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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Toimitila- ja koulutusrakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa pysakéintilaitoksen. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan

suuryksikkoa.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Korttelialueen kerrosalasta saa kayttda myymalatiloja ja paakayttdtarkoitusta tukevia
kokoontumis-, liikunta-, vapaa-ajan, nayttely-, kahvila- ja ravintolatiloja varten enintaan 1 500 k-m?2,

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Toimitilojen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa ulokekatoksia. Katokset on tuettava rakennusten rakennusalan
puolelta.

Ajoyhteys.

Ajoyhteys ja alue, jolle saa rakentaa pysakéintiin johtavan ajorampin seka tiloja
pyorapysakointia varten.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen ulkovaipan aanitasoeron
liikennemelua vastaan tulee olla vahintddn merkityn lukeman osoittaman
aanitasoerovaatimuksen tasolla.

Rakennuksen sivu, jolla tulee olla uloskéynti katutasolle.

Sijainniltaan ohjeellinen alue, jolle saa rakentaa jalankulkusillan. Maantasoon saadaan
rakentaa ylapuolisen rakentamisen vaatimia kantavia rakennusosia, jotka eivat haittaa
maantasossa olevan alueen rakentamista ja kayttoa.

YLEISMAARAYKSET:

RAKENTAMISTAPA JA KAUPUNKIKUVA

Rakennusten ja pihan tulee olla kaupunkikuvallisesti korkealaatuisia. Arkkitehtuurin, materiaalien ja valaistuksen
tulee huomioida alueen rakennushistorialliset arvot. Uudisrakennusten tulee olla tasakattoisia.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa viereisen Voimala-rakennuksen tiilijulkisivun sdvyyn luontevasti
littyvaa tummaa kiviaineista tai metallista materiaalia. Tehosteena voidaan kayttda myds vaaleampia savyja.

Maantasokerrosta ja sisddnkaynteja korostetaan eri savyilla, pinnoilla tai esimerkiksi tiilen ladonnoilla.
Paasisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. Rautatietorin ja Eteldisen Asemakadun varrella
vahintdan 40 % kadun suuntaan kohdistuvasta maantasokerroksen julkisivusta on oltava ikkunapintaa.

Radanpuoleinen julkisivu tulee jasentdd materiaalivaihteluilla, aukotuksella tai muilla julkisivun
kasittelytavoilla siten, etta julkisivupinnasta muodostuu vaihteleva ja mittakaavaltaan ympéaristddn soveltuva
kokonaisuus.

Kaupunkitilan tulee muodostaa pienimittakaavaista kavely-ympéaristéa Eteldisen Asemakadun ja asema-aukion
suuntaan. Rakennuksen itdsivun ja rautatiealueen vélisen alueen tulee tukea laiturialueen jalankulkutoimintoja ja
se tulee rakentaa laiturialueen materiaaleja ja ilmettéa vastaavasti.

Kiinteistdn piha-alueiden tulee avautua yleiseen jalankulkualueeseen eika niitéd saa erottaa aidalla.
Rakentamislupavaiheessa tulee esittaa erillinen pihasuunnitelma.

Rautatietorin ja Eteldisen Asemakadun puoleisille rakennusten sivuille tulee rakentaa yleiseen
jalankulkualueeseen liittyva vahintdan 3 metria leved yhtendisesti jatkuva avoin katettu tila. Katetun tilan tulee
olla ensimmaisen kerroksen korkuinen ja esteeton.

Katokset on rakennettava hulevesia viivyttavina viherkattoina.

Pysakaintitiloihin johtavien luiskien ja kansirakenteiden tulee sopia kaupunkikuvaan ja muodostaa
kaupunkikuvallisesti yhtendisen kokonaisuus muun rakentamisen kanssa. Luiskien on oltava kokonaan
katettuja.

llImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat sek& uusiutuvan energian kayttdéon ja tuottamiseen liittyvat laitteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Ylimméan autopyséakdintitason reunakaiteen ylin korkeusasema saa olla noin +102,00. Ylimman pysakdintitason
saa kattaa.

Rautatietoriin rajautuvien rakennusten tulee olla viereista Voimala-rakennusta matalampia ja ylin korkeusasema
saa olla enintdan noin +112,00.

Julkisivujen mainoskyltit on sijoitettava raystaslinjan alapuolelle.

Ylimpaan kerrokseen saa rakentaa ilmanvaihtokonehuoneita ja muita teknisia tiloja asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi.

Uudisrakennusten raitisilman sisdénotto tulee jarjestdd mahdollisimman korkealta ja suunnittelussa tulee
huomioida katu- seka rata-alueiden vaikutukset ilmanvaihtoon.

ESTEETTOMYYS

Ulkoalueiden kulkuvaylilld ja sisdankaynneilld ei saa olla merkittavié korkeus- tai tasoeroja. Yleista pysakaointia
varten tarkoitetuilta autopaikoilta tulee olla esteetdn ja suora kulkuyhteys laiturialueelle. Kulkuvaylien pintojen
tulee olla kovia ja luistamattomia seka apuvalineiden avulla liikkuvien tavoitettavia kauttaaltaan.

HULEVESIEN HALLINTA

Rakentamislupahakemuksen yhteydessa tulee esittda tontin hulevesien hallinnan suunnitelma ja rakentamisen
aikaisten hulevesien hallintasuunnitelma koko korttelista. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee hallita siten,
ettei niistd aiheudu haittaa vesistdille tai muulle ymparistélle ja rakenteille.

Korttelialueilla syntyvat hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella laadullisesti tonteilla ennen niiden johtamista
hulevesiverkostoon.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla siten, ettd jokaista sataa paallystettya pihapinta-alaneliéta ja kattopinta-
alaneliéta kohti on vahintdan 1 kuutiometri viivytystilavuutta (1 m3 100 m?). Hulevesirakenteiden tulee tyhjentya
2-12 tunnin kuluessa ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Viivytysrakenteet on varustettava virtaamaa
kuristavalla rakenteella.

Pihan ja pihakannen osat, joita ei kayteta kulkuteina, polkupyérapaikkoina, terasseina, rakennuksen tai
rakennelman paikkoina tai oleskelualueina, tulee istuttaa ja kayttaa vetta lapaisevia pintamateriaaleja. Olemassa
olevaa kasvillisuutta ja puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan séilyttaa kaava-alueella. Piha-alueen hulevedet
on pyrittdva ohjaamaan puille.

YMPARISTOHAIRIOIDEN HUOMIOIMINEN

Alueella on huomioitava valtioneuvoston paatéksen n:o 993/1992 mukaiset meluohjearvot.
Rakentamislupahakemuksen yhteydessa tulee esittdé selvitys tarvittavista meluntorjuntatoimenpiteista.

Ennen rakentamiseen ryhtymisté alueelle tulee tehdé pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi ja
tarvittaessa pilaantunut maapera tulee puhdistaa Lupa- ja valvontaviraston edellyttdmalla tavalla.

Rakennus on suunniteltava ja varustettava soveltuvien vaatimusten mukaisesti turvallisuuden varmistamiseksi
onnettomuustilanteessa. Mahdollisten myrkyllisten kaasujen levidmisen esto rakennukseen on huomioitava
esim. rakennuksen ilmanvaihdon suunnittelussa. limanvaihdon hatapysaytys ja myrkyllisten kaasujen leviamisen
estaminen rakennukseen on huomioitava suunnittelussa. Rakennus on varustettava vaatimustenmukaisilla
varoitus- ja tiedonantojarjestelmilld. Mahdollinen myrkyllisen kaasun vuoto tai esim. vaarallisen aineen
palamisesta syntyvén savun levidminen on huomioitava soveltuvasti myds suunniteltaessa kampuksen eri
kayttotiloja ja niiden sijaintia kampuksella.

Kohteelle taytyy laatia pelastussuunnitelma. Vaarallisen aineen onnettomuus téytyy huomioida mm. kohteen
poistumisteiden ja pelastusteiden suunnittelussa ja sijoittamisessa.

PYSAKOINTI

Korttelialueelle tulee rakentaa autopaikkoja seuraavasti:

- liiketilat, 1 ap / 85 k-m?

- toimistotilat, 1 ap / 85 k-m?

- oppilaitostilat, 1 ap / 300 k-m?

- yleista pysakaintia varten autopaikkoja 223 kpl, joiden tulee palvella my®&s liityntapysakaointikayttoa

Yleisen pysékdinnin, mukaan lukien liityntapysakointi, autopaikkoja voidaan sopimuksin osoittaa myds korttelin
ulkopuoliseen vuorottaispysakdintikayttéon.

Jos kiinteistbosakeyhtié osoittaa pysyvasti liittyvanséa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai muutoin varaavansa
kiinteiston tydntekijoille yhteiskayttdautojen kayttdbmahdollisuuden, voidaan yhdellad yhteiskayttdautolla korvata
enintaan 5 ap.

Esteettdmia autopaikkoja on rakennettava vahintdan kaksi ensimmaista 50 autopaikkaa kohti ja sen jalkeen yksi
autopaikka alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

Autopaikat voidaan sijoittaa rakennuksen toiseen kerrokseen tai katolle. Ylimmén pysakoéintitason saa kattaa.
Pysé&kaintitason julkisivun tulee olla yhtendinen muun julkisivun kanssa.

Korttelialueelle tulee rakentaa polkupyéréapaikkoja seuraavasti:
- oppilaitostilat, 1 pp / 50 k-m?

- liiketilat, 1 pp / 50 k-m?

- toimistotilat, 1 pp / 50 k-m?

Pydrapaikoista vahintdan 30 % on sijoitettava katettuihin tiloihin ja runkolukittavina. Pyérapaikkojen on oltava
helposti saavutettavia seka sijaita kulkureittien varrella ja sisdénkayntien laheisyydessa.

RIHIMAEN KAUPUNKI

694 5:18

Eteldinen Asemakatu 2, matkakeskus
Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee:
5. kaupunginosan, Jokikylan korttelin 0502 osaa

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
5. kaupunginosan, Jokikylan korttelin 0502 osa

Kasittely:

Vireille 8.11.2025

OAS AKL 63 § 8.11.2025

Kuuleminen AKL 62 § 23.2.-24.3.2026
Kaupunginhallitus 1.6.2026

Nahtavilla AKL 65 § 8.6.2026 - 7.7.2026
Kaupunginhallitus 24.8.2026
Kaupunginvaltuusto 31.8.2026
Hyvaksymispaatds lainvoimainen Xx.xx.XxXxx

RIIHIMAEN KAUPUNKI ELINVOIMAN TOIMIALA

Riihimaella 24.8.2026
kaavoituspaallikkd Niina Matkala
kaavasuunnittelija Otto Makela

mittakaava 1:1000

kaavaa laativa konsultti Anni Reinikainen/ ONE Architects Oy

Pohjakartta tayttéa alueidenkéayttélain 54a §:n asettamat vaatimukset. Korkeusjarjestelmé N2000.

kaupungingeodeetti Ari Vettentera
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