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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 18.5.2026 PAIVATTYA
ASEMAKAAVAKARTTAA

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos koskee:
3. kaupunginosan, Koivistonmaen osaa korttelista 9012.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
3. kaupunginosan, Koivistonmdaen osa korttelia 9012.

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta 1.3.2021 kaavoituskatsauksen hy-
vaksymisen yhteydessa. Asemakaavamuutos laaditaan kaupungin omana tyona.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavoitettava alue sijaitsee noin 900 m etdisyydellad rautatieasemasta luoteeseen 3. Koivistonmaen
kaupunginosassa.

Aluetta rajaa idassa Kaivokatu, muissa osissa naapurikiinteistot.

Alueen pinta-ala on noin 3 014 m2.

KAAVAN TARKOITUS

Kaupungin tavoitteena on saada lisda asukkaita kaupungin keskustaan kaavataloudellisesti edulli-
sesti muodostettavalle kerrostalotontille. Asemakaava-alue on kaupungin omistuksessa.

Kaavoituskatsauksessa 2021 on esitetty, ettd alueelle voisi muodostaa yhden tontin, jonka pinta-
alaon noin 3 014 m2. Tonttitehokkuus voidaan nostaa nykyisen asemakaavan e=0.5 tehokkuudesta
siten, etta tontille olisi mahdollista rakentaa nelikerroksinen 3 000 k-m? laajuinen asuinkerrostalo.
Asemakaava mahdollistaa my6s kaksi pienempaa kulmittain toisiinsa nahden olevaa kerrostaloa.
Nykyinen kaytetty rakennusoikeus on alle 400 k-m?2.
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THVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus muuttuu ja rakennusoikeutta tulee olemaan
3000 k-m2. Nailld perustein asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittava ja etenee alla
olevan kuvan mukaisesti kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

KAUPUNGINHALLITUKSEN JA -VALTUUSTON KASITTELY, ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo

QAS - o anpa - T N C . .
eli osallistumis- ja Kaavaluonnos nai'ﬂ:a\nlla Kaavaehdotus KH naht?.‘"!.'? Taﬂzsmnu KH KV Lainveimainen
. arviointisuunnitelma | 3 viikkoa 30 paivaa e o kaava

kkokuulutus

ilehtikuulutus ilehtikuulutus

Asemakaavahanke on Riihimaen vuoden 2021 kaavoitusohjelmassa. Kaupunginhallitus hyvaksyi
kaavoitusohjelman kokouksessaan 1.3.2021. Hanke tuli samassa yhteydessa vireille.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ja tuli nahtaville 29.8.2021 kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa Aamupostissa, kaupungin ilmoitustaululla ja verkkopalvelussa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin lausunto Caruna Oy:lta. Lausunnossa esitettiin
alueen ldheisyydessa nyt olevat sdhkdlinjat, hankkeeseen ei ollut huomautettavaa. Yhtio ottaa tar-
kemmin kantaa sahkénjakeluun mydhemmin kun suunnitelmat ovat esilla.

Asemakaavan luonnosvaihe oli nahtavilla mielipiteitd varten kaupungin ilmoitustaululle ja inter-
netissa 14.2. - 15.3.2022. Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot ja jarjestettiin yleisotilai-
suus internetin valityksella 15.2.2022.

Lausuntojen ja mielipiteiden perusteella paatettiin sijoittaa uudisrakennuksen paikka toiselle
kohdalle tonttia ja samalla pienentda rakennusoikeutta luonnoksessa esitetysta 3 700 k-mZ2sta
3 000 k-mZin. Muutokset ovat olennaisia, minka takia luonnos asetettiin uudelleen nahtaville 6.6.
- 24.6.2022 valiseksi ajaksi.

Paivitetysta kaavaluonnoksesta jarjestettiin yleisétilaisuus internetin valitykselld 7.6.2022.
Kaavaluonnoksesta saatiin seitseman lausuntoa ja kolme mielipidettd. Saatu palaute on huomioitu
kaavaehdotuksen valmistelussa ja palautteisiin on annettu vastineet selostuksen kohdassa 4.2.2.

Alueellinen vastuumuseo, Hameenlinnan kaupunginmuseo lisattiin hankkeen osallisiin. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 26.4.2022.

Ehdotusvaihe

Aloitus- ja luonnosvaiheen jalkeen asemakaavan muutos eteni ehdotusvaiheeseen. Asemakaavaan
ei tehty merkittavia muutoksia luonnosvaiheiden jalkeen. Ainoana muutoksena sitovan tonttijaon
osoittama numero poistettiin  kaavakartalta tarpeettomana. Kaupunginhallitus paatti
kokouksessaan 19.9.2022 asettaa Kaivokatu 6-8 asemakaavamuutoksen ehdotuksen nahtaville.
Ehdotus oli nahtavilla 26.9. - 28.10.2022 Riihimaen kaavoituksen ilmoitustaululla osoitteessa
Eteldinen Asemakatu 4 (3. krs) ja kaupungin verkkosivuilla. Nahtavilla olosta tiedotettiin kaupungin
internet-sivuilla.

Hameenlinnan kaupunginmuseo ja kaavoittaja tekivat suunnittelualueella katselmuksen
17.10.2022.



2.2,

2.3.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Caruna Oy:lta, Hameenlinnan kaupunginmuseolta ja
Hameen ELY-keskukselta. Muistutuksia ei saapunut.

Hameen ELY-keskus esitti kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa, ettd tdydentava
lepakoiden talvehtimispaikkaselvitys laaditaan ennen kaavan hyvaksymistd, tai kaavaehdotusta
tdydennetaan maaraykselld, jossa edellytetaan, etta ennen kellareiden ja maakellareiden purkua
tulee selvittaa lepakoiden esiintyminen. Myods luonnonsuojelulain mukaisen poikkeusluvan tarve
tulee selvittaa alueellisesta ELY-keskuksesta.

Kaavaehdotuksen nahtavilldaolon jalkeen Riihimaen kaupunki teetti pyydetyn lepakoiden
talvehtimispaikkaselvityksen (27.2.2023). Lisaksi kaupunki pyysi Hameen ELY-keskukselta
lausunnon laaditusta talvehtimispaikkaselvityksesta. ELY-keskus totesi lausunnossaan, etta
alueella tehtyjen selvitysten perusteella kaavamuutoksen kohteena oleva alue on lepakoiden
elinpiiria ja etta ullakolla ja kellareissa havaitut paivapiilot tulkitaan lepakoiden levahdyspaikoiksi.
Lausunnon mukaan rakennusten ja etenkin niiden kellaritilojen purkaminen vaatii
poikkeamisluvan direktiivilajin levahdyspaikan havittamis- ja heikentamiskiellosta. Lausunnon
mukaan ELY-keskus voi yksittaistapauksessa mydntaa luvan poiketa ko. kiellosta luontodirektiivin
artiklassa 16 (1) mainituilla perusteilla.

Riihimden kaupunki haki Hameen ELY-keskukselta poikkeuslupaa lepakoiden paivapiilojen
havittamiseksi 10.2.2025 paivatylla hakemuksella. ELY-keskus myodnsi 30.12.2025 kaupungille
luvan poiketa lepakoiden luonnonsuojelulain 78 8&:n (Euroopan unionin tiukkaa suojelua
edellyttavien elidlajien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen suojelu) 2 momentin mukaisista
suojelusaanndksista lupapaatdksesta tarkemmin ilmenevin ehdoin.

Poikkeuslupapaatoksen myota kaavakarttaan lisattiin lepakoiden elinympdaristdn turvaamista
koskeva kaavamaaradys. Muutos on vahainen eika edellyta kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville
asettamista. Muita muutoksia ei tehty.

Hyvaksymisvaihe
Tarkistettu kaavaehdotus valmisteltiin kaupunginhallitukselle, joka kasittelee tarkistetun

kaavaehdotuksen, saadun palautteen vastineineen seka esittaa kaupunginvaltuustolle kaavan
hyvaksymista. Valtuusto paattaa kaavan hyvaksymisesta.

Voimaantulo

Asemakaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatéksesta, mi-
kali kaavasta ei valiteta.

ASEMAKAAVAMUUTOS

Alueen tontit ovat tulleet kiinteistokaupoilla vahitellen vuosikymmenten aikana kaupungin
omistukseen. Vanhat puurakenteiset omakotitalot piharakennuksineen ovat rakentuneet 1900-
luvun ensimmaiselld puoliskolla. Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1972. Asemakaava-
muutosalueen tontit eivat ole rakentuneet asemakaavan mukaisesti. Kaavamuutoksella voidaan
mahdollistaa kerrostalorakentaminen, jossa pysakointinormin mukaiset autopaikat on mahdol-
lista rakentaa paaosin pihalle kun rakennus sijoitetaan tontin reunoille voimassa olevan asema-
kaavan mukaisen keskiosan sijasta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Asemakaavamuutoksen toteutus voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutoksen alueella on neljda vanhaa omakotitaloa piharakennuksineen seka niiden
valissa lakannut yhteinen alue kulkutiend. Koillisessa Kaivokadun puoleisessa kulmassa on alueen
matalin kohta, +99.35. Tontti nousee voimakkaasti noin 10 metrin etdisyydellad Kaivokadun puolei-
sella sivulla tonttien rajalta. Korkeuseroa on suunnilleen kerrostalon kerroksen verran. Korkeim-
millaan tontti on n. +104.35 kaakkoissivulla.

Ortoilmakuva 2017

Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva

Alue on vehred aikojen saatossa syntynyt vanhoista pienimuotoisista pihapiireistd muodostunut
oma yksityinen suojaisa keidas pienen maen paalle. Alueen puusto jatkuu naapureiden puolelle
koillisessa ja luoteessa. Kaivokadun suunnassa kauempaa katsottuna kadunvarsimaisemassa
muutos tulee olemaan melko pieni, mutta uusi kerrostalo kadun varrella ldhempaa katsoen on
vaistamatta suuri ero nykyiseen. Kaupungin keskustassa tallaista muutosta voidaan pitda hyvak-
syttavana. Pyrkimys pitad keskusta elinvoimaisena ja saada uusia asukkaita, jotta kaupalliset pal-
velut sédilyisivat kavelyetdisyydelld, on yleisesti kannatettavaa ja ekologisesti kestavaa.



Korkein alue sijaitsee siten, ettd naapurin matalampaa tonttia on jouduttu leikkaamaan tonttien
rajalla. Uuden tontin tasaaminen tuossa kohdassa parantaisi silloin tilannetta naapuriin nahden.

Naapurin pihamuuri, jonka takana on
asemakaava-alueen maanpinta
korkeimmillaan. Tdssé kohdassa olisi
mahdollisuus pienentdd korkeuseroa

=

17y

i ne . miellyttavimmdksi.

Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen pinta- ja pohjamaalaji on padosin soraa, Kaivokadun varrella hienoa hietaa. Tar-
kempi rakennettavuusselvitys ja perustamissuunnitelma tehddan rakennussuunnittelun yh-
teydessa.
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Vesistot ja vesitalous

Alueella ei ole nakyvaa vetta. Rakentamisen yhteydessa tulee huolehtia hulevesien viivyttamisesta
ja imeyttamisesta maaperaan seka hulevesiviemariin.

Vedenhankinnan kannalta tarkea pohjavesialue on Herajoella Iahimmilldan 1,3 kilometrin etai-
syydella (Herajoki, luokka 1).

Tulvavaaraa ei alueella ole.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Alueella ei ole luonnonymparistéd. Luontoselvitysten laatija Teppo Hayha arvioi kesakuussa 2021
ettd tdssa kohteessa ei ole tarvetta luontoselvitykselle. Alueen kasvillisuuden pohjana on pitkalti
suunnittelualueen vanhat puutarhat, joissa kasvaa vanhoja hoitamattomia elinvoimaisia puutarha-
kasveja. Asemakaava-alueelta laadittiin lepakkoselvitys Hameen ELY-keskuksen lausunnon pe-
rusteella, liite 7. Selvityksessa ei I6ydetty Vuoden 2007 koko kaupungin lepakkokartoituksessa
havaittiin laheiselld Koivistonkadulla pohjanlepakkoja, ei kuitenkaan lisdantymis- tai levahdys-
paikkoja. Kasvillisuusselvitys on liitteena 8.

Rakennettu ymparisté

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Tilastokeskuksen mukaan Riihimden kaupungin asukasluku oli vuonna 2020 yhteensa 28 740.
Vaestdennusteen mukaan asukasluku tulee olemaan 29 624 vuoteen 2040 mennessa. Riihimaen
yleiskaavassa 2035 varaudutaan noin 4 600 asukkaan vdestdnkasvuun vuoteen 2035 mennessa.

lkaryhmista yli 64-vuotiaiden kaupunkilaisten osuus kasvaa, muut ikdluokat vastaavasti piene-
nevat.
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Tilastokeskus

Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavoitettava alue sijaitsee kaupungin keskusta-alueella. Kaikki keskustan palvelut ovat
helposti saavutettavissa kavellen ja pyoraillen. Asemakaava-alueen vanha rakennuskanta haviaa.
Uuteen kerrostaloon ei ole ajateltu sijoittuvan palveluita.

Virkistys

Suunnittelualueelta n. 70 m etdisyydelld on hoidettu Itsenaisyydenpuisto, jossa on aidattu leikki-
paikka. Kalevankadun varrella n. 500 m etaisyydelld on kolme koulua, joiden pihat ovat kaytetta-
vissa. Uimahalliin ja kesaisin maauimalaan on matkaa n. 750 m. Samalla etdisyydella etelassa
sijaitsee Paloaseman puisto. 1km etdisyydella koilliseen sijaitsee Keskusurheilupuisto. Paaradan
itdpuolen Peltosaaren liikuntapuistoon on matkaa n. 1,5 km.

Liikenne

Kaavamuutos rajautuu idasta Kaivokatuun, joka on hyvin hiljainen tonttikatu, vaikka onkin lapiajet-
tava.

Lauantaipdivdd Kaivo-
kadulla syyskuussa 2021.
Suunnittelualueen vanhat
omakotitalot pihoineen nd-
kyvat vasemmalla puolen
katua

Rakennettu kulttuuriymparist6
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Kaivokatu on nimena ollut vuoden 1928 Meurmanin asemakaavakartassa. Kadun keskella sen
etelapaassa oli viela 1940-luvulla vinttikaivo. Andersinin vuoden 1916 asemakaavaluonnoksessa
kadulla on nimena Sepankatu.

Suunnittelualueen neljaa vanhaa hirsirunkoista omakotitaloa piharakennuksineen ei ole mainittu
Riihimden rakennetut kulttuuriymparistot kirjassa vuodelta 2020 eika edeltdneessa kymmenen
vuotta aiemmin laaditusta vastaavassa selvityksessa. Rakennukset on kuvattu paaosin ulkoapain.
Rakennusten historiasta ja kaupunkikuvasta on selvitys liitteena 6.

e

Kaivokatu 6, takana Kaivokatu 6b.

Muinaismuistot

Suunnittelualueella tai Idhiymparistdssa ei ole tunnettuja muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin rakennetussa keskustassa. Kaivokadulla sijaitsee viemari, hu-
levesiviemari ja vesijohto. Myos kaukolampé on Kaivokadun katualueella. Vesihuollon yleissuun-
nitelma on liitteena 5.

Caruna Oy:n lausunnon mukaan Kaivokadulla sijaitsee 0,4 kV maakaapeli, joka jatkuu neljan oma-
kotitontin alueella ilmajohtoina.

Ympadristonsuojelu ja ymparistéhairiot

Luonnonsuojelun kohteita ei ole. Alue on liikenteellisesti hiljainen, vahaisia liikenteen aania ei voi
pitaa keskustassa varsinaisesti hdiriona. Rilhimaen meluselvityksessa 2019 ei aluetta Iahialueineen
ole huomioitu liikenteen vahaisyyden takia.

Tulvavaara-seka hulevesitulvavaara-alueet

Suunnittelualue ei kuulu Suomen Ymparistokeskuksen SYKE:n merkittaviin vesistdtulvavaara-aluei-
siin eikd mydskaan hulevesitulvavaara-alueisiin. Alue on selkeasti ympdaristdaan korkeammalla.

Maanomistus
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Asemakaavamuutosalue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

Kaupungin maanomistus on esitetty
keltaisella rasterilla, suunnittelualue on
rajattu punaisella viivalla. Vanhoille
omakotitonteille on yhteydet lakanneen
yhteisen alueen kautta.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriymparistén arvoja sekad parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds
sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Maankaytto- ja rakennuslain
(nyk. alueiden kayttdlaki) mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon
valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet ja edistaa niiden toteuttamista. Maakunnan suunnitte-
lussa ja muussa alueidenkaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Vaikutukset
yksittdiseen rakennushankkeeseen ja maankayttédn muutoin valittyvat kaavoituksen kautta
kaavoille laissa saadettyjen sisaltdvaatimusten rajoissa.

Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040
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Maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka alueellisesti kattaa koko Kanta-Hameen
maakunnan. Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 sai lainvoiman 21.10.2021.

Kanta-Hdmeen maakuntakaava 2040, osa.

Suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen alueella (C). Lisatietoa maankuntakaavasta:
www.hameenliitto.fi/aluesuunnittelu/maakuntakaava/voimassa-olevat-maakuntakaavat

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 1. vaihemaakuntakaava

Voimassa olevan maakuntakaavan lisaksi vireilla on Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 1.
vaihemaakuntakaava, jonka luonnos oli nahtavilla 7.1. - 20.2.2026.

Vaihemaakuntakaavan luonnoksessa Kaivokatu 6-8 suunnittelualueen laheisyyteen on osoitettu
ainoastaan jo entuudestaan tunnettuja maakunnallisesti merkittavia rakennetun
kulttuuriympariston kohteita.

Yleiskaava
Yleiskaava 2035
PE

Riihimden yleiskaava 2035, suunnittelualue on
merkitty karttaan oranssilla.


http://www.hameenliitto.fi/aluesuunnittelu/maakuntakaava/voimassa-olevat-maakuntakaavat
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Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017.
Yleiskaava sai lainvoiman 20.8.2017.

Suunnittelualue on yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Alue on asemakaavoitettu. Alue
on tarkoitettu palveluja, hallintoa seka keskustaan soveltuvia ymparistohairidita aiheuttamattomia
tyOpaikkatoimintoja ja asumista varten. Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdita.

Yleiskaava 2050

Riihimaen yleiskaava 2050 on tullut vireille 27.11.2022. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 26.5.2025
Riihimaen yleiskaavan 2050 lukuun ottamatta Lopen kunnan rajalla sijaitsevaa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M) siltd osin, kun se on Riihimden yleiskaavassa 2035 tydpaikka-
aluetta (TP).

Yleiskaavasta 2050 on jatetty yksi valitus Himeenlinnan hallinto-oikeuteen, minka vuoksi kaava ei
toistaiseksi ole lainvoimainen.

Yleiskaavassa 2050 suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C) voimassa olevan
yleiskaavan tapaan.

Lisatietoa yleiskaavasta: www.riihimaki.fi/kaavoitus

Asemakaava

Ajantasa-asemakaavaa. Suunnittelualue on punaisella rajattu.

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1973. Tontit ovat osa
kokonaan toteutumattomaksi jaanytta asemakaavaa, jossa olisi syntynyt yhdistettyjen liike- ja


http://www.riihimaki.fi/kaavoitus
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asuintalojen kortteli. Rakennusten oli ajateltu muodostavan kaupunkimainen rakenne, jossa kes-
kelle jaa suojattu pihapiiri.

Kerrosten lukumaaraksi esitetaan enintaan 3. Kaivokadun ja Palstakadun sivuille tonteille esitetaan
pysakointid. Muuten tontit esitetaan istutettaviksi.

Rakennusoikeutta voimassa olevassa asemakaavassa on e=0.5. Suunnittelualueella se tarkoittaa
n. 1 500 k-m? rakennusoikeutta.

Rakennusjarjestys

Riihimaen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2012.

Rakennusjarjestyksen osittainen uudistus on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.4.2022 ja se on
tullut voimaan 14.6.2022.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §:n asettamat vaatimukset. Korkeusjarjestelma on
N2000.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Paatdkset, suunnitelmat ja ohjelmat

Kaivokadun alueen asemakaavamuutos on vuoden 2021 kaavoitusohjelman kohde A10. Kau-
punginhallituksen hyvaksyttya kaavoitusohjelman oli se samalla hankkeen kaavoituspaatos.
Vuoden 2026 kaavoituskatsauksessa ja -ohjelmassa Kaivokatu 6-8 on kohdetunnuksella A6.

Laaditut selvitykset

Aluetta ei pideta valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaana, eika rakennuksia ole mainittu
vuonna 2020 valmistuneessa Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot -selvityksessa, jossa se oli
mukana tydn aikaisessa arvioinnissa. Alueellisen vastuumuseon, Hameenlinnan kaupunginmu-
seon lausunnon perusteella laadittiin asemakaavatasoinen selvitys alueen rakennuksista ja raken-
netusta ymparistosta, liite 6.

Luontoselvitysta ei pidetty tarpeellisena selvitysten laatijan Teppo Hayhan mukaan.

Hameen ELY-keskuksen lausunnon perusteella laadittiin kesan 2022 aikana lepakkoselvitys ase-
makaava-alueelta. Selvityksessa ei |0ydetty useamman lepakon muodostamia yhdyskuntia. Sel-
vityksessa suositeltiin varmistamaan ennen mahdollisia purkutéitd rakennusten lepakkotilanne.
Selvitys on liitteend 7.

Suunnittelualueen lepakkotilannetta on jatkotarkasteltu vuonna 2023 valmistuneella lepakoiden
talvehtimispaikkaselvityksella, joka on kaavaselostuksen liitteend, liite 9. Selvityksen perusteella
kellarit kohteissa Kaivokatu 6-8 eivat sovellu lepakoiden talvehtimispaikoiksi, silla niiden [ampdtila
ja ilmankosteus ovat lepakoille epasopivat. Kaivokatu 6:ssa seka 8A:ssa havaittiin merkkeja
lepakoiden paivapiiloista, mutta niihin ei todenndkoisesti sijoitu lepakoiden lisaantymispaikkoja,
kuten oli todettu my6s elokuussa 2022 laaditussa selvityksessa.

Pihojen kasvillisuudesta laadittiin selvitys, liite 8.
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Kaupungin yleiset hulevesimaaraykset on syyta kirjata asemakaavamaarayksiin seka velvoittaa
rakentaja tekemaan hulevesisuunnitelma.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Alueen nelja omakotitonttia on ostettu vuosien kuluessa kaupungille. Asemakaavamuutosalue
voisi jaada hyvinkin pitkaksi aikaa toteutumatta ilman nyt ajateltua asemakaavamuutosta. Hyvalla
rauhallisella ja keskeisella paikalla sijaitseva kerrostalon rakennuspaikka saattaa houkutella raken-
tajia jos asemakaava muokataan paremmin alueen olosuhteita vastaamaan ja samalla taloudel-
lisemmaksi rakentaa.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMISTA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavamuutos on kaupungin vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa hankkeena A10. Paatos
hankkeen hyvaksymisessa kaavoituskatsauksen kohteena on samalla merkinnyt paatésta asema-
kaavatyon aloittamisesta. Kaavoituskatsauksen mukaan on syyta laatia asemakaavamuutos, joka
mahdollistaa uudelle muodostettavalle tontille laadukkaan asuinkerrostalon rakentamisen huo-
mioiden naapureiden viihtyvyyden sailymisen. Kaavoituskatsauksessa arvioitiin uuden rakenta-
misen laajuuden olevan 3 700 k-m? ja uuden asuinkerrostalon olevan 4-kerroksisen.

Osalliset

AKL 62 8:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihimden ymparistdnsuojelun vastuualue
- Riihimden rakennusvalvonnan vastuualue
- Riihimden Vesi
- Riihimden seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma
- Caruna Oy
- Elisa Oyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Riihimden Kaukolampd6 Oy
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Hameenlinnan kaupunginmuseo, alueellinen vastuumuseo
- Hameen ELY-keskus
- Muut yhdistykset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilld koko kaavoitustydn ajan kaupungin
verkkosivuilla osoitteessa www.riihimaki.fi’kaavoitus. Suunnitelmaa tdaydennetaan tarvittaessa
tyon aikana. Kaavatyén aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myos kerrotaan
miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa.
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Taman hankkeen OAS laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivuille
29.8.2021.

Caruna Oy antoi OAS-vaiheessa lausunnon, jossa esitettiin alueen sahkonsiirtoverkosto seka pyy-
dettiin lausuntomahdollisuutta myéhemmassa vaiheessa.

Alueellinen vastuumuseo, Hdmeenlinnan kaupunginmuseo, katsoi 1. luonnoksen nahtavilla ollessa
olevansa osallinen alueen mahdollisten kulttuuriarvojen takia. Museo lisattiin osallisten listaan ja
OAS paivitettiin 26.4.2022. Paivitetty versio laitettiin kaupungin kdytanndén mukaisesti internettiin
nahtaville.

1. Luonnosvaihe

Asemakaavamuutoksen luonnoksen nahtaville tulosta ilmoitettiin kaupungin virallisessa ilmoi-
tuslehdessa Aamupostissa ja kaupungin verkkosivuilla. Luonnosvaiheen nahtavilldolo ja kuule-
minen (MRA308) jarjestettiin 14.2.2022 - 15.3.2022. Asemakaavamuutoksen luonnosaineisto oli
nahtavilla Riihimaen Virastokeskus Veturissa sekd kaavahankkeen verkkosivuilla. Yleisétilaisuus
jarjestettiin etand internetin kautta vallitsevan koronatilanteen takia 15.2.2022.

Lausunnot ja mielipiteet

Luonnoksesta pyydettiin lausunnot Riihimden ymparistdnsuojelun vastuualueelta, Riihimaen
rakennusvalvonnan vastuualueelta, Riihimaen Kaukolamp® Oy:It3, Riihimden seudun terveyskes-
kuksen kuntayhtymaltd, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Caruna Oy:lta, Elisa Oyj:lta seka Riihi-
maen Vedelta. Lisaksi lausunnon antoivat Hameen ELY-keskus ja Hdmeenlinnan kaupunginmuseo
alueellisena vastuumuseona.

Ympadristdjohtaja esitti lausunnossaan, etta hulevesiratkaisun tulee perustua ensisijaisesti imey-
tykseen. Imeytysratkaisuja olisi hyva esitella seka niille esittaa ohjeelliset varausalueet. Kasvilli-
suuden kayttéa hulevesien hallintaan olisi syyta esitelld. Maaperan pilaantuneisuuden selvit-
taminen olisi tehokkainta rakentamisvaiheessa, ei ennen sitd. Kaavamaardys ehdotetaan seuraa-
vaksi: "Rakentamisen yhteydessa on varmistettava, ettei maapera alueella ole pilaantunutta. Mikali
pilaantunutta maata kiinteistolla todetaan, on maapera kunnostettava Hameen ELY-keskuksen
edellyttamalla tavalla. Mikali maaperadssa todetaan jatejakeita, on ne poistettava. ”

Vastine: Asemakaavamaaraykset tarkistetaan vastaamaan lausuntoa paremmin.

Riihimaen seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma esittaa lausuntonaan, ettd radonin mahdollinen
torjuntatarve tulee esittda asemakaavamaarayksissa ja rakennusluvissa.

Vastine: Radonin torjuntaa edellytetdan aina rakennusluvissa lakisaateisesti, joten asemakaavoissa
merkinta ei ole valttamaton.

Hameen ELY-keskus toteaa lausunnossaan, ettd asemakaavaselostuksen kuvaus rakennetusta
kulttuuriymparistosta on suppea. Kaava-asiakirjoissa tulee esittaa riittavat tiedot, jotta vaikutukset
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéén ja rakennettuun ympadristéon voidaan arvioida.
Puustoa ja muuta kasvillisuutta tulee kuvailla. Oikea-aikainen (touko-elokuu) lepakkoselvitys tulee
tehda. Asemakaavaan tulee lisata merkinta olemassaolevan puuston sdilyttamisesta. Hdmeen ELY-
keskus ja Hameenlinnan kaupunginmuseo tulee lisata osallisiksi.

Vastine: Lepakkoselvitys tilattiin ja se valmistuu ehdotusvaiheeseen, liite 7.

Hameenlinnan kaupunginmuseo / Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo toteaa lausunnossaan,
ettd asiakirjoja tulee tdydentda asemakaavatasoisella rakennetun ymparistdn inventoinnilla, jonka
perusteella on mahdollista arvioida rakennettuun ymparistdon liittyvat mahdolliset suojelutarpeet
ja kaavaratkaisun kulttuuriympdristdén arvoihin kohdistuvat vaikutukset (MRL98). Arkeologisen
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kulttuuriperinnén osalta ei ole huomautettavaa. Museo pyydetdan lisddamaan osalliseksi asema-
kaavahankkeeseen.

Vastine: Lisataan selvityksiin asemakaavatasoinen rakennetun ympariston inventointi.

Caruna Oy toteaa lausunnossaan, etta sahkon kaytto tulee alueella kasvamaan ja vaatii uusia PJ-
kaapelointeja.

Riihimaen Vedella ei ollut lausuttavaa.

Mielipide 1: Mielipiteen esittdja ei ehka asu aivan alueen naapurustossa. Han on yleisesti huo-
lissaan kaupungin rakentamisen kerroksellisuuden havidamisestd. Hdnen mielestaan on tarkeaa
pohtia, mitka kohteet ovat sdilytettavia ja mitka uudistettavia. Han ehdottaa, etta keskitytdan ensin
rakentamaan rakentamattomat tontit tai puretaan aidosti huonokuntoiset rakennukset. “Idylliset
omakotitalot kaupungin keskustassa ovat suloinen yksityiskohta kauniissa kaupungissamme.”

Vastine: Riihimaella laadittiin vuonna 2010 Riihimaen rakennuskulttuuria 2010-selvitys, jossa ei ole
naita neljaa puurakenteista omakotitaloa mainittu. Uusin selvitys, vuonna 2020 laadittu Riihimden
rakennetut kulttuuriympadristot ei myodskaan sisalla ndita rakennuksia. Koivistonmadaen tietty etaam-
pana oleva alue on sisallytetty maakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparis-
téihin. Tama selvitys on paivitetty viimeksi vuonna 2019. Asemakaava-alueen rakennusryhma ei
ole arvokkaaksi luokitellulla alueella.

Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1973. Siina esitetadn paikalle kerrostalorakentamista ja
uudeksi rakennusoikeudeksi e=0.5, mika tarkoittaa noin 1500k-m2. Nykyiset rakennukset ovat pin-
ta-aloiltaan yhteensa noin 370m?2. Koska yksittaisten omakotitonttien omistajat eivat ole voineet
yksindan toteuttaa kerrostaloasemakaavaa tontti kerrallaan, eika alue ole kiinnostanut kaupallista
toimijaa on kaupunki vahitellen ostanut kaikki nelja tonttia tarkoituksena toteuttaa keskeiselle
alueelle kerrostalo. Yksityisella taholla olisi ollut mahdollisuus aikanaan ostaa kiinteist6t ja korjata
rakennukset asumiskadyttoon. Tallaisia toimijoita ei I6ytynyt ajan kuluessa. Kaupunki pyrkii toteut-
tamaan keskustassa nykyista tehokkaampaa rakentamista, jotta keskusta sailyisi elinvoimaisena
vaikka ns kivijalkakaupat ovat vahentyneet kaupankaynnin siirtyessa verkkoon yha enemman.

Mielipide 2: Kaivokadun varren asunto-osakeyhtion viisi osakasta pitavat esitettya uutta raken-
tamista massiivisena ja ymparistdon soveltumattomana ja silmiinpistavana kokonsa takia. Mieli-
piteen esittdjat ehdottavat uudisrakentamisen sijoittamista tontin takaosaan mahdollisimman
kauas Kaivokadusta niin ettd ainoastaan rakennuksen paaty olisi kadulle pain. Vaihtoehtoisesti
mielipiteessa esitetaan Kaivokadun puoleisen siiven madaltamista esitetysta. Osakkaiden mukaan
uusi rakennus varjostaa heidan taloaan. Mielipiteessa kerrotaan myos, etta Kaivokadun katu-
viemari on muutaman kerran tukkeutunut. Myds kadunvarsipysakdinnista ollaan huolissaan ja
ehdotetaan, etta katualuetta tulisi levittda asemakaavoitettavan alueen tontille.

Vastine: Luonnosvaiheessa esitelty 3 700 k-m? rakentaminen todettiin liian suureksi talle kohdalle.
Uudessa luonnoksessa rakennusoikeutta on 3 000 k-m?2. Talldin rakennus on voitu siirtaa siten, etta
yksi massa on Kaivokadun suuntainen, toinen tontin pohjoisreunan suuntainen. Massan pienen-
tamisen ansiosta rakennus ei tule Kaivokatu 10:n kerrostalon parvekkeiden ja ikkunoiden eteen.
Samoin rakennus jaa Koivistonkatu 13-15 pihalta merkittavasti loitommas. Rakennusmassan siir-
taminen Kaivokadusta kauemmas ei ole mahdollista naapuritalojen ldheisyyden takia. Mydskaan
Kaivokadun katualueen leventaminen ei toisi lisaa viihtyisyytta. Puurivi, esim. kapeat pylvashaavat,
tontin Kaivokadun sivulla sen sijaan pehmentavat katunakymaa. Kaivokadun suuntainen raken-
nusmassa tarjoaa mahdollisuuden valoisille lapitalon asunnoille. Ylimpaan kerrokseen on
mahdollista rakentaa asuntojen yhteyteen pienet kattoterassit. Kaupungin keskustaan on syyta
saada lisdd houkuttelevaa ja laadukasta asuntorakentamista. Suunnilleen naapurirakennuksia



19

noudattavat kerrosten maarat ja kerrostalorakentaminen yleensa ovat kohtuullisia ja hyvaksyt-
tavaa rakentamista kaupungin keskustassa. Liikenne Kaivokadulla tulee olemaan pienempi kuin
ensimmaisessa luonnoksessa oli esitetty.

Kaupungin kunnallistekninen suunnittelu on tietoinen Kallionkadun vanhentuneesta viemari- ja
vesijohtoverkostosta ja ne uusitaan tydohjelman mukaisesti.

Mielipide 3: Naapurissa sijaitsevan asunto-osakeyhtion hallitus yhdessa ja lisaksi hallituksen
puheenjohtaja erikseen lausuivat mielipiteissaan tiivistetysti seuraavasti: Luonnoksessa esitetdan
alueelle taysin poikkeuksellista huipputehokasta rakennustehokkuutta. Asumisviihtyvyyden huo-
mioiminen puuttuu taysin. Asumisviihtyvyyden tulisi olla keskeinen tavoite laadittaessa uusiutuvan
kaupunkikeskustan asemakaavoja. Mielipiteessa esitetaan, etta tehokkuus pienennetaan ennen
voimassaolevaa vuoden 1973 asemakaavan tasoa. Mielipiteissa esitetdan, ettd naapuritalon pihan
sivusuuntaiseksi esitetty kerrostalo poistetaan kokonaan tai rakennusoikeudeltaan supistettuna
siirretaan tontin toiselle sivulle. Lisaksi esitetdan, ettd vain Kaivokadun suuntainen sen sivussa
oleva rakennuksen osa toteutettaisiin. Mielipiteen esittajat pitavat kannatettavana ratkaisua, jossa
pohjakerrokseen sijoitetaan autotallipaikkoja hyddyntaen tontilla oleva korkeusero.

Vastine: Esitetty mielipide on otettu huomioon ja uutena luonnoksena tullaan esittdmaan rat-
kaisua, jossa rakennusoikeutta on pienennetty ja rakennusalue on siirretty tontin toiselle sivulle
siten, etta se ei tule naapurin rakennuksen ja parvekkeiden kohdalle. Kaupungin tavoite on viihty-
vyyden lisaksi lisata keskustaan asuntoja ja pitaa ylla palvelujen tarjontaa kavely- ja pyoraily-
etdisyydella rautatieasemasta ja liikekeskustasta. Rakennusoikeuden pienentaminen 1900-luvun
alkupuolen rakennusten mukaiseksi ei ole perusteltua.

2. luonnosvaihe

Uusi mielipiteiden ja lausuntojen perusteella muutettu asemakaavamuutoksen luonnos oli nahta-
villd 6.6.2022. - 24.6.2022. Asemakaavamuutoksen luonnosaineisto oli nahtavilla Riihimaen Viras-
tokeskus Veturissa seka kaavahankkeen verkkosivuilla. Yleisétilaisuus jarjestettiin vallitsevan
koronatilanteen takia etana internetin kautta 7.6.2022.

Lausunnot ja mielipiteet

Luonnoksesta pyydettiin lausunnot Riihimaen ymparistonsuojelun vastuualueelta, Riihimaen
rakennusvalvonnan vastuualueelta, Riihimaen Kaukolamp® Oy:It3, Riihimden seudun terveyskes-
kuksen kuntayhtymaltd, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Kanta-Hameen ELY-keskukselta,
Hameenlinnan kaupunginmuseolta alueellisena vastuumuseona, Caruna Oy:lta, Elisa Oyj:lta seka
Riihimaen Vedelta.

Hameen ELY-keskus toteaa lausunnossaan, ettd se antaa lausunnon ehdotusvaiheessa, kun
lepakkoselvitys on valmistunut.

Vastine: Lepakkoselvitys valmistui ehdotusvaiheeseen, liite 7.

Hameenlinnan kaupunginmuseo / Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo toteaa lausunnossaan,
asemakaava-asiakirjat pyydettiin tdydentdmaan asemakaavatasoisella rakennetun ympariston
inventoinnilla. Uudessa lausunnossa vastuumuseo pyytaa tdydentdmaan inventointia alueen
kulttuuri- ja suunnitteluhistorialla. Museo pitaa tarpeellisena my6s katselmuksen jarjestamista
alueella ennen suunnittelun jatkamista.
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Vastine: Selvitykseen on lisatty katsaus alueen asemakaavoituksen historiaan seka suhde lahella
olevaan Koivistonmden maakunnallisesti arvokkaaseen alueeseen.

Caruna Oy toteaa lausunnossaan, etta heilld ei ole uutta huomautettavaa, mutta haluavat antaa
lausunnon viela ehdotusvaiheessa.

Riihimaen Vedella ei ollut lausuttavaa.

Kanta-Hameen pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa.

Ympadristéjohtajalla ei ollut lausuttavaa.

Riihimaen seudun terveyskeskuksen kuntayhtymalla ei ollut lausuttavaa.

Mielipide 1: Ehdotetaan Kaivokadun katutilan leventamista n. 0,5 metria.

Vastine: Asemakaavahankkeen laajentaminen koskemaan naapuritontteja muuttaa hankkeen
merkittavasti laajemmaksi ja palauttaa sen lahtopisteeseen. Naapurikiinteistdjen tontinosien
luovuttamien katualueeksi ei todennakdisesti saa kaikkien kiinteistdonomistajien kannatusta, mika
olisi tarpeen jotta katualueen leventaminen olisi yhdenmukainen koko kadun matkalla. Pysakointi
rauhallisen lapiajettavan tonttikadun varrella on jo nyt mahdollista.

Mielipide 2: Naapuruston asukas Kaivokadun vastapdisesta kerrostalosta esittda mielipiteenaan,
etta uudessa luonnoksessa ei ole huomioitu aiempia muutosehdotuksia. Heidan taloonsa uusi
asuinrakennus tulisi vaikuttamaan kuitenkin eniten ja talo jaa uuden suuren kerrostalon varjoon.
Heidan talossaan ei ole lainkaan vieraspysakointipaikkoja, joten vieraspysakointi kadulla lisaksi
vaikeutuu. Mielipiteessa esitetaan, etta tiiviissa rakentamisessa rakennusten sijoittaminen 90
asteen kulmaan toisiinsa nahden toisi kaivattua valjyytta verrattuna siihen etta uusi rakennus tulee
kadunsuuntaiseksi. Mielipiteessa kerrotaan, ettd heidan kerrostalonsa on joutunut vahitellen
uudempien rakennusten myéta niiden puristukseen.

Vastine: Uusien kerrostalojen sijoittaminen on usein kompromissi, jossa on otettava huomioon
lukuisia tekijoita. Keskusta-asumiseen kuuluu hyvat kavelyetdisyydella olevat palvelut seka se, etta
viihtyisien puistojen liséksi niiden luonteeseen kuuluvat kerrostalot ja rakennusten sijoittuminen
toistensa lahelle vastakkainkin katujen eri puolille. Tiivis kaupunkiymparisté on luonnollista kes-
kustoissa. Kaivokadun katualue ja istutettavat puut kadun reunalle erottavat katujen eri puolilla
olevat rakennukset toisistaan. Uusi rakennus tulee Kaivokadun pohjoispuolelle, eika varjosta
etelapuolella olevaa kerrostaloa. Kun katusivun suuntainen rakennusosa sijoitetaan uudessa
luonnoksessa toiseen Kaivokadun kulmaan, niin rakennukset sijoittuvat mahdollisimman vahan
vastakkain. Lahimmaksi vastapdista olemassaolevaa asuinrakennusta sijoittuu uuden raken-
nuksen sisaanajo tontille. Uudessa kerrostalossa noudatetaan voimassa olevaa kaupungin
pysakdintiohjelmaa, jonka mukaan vieraspaikat varataan tontilta. Tilapdiset vierailut ja esim
kotihoidon autot eivat kuormita silloin kadun varren pysakoéintipaikkoja. Keskustan sdilyminen
vireana ja elinvoimaisena on entista haastavampaa, kun osa asukkaiden tarvitsemista palveluista
siirtyy yha enenevassa maarin internettiin. Kaupunki pyrkii kaikin tavoin yllapitémaan palveluiden
sailymista ja tarjoamista asukkaille keskustassa. Uusien asuntojen rakentaminen keskustaan tukee
tallaista pyrkimysta.

Mielipide 3: Mielipiteessa kerrotaan viereisen asuntoyhtion todenneen, ettd uusi vaihtoehto to-
teuttaa huomattavasti paremmin kaavoituskatsauksessa olevaa tavoitetta naapureiden viihty-
vyyden sailyttamisesta kuin aiempi luonnos. Mielipiteessa todetaan, etta rakennusoikeutta on nyt
vahennetty ja tontin sivulla oleva rakennusmassa on siirretty heista néahden kauempaan reunaan.
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Rakennusoikeutta on edelleen paljon. Mielipiteessa todetaan, ettd aiemmat paatokset vaikuttavat
ratkaisuun ja ettd rakentamisella on suuri taloudellinen merkitys kaupungille. Toivotaan etta
tontille rakentuu laadukas Asunto-Oy, jossa on myds runsaasti isoja perheasuntoja.

Vastine: Asemakaavamaarayksilla pyritdan varmistamaan rakentamisen mahdollisimman hyva
soveltuvuus ymparistéon. Rinneratkaisu mahdollistaa alimpaan kerrokseen tulevat autotallipaikat,
jolloin pihatilaa jaa enemman oleskeluun. Tavoitteena on saada keskustaan lisaa asukkaita
keskustan elinvoimaisuuden turvaamiseksi.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaan ei tehty merkittdvia muutoksia luonnosvaiheiden jalkeen. Ainoana muutoksena
sitovan tonttijaon osoittama numero poistettiin kaavakartalta tarpeettomana. Kaupunginhallitus
paatti kokouksessaan 19.9.2022 asettaa Kaivokatu 6-8 asemakaavamuutoksen ehdotuksen
nahtaville. Ehdotus oli nahtavilld 26.9. - 28.10.2022 Riihimden kaavoituksen ilmoitustaululla
osoitteessa Eteldinen Asemakatu 4 (3. krs) ja kaupungin verkkosivuilla. Nahtavilla olosta tiedotettiin
kaupungin internet-sivuilla.

Hameenlinnan kaupunginmuseo ja kaavoittaja tekivat suunnittelualueella katselmuksen
17.10.2022.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Caruna Oy:lta, Hameenlinnan kaupunginmuseolta ja
Hameen ELY-keskukselta. Muistutuksia ei saapunut.

Caruna Oy toistaa lausunnossaan, etta kaava-alueen sahkoénkayttd tulee kasvamaan ja alueelle
tarvitaan uusia pienjannitekaapelointeja. Heilld ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Hameenlinnan kaupunginmuseo / Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo toteaa lausunnossaan,
ettd kaava-alueen rakennushistoriallisen ja kaupunkikuvallisen selvityksen (6.6.2022, taydennetty
19.9.2022) mukaan suunnittelualueen vanhin asuinrakennus on rakennettu vuonna 1903 ja nuorin
asuinrakennus 1920-luvulla. Vapaasti rakentuneen asuinalueen ensimmadinen asemakaava
vahvistettiin vuonna 1916. Alueen rakennuskanta muodosti yhtendisen puutalokorttelin viela
1970-luvulla, jonka jalkeen asuinrakennuksia on purettu ja paikalle on rakennettu pienkerrostaloja.

Kaava-alueella sijaitsee nelja rinteeseen rakennettua asuinrakennusta. Ylarinteen kahden
asuinrakennuksen seka niiden piharakennuksien rakennusajankohtaiset tyylipiirteet ovat sailyneet
hyvin. Alarinteessa sijaitseviin kahteen asuinrakennukseen on tehty muun muassa kuisti- ja
ikkunamuutoksia 1950- ja 1960-luvulla. Puutarhamaiset tontit seka pihasommitelmissa ja
kivijaloissa toistuva graniittiharkot ilmentavat rakennusajankohdan suunnitteluideologiaa.

Kaavaselostuksessa on riittavalla tavalla tuotu esiin alueen rakennuskannan ja kaupunkikuvan
piirteet, mukaan lukien purettavaksi suunnitellut rakennukset. Kanta-Hdmeen alueellinen
vastuumuseo pitaa kuitenkin erittain valitettavana kaavan tavoitetta uudisrakentamisesta, jonka
myo6ta menetetdan kaupunkialueella harvinaistuneita 1900-luvun alun asuinrakennuksia. Kanta-
Hameen alueellinen vastuumuseo on tehnyt alueella maastokatselmuksen 17.10.2022.
Katselmuksessa aistinvaraisesti tarkasteltuna rakennukset vaikuttavat hyvakuntoisilta. Esimerkiksi
rakennuksien energiatehokkuutta on mahdollista parantaa menetelmill3, jotka eivat heikenna
fysikaalisen rakenteen toimivuutta eika painovoimaista ilmanvaihtoa.

Rakennusten kulttuurihistoriallisen arvon huomioon ottaen alueellinen vastuumuseo ei puolla
asemakaavaehdotuksen mahdollistamaa purkamista, vaan suosittelee alueen kehittamista
rakennuksien kulttuurihistorialliset arvot turvaten.
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Vastine: Kaivokatu 6-8 alueen rakennuksia ei ole arvotettu paikallisesti merkittaviksi rakennetun
kulttuuriymparistdon  kohteiksi  vuonna 2020 valmistuneessa Riihimden rakennetut
kulttuuriymparistot selvityksessa. Rakennuksia ei ole myodskaan noteerattu maakunnallisissa tai
valtakunnallisissa inventoinneissa.

Kaivokatu 6-8 rakennukset ovat olleet vuosia tyhjillaan eika niille ole tiedossa kayttdjia, jotka
mahdollistaisivat rakennusten korjaamisen ja sdilyttamisen. Kaivokatu 6-8 Kkiinteistot
rakennuksineen ovat Riihimaen toimitilaohjelman 2023-2032 (KH 29.5.2023 § 182) mukaisia C-
salkun kohteita. C-salkun rakennukset kadytetaan loppuun, myydaan, puretaan tai jalostetaan
kaavallisesti.

Lisaksi kylmilldén olleen Kaivokatu 8a asuinrakennuksessa havaittiin vuonna 2025 vesivahinko.
Tarkastusraportin mukaan mittaustulosten ja aistinvaraisten havaintojen perusteella on syyta
epailla kohteen rakenteissa olevan laajempia vaurioita. Tarkastusraportin mukaan rakennuksen
julkisivussa on paikoitellen lahovaurioitumaa, kattorakenteissa havaittavia vaurioita,
rakennuksessa havaittavissa mikrobiperaistd hajua. Nykyisessa tilassa rakennus asuinkelvoton.
Rakennuksen ikaa, seka vaurioiden laajuutta tarkasteltaessa rakennuksen asumiskuntoon
korjaamisen kustannukset nousevat huomattavan korkeaksi. Tarkastusraportissa rakennusta
suositellaan purettavaksi.

Hameen ELY-keskus esitti kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa, etta taydentava
lepakoiden talvehtimispaikkaselvitys laaditaan ennen kaavan hyvaksymistd, tai kaavaehdotusta
taydennetaan maaraykselld, jossa edellytetdan, etta ennen kellareiden ja maakellareiden purkua
tulee selvittaa lepakoiden esiintyminen. Myos luonnonsuojelulain mukaisen poikkeusluvan tarve
tulee selvittaa alueellisesta ELY-keskuksesta.

Vastine: Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen Riihimden kaupunki teetti pyydetyn lepakoiden
talvehtimispaikkaselvityksen (27.2.2023). Lisaksi kaupunki pyysi Hameen ELY-keskukselta
lausunnon laaditusta talvehtimispaikkaselvityksesta. ELY-keskus totesi lausunnossaan, etta
alueella tehtyjen selvitysten perusteella kaavamuutoksen kohteena oleva alue on lepakoiden
elinpiiria ja etta ullakolla ja kellareissa havaitut paivapiilot tulkitaan lepakoiden levahdyspaikoiksi.
Lausunnon mukaan rakennusten ja etenkin niiden kellaritilojen purkaminen vaatii
poikkeamisluvan direktiivilajin levahdyspaikan havittamis- ja heikentamiskiellosta. Lausunnon
mukaan ELY-keskus voi yksittaistapauksessa myontaa luvan poiketa ko. kiellosta luontodirektiivin
artiklassa 16 (1) mainituilla perusteilla.

Riihimaden kaupunki haki Hameen ELY-keskukselta poikkeuslupaa lepakoiden paivapiilojen
havittamiseksi 10.2.2025 paivatylla hakemuksella. ELY-keskus myonsi 30.12.2025 kaupungille
luvan poiketa lepakoiden luonnonsuojelulain 78 8:n (Euroopan unionin tiukkaa suojelua
edellyttavien elidlajien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen suojelu) 2 momentin mukaisista
suojelusaannoksista lupapaatoksesta tarkemmin ilmenevin ehdoin.

Poikkeuslupapaatoksen myodtad kaavakarttaan lisattiin lepakoiden elinympadristén turvaamista
koskeva kaavamaarays. Muutos on vahainen eika edellyta kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville
asettamista. Muita muutoksia ei tehty.

Hyvaksymisvaihe

Tarkistettu ehdotus valmisteltiin kaupunginhallituksen kasittelyyn. Valmistelussa huomioitiin
ehdotusvaiheessa saatu palaute, joihin on annettu ylla olevat vastineet. Kaupunginhallitus paattaa
kaavan esittdmisesta kaupunginvaltuustolle. Kaupunginvaltuusto paattaa kaavan hyvaksymisesta.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksestda Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatok-
sesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
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Voimaantulo

Asemakaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta,
mikali kaavasta ei valiteta.

Viranomaisyhteisty6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin Himeen ELY-keskukselle tiedoksi. Kunnan ja ELY-
keskuksen valista aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua (AKL 66 8) ei ole pidetty tarpeellisena.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin omistamalla suunnittelualueelle on muodostettavissa kaavataloudellisesti edullisesti
uusi kerrostalotontti.

Tonttitehokkuus voidaan nostaa nykyisen asemakaavan e=0.5 tehokkuudesta siten, etta tontille
olisi mahdollista rakentaa osittain nelikerroksinen noin 3 000 k-m? laajuinen asuinkerrostalo. Myds
kaksi pienempaa kulmittain toisiinsa nahden sijaitsevaa kerrostaloa on mahdollista rakentaa.
Yhden kerroksen korkuinen pengerrys Kaivokadun suunnassa antaa mahdollisuuden sijoittaa
yhteiskaytdssa olevia tiloja sekd autotalleja tai katoksia pohjakerrokseen. Voimassa oleva ase-
makaava ei ota riittdvasti huomioon maaston ominaispiirteita alueella eika tonttia ole ollut
mahdollista rakentaa edullisesti.

Lilkennemelu ja hiukkaset ovat alueella hyvin vahaiset.
Lakannut yhteinen alue liitetaan osaksi uutta muodostettavaa kerrostalotonttia.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaavaprosessin aikana on korostunut tarve selvittaa ja turvata lepakoiden elinolosuhteita.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

ASEMAKAAVAN RAKENNE

Kokonaisrakenne

Asemakaavan muutosalue koostuu asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK). Asemakaavamuutok-
sessa hyddynnetaan olemassa olevaa neljan tontin ja lakanneet yhteisen alueen kokonaisuutta,
jotta saadaan yksi yhtendinen kerrostalotontti. Rakennusmassa sijoittuu siten, etta Kaivokadun
suuntaisesti sijoittuu rinteeseen sovitettava kerrostalo tai sen osa, poikittain siihen ndhden toinen
tai suuremman L-muotoisen talon osa. Kaivokadun suuntaisessa massassa on rinteessa osittainen
alin kerros, johon voidaan sijoittaa esimerkiksi autotalleja ja yhteiskaytdssa olevia tiloja, vaeston-
suoja, pyora- ja irtaimistovarastoja ja harrastustiloja. Taman massan ylin kerros olisi osittain si-
saanvedetty, jolloin se nayttaytyy matalampana ja kevyempana kadulle ja vastapdiseen kerros-
taloon. Tontin suurin sallittu kerrosluku on nelja (1V) ja Kaivokadun varressa kolme (ll1).

Autojen pysakdimispaikat osoitetaan tontin lounaisosaan tulevan rakennuksen sisapihalle.

Tontin luoteisosaan osoitetaan alue, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy. Toisin sanoen vanhat hyvakuntoiset puut ja
pensaat tulee sdilyttda elinvoimaisina ja tarvittaessa uusia. Myds vanhoja perennoja on
mahdollisuus siirtda ja hyddyntad helposti hoidettavina ja alueen rakennettuun historiaan
kuuluvina uudella pihamaalla.
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Mitoitus ja aluevaraukset

Asemakaavan muutoksessa muodostuu:
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

- yksi tontti, jonka pinta-ala on noin 3 014 m?

- rakennusoikeus 3 000 k-m?

Alue sijaitsee keskustan kavelyvyohykkeella jolloin:

- autopaikkoja vaaditaan vahintaan 1/120 k-m?2 seka 1 vieraspaikka / 1 000 k-m?
- polkupyorapaikkoja vaaditaan 1/30 m?, enintdan 4 paikkaa asuntoa kohti

- laskennallisesti tehokkuus e=1.00
Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 3 014 m2.
Asemakaavan seurantalomake on taman selostuksen liitteena ehdotusvaiheesta alkaen, liite 4.

Palvelut

Asemakaavamuutosalueelle ei ole ajateltu sijoittuvan julkisia eika yksityisia palveluita. Alue sijait-
see kaupungin keskustassa. Uusi kerrostalo pitaa ylla keskustan palveluita.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavamuutoksella ei heikenneta ympadristdn laatua. Asemakaavassa on huomioitu huleve-
sien kasittely seka rakennusten soveltuminen Idhiymparisté6n ja kaupunkikuvaan. Alueella ei ole
merkittavia sailytettavia yksittaisia puita. Piha-alueella on velvollisuus sailyttaa siella olevat puut ja
pensaat ja hyddyntaa niita viihtyisyyden lisaamiseksi ja kuvastamassa alueen historiaa.

Kaupunginvaltuuston hyvaksyman Ymparistopolitiikka 2030 ja toimenpideraportti 2018 - 2021 mu-
kaan kaupunkivihreaa lisataan katto- ja seindpintoja hydodyntamalla. Asemakaavakartassa on
maarays viherkattojen suosimisesta vesikatoissa seka merkinta, jonka mukaan viherkattoja ei las-
keta hulevesien viivytystarpeeseen mukaan.

Ennen rakentamista on varmistuttava, ettd rakennuspaikan maaperan pilaantuneisuus ei ylita
Lupa- ja valvontaviraston madrittamia raja-arvoja.

VALTAKUNNALLISTEN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEIDEN, MAAKUNTAKAAVAN JA
YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUSTEN TOTEUTUMINEN

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) seka Kanta-Hameen maakuntakaavan mukaiset ta-
voitteet on otettu huomioon laadittaessa Riihimaen oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2035. Asema-
kaavan muutos on laadittu Riihimaen yleiskaava 2035 mukaisesti.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ymparisto6n

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Tilastokeskuksen mukaan Riihimaella oli vuonna 2021 kerrostaloissa asuntokunnassa keskimaarin
1,46 henkiloa. Kerrostaloasunnon koko oli keskimaarin 55,36 m2. Taman perusteella voidaan
arvioida, ettd asemakaava-alueelle saattaa rakentua yhteensa 54 asuntoa, joissa asuu noin 80 asu-
kasta.

Asemakaavan muutoksella alueelle tulee lisda asuntoja, joista osaan muuttaa lapsiperheita.
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Ennen suunnittelun aloittamista kyseltiin opiskelija-asuntojen tarvetta, mutta kiinnostusta ei ollut.

Taloudelliset vaikutukset

Taydennysrakentaminen tukee kaupungin mydnteista kehitysta. Pitkalla aikatahtaimella tallainen
taydennysrakentaminen on kaupungin kasvun varmistamista ja tarkeaa, jotta voitaisiin varmistaa
asukasrakenteen monipuolisuus.

Uusien kerrostalojen rakentamisella kaupungin keskustaan on positiivinen vaikutus asuntotar-
jonnan lisdantyessa. Ydinkeskustan tontti, jossa palvelut vieressa on todennakdisesti kysytty ja sille
[6ytyy ostajat ja mydhemmin asukkaat.

Uuden kerrostalotontin vaatimat kunnallisteknilliset kustannukset ovat pienet. Vesi- viemari- ja
hulevesiverkosto ovat joka tapauksessa uusittava ja rakennettava lahivuosina.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutos mahdollistaa kaupungin keskustassa keskeisellad paikalla sijaitsevan alueen
taydentamisen kerrostaloasumisella.

Kaupunkikuva

Uusi kerrostalo vaikuttaa osaltaan hieman kaupunkikuvaan. On tarkeaa, etta uudella tontilla raken-
taminen istuu ymparistdéonsa ja samalla on edullinen rakentaa. Porrastettu ylin kerros pienentaa
korkeusvaikutusta Kaivokadun toisen puolen asuinkerrostalolle. Porrastus pohjakerroksessa puo-
lestaan helpottaa yhteisten tilojen sijoittumista toisarvoiseen ikkunattomaksi jaavaan tilaan rin-
teessa. Pihasivuista tulee samalla viihtyisammat. Osa autopaikoista voidaan sijoittaa kadun puo-
lelle talleihin, jolloin pihatilaa vapautuu oleskeluun ja vehredan pihaan. Kaivokadun sivuun tontin
rajalle tulee istuttaa pienehkdja kaupunkipuita pehmentamaan edelleen ymparistéa ja suo-
jaamaan nakymia. Katunakyma sivuilta katsottuna muuttuu vain hieman. Suurin muutos on puus-
ton ja vinredn vahentyminen rakennettavilla tontin osilla. Asemakaavassa on maaritelty alue, jossa
oleva puusto on hoidettava ja sdilytettava elinvoimaisena seka tarvittaessa uudistettava siten, etta
maisemallinen merkitys sailyy.

Liikenne

Ajoneuvoliikenteeseen vaikutukset ovat paikallisia. Uudet asunnot lisdavat alueen liikkennetta.
Liittyma tontille sallitaan ainoastaan yhdesta kohdasta Kaivokadulta.

Rakennettu kulttuuriymparist6

Asemakaava-alue ei sisdlly Hameen liiton julkaisemiin Hdmeen maakunnallisesti arvokkaisiin ra-
kennettuihin kulttuuriymparistdihin. Alueen vanhat hirsirunkoiset ja lautavuoriset omakotitalot
eivat ole mydskaan Riihimden rakennetut kulttuuriymparistét 2020 -julkaisussa. Rakennukset ja
ymparisto on valokuvaamalla tallennettu liitteessa 6, rakennushistoriallinen ja kaupunkikuvallinen
selvitys.

Virkistys

Asemakaavan muutos ei vaikuta virkistykseen.

Tekninen huolto

Asemakaava-aluetta ymparoiva teknisen huollon verkosto on olemassa. Kaivokadulla on vuonna
1952 rakennetut vesijohdot ja viemari, hulevesiviemaria ei ole. Kadun verkostojen saneeraus ja
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uusi hulevesiviemari ovat Riihimden Veden yksi Iahitulevaisuuden kohteita. Tarkempaa aikataulua
eivield ole. Liitteend 5 esitetaan vesihuollon yleissuunnitelma. Uuteen muuntamoon ei asemakaa-
va-alueella tarvitse varautua.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemarakenne, maisemakuva

Pitkaan hoitamattomana ollut alue muuttuu osaksi hoidettua kaupungin keskustaa.
Asemakaavassa madritetaan puuston sailyttdmisesta seka puurivista Kaivokadun reunalla.

Pinta- ja pohjavedet

Hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tontilla. Hulevesien hallinta tulee hoitaa rakentamislupa-
vaiheessa esitettavan tonttikohtaisen suunnitelman mukaisesti. Toissijaisesti tonteilla tulee viivyt-
taa hulevesia siten, etta viivytysjarjestelman mitoitustilavuus on 1 m?/ 100 m? vettalapaisematonta
pintaa kohden. Viherkattoja ei lasketa em. katto-pinta-alaan. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya
24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakentamisluvan
yhteydessa on esitettava hulevesien hallintasuunnitelma.

Pohjaveden korkeuteen rakentamisella ei ole merkittavaa vaikutusta.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus ja elaimistd

Rakentamisesta huolimatta asemakaava kannustaa sailyttamaan luonnonoloja ja luonnon
monimuotoisuutta. Tontin luoteisosaan osoitetaan alue, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sdilyy. Toisin
sanoen vanhat hyvakuntoiset puut ja pensaat tulee sailyttaa elinvoimaisina ja tarvittaessa uusia.
Myds vanhoja perennoja on mahdollisuus siirtaa ja hyddyntaa helposti hoidettavina ja alueen
rakennettuun historiaan kuuluvina uudella pihamaalla.

Tehtyjen lepakkoselvitysten ja Himeen ELY-keskuksen tulkinnan perusteella kaavamuutoksen
kohteena oleva alue on lepakoiden elinpiiria. Rakennuksen ullakolla ja kellareissa havaitut
paivapiilot menetetaan, kun tontin nykyinen rakennuskanta puretaan kaavamuutoksen mukaisen
kerrostalorakentamisen mahdollistamiseksi.

Hameen ELY-keskuksen poikkeuslupapaatoksen (liite 10) perusteluissa todetaan suotuisan
suojelutason osalta seuraavaa: "Selvitysten perusteella rakennukset eivat ole seudun
lepakkopopulaatiolle erityisen merkittavia paivapiilopaikkoja, eivatka vaikuta olleen lepakoiden
aktiivisessa kaytossa. Vahaisten papanaldydosten perusteella on todenndkdista, etta paivapiiloja
ovat kayttaneet vain muutamat lepakkoyksilét. ELY-keskus yhtyy hakijan arvioon siita, etta ottaen
huomioon myds lieventavat toimenpiteet (pontotys), rakennusten purkamisen haitallinen
vaikutus lepakoiden elinymparistédn on vahainen.”

Asemakaavamaadrayksella pyritaan turvaamaan lepakoiden elinymparistdn sdilyminen. Tontilla
tulee toteuttaa ja yllapitaa lepakoiden paivapiiloiksi soveltuvia kohteita, kuten lepakkopdnttoja.
Lisaksi tontille ja noin 300 metrin etdisyydella sijaitsevaan Arjavirrankadun puistoon on jo
asennettu lepakkoponttdja haittavaikutusten vahentamiseksi.

IImasto

Asemakaavan muutos taydentaa ja tiivistaa yhdyskuntarakennetta olemassa olevien teknisten
verkostojen keskella. Kaavamuutos mahdollistaa uutta asumista kaupungin keskusta-alueelle,
mika vahentaa ajoneuvoilla liikkumisen tarvetta.

Kaavamuutoksen my6ta olemassa olevat rakennukset puretaan, jolloin niihin varastoitunut hiili
vapautuu. Myds maaperaan varastoinut hiili menetetaan rakentamisen seurauksena suurelta
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osin, mutta etenkin tontin luoteisosan sailyva puusto ja kasvillisuus toimii jatkossakin
hiilivarastona.

Muut vaikutukset

Liilkennemelu
Kaivokatu on hyvin hiljainen tonttikatu. Liikenne on vahadista, lapiajoliikennetta ei juuri ole.

Rakennusten sijainti melun ja pihatoimintojen kannalta

Kaivokadun suuntainen rakennusmassa estda kaytannossa kaiken kadulta tulevan liikennemelun
ulko-oleskelualueella sisapihalle. Rakennusmassat omalla tontilla lansisivulla ja naapuritontin ker-
rostalo itasivulla vaimentavat kauempaa kantautuvia aania.

Ulkopintojen normaalit rakenteet kerrostaloissa ovat riittavat suojaamaan lilkkennemelulta.

Liilkennetarinaa ja runkomelua ei tarvitse huomioida tavallista merkittdvammin rakennussuun-
nittelussa. Asiaa koskevia erityisia maarayksia ei ole tarpeen esittda asemakaavamaarayksissa.

Pienhiukkaset ja ilmanlaatu
lImatieteen laitoksen vuonna 2011 tekemassa Riihimaen ilmanlaatuselvityksessa kaytettiin laitok-
sen kehittamaa leviamismallia.

lImatieteen laitoksen leviamismallilaskelmien mukaan kaikkien paastélahteiden ja taustapitoi-
suuden yhteisvaikutuksesta aiheutuvat kokonaispitoisuudet eivat ylita hengitettavien hiukkasten
vuosi- ja vuorokausipitoisuudelle asetettuja raja-arvoja. Korkeimmillaan hengitettavien hiukkasten
pitoisuudet ovat 63 % vuosiraja-arvosta ja 96 % vuorokausiraja-arvosta. Korkeimmat pitoisuudet
esiintyvat liikkennevaylilla ja risteysalueilla, missa raja-arvot eivat ole voimassa. Hengitettaville hiuk-
kasille asetettu vuorokausiohjearvo sen sijaan ylittyy tutkimusalueella. Ohjearvon ylitykset tapah-
tuvat vilkkaimmin liikennoidylla tiella eli Helsinginvaylalla. Vuorokausipitoisuuksiin vaikuttaa mer-
kittavasti autoliikenteen tienpinnasta mekaanisesti nostattama poly, jonka maaraan vaikuttavat
liikennemaarien ja etenkin raskaan liikenteen maarien lisaksi meteorologiset olosuhteet, tienpin-
nan laatu ja teiden hiekoitus ja puhdistaminen.

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) seka Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) maa-
rittelemien ilmanlaatuvydhykkeiden avulla pyritdan vahentamaan pienhiukkasten ja muiden liiken-
teen paastdjen terveyshaittoja paakaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetaisyydet maarittelevat
vyohykkeet, joita Iahemmaksi ei suositella asutusta. Etaisyys on ilmoitettu metreind ajoradan reu-
nasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Lilkkennemaarana kaytetaan arkivuoro-
kauden ajoneuvomaaraa.
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Kaikkien pddstoldhteiden
yhdessd aiheuttama
hengitettévien hiukkasten
pitoisuuden korkein vuosikes-
kiarvo.

Suunnittelualue on merkitty
punaisella ympyrdlld.
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KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET
Kaavakartta merkintdineen ja madrayksineen on selostuksen liitteend 2.

NIMISTO

Kaavamuutoksella ei muodostu tarpeita uudelle nimistolle.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
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Kaikkien typpidioksidi-
pddstélédhteiden aiheuttamat
korkeimmat vuorokausiohje-
arvoon verrannolliset
pitoisuudet.

Suunnittelualue on merkitty
punaisella ympyrdlld.

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Asemakaavaan liittyy havainnekuva, joka esittaa yhta vaihtoehtoa rakentaa kerrostalot tontille, liite
3. Yhden kerrostalon sijasta voidaan rakentaa kaksi, jotka ovat kulmittain toisiinsa nahden.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Jari Jokivuo

Otto Makela
Anna-Maija Jamsen
Werner Franzén
Elmeri Vahanen
Kimmo Haapanen
Paivi Sundman

kaavoitusarkkitehti
kaavasuunnittelija

vastaava liikennesuunnittelija
maankayttéinsindori
maankayttéinsindori
mittausinsinoori
kaupunginpuutarhuri
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kaavoituspaallikkd

Otto Makela
kaavasuunnittelija
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LIITE 1
Dnro KH/1663/2021

R | | H | MAK | 29.8.2021 paivitys 26.4.2022

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on lakisaateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva asiakir-
ja, jossa esitetdan suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaikutusmenette-
lyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

ALOITE

Alueen osittain toteutumaton asemakaava on vahvistunut vuonna 1973. Kolmekerroksiset liike- ja asuinker-
rostalot eivat ole vuosikymmenien aikana toteutuneet asemakaavan mukaisesti. Alueen nelja omakotitonttia
vanhoine omakotitaloineen ovat tulleet kaupungin omistukseen. Tonttien osalle on syyta laatia asemakaavan
muutos, joka mahdollistaa uudelle muodostettavalle tontille laadukkaan asuinkerrostalon rakentamisen huo-
mioiden naapureiden viihtyvyyden sailymisen.

Kaavoituskatsauksessa 2021 on hanke kohteena A10. A-kohteiden hyvaksyminen kaupunginhallituksessa
merkitsee samalla hankkeiden kaavoituspaatosta.

Asemakaavamuutos laaditaan kaupungin omana tyona.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee noin 900m etaisyydella rautatieasemasta luoteeseen 3. Koivistonmaen kaupun-
ginosassa.

Aluetta rajaa idassa Kaivokatu, muissa osissa naapurikiinteistot.



Kaartokaty

Suunnittelualueen sijainti kaupunkiraken-
teessa on merkitty punaisella ympyralla.
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Punaisella viivalla rajattu suunnittelualue.
Keltaisella vaérilld on osoitettu kaupungin
maanomistus.

Alue on kaupungin omistuksessa. Vanhoille
omakotitonteille on yhteydet lakanneen yh-
teisen alueen kautta.




TAVOITE

Kaupungin tavoitteena on saada lisda asukkaita kaupunkiin kaavataloudellisesti edullisesti keskustaan uu-
delle kerrostalotontille.

Kaavoituskatsauksessa 2021 on esitetty, ettd alueelle voisi muodostaa yhden tontin, jonka pinta-ala on noin
3 000m2. Tonttitehokkuus voidaan nostaa nykyisen asemakaavan e=0.5 tehokkuudesta siten, etta tontille
olisi mahdollista rakentaa nelikerroksinen noin 3 700k-m? laajuinen asuinkerrostalo. Nykyinen kaytetty ra-
kennusoikeus on alle 400k-m?2.

LAHTOTIEDOT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattdmien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrkimyksena on
vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympéariston arvo-
ja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seu-
rauksiin ja saan aari-ilmidihin. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnas-
saan ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja edistda niiden toteuttamista. Maakunnan
suunnittelussa ja muussa alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista. Vaikutukset yksittiseen ra-
kennushankkeeseen ja maankayttéon muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaavoille laissa sdadettyjen si-
saltbvaatimusten rajoissa.

Kanta-Hameen maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankaytté- ja rakennus-
lain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman 18.10.2021. Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa 2040 osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).

Lisatietoa maankuntakaavasta: https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-
saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040.


https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/
https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/

Yleiskaava

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017. Yleiskaava
sai lainvoiman 20.8.2017.

Suunnittelualue on yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Alue on asemakaavoitettu. Alue on tarkoi-
tettu palveluja, hallintoa sekd keskustaan soveltuvia ymparistohairiditd aiheuttamattomia tyopaikkatoimintoja
ja asumista varten. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoita.

Lisatietoa yleiskaavasta: www.riihimaki.fi/kaavoitus

Riihim&en yleiskaava 2035, suunnittelualue
on merkitty karttaan oranssilla.

Asemakaava

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1973. Tontit ovat osa kokonaan to-
teutumattomaksi jaanyttd asemakaavaa, jossa olisi syntynyt yhdistettyjen liike- ja asuintalojen kortteli. Ra-
kennusten oli ajateltu muodostavan kaupunkimainen rakenne, jossa keskelle jaa suojattu pihapiiri.

Kerrosten lukumaaraksi esitetdan enintddn 3. Kaivokadun ja Palstakadun sivuille tonteille esitetdan pysa-
kéintia. Muuten tontit esitetaan istutettaviksi.

Rakennusoikeutta voimassa olevassa asemakaavassa on e= 0.5.


http://www.riihimaki.fi/kaavoitus

Ote ajantasa-
asemakaavasta,
suunnittelualue on
rajattu punaisella.

SELVITYSTIEDOT

Alueelta on olemassa seuraavat selvitykset:

Riihim&en ilmanlaatuselvitys, limatieteen laitos, Riihimaki 2011
lImanlaatumittaukset Riihim&ella, limatieteen laitos, Riihiméaki 2016
Riihimaki likenneselvitys 2035, Sito 2011, Riihimaen kaupunki
Riihim&en kaupungin likennemeluselvitys, Riihimaen kaupunki, 2019

Asemakaavaty6ta varten tarvitaan lisaksi ainakin seuraavat selvitykset:
- Vesihuollon yleissuunnitelma
- Hulevesiselvitys
Kaavaty6ta koskevien selvitysten antamat 1ahtokohdat esitetaan tarkemmin asemakaavaselostuksessa.

Luontoselvitysten laatija Teppo Hayha arvioi kesakuun alussa 2021, etta selvitystarvetta talla alueella ei ole.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS
Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.



Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihim&en ymparistdonsuojelun vastuualue
- Riihim&en rakennusvalvonnan vastuualue
- Riihim&en vesi, vesihuoltojohtaja
- Riihim&en seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma
- Caruna Oy
- Elisa Oyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Riihimaen Kaukoldmpd Oy
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Hameenlinnnan kaupunginmuseo, Kanta-Hadmeen alueellinen vastuumuseo
- Muut yhdistykset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilld koko kaavoitustyon ajan kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa www.riihimaki.fi’/kaavoitus. Suunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa tydn aikana. Osallistumis-
mahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on esitetty tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteessa
(liite 1). Kaavatyon aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan miten palaute
on otettu huomioon kaavoituksessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd jarjestetdan erikseen. Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen
ELY -keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66
§) pidetaan tarvittaessa.

Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lausunnot.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus muuttuu ja rakennusoikeutta tulee olemaan yli 3 000k-m>.
Nailla perustein asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittava ja etenee seuraavan kaavion mukaisesti
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo
l |?AS o Kaavaluonnos nahtavilla Kaavaehdotus KH nahtavilla Tarkistettu KH KV Lainvoimainen
=llee b i 3 viikkoa 30 paivaa ehdotus .

arviointisuunnitelma

Asemakaavaprosessin eteneminen Riihimé&ella

Aikataulu on esitetty tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa (liite 1).

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9 §, MRA 1 §)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-



set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittdomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtotietojen pohjalta asiantuntijatyond. Vaikutusarvioinnissa hyédyn-
netdan myos osallisten mielipiteitd ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetaan kaavaselostuksessa. Arvioita-
vat vaikutukset ovat:

- yhdyskuntarakenteeseen

- kaupunkikuvaan

- rakennettuun kulttuuriymparistéon
- liikenteeseen

- pinta- ja pohjavesiin

- virkistykseen

- terveyteen ja viihtyvyyteen

- asumiseen, lapsiin

- tekniseen huoltoon

- kunnallistalouteen

- tydpaikkoihin, elinkeinotoimintaan, yrityksiin

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Riihimaen kaupunki

Elinvoiman toimialue / kaavoituksen vastuualue
PL 125, 11101 Riihimaki

(kayntiosoite: Eteldinen asemakatu 4, 3. kerros)

kaavoitusarkkitehti Jari Jokivuo kaavoituspaallikké Niina Matkala
sahkoposti: jari.jokivuo@riihimaki.fi sahkoposti: niina.matkala@riihimaki.fi
kaavasuunnittelija Otto Makela Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus

sahkoposti: otto.makela@riihimaki.fi rihimakifi/kaavoitus



OAS LIITE 1

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Mikali asemakaavanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta tai ole muuta syytd muuttaa aikataulua
hankkeen aikataulu on seuraava:

8/2021

Aloitusvaihe
Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulosta on ilmoitettu
lehtikuulutuksella Aamupostissa ja verkkokuulutuksella kaupungin verkkosivuilla 29.8.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilld koko kaavatydn ajan kaavan verkkosivuilla:
https://www.riihimaki.fi/Kaivokatu 6-8/

12/2021

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnos-
vaiheessa jarjestetdan osallisten ennakkokuuleminen asettamalla luonnosaineisto nahtaville
kolmeksi viikoksi. Luonnosvaiheen materiaalit ovat nahtavilld kaupungin verkkosivuilla
(wwwe.riihimaki.fi/lkaavoitus) seka Virastokeskus Veturissa (Eteldinen Asemakatu 4). Nahtavil-
I olosta kuulutetaan Aamupostissa seké kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti. Mielipide
osoitetaan kaavoitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldinen Asemakatu 2, PL 125,
11101 Riihimaki tai kijaamo@riihimaki.fi). Tarvittavilta viranomaisilta ja yhteiséilta pyydetaan
lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

4/2022

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa huo-
mioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt lausunnot ja mielipiteet. Kaavaehdotus esitelldan
kaupunginhallitukselle, jonka paatokselld se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi kaupun-
gin verkkosivuille sekéa Virastokeskus Veturiin (Eteldinen Asemakatu 4). Nahtavilld olosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Nahtavilla olon jalkeen kaavan laatija valmistelee vas-
tineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia
muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa kau-
punginhallitus asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville

Osallistuminen

Osalliset voivat jattad kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana.
Muistutus osoitetaan kaupunginhallitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Etelainen Ase-
makatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai kijaamo@riihimaki.fi). Lausuntoja pyydetaan tarvitta-
vilta viranomaisilta ja yhteiséilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta.
Annetut muistutukset ja lausunnot voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

6/2022

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka
esittdd kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymistad. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuk-
sen. Hyvaksymispaatoksesta Idhetetdan tieto muistutuksen tehneille ja viranomaisille, jotka
ovat pyytaneet ilmoitusta ja jattaneet yhteystietonsa.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koske-
vasta paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeu-
den paatdksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

8/2022

Voimaantulo
Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatéksesta, mi-
kali kaavasta ei ole valitettu.



https://www.riihimaki.fi/Kaivokatu%206-8/
http://www.riihimaki.fi/kaavoitus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

—_— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen ragja.
—_— Osa-alueen raja.

3 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

KO | v Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

90] 2 Korttelin numero.

3000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Osittain maanpddllinen kellarikerros, jossa saa olla asumista palvelevia filoja.
Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa vudistaa
siten, ett@ sen maisemallinen merkitys sdilyy.

O o O Istutettava puurivi.
[ ]
' P ' Pysakoimispaikka.
L. |

e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jariestdd ajoneuvoliittymad.



YLEISMAARAYKSET:
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISTAPA

Mahdolliset elementtisaumat on hdivytettdva arkkitehtuurin keinoin. Nakyvad betonisokkelia ei
sallita. Sisdadnkayntejd tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. IV-konehuoneet ja tekniset laitteet
on sovitettava rakennusten arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.,

Rakennusten parvekkeet eivat saa olla ulkonevia vaan niiden tulee rajautua ulkoseinien
linjaan. Parvekkeet on lasitettava. Asuinhuoneessa on oltava ikkuna.

Rakennusoikeuden lis¢ksi saa rakentaa yhden Kaivokadun suuntaisen osittain maanpddllisen
kellarikerroksen, jossa saa olla asumista palvelevia tiloja. Ulkoiluvdalinevarastot, asuntovarastot
ja katokset voidaan rakentaa rakennusoikeuden lisdksi ja rakennusalan rajoittamatta.
Porrashuoneiden 15 k-m? ylittGvan osan saa rakentaa porrashuonetta kohti rakennusoikeuden
lisGksi edellyttden, ettd tadma lisdd porrashuoneen viihtyisyyttd ja luonnonvaloisuutta. Tdma ftila
ei mitoita autopaikkoja eikd vaestdnsuojaa. Asumista palvelevat tekniset kuilut ja hormit,
yhteistilat, tekniset tilat, autotalli, Parvekkeiden ja terassien kiintedsti lasitetut osat saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi. Namaé filat eivat mitoita autopaikkoja eikd
vaestdnsuojaa.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen ja se fulee kdasitelld korkealuokkaisin
materiaalein. Osan pinnoitteista on oltava luonnonkived. Asfalttia saa kdyttdd vain gjoreiteilld.
Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

Asuntokohtaiset pihat tulee aidata n. 80 cm korkuisin muurein tai istutuksin. Rakentamisluvan
yhteydessd tontfille tulee laatia pihasuunnitelma.

LEPAKON ELINYMPARISTON TURVAAMINEN

Tontilla tulee toteuttaa ja yllGpitdd lepakoiden pdivépiiloiksi soveltuvia kohteita, kuten
lepakkopdnttojd.

HULEVEDET

Hulevedet on ensisijaisesti imeytettavd tontilla. Hulevesien hallinta tulee hoitaa
rakentamislupavaiheessa esitett@van tonttikohtaisen suunnitelman mukaisesti. Toissijaisesti
tonteilla tulee viivyttéd hulevesia siten, ettd viivytysj@riestelman mitoitustilavuus on 1 m* / 100
m? vettaldpdisematdntd pintaa kohden. Viherkattoja ei lasketa em. katto-pinta-alaan.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 24 tunnin kuluessa tayttymisestadn ja niissé tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Rakentamisluvan yhteydessa on esitett@va hulevesien hallintasuunnitelma.

PILAANTUNEET MAA-ALUEET

Rakentamisen yhteydessd on varmistettava, ettei maaperd alueella ole pilaantunutta. Mikdli
pilaantunutta maata kiinteistdlld todetaan, on maaperd kunnostettava Lupa- ja
valvontaviraston edellyttémallé tavalla. Mikali maaperdssé todetaan jatejakeita, on ne
poistettava.

AUTOPAIKAT

Autopaikkojen vahimmaismdadarat AK-korttelialueella:
1 ap / 120 k-m2. Vieraspysdkdinti 1 ap / 1000 k-m2.

Jos taloyhtid osoittaa pysyvasti littyvansa yhteiskayttéautojariestelmadn tai muutoin
varaavansa asukkaille yhteiskayttoautojen kayttdmahdollisuuden voidaan yhdelld
yhteiskayttéautolla korvata enintéan 5 ap.

Pyorépaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti vahintadn seuraavasti:
Asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin enint&dn 4 pp / asunto. Vahintadn 50 %
pyoérapaikoista tulee sijoittaa lukittaviin ja katettuihin filoihin, loput pydrépaikat toteutetaan
runkolukittavina. Pyorapysdkdintipaikkojen tulee olla helposti saavutettavia sekd sijaita
kulkureittien varrella ja sisGankayntien laheisyydessd.




RIIHIMAEN KAUPUNKI

694 3:60
Kaivokatu 6-8

Asemakaavan muutos

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
3. kaupunginosan, Koivistonmaen osaa korttelista 9012.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
3. kaupunginosan, Koivistonmaen osa korttelia 9012.

kasittely:

OAS MRL 63 § 29.08.2021

Kuuleminen MRL 62 § 14.02.2022 - 15.03.2022
Kuuleminen MRL 62 § 06.06.2022 - 27.06.2022
Kaupunginhallitus 19.09.2022

Nahtavilla MRL 65 § 26.09.2022 - 28.10.2022
Kaupunginhallitus 18.05.2026

RIIHIMAEN KAUPUNKI ELINVOIMAN TOIMIALA

Riihimaella 18.05.2026

kaavoituspaallikkd Niina Matkala

kaavoitusarkkitehti Jari Jokivuo

kaavasuunnittelija Otto Makela mittakaava 1: 1000

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §:n asettamat vaatimukset. Korkeusjarjestelma N2000.

kaupungingeodeetti Ari Vettentera




19.4.2022 havainnekuva, ei mittakaavassa
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Kaivokatu 10
Palstakatu 5 g1

3. kerros

Palstakatu 3

kellarikerros

19.4.2022 leikkaus, ei mittakaavassa




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Riihimaki

Kaivokatu 6-8

0,3014

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

LIITE 4

11.5.2026

19.9.2022
29.8.2021
694 3:60

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,3014

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,3014 | 100,00 3000 1,00 0,0000 1493
A yhteensa 0,3014 100,0 3000 1,00 0,0000 1493
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala
[%] [k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha #]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensa

0,3014

100,00 3000

1,00

0,0000

1493

A yhteensa

0,3014

100,0 3000

1,00

0,0000

1493

ALK

-0,3014

-1507

AK

0,3014

100,0 3000

1,00

0,3014

3000

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Jari.Jokivuo
Tekstiruutu
LIITE 5


LIITE 6

RAKENNUSHISTORIALLINEN JA
KAUPUNKIKUVALLINEN SELVITYS
ASEMAKAAVAMUUTOSTA VARTEN

KAIVOKATU 6-8 ASEMAKAAVAMUUTOS 3:60
6.6.2022 JARI JOKIVUO

TAYDENNETTY 19.9.2022

RIIHIMAKI



Sisallysluettelo

Asemakaava-alueen analyysi

Vanhojen asemakaavojen kaupunkiymparistotavoitteita .........

Asemakaava-alueen nakyvyys kaupunkikuvassa

Selvitykset kiinteistoista
Kaivokatu 6
Kaivokatu 6b
Kaivokatu 8

Kaivokatu 8b

Liite Yle Uutisten artikkeli internetissa 2.8.2016
Liite Artikkeli Riihimaen Sanomissa 3.9.1977

Liite Kaivon valisopimus 1948



Yleista

Asemakaavatyota varten tehty selvitys koskee neljaa omakotitonttia, joilla on vanhat hirsirunkoiset ja

lautaverhoillut omakotitalot. Rakennusten Kaivokadun osoitenumerointi on merkitty alla olevaan ilma-

kuvaan. Numeroita on kaytetty tdssa selvityksessa tonttien yksildinnissa.

Kaivokadun osoitenumerointi
Nelja tonttia muodostavat kerrostaloymparistosta poikkeavan pienimuotoisen vehrean keitaan.

Suunnittelualueen lansipuolella Palstakatu 3 -osoitteessa sijaitseva puurakenteinen suurempi asuinraken-
nus on rakennettu vuonna 1910. Rakennukset ovat keskendan eri tyyppiset, eika niilla ole nakdyhteytta
keskenaan. Palstakatu 3 asuinrakennus (kohde 170) on esitelty Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot
2020-kirjassa.

Asemakaava-alueen analyysi

Tontit sijoittuvat Koivistonmaen kaupunginosan pohjoisreunaan erillisella pienella maella. Koivistonmaki
on varsinaisesti Koivistonkadun eteldpuolella eikd tata neljan talon ryhmaa yleisesti mielletd samalla
alueella olevaksi.



Rakennukset ovat suunnittelualueen keskellda muodostaen oman erillisen kokonaisuuden. Maki ja runsas
kasvillisuus seka noppamaiset vanhat talot muodostavat ympariston, joka poikkeaa paljon Kaivokadulla ja
Koivistonkadulla kulkijan maisemasta. Puut ja pensaat ovat saaneet kasvaa vuosikymmenia hoitamatto-

mina. Vanhat pihapiirit ovat nakyvissa, vaikka niiden koristekasvit ovat osittain kadonneet.

Tonttien reunoilla kasvavia puita ja pensaita ei ole tarvetta havittaa uuden rakentamisen yhteydesss, silloin
kun ne sijaitsevat tulevan kerrostalon piha-alueella. Uudisrakennus on mahdollista sijoittaa siten, etta naa-
purikerrostalojen parvekkeet ja asuinhuoneiden ikkunat eivat sijoitu lahekkain. Kaivokadun puolella ra-
kennus sijoittuu kauemmas katulinjasta. Kapea puurivi tontin on rajalla, autotallin ajopiha ja ylin porrastettu
asuinkerros terasseineen pehmentavat vaikutusta suoraan tontin reunassa olevaan talon seindan ver-

rattuna.

Asemakaava-alue lihiympdiristéineen vuonna 1975

Vuonna 1975 ilmakuvassa on nakyvissa vield saman korttelin muita puutaloja, jotka olivat vastaavanlaisen
yhteisen kulkuyhteyden varrella Kaivokadulta. Rakennukset purettiin 1980-1990-lukujen vaihteessa Koivis-
tonkadun ja Kaivokadun kulmauksen kerrostalon rakentamisen takia. Keskustan korttelin uusiutuminen on

ollut kaupungin tahtotila jo pitkaan.
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Riihiméen taajama-alueella sijaitsevat maakunnallisesti merkittévét rakennetut kulttuuriym-
péristot.

Koivistonmden kaupunginosan vanhojen puutalojen sailyttamisesta kiisteltiin 2010-luvun puolivalissa, liite

1 (https://vle.fi/uutiset/3-9065618). Suunnittelualue ei kuulu Koivistonm&en maakunnallisesti merkitta-

vaan rakennettuun kulttuuriymparistéon, kohde no 16. Suunnittelualueen sijainti on kohdekartassa punai-

sella ympyralla.

Vanhojen asemakaavojen kaupunkiymparistétavoitteita

Asemakaavamuutosalue sisaltyy Riihimaen ensimmaiseen arkkitehti Harald Andersinin laatimaan asema-
kaavaan vuodelta 1916. Asemakaava ei toteutunut joitakin uusia katuja lukuunottamatta. Kaivokatu on

tuolloin ollut karttojen mukaan nykyisellaan.

Nyt asemakaavoitettava alue esitettiin alueena, jolle saa rakentaa enintdadan kahden asunnon omakotitaloja.
Neljalle palstalle jakautunut alue esitetddan kahtena huvilatonttina, joissa on toisissaan kiinni olevat
ulkohuoneet. Kaupungin keskustan ajateltiin tdassa ensimmaisessa asemakaavassa muodostuvan tiiviista
umpikortteleista. Asemakaavoitettava alue kuuluu keskustaa reunustavaan erillisten omakotitalojen

mattomaiseen vyohykkeeseen. Jako keskustaan ja omakotitalojen vyohykkeeseen melko kaaviomainen.


https://yle.fi/uutiset/3-9065618

I

Harald Andersinin laatima Riihiméen ensimméinen asemakaava.

Pohjoinen on kartan vasemmassa reunassa.
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Riihimadesta tuli kauppala vuonna 1922. Kauppalan asemakaavan laati arkkitehti, myéhemmin asema-
kaavaopin 1. professori Otto-livari Meurman. Ensimmaiset luonnosvaiheet olivat kaupunkilaisten tarkas-
teltavina vuonna 1921. Luonnosvaiheiden jdlkeen asemakaava lopulta vahvistui Sisdasiainministeridssa
vuonna 1925. Luonnos oli esilld vuonna 1922 Helsingissa. Tuolloin sita pidettiin “ainutlaatuisena kaupunki-

rakennustaiteellisena luomistyéna”.
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Tonttien asemakaavamerkinndn mukaan tummat rakennusalat ovat “pienempia kaupunkitaloja varten,
joille pitkin rakennusalan koko pituutta on pystytettava yhtajaksoisiksi rakennettuja kauttaaltaan kaksi-
kerroksisia rakennuksia. Korkeustasot, joihin tallaisten rakennusten kattolistojen ylareunat ja katonharjat
on sijoitettava, seka eri korkeustasojen valiset rajaviivat maarattakéon rakennusjarjestyksen maaraamalla
tavalla korttelikaavassa”. Asemakaavamuutosalueen korttelissa esitetdadn keskelle yhteista korttelipuistoa,

johon olisi katuyhteys kahdesta suunnasta.

Meurmanin laatimassa asemakaavassa yhtendisten kaupunkitalojen alueen eteldpuolella on erillisten van-
hojen pientalojen Koivistonmaki. Koivistonmaen alueen sdilyttamisesta on taman tarkastelun loppuosassa
liitteena YLE:n artikkeli. Koivistontien lounais-eteldpuolella sijaitseva Koivistonmaen alue on todettu maa-
kunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi Hameen liiton tekemassa MRL:n mukaisessa

selvityksessa 2018 - 2019. Selvitys oli myds maakuntakaavoituksen laht6aineistona.

Vuonna 1925 vahvistuneessa asemakaavassa annettiin pysakointinormi silloin vielad hyvin harvinaisia autoja
varten: “Kullekin tontille on sijoitettava ajoneuvojen pysakoimispaikkoja, joita tulee olla vdhintadn 1/5
tontille rakennettujen huoneistojen luvusta.”
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Asemakaava-alueen nakyvyys kaupunkikuvassa

Kaivokatu ja suunnittelualue Koivistonkadun suunnasta



Kaivokatu 3, suunnittelualuetta vastapdinen asuntoyhtionen asuntoyhtié Kaivokadun varrella.

Vanhat puutalot jaavat kerrostalotontin tummanharmaiden pysakointikatosten taakse maen rinteelle ja
paalle. Katumaisema on avoin, reunoilla on vehreda. Katutila ei ole keskustamainen vaan selvasti
asuntokatu. Katuvalaistus on niukka, kapea jalkakaytava on kadun eteldpuolella, ei kaavamuutosalueen
sivulla. Uusi Kaivokadun suuntainen rakennusmassa ei muodosta rajattua kaupunkimaista katutilaa
jatkossakaan, vaan enemman esikaupunkimaisen laajemman nakyman. Autot eivat sijoitu kadun varrelle
vaan tontille. Uusi puurivi ja mahdollisesti kapea pensasistutus sen juurella pehmentaa nakymaan nykytilaa
vastaavaksi. Uudisrakennuksen porrastettu paaty tulee nakymaan uutena elementtinad Koivistonkadulle

pain.

Kaivokatua. Oikealla suunnittelualueeseen kuuluvan Kaivokatu 8:n portinpylvdidit.



5 Y ) i {

Tonttien yhteinen kuja. Kuja on Meurmanin 1925 asemakaavassa korttelipuistoon johtavana kapeana

katuna.

10



Kujaa, vasemmalla Kaivokatu 6a.

Temppelikadun suunnasta

Temppelikadun suunnasta nykyisia puutaloja ei juuri huomaa puiden lehvastojen takaa. Kadun reunan
tilanne tulee muuttumaan rakennetumman nakoiseksi koska tdssa suunnassa ei ole ndkdesteitd, ainoastaan
hyvin hoidettu ldhes tasainen nurmikenttd naapurilla. Puurivi kadun reunassa ja mahdollisesti pensaita
puiden alla pehmentaa vaikutusta lahemmas nykyista. Kaivokatuun nahden poikittainen kerrostalomassa

rajaa tonttia, samoin Kaivokadun suuntainen rakennuksen paaty.
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Asemakaava-aluetta Kaivokatu 10 (Palstakatu 5) alemmalta pysdkdintialueelta katsoen.

Alue naapurikiinteiston Koivistonkatu 13-15 pihalta katsottuna. Oikealla keltainen Kaivokatu 6 asuin-

rakennus ja vasemmalla punamullan vérinen Kaivokatu 6a piharakennus.
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Kiinteistot

Rakennusten alkuperaisista rakennusajankohdista ei |6ydy tietoja kaupungin rakennusvalvonnasta tai muis-

takaan arkistoista. Rakennusten suunnittelijat ja rakentajat ovat olleet paikallisia rakentamisen taitajia.

Neljasta vanhasta omakotitalosta kolmella on ollut sama rakennuttaja Juho Heikinpoika Lehtonen. Han
vuokrasi Juho Penttiladlta vuonna 1903 palstan osoitteessa Kaivokatu 6. Tama tieto ja suuri osa rakennusten

historiaa koskevista tiedoista on saatu Juho Heikinpoika Lehtosen tyttiren pojanpojalta Raimo Sireenilta.!

Kaivokatu 6 talon osoite oli viela sen rakentamisen aikaan Koivistonmaki 82, myohemmin Sepankatu, kun

Riihimaen kadut saivat nimensa.

Juho Heikinpoika Lehtonen oli ammatiltaan tihtari. Tama nyttemmin kaytannoéssa kadonnut ammattikunta
tilkitsi hirsitaloja. Juho Heikinpoika oli siis rakennusalan ammattilainen itsekin taloja rakentaessaan. Paikka-
kunnalla oli Lehtosia useita, joten han kaytti molempia etunimidan. Pian han myi talonsa junamies Frans
Nikulalle ja taman vaimolle Josefinalle. Tihtari Lehtonen rakensi itselleen uuden edellistd suuremman
hirsitalon Kaivokadun varrelle osoitteeseen Kaivokatu 8. Kaivokatu 8:n kadun puoleiseen kulmaan tuli
naapuruston yhteisessa kdytdssa ollut kaivo. Kaivon kaytosta ja hoidosta tehtiin sopimus. Vuonna 1948

kaivo jouduttiin kuivuuden takia perinpohjin uusimaan, jolloin myés uusittiin sopimus.?

Kolmas talo tuli Juho Heikinpoika Lehtoselle tyon alle vuoden 1912 paikkeilla. Palsta ja rakennus sijaitsevat
ensin rakennetun kaivokatu 6 talon ylarinteen puolella. Juho Heikinpoika Lehtonen rakensi kaikista talois-

taan aina edellistd suuremman.3

Kaivokatu 8 omakotitalosta on muutoslupa vuodelta 1958, jolloin vanhasta olohuoneesta tehtiin eteishalli.
Ikkunat suurennettiin erkkerityyppiseksi ajan muodin mukaisesti. Samassa yhteydessa rakennettiin myos
uusi sisdadankadynti. Talon omisti tuolloin veturinkuljettaja Edvin Himberg. Suunnitelman laati rakennus-

mestari Kauko Lehtinen, joka on suunnitellut kaupunkiin useita kohteita.

Samalle tontille haettiin uudelle pihasaunalle rakennuslupa vuonna 2007. Punamullan varinen pihara-

kennus rakennettiin luvan tultua voimaan, lopputarkastus pidettiin vuonna 2012.

Kaivokatu 8a on ainoa hirsirakennus, joka on toisen henkilén rakentama ja omistama. Asuinrakennuksen
julkisivuihin anottiin ja saatiin rakennuslupa muuttaa vanhat T-ikkunat uudenlaisiksi vuonna 1964. Muutos-

tyon suunnitteli Riihimaelle paljon rakennussuunnitelmia laatinut rakennusmestari Urho Lehtonen.

Talossa asui 2000-luvun vaihteessa Eija Ogadigbo, joka osti viereisen 6a-talon. 6a-talon pihamaalle tuli

valkoinen tydhuonerakennus nukentekijin ja -korjaajan tarpeisiin.*

Muista suuremmista muutoksista ei ole jaanyt tietoa.
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Kaivokatu 8a vuonna 1964. Ikkunamuutokset suunnitteli rakennusmestari Kauko Lehtinen.
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Kaivokatu 8 vuonna 1958, muutokset suunnitteli rakennusmestari Urho Lehtonen.
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Kaivokatu 6 tontti
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Kaivokatu 6a tontti
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Kaivokatu 8 tontti
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Kaivokatu 8a tontti
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! Suullinen tiedonanto Juho Heikinpoika Lehtosen tyttdren pojanpojalta Raimo Sireenilts 2.9.2022
2 Suullinen tiedonanto Raimo Sireeni 2.9.2022 seké Riihim3en Sanomat 3.9.1977 artikkeli "vanhat
rakennukset kertovat”.

3 Suullinen tiedonanto Raimo Sireeni 2.9.2022 seké Riihim3en Sanomat 3.9.1977 artikkeli "vanhat
rakennukset kertovat”.

4 Suullinen tiedonanto Raimo Sireeni 5.9.2022
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Kulttuuri

Tyovden asuinalue
Rithimaella vastusti
kaavasuunnitelmia ja
sadstyi nousukauden
hullutuksilta

Suomessa ehdittiin menneind
vuosikymmenina raastaa
maantasalle paljon vanhaa
rakennuskantaa. Riihimaella
Koivistonmaen yli satavuotinen
asuinalue on onnistunut
torpata hulluimmatkin
kaavoitussuunnitelmat. Nyt
alue on kuin pieni kyla keskella
kaupunkia.

Kuva: Odert Lackshéwitz /Riihimaen
kaupunginmuseo

TIINA KOKKO
2.8.2016 - Paivitetty 2.8.2016 14:19

Mista on kyse?

+ Koivistonmaki on
omaleimainen asuinalue
Riihimaella

+ Ensimmaiset talot rakennettiin
jo 1800-luvun puolella,
mutta alue rakentui nopeasti
1900-luvun alussa

+  Monet kaavasuunnitelmat
uhkasivat Koivistonmakea,
mutta alue onnistui
sdilyttamaan alkuperaisen
henkensa

Sivussa keskustan halystd on maa
on noussut muuta kaupunkia
korkeammalle. Maen juurella

on harmaita kerrostaloja, mutta
Koivistonmakeen niitd ei koskaan
rakennettu. Se on kuin pieni kyla
keskella kaupunkia. Sen rinteilla on
rakastettu ja leikitty. Taivaanrannan
kajosta pikkupojat katsoivat, kuinka
Helsinkia pommitettiin.

LITE1 https://yle.fi/uutiset/3-9065618

Talot rakennettiin silhen mihin
sattui rinne antamaan myoden, ei
siihen mihin asemakaava olisi ne
sijoittanut. Monesta talosta nakyy
rakentajan maku. lkkunat nain ja
katto ndin, erilainen kuin naapurilla.
Koivistonméen ensimmaiset talot
nousivat 1800-luvulla, kasivoimin
hirresta.

Oli tosi suuria
suunnitelmia tille
alueelle. Piti tehda
isoa liikerakennusta ja

pistdd matalaksi ldhes
kaikki mita taalla oli.

Paivi Yli-Karhula

Korkeimmalla kohdalla on vihreaksi
maalattu talo. Nyt sielld asuvat uudet
asukkaat, mutta se ehti olla 60 vuotta
Pertti Aarnion kotitalo. Pari lumista
talvea kypsytti miehen ajatuksen
helpommasta elamasta kerrostalossa
Koivistonmaen juurella.

Pertti Aarniolla on alueesta paljon
muistoja. Han vie katsomaan
Koivistonmaen nurkkaa, josta
avautuu nakyma etelan suuntaan.

- Me pikkupojat kdvimme tassa
useinkin talvisodan ja jatkosodan
aikana katsomassa kun Helsinkia
pommitettiin. Tasta nakyi kun tuo
koko etelainen taivaanranta oli
valoisa. Nakyi niitd pommien valoja,
jotka valilla olivat kirkkaammat ja
valilla taas tummemmat.

Vaikka naapuriin rakennettiin
kerrostaloja, Koivistonmaelle niita

ei koskaan noussut. Mutta paljon ei
puuttunut, ettd historiallinen, tyévaen
asuinalueen piirteitd omannut alue
olisi menettanyt cmaleimaisuutensa.

Kriittisin aika 1960-luvulla

Kuva: Riihimaen kaupunginmuseo
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Koivistonmaki rakentui melkein heti
sen jalkeen kun rautatie rakennettiin
Rithim&en poikki, Vanhimmat

talot olivat 1800-luvun puolelta ja
1900-luvun alussa Koivistonmaki sai
nopeasti lisaa asukkaita.

Tietenkin Riihimaen paattajat iskivat
silmansa alueeseen. 1910-luvulta
l&htien on poydalle nostettu
monenlaista asemakaavaehdotusta.
Nousukausi tuntui Koivistonmaessa
saakka, piti olla uutta ja hienoa,
myyntia ja markkinaa. Kriittisinta
aikaa elettiin 1960-luvun lopulla.

- Oli tosi suuria suunnitelmia

télle alueelle. Piti tehda isoa
likerakennusta ja pistaa matalaksi
ldhes kaikki mita taalla oli vanhaa
rakennuskantaa, sanoo Riihimaen
kaupunginmuseon amanuenssi Paivi
Yli-Karhula, joka itsekin asuu nykyaan
alueella,

Helmi alkoi paljastua

Koivistonmaen pelastus koitti
vuonna 1983. Silloin Koivistonmaki
sai asemakaavan, joka pyrki
uudistamisen ja kiillottamisen sijaan
sailyttamiseen.

Paivi Yli-Karhula ja Pertti Aarnio ihastelevat
sitd, kuinka asemakaavan vastustaminen
sdilytti Koivistonmaen tahan paivaan
saakka. Kuva: Tiina Kokko / Yle

Alueesta tehtiin 1970-luvulla mittava
selvitystyo.

- Taalta inventoitiin rakennukset
ja katsofttiin mita talle alueelle
voitaisiin tehda. Ja ehka se yleinen
ajan henkikin oli muuttumassa
sailyttdmisen kannalle pikemmin
kuin etta kaikki puretaan, sanoo
amanuenssin Yli-Karhula.

- Siina oli onnea aika paljon
matkassa, etta paastiin sen
60-luvun yli. Silloinhan aika
paljon 1&hti Rithimaeltékin vanhaa
rakennuskantaa.

Yli-Karhula arvelee, ettd
Koivistonma&en onneksi koitui myos
se, ettd se ei ole aivan keskustassa.
Toisaalta myos alueen muoto eli
maki saattoi olla hieman hankala
uudisrakennusten kannalta.

Koska Koivistonmaen kohtalo oli
pitkaan epavarma, ehti moni talo
paasta huonoon kuntoon, Kun
valitdnta uhkaa ei enaa ollut, alkoivat
rakennuksetkin kohentua. Nyt alue
on suoranainen helmi.

Takaisin poikavuosiin

Noiden vuosien jalkeen alueelle

on tullut jonkin verran uusiakin
omakotitaloja ja vanhoihin on tehty
aikojen saatossa laajennuksia, siksi
talot voivat olla hyvinkin erilaisia.
Mutta henki on samanlainen.
Monessa talossa asuu lapsiperheita
ja vanhat omenapuut varjostavat
pihoja. Seutu

Poikien kanssa me
taalla temmellettiin.

Pertti Aarnio

tarjoaa nykyaankin monta
leikkipaikkaa. Rinnetta pitkin kulkee
pulkka lujaa viela téanakin paivana.

- Poikien kanssa me taalla
temmellettiin. Kun tuota katua
mentiin alaspain, sielta tuli metsa
vastaan ja varsinkin se metsa ol
meidan suosikkipaikka. Me siella
kdvimme "sotia" lasitehtaan ja
Hirsimaen poikia vastaan.

Samaisessa metsassa kevaisin

ja kesaisin myds rakastavaiset
viihtyivat, Se oli pikkupoikien mielesta
kiehtovaa.

- Me pojat oltiin siitd innostuneita ja
kavimme vahan kyttaamassa niita,
nauraa Aarnio nyt vuosikymmenia
my&hemmin.
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Riithimaen Sanomat Lauantaina 3. syyskuuta 1977
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Vanhat rakennukset kertovat Kaivokatu 6

Kaivokatu kuudessa sijaitseva
puurakennus on ensimmainen
Juho Heikinpoika Lehtosen ra-
kentamista kolmesta omakotita-
losta. Vanhat riihimakelaiset tun-
sivat hanet paremmin lempinimel-
td “Tihtari” Lehtonen.

Lehtonen oli ammatiltaan nimit-
tain tilkitsija — tihtari. Paikkakun-
nalla oli Lehtosia verrattain pal-
jon, minka vuoksi tihtari Lehtonen
kaytti virallisesti etunimed Juha
Heikinpoika.

Ensimmaisen rakentamansa ta-
lon teki Lehtonen Juho Penttilalta
1903 vuokraamalleen maalle.
Pian han myi talon junamies
Frans Nikulalle ja taméan vaimol-
le Josefinalle.

Tihtari Lehtonen ryhtyi rakenta-
maan toista taloa edellisen lahei-
syyteen ja teki siitéa vahan suu-
remman. Myytyaan sittemmin sen-
kin Lehtonen rakensi kolmannen,
jélleen suuremman talon. Pohjim-
miltaan mies oli siis ilmeisesti
yrittdvaa ja ahkeraa sorttia.

1910 Nikulat myivat talon
Lopen Jokiniemestd muutta-
neelle Onni Sakari Lehtoselle.
Hanet tunnettiin Lopella Ristin-
tien Lehtosena. Tama oli Saari-
jarvelta Lopelle muuttaneen
Daavid Lehtosen poika, joka
hakeutui Riihiméaelle kun van-
Femmat muuttivat Karjalohjal-
e.

Sakari Lehtonen harjoitti
Riihimé&ell& tavara-ajurin am-
mattia. Ammatin vanhanaikais-
tuessa han siirtyi Sakolle kar-
kaisijaksi.

Sakari Lehtonen kuoli 1959.
Talo jai perikunnalle eli lesken,
kahden tyttéren ja pojan omis-
tukseen. Leski seurasi miestaan
10 vuotta myéhemmin.
Nykyaén taloa asuu viidetta
vuottaan 30 vuoden tauon jal-
keen vanhempi tyttarista Ester
miehensa Kalle Aallon kanssa.

Mainittakoon, etté talon ensim-
mainen osoite oli Koivistonmaki
82. Sitten Riihimaen kadut sai-
vat nimet. Nykyinen Kaivokatu
kantoi Sepankadun nimed.Talo-
a on laajennettu ja peruskorja-
us siihen tehtiin parikymmenta
vuotta sitten.

Kadunpuolelta katsottuna talo
on jokseenkin alkuperdisen
nakoinen.
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Kaivon valisopimus,.

Koska allekirjoittaneiden omistama yhteinen kaivo kuivuu-
den .akia joutui perinpohjaisen kerjauksen alaiseksi, niin paa-
timme uusie myos kaivesopimuksen. Kaive siaitsee Riihiméella
Vvahtikoju kxorttelissa Kaivokadun varrella N:o o, entisen vetu -
rinkuljettaja Eljas Edvard Himberg'in emistamalla tontilla seu-

raavilla ehaoilla:

Kaixillae allecirjoittaneills osaikallla on yhtalainen o -
ristusoikeus xaiveon,. sekd Vedeno®dto oikeus kuin sillakin jonka
wnuvilla kaivo siaitsee. Siina fupauksessa €tta Kula tahansa suu-
rentaa talonsa vuokxralaisis kasittavaksi, niin jos vetta riivkaa
saa hidn sopimuksen mukaista naksus vestaan vuokralaisille vetta,
joka meaksu mence kaivon kerjeuskuluikin.

&

3iina tapauksessa, etta Himberg moisi omistamansa talon ja
tontin, vail jos me perinndn reutta joutuisivat toiselle omista-
jalle, ja yha edelleen uusille onistajille, niin tolsten osa -

mniesten oristgs- Jja kayttooeikeus on gilti pysyvainen.
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3
Kiin my®skin, jos kuka tahansa allsmainituista osakkaiste mdie
si nykyiset talemsa, niin uuaelle omistajalle ja yha eaelleen uu -
sille omigstajille, siirtyy samalla kaivon omistus- jaﬁxagtndoizeua

Ja velvellisuus kunnossapitoon.
4

Samalla tavalla kuin alkukustennuksetkin on tasan suoritetiu,
niin en kukin osakas korjauksien sattuessa velvollinen niikin o -
séu ottamaesn, seka talvells kaivon eaustan puhtaenapitoon.

Naita sopimuksia ecn neljéd yhtapitavaa kappsletta, kullekin
csakkaalle yksili annettuna, joikin on oikeus hakea Kihlakunnan oi-
keuden vahvistus.

Naihin yllamsinittuihin ehteihin elemme tyytyvaiset, sexa
sitoudumme niita noudattamaan.

Riihimaelld, b:p:nd tamaikuuta 1y40.

G § Loteny i Koty

Nimikirjoitukset oikeaksi todistavat:
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Rithimaen Kaivokatu 6-8:n
lepakkotarkastukset 2022

Timo Metsanen
31.8.2022
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Kannen kuva: Kaivokatu 8a:n asuinrakennus © Timo Metsdnen, 2022.
Karttojen pohjakartat © Maanmittauslaitos ja Openstreetmap, 2022.
1 JOHDANTO

Riihimaen kaupunki tilasi kevaalla 2022 Luontoselvitys Metsanen Oy:lta
Kaivokatu 6-8:ssa olevien rakennusten lepakkotarkastukset ja lausunnon.
Tyon tavoitteena oli selvittdd kohteessa olevien rakennusten tilanne
lepakoiden kannalta.

Rakennustarkastuksesta ja raportoinnista vastasi Timo Metsanen.
Metsanen on koulutukseltaan ymparistosuunnittelija (AMK) ja
luontokartoittaja (eat). Syventavan elioryhmatentin han suoritti linnuista
sekd nisakkadat, matelijat, sammakkoeldimet ja kalat -kokonaisuudesta.
Metsdnen toimii luontokartoitusalalla itsendisend yrittdjénd ja omaa
kahdenkymmenen vuoden kokemuksen erilaisten luontokartoitusten
laatimisesta.

2 ALUEEN SIJAINTI JA YLEISKUVAUS

Kohde sijaitsee Riihimdelld Koivistonmden kaupunginosassa, vajaan
kilometrin etdisyydella Riihimden rautatieasemalta lansi-luoteeseen.
Kohde kasittaa nelja vanhaa pihapiiria ja asuin- ja piharakennuksiin.

Rakennusten tarkka ika ei ollut tiedossa, mutta vanhimmat niista lienevat
noin 100 -vuotiaita. Kaikilla tonteilla on myds piharakennuksia tai sauna.
Tontit ovat osin puustoisia ja erilaisia pensaita on myds istutettu ja
villiintynyt. Kaksi taloista eivat ole enda kdytossa, yhdessa asutaan ja
neljatta kdaytetdan jarjestotoimintaan.

Alla on esitetty kohteen sijainti yleiskartalla ja peruskarttapohjalla (Kuva
1.).
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Kuva 1. Alueen sijainti ja selvitysalugen likimddrdinen  sijainti
peruskarttapohjalla.

3 LAHTOAINEISTOT, SELVITYKSET JA EPAVARMUUSTEKIJAT

Riihimdaen kaupungilla ei ollut tiedossa kohteesta lepakkohavaintoja,
mutta kohde oli arvioitu potentiaaliseksi ja kaavoitusprosessin seka
mahdollisen purkamisen katsottiin voivan vaikuttaa lepakoihin.
Rakennustarkastuksien tavoitteena olikin selvittdd, onko rakennuksessa
merkkeja lepakoiden esiintymisesta.

Rakennukset tarkastettiin (26.8.2022) ja kohteet saatiin tutkittua
kattavasti lepakoista. Rakennuksissa merkit lepakoista (esim. papanat)
sdilyvat yleensd hyvin (jopa vuosia) ja tyypillisesti ainakin lisdantyvat
lepakot ovat jo kesdkuun alusta alkaen paddsdantoisesti asuttaneet ko
kauden lisdaantymispaikkoina toimivat rakennukset.



4 KOHTEEN KUVAUS JA TULOKSET
4.1. Kaivokatu 6
Pihapiirissa on pdadrakennus ja piharakennus, jossa on sauna. Lisdksi

asuintalon kivijalassa on  maakellari, jossa on nykyiselldan
[Amminvesivaraaja.

AR R

Kuva 2. Kaivokatu 6:n pddrakennus. Vinttitilan nc'iky atonhaan
alla ja kellarin luukku vasemmalla nurkalla.

Talossa on peltikatto, piharakennuksessa huopakatto. Talon vinttitilaa on
alettu remontoida, mutta remontti on jadnyt kesken. Kohde ei ole enaa
asuinkaytossa.

4.2. Kaivokatu 6a

Pihapiirissd on pdarakennus ja kaksi piharakennusta, joista toinen
(punainen) on toiminut ainakin puuceena ja halkoliiterind ja varastona.
Toiseen rakennukseen (vaalea) ei l0ydetty kaikkia avaimia, mutta paikan
eteistila ja toinen huone paastiin tarkastamaan. Rakennuksessa ei
ilmeisesti ole varsinaista vinttitilaa ja katto on ainakin ulkopuolelta



katsoen pelkkaa peltia. Kohde ei ole enda asuinkaytossa.




Kuva 5. Kaivokatu 6a:n Bna/é p/harkenn -
4.3. Kaivokatu 8a

Kaivokatu 8a on asuinkdytossa. Asuinrakennuksen (kansikuva) lisdksi
pihassa on piharakennus on yhdistelma puuliiterid ja saunaa, jotka on

rakennettu yhteen. Pihassa on myo6s vanha maakellari, joka toimii nyt
varastona (kuva 8.).

Asuinrakennuksessa on vinttitila (kuva 6.), peltikatto ja savupiippu.
Saunarakennus on osin hirsinen ja siindkin on peltikatto (kuva 7.).

Lisdksi pihassa oli nelja linnunponttoa.



“

Kuva 7. Kohteen piharakennus, jossa mm. sauna.



S X

ua 8. aakelarin oviako.

L

4.4, Kaivokatu 8

Kaivokatu 8 on yhdistyskdytossd. Padrakennuksessa ei ole varsinaista
vinttitilaa, vaan yldakerran katto jatkuu ulkokattoon asti (kuva 9).

Kuva 9. Kaivokatu 8:n yldkerta.
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Pohjoispuolella on kuitenkin kapea sivuvintti (kuva 10). Lisdksi pihassa on
sauna, joka on katto-osiltaan uudehko ja pieni leikkimokki.

Kuva 10. Kaivoatu 8:n sivuvintti.

Myo0s tassa pihassa, padrakennuksen kivijalassa on maakellarin ovi, joka oli
lukittu ja sisalle ei paasty kurkistamaan.

4.5. Havainnot

Lepakon papanoita lOydettiin yhdestd tarkastetusta rakennuksesta,
Kaivokatu 8a:n asuinrakennuksen vintiltd. Papanat eivat olleet tuoreita ja
niita oli muutama kappale.

Kaivokatu 6:n piharakennuksen vinttitilaan ei paasty, koska kattoluukku
oli tiukasti kiinni kateruuveilla. Kyseinen rakennus on melko matala ja
huopakattokin melko uusi.

Myo6skadn Kaivokatu 6a:n vaaleaa piharakennusta ei pystytty puuttuvien
avaimien takia tutkimaan kokonaisuudessaan, mutta rakennuksessa ei
vaikuta olevan vinttitilaa ja peltikatto on rakennettu suoraan
rakennukseen ilman kunnollista valitilaa.

Muista rakennuksista ei loydetty merkkeja lepakoista. Eikda neljasta
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linnunpontosta Kaivokatu 8a:n pihalta.

5 JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET
5.1. Johtopaatokset

Kaivokatu 8a:n papanoiden vahyys ja ika viittaa siihen, etta kohteessa ei
ole useiden lepakoiden muodostamaa yhdyskuntaa. Kyse on havaintojen
valossa paivapiilosta, jota mahdollisesti on kayttanyt yksi tai yksittdiset
lepakot, epasaannollisesti. Papanoiden ikda on haastavaa arvioida, mutta
niidenkin rakenne ja koostumus viittaa siihen, etta edellinen paivapiilon
kaytto on vahintdan parin vuoden takaa.

Saman pihan maakellarin ovi on raollaan, mutta voi silti lumen peittdessa
oven, olla riittdvan tiivis ja sadilyttda lampoa talvella, joten se on
mahdollinen lepakoiden talvehtimispaikaksi.

Kaivokatu 6:n kellariin on tehty paikka lamminvesivaraajalle. Tila ei ole
lepakoiden talvehtimiselle optimaalinen, mutta sitd ei voida mydskaan
poissulkea.

Kaivokatu 8:n kellaria ei pdasty tutkimaan ja arvioimaan puuttuvien
avaimien vuoksi.

5.2. Suositukset jatkotoimista

Mikali maakellari ja kaksi muuta kellaria on tarkoitus purkaa, on
suositeltavaa varmentaa purkua edeltava lepakkotilanne. Tarkastus on
tehtdva talvella lepakoiden horrostamiskaudella, mielellddn vahintdan
kolmesti, tasaisesti talvehtimiskaudelle jakautuen.
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Perennat

Bergenia cordifolia / crassifolia vuorenkilvet

Corydalis nobilis jalokiurunkannus
Dictamnus albus mooseksenpalavapensas
Doronicum orientale kevatvuohenjuuri
Hepatica nobilis sinivuokko

Papaver orientale idanunikko

Ribes uva-crispa karviainen

Sipulikukat

Othocallis siberica (Scilla sibirica) idansinililja

Huomioita puustosta:

Isokokoisen lehtikuusen latvusto on karsiutunut

Metsalehmus on kaksirunkoinen
—ﬂ

Kriikunat ovat isokokoisia

Tonteilla sijaitsee useampia isokokoisia, vanhoja koivuja
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Lepakoiden talvehtimispaikkaselvitys Kaivokatu
6—8, Riihimaki

1 Johdanto

Tyon tavoitteena oli selvittaa, soveltuvatko Riihimaen kaupungin alueella, Kaivokatu 6—8:ssa
sijaitsevat kellarit ja maakellari lepakoiden talvehtimispaikoiksi ja talvehtiiko niissa lepakoita
talvikaudella 2022—-2023. Selvityksen on laatinut biologi, FM Tiina Makeld FCG Finnish Con-
sulting Group Oy:sta, jolla on laaja kokemus lepakoiden talvehtimispaikkakartoituksista.

2 Selvitysalue

Selvityksen kohteena oli kolme kellaria, jotka sijaitsevat Riihimaellad osoitteissa Kaivokatu 6—
8. Kohteet sijaitsevat Koivistonmaen kaupunginosassa, vajaan kilometrin etaisyydella Riihi-
maden rautatieasemalta lansi-luoteeseen.

e Kaivokatu 8a on maakellari

e Kaivokatu 8 on paarakennuksen kivijalassa oleva kellari

e Kaivokatu 6 on kivijalassa oleva kellari, jonne kaynti on rakennuksen paadysta viis-
ton luukun kautta

o
o
o

\\‘1
0 25 50m ¥ g
© MMLWMTS taustakartta

Kuva 1. Selvityksen kohteena olevien kellarien sijainti Riihimden kaupungissa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3 Lahtotiedot ja menetelmat

Selvityksen kohteena oleviin rakennuksiin ja my6s kahteen kellareista on vuonna 2022 koh-
distettu kesdaikainen kartoitus, jonka aikana rakennuksista etsittiin merkkeja lepakoiden
oleskelusta (esim. papanoita). Selvityksen laati Luontoselvitys Metsdanen Oy ja rakennukset
tarkastettiin 26.8.2022. Selvityksessa Kaivokatu 8a rakennuksen vintilla havaittiin vahdinen
maara lepakoiden papanoita ja rakennuksessa arvioitiin olleen lepakoiden paivapiiloja. Papa-
noiden arvioitiin olevan yli kahden vuoden takaisia. Muissa rakennuksissa ei havaittu merk-
keja lepakoiden oleskelusta. Kaivokatu 8 kellaria ei tuolloin paasty tutkimaan lukitun oven
vuoksi (Metsdnen 2022).

Alueellinen ELY-keskus on lausunut alueen kaavasuunnitelmasta seuraavaa: ”"Mikdli maakel-
lari ja kaksi muuta kellaria on tarkoitus purkaa, on suositeltavaa varmentaa purkua edeltdvé
lepakkotilanne. Tarkastus on tehtdvdi talvella lepakoiden horrostamiskaudella, mielelléén vd-
hintédén kolmesti, tasaisesti talvehtimiskaudelle jakautuen.”

Taman selvityksen yhteydessa kohteena oleviin kellareihin kohdistettiin lepakoiden talvehti-
mispaikkakartoitus 17.1.2023. Kellareista etsittiin talvehtivia lepakoita, niiden mahdollisesti
jattamia jalkia (papanoita, virtsajalkia tai perhosten siipia lattioilla) seka arvioitiin yleisesti
kellareiden soveltuvuutta lepakoiden talvehtimispaikoiksi. Arvion muodostamiseksi tarkas-
teltiin muun muassa kellareiden rakenteita (onko lepakoilla pdasya tiloihin ja [6ytyyko niista
sopivia piilopaikkoja), kellareiden sisdlampdtilaa ja ilmankosteutta. Kellareiden rakenteissa
olevat, lepakoiden piilopaikoiksi soveltuvat kolot ja raot tutkittiin tarkkaan.

TyOssa kaytettiin apuna:

e kosteus- ja [ampodmittaria

e |dmpokameraa

e endoskooppia rakojen tutkimiseksi
e otsalamppua

e kasivalaisinta

4 Lepakoiden talvehtiminen

Suomen lepakot ovat ajoittaistasalampoisia. Saatelemalla kehonsa lampétilaa lepakko voi va-
hentda energiankulutustaan. Talvella hyénteisravintoa on vahan, jonka vuoksi lepakot vaipu-
vat talveksi horrokseen. Lepakot talvehtivat usein maanalaisissa tiloissa kuten luolissa, bunk-
kereissa ja kellareissa. Osa lepakoista talvehtii rakenteiden (esim. kellarin kiviseinan) pinnalla
ja osa hakeutuu halkeamiin ja pieniin koloihin.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Horrokseen vaipuvan lepakon lampétila seuraa ympariston [ampdétilaa ja laskee sen mukana
2-3 asteeseen. Talven yli lepakko selvida syksylla kehoonsa kerdaamansa, paljon energiaa si-
saltdavan ruskean rasvan avulla. Lepakoiden on horrostettava kosteissa paikoissa, etteivat ne
kuivu. Koloissa talvehtiminen suojaa lepakoita ilmavirtaukselta ja vahentaa vesihukkaa. Esi-
merkiksi Suomeen talvehtimaan jaavan pohjanlepakon talvehtimispaikoissa ilman [ampdoti-
lan on havaittu olevan keskimé&arin noin +2°C ja ilmankosteuden keskimaarin noin 78 % (Sii-
vonen & Wermundsen 2008). Pohjanlepakon on mahdollista talvehtia myos paikassa, jossa
ilman lampatila laskee jopa hieman nollan alapuolelle. Vesisiippojen on puolestaan havaittu
suosivan talvehtimispaikkoinaan hieman lampimampia (keskimaarin noin +4°C) ja kosteam-
pia (ilmankosteus 88 %) paikkoja (Siivonen & Wermundsen 2008).

Euroopan lepakoiden suojelusopimus EUROBATS suosittaa lepakoiden kartoittamista talveh-
timispaikoilla tammi-helmikuussa. Tama ajankohta sopii pohjanlepakoille, viiksi- ja isoviiksi-
siipoille, vesisiipoille ja korvayokolle, koska niiden lukumaarat olivat suurimmillaan keskital-
vella. Viranomaisohjeistuksen mukaan talvehtimispaikkakartoitusten suositeltu ajankohta
Suomessa on tammi-maaliskuu (Makeld & Salo 2021).

5 Tulokset

5.1 Kaivokatu 8a

Kellari Kaivokatu 8a:ssa on maakellari. Maakellarin ovi oli tarkastushetkelld jumittuneena rei-
lusti auki ja lampéatila kellarissa on vaihdellut talven aikana lahes ympariston lampdotilan mu-
kaan. Ulkolampétilan laskiessa nollan alapuolelle, myoés kellarin [amp6étila laskee pakkasen
puolelle, eika lepakoiden talvehtiminen kohteessa ole mahdollista.

Maakellarin seinat ovat luonnonkivea ja "eteistilan” kivien raoissa havaittiin muutamia lepa-
kon papanoita. Kohdetta on todenndkdisesti syksylla kayttanyt pdivalepopaikkana yksittai-
nen pohjanlepakko tai korvayokkd. Kohde ei ollut tarkastushetkella lepakoiden talvehtimis-
paikaksi soveltuva eika se sovellu my6skaan lisdantymispaikaksi. Jos kellarin ovi olisi kunnolla
suljettu, se voisi toimia yksittdisten pohjanlepakoiden tai korvayokon talvehtimispaikkana.

Tarkastushetkell kellarin sisdlampétila oli 6°C ja ilmankosteus 60 %

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kuva 2. Kaivokatu 8a sisdénmeno.

Kuva 3. Kaivokatu 8a kellarin sisdtiloja (vas) ja muutamia vanhoja lepakon papanoita kivien
raossa (oik).

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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5.2 Kaivokatu 8

Kellari Kaivokatu 8:ssa ei sovellu lepakoiden talvehtimispaikaksi, silla kivijalassa sijaitseva kel-
laritila menee pakkaselle lampétilan laskiessa reilusti nollan alapuolelle ja toisaalta sen [am-
potila myos nousee helposti ulkolampdtilan noustessa. Kellarin ilmankosteus oli myds liian
alhainen. Kellarin ikkunat ovat yksinkertaiset ja kivijalassa oli my&s suoria ilmareikia ulos. Kel-
larin sisdseinustoilla havaittiin kuitenkin merkkeja lepakoiden oleskelusta aiemmin kesalla tai
syksylla. Kivijalan tyvellad oli useammassa kohdassa lepakoiden papanoita. Kohde on ollut to-
denndkoisesti lepakon tai lepakoiden paivalepopaikka.

Tarkastushetkell kellarin sisdlampétila oli 7°C ja ilmankosteus 40 %

Kuva 4. Kaivokatu 8 kellarin siséiéinmeno ja sisétiloja.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 5. Kaivokatu 8 kellarin sisétiloja.

Kuva 6. Kaivokatu 8 kellarin sisdtiloja (vas) ja lepakoiden papanoita kivijalan kulmauksessa

(oik).
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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5.3 Kaivokatu 6

Kellarissa Kaivokatu 6:ssa sijaitsee lamminvesivaraaja ja kohde on liian [ammin ja my6s aivan
lilan kuiva lepakoiden talvehtimispaikaksi. Kellarin kuljetaan ulkopuolella olevan portaikon ja
sen alapddssa olevan vilioven kautta. Portaikon yldapadssa on suojana viisto lautaluukku.
Mydskaan portaikkotila ei sovellu lepakoiden talvehtimispaikaksi, silla ohuen lautaluukun alla
lampdotila laskee pakkaselle, kun ulkolampdtila laskee nollan alapuolelle. Luukun ja sita tuke-
van betonireunuksen valissa havaittiin vanhoja lepakoiden papanoita, jotka olivat todenna-
koisesti viimesyksyisid. Kohde on ollut todennakdisesti paivdlepopaikkana yhdelle tai useam-
malle lepakolle. Kohde ei sovellu lepakoiden talvehtimispaikaksi.

Tarkistushetkella kellarin sisdlampétila oli + 15°C ja ilmankosteus 30 %.

Kuva 7. Kaivokatu 6 kellarin sisdénmeno.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 8. Kaivokatu 6 kellarin sisdtiloja (vas) ja lepakoiden papanoita portaikon lautaluukun
alla (oik).

6 Yhteenveto ja johtopaatdkset

Selvityksen perusteella kellarit kohteissa Kaivokatu 6—8 eivat sovellu lepakoiden talvehtimis-
paikoiksi, sillda niiden lampétila ja ilmankosteus ovat lepakoille epasopivat. Lepakoiden tal-
vehtimispaikoilla ihanteellinen lampdtila on nollasta korkeintaan muutamaan asteeseen ja
kosteuden tulee olla riittava, jotta talvehtivat lepakot eivat kuivu. Olosuhteiden tulee my0s
pysya suhteellisen tasaisina lapi talven.

Potentiaalisin talvehtimispaikka tarkistetuista kohteista oli maakellari Kaivokatu 8a:ssa. Maa-
kellareissa talvehtii toisinaan yksittaisia pohjanlepakoita tai korvayokkoja, mutta selvityksen
kohteena olevan maakellarin ovi oli jumittuneena auki, jolloin kellarin sisdalampdtila painuu
pakkasen puolelle lampatilan laskiessa nollan alapuolelle.

Selvityksen perusteella kellareita ei ole tarpeen tarkistaa talvehtimiskaudella uudelleen,
koska ne eivat sovellut lepakoiden talvehtimispaikoiksi. Kaivokatu 6:ssa seka 8A:ssa havaittiin
merkkeja lepakoiden pdaivapiiloista, mutta niihin ei todenndkdisesti sijoitu lepakoiden

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Raportti 11 (1D

27.2.2023

lisaantymispaikkoja, kuten oli todettu myos elokuussa 2022 laaditussa selvityksessa (Metsa-
nen 2022).

Lahteet

Luontoselvitys Metsanen Oy: Riihimaen Kaivokatu 6-8:n lepakkotarkastukset 2022. Selvitys-
raportti. 12 s.

Makel3d, K. ja Salo, P. 2021: Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi. Opas tekijalle,
tilaajalle ja viranomaiselle. Suomen Ymparistokeskuksen raportteja 47 / 2021.

Siivonen, Y. & Wermundsen, T. 2008: Characteristics of winter roosts of bat species in sout-
hern Finland. Mammalia 72: s. 50-56.
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rauhoitusmaarayksista, lepakoiden paivapiilojen havittaminen Kaivokatu 6-8:n
asuinrakennuksen vintilta ja kellarista, Riihimaki

HAKIJA

HAKEMUS

Riihimaen kaupunki

Riihimden kaupunki hakee Hameen elinkeino-, lilkkenne- ja
ymparistokeskukselta (ELY-keskus) luonnonsuojelulain 83 §:n mukaista
lupaa poiketa lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittamis- ja
heikentamiskiellosta  seka rauhoitussdannoksista luontodirektiivin
artiklassa 16 (1) mainituilla perusteilla. Lupaa haetaan luontodirektiivin
litteen IV (a) eldinlajeihin  kuuluvan lepakon rauhoitus- ja
suojelusaanndksistd poikkeamiseen. Tarkoituksena on havittda lepakon
kesaaikaiset paivapiilopaikat Kaivokatu 6-8 asemakaavamuutoksen
alueelta purkamalla silla sijaitsevat Kaivokatu 6a ja 8a:n paarakennukset,
Kaivokatu 8a maakellari seka rakennukset 6 ja 8. Poikkeamista haetaan
Kaivokatu 6—8 asemakaavan muutoksen toteuttamiseksi.

Asemakaavan suunnittelualueella on nelja vanhaa omakotitaloa
piharakennuksineen, lakannut yhteinen alue kulkutiend sekd vanhoja
puutarhoja. Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040 alue sijaitsee
keskustatoimintojen alueella. Voimassa olevassa Riihimaen yleiskaavassa
2035 alue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle. Riihim&elld on kdynnissa
yleiskaavan 2050 laadinta, jonka ehdotuksessa alue on osoitettu edelleen
keskustatoimintojen alueeksi. Alue on osa 11.5.1973 lainvoiman saanutta
ja toteutumatta jaanyttd asemakaavaa, jossa olisi syntynyt yhdistettyjen
like- ja asuintalojen kortteli, jossa kerroslukumaaraksi esitetddn enintdan
kolme. Kaynnissa olevan kaavaprosessin kaavaehdotus on paivatty
19.9.2022 ja se ohjaa asuinkerrostalojen korttelialueen rakentamiseen,
jossa kerroslukumaara on enintddn nelja. Hdmeen ELY-keskus edellytti
kaavaehdotuksesta 17.11.2022 antamassa lausunnossaan, ettd ennen
kaavan hyvaksymistd alueen merkitys lepakoille seka luonnonsuojelulain
mukaisen poikkeusluvan tarve tulee selvittaa.

Kaivokatu 6a:n ja 8a:n paarakennuksista, Kaivokatu 8a maakellarista seka
rakennusten 6 ja 8 kellaritiloista I0ydettiin lepakoiden papanoita. Alueella
on tehty kaksi lepakkoselvitystd. Rakennukset tarkastettin 26.8.2022
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tavoitteena selvittdd, onko niissd merkkeja lepakoiden merkeista
(Luontoselvitys Metsanen 2022) ja lisaksi kellarit ja maakellari tarkistettiin
17.1.2023 talvehtimispaikkakartoituksessa (FCG 2023). Tilojen olosuhteet
ja talvella tehty tarkastus viittaavat siihen, ettd ullakkotila ja kellarit eivat
sovellu talvehtimiseen, vaan ne ovat olleet paivapiiloja kesalla ja syksylla.
Selvitysten mukaan tilat eivat todennakdisesti ole lisdantymispaikkoja.
Selvitykset  viittaavat, ettd tilat eivat ole kovin aktiivisessa
paivapiilokaytdssa ja yksildmaarat ovat alhaisia.

Hakija katsoo, ettd purkaminen ei vaaranna Ilepakoiden suotuisan
suojelutason  sdilymistd  Riihimaella, koska haitta  Riihimaen
lepakkokannalle on vahainen. Kaivokatu 6—8 rakennusten purkamisen
myo6td lepakoiden rakennuksissa olevat kesdkauden paivapiilopaikat
haviavat, mutta selvitysten mukaan ne eivat vaikuta olleen lepakoiden
kovin aktiivisessa kaytdssa. Riihimaen keskustan lansipuolella, johon
Kaivokatu 6-8 sijoittuu, on useita Kaivokatua parempia lepakkoalueita.

Riihimaella on tehty koko kunnan kattava lepakkoselvitys vuonna 2007
(Siivonen & Wermundsen 2007) sekd noin 20 pienempaa
lepakkoselvitysta, joiden perusteella Riihimaeltd on todettu noin 30
lepakkoaluetta. Saatavilla olevien selvitysten perusteella hakija katsoo,
ettd Riihimaen tarkeimmat lepakkoalueet ovat 2007 maaritellyt 26 aluetta
sekd Riihimden varuskunta-alue ja ettd tarkeimmat lisdantymis- ja
levahdyspaikat ovat todennakdisesti muutaman kilometrin sateella niista.

Kaivokatu 6-8 laheisyydessa on viisi 2007 selvityksesséd todettua
lepakkoaluetta. Naistd Kaivokatu 6-8 valittbmassa laheisyydessa on
luokan Il (monimuotoisuutta tukeva ja turvaava alue) lepakkoalue 9, jossa
havaittin n. 5 saalistavaa pohjanlepakkoa. Hakijan mukaan muita
tunnistettuja tai potentiaalisia lepakkoalueita lahialueella ovat 600 m
etaisyydella sijaitseva Urheilupuisto (alue 5), kilometrin etadisyydella
hautausmaa ja lasitehtaan alue (alue 7), 900 etadisyydellda Kuoppakadun
hiekkakenttd (alue 8), 500 metrin etaisyydelld veturitallit (alueen 10
[&hialue), 200 m etaisyydella Keskuskirkon vanha puurakennus seka 100
m etdisyydelld Itsendisyyden puiston vanhat puut. Alueilla on tavattu
lahinna saalistavia pohjanlepakoita, osalla my6s korvayokkoja.

Hakija katsoo, ettd haitallisia vaikutuksia voidaan lieventdd asentamalla
sopiviin  kohtiin lepakonpénttéja. Hakemuksessa ponttdja esitetdan
asennettavaksi kahdelle alueelle, asemakaavamuutoksen alueelle seka
l3heiselle kaupungin puistoalueelle Koivistonmaelle, yhteensa 5-7
kappaletta.

Hakija katsoo, etta purkamiselle on erittdin tarkean yhteisen edun kannalta
pakottava syy. Riihimaen kaupungin tavoitteena on kehittdd kaupungin
keskusta-aluetta yhdyskuntarakennetta tiivistamalla. Kaivokatu 6-8
sijoittuu vain vajaan 500 metrin etdisyydelle kaupungin kaupallisesta
ydinkeskustasta, jonka elinvoiman kehittamistd asemakaavamuutoksen
mahdollistama uusi kerrostaloasuminen tukee. Kaivokatu 6-8 tontin
purkava tdydennysrakentaminen on kaupungille erittdin tarkeda niin
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kaavataloudellisesti kuin strategisesti oikeaan paikkaan kohdistuvan
asukasmaaran kasvun kannalta.

Hakijan mukaan muuta tyydyttavaa ratkaisua rakennusten purkamiselle ei
alueen maankayttotavoitteet huomioiden ole. Rakennusten ja paivapiilojen
sijainnin takia alueen vahaistakaan taydennysrakentamista ei ole
mahdollista toteuttaa tavalla, jossa paivapiilot sailyisivat. Alueen voimassa
oleva asemakaava sekd 19.9.2022 paivatty kaavaehdotus kumpikin
ohjaavat alueen rakennusten purkamiseen ja uuden asuinkerrostalon
rakentamiseen.

Poikkeamisluvalle haetaan voimassaoloa 31.12.2030 asti.

Hakemuksen liitteend on esitetty lepakkopontén valmistusohje, Kaivokatu
6-8:n lepakkoselvitysaineistot sekd asemakaavaehdotus. Purettavat
rakennukset, joita poikkeamislupahakemus koskee, on esitetty
hakemuksessa ja liitteissa.

ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUKSEN PAATOS

Hameen ELY-keskus myontdad Riihimaen kaupungille luvan poiketa
lepakoiden luonnonsuojelulain 78 §:n (Euroopan unionin tiukkaa
suojelua edellyttiavien elidlajien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
suojelu) 2 momentin mukaisista suojelusddnndksista seuraavin
ehdoin:

1. Tama paatds on voimassa 31.12.2030 asti.

2. Purkuty6ét on tehtadva Ilepakoiden lisdantymis- ja aktiivisuusajan
ulkopuolella aikavalilla 1.11.-15.4., lepakoiden poistuttua varmuudella
talvehtimispaikkoihinsa. Purkutydtd voidaan jatkaa edellda mainitun
aikavalin ulkopuolella vain, jos purettava rakennus on jo purettu siihen
tilaan, ettei se voi tarjota lisdantymispaikkaa tai paivapiiloa lepakoille.

3. Tydt on pyrittdva aloittamaan mahdollisimman pian luvan saamisen
jalkeen, ettei lepakoiden esiintymistilanne ehdi olennaisesti muuttua
lepakkoinventointeihin verrattuna.

4. Rakennusten purun yhteydessa on hakemuksessa esitetyn mukaisesti
asennettava puihin tai muihin sopiviin paikkoihin 5-7 kappaletta
toimiviksi  todettuja kaupallisia paivapiiloja eli lepakkoponttoja
helpottamaan horroksesta heraavien lepakoiden levahdyspaikan
etsimistd. Pontét on  sijoitettava  hakemuksessa  esitetysti
asemakaavamuutoksen  alueelle  sekd laheiselle  kaupungin
puistoalueelle Koivistonmaelle. Poéntdét tulee asentaa Suomen
lepakkotieteellisen yhdistyksen (SLTY) ohjeiden ja hakemuksen
mukaisen suunnitelman mukaan kaupungin toimesta ja ennen
rakennusten purkamista, mieluiten kevaalla ennen kesakuuta.
Ponttdjen pysyvyydesta tulee varmistua riittavalla tavalla, esimerkiksi
kaavamaarayksilla ja tontinluovutusehdoilla.
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5. Purkutdiden aloittamisesta ja valmistumisesta on ilmoitettava
toimivaltaiselle viranomaiselle. Toimivaltainen viranomainen on
31.12.2025 saakka Hameen ELY-keskus (kirjaamo.hame@ely-
keskus.fi) ja 1.1.2026 alkaen Lupa- ja valvontavirasto (kirjaamo@lvv.fi).
Viestissa tulee mainita asian diaarinumero HAMELY/949/2025.

6. Tama Ilupa tulee pitdd mukana Iluvan mukaisia toimenpiteita
suoritettaessa (esimerkiksi puhelimessa), ja esittaa pyydettaessa.

Lupa voidaan peruuttaa osittain tai kokonaan, mikali sen ehtoja ei
noudateta.

ELY-keskus suosittaa myods kaavamaardykseen tarkennusta lepakon
pontdista.

PAATOKSEN PERUSTELUT

Kaikki Suomessa tavattavat lepakot ovat luonnonsuojelulain 69 § nojalla
rauhoitettuja, ja luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteessa IV(a) mainittuja
lajeja, joiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja
heikentaminen on luonnonsuojelulain 78 §:n 2 momentin nojalla kielletty.

Luonnonsuojelulain 83 §:n 3 momentin nojalla ELY-keskus voi myontaa
tiukkaa suojelua edellyttavien elidlajien osalta poikkeamisen em.
sdannodksistd. Poikkeamisen edellytyksend on 1 momentissa saadetyn
lisaksi, ettei sille ole muuta tyydyttdvaa ratkaisua, ja ettd poikkeus on
tarpeen 1) luonnonvaraisen eldimiston ja kasviston suojelemiseksi tai
luontotyyppien sailyttamiseksi; 2) erityisen merkittavien vahinkojen
ehkadisemiseksi, jotka koskevat viljelmida, karjankasvatusta, metsia,
kalataloutta tai vesistéja taikka muuta omaisuutta; 3) kansanterveytta tai
yleista turvallisuutta koskevista taikka muista erittain tarkean yleisen edun
kannalta pakottavista syista, mukaan lukien sosiaaliset ja taloudelliset syyt,
seka jos poikkeamisesta on ensisijaisen merkittavaa hyotya ymparistolle;
4) naiden elidlajien tutkimus- ja koulutus-, uudelleensijoittamis- tai
uudelleenistuttamistarkoituksessa taikka naiden tarkoitusten kannalta
tarvittavien lisdantymistoimenpiteiden vuoksi, mukaan Ilukien kasvien
keinotekoinen lisdaminen.

Selvitysten perusteella Kaivokatu 6-8:n purettavat rakennuksen ovat
toimineet lepakoiden paivapiiloina, ja kyseessd nadin ollen on lain
tarkoittama lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikka.

Suotuisa suojelutaso

Selvitysten perusteella rakennukset eivat ole seudun lepakkopopulaatiolle
erityisen merkittavia paivapiilopaikkoja, eivatka vaikuta olleen lepakoiden
aktiivisessa kaytdssa. Vahaisten papanaldyddsten perusteella on
todennakoista, ettd paivapiiloja ovat kayttdneet vain muutamat
lepakkoyksilot. ELY-keskus yhtyy hakijan arvioon siitd, ettd ottaen
huomioon myo6s lieventavat toimenpiteet (pontotys), rakennusten
purkamisen haitallinen vaikutus lepakoiden elinymparistdén on vahainen.
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Asemakaavaehdotuksessa Kaivokatu 6-8 tontille on osoitettu noin 590 m2
laajuinen osa-alue, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja
tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy.
Kyseiselle osa-alueelle on tarkoitus sijoittaa lieventamistoimenpiteena
ponttdja lepakoiden paivapiiloiksi. Lisdksi lepakkopontdille 16ytyy sopiva
puustoinen puisto Koivistonmaelta, noin 160 m lanteen Kaivokatu 6-8:sta.
Rakennusten purkaminen tapahtuu Ilepakoiden lisdantymisajan ja
poikasten kehitysvaiheen ulkopuolella syksylla, talvella tai alkukevaalla.

Kaivokatu 6-8:n aluetta ei ole mydskaan maaritelty lepakkoalueeksi
missaan Riihimden aiemmassa yleisluontoisessa lepakkoselvityksessa.
ELY-keskuksen arvion mukaan rakennusten purkaminen ei heikenna
lepakoiden suotuisaa suojelutasoa paikallisesti, alueellisesti eika
valtakunnallisesti.

Poikkeamisen tarpeellisuus

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan rakennusten purkaminen seka
poikkeaminen lepakoiden rauhoitussaannoksista on tarpeen Kaivokatu 6-8
asemakaavan muutoksen ja tdydennysrakentamisen toteuttamiseksi.

Muu tyydyttévé ratkaisu

Saatujen selvitysten perusteella ELY-keskus pitdd ilmeisend, ettd
Kaivokatu 6-8 alueen tdydennysrakentaminen ei ole mahdollinen tavalla,
ettd lepakoiden paivapiiloina toimineet rakennukset sailyisivat. Alueen
taydennysrakentamiselle ja Kaivokatu 6-8:n asemakaavamuutoksen
toteuttamiselle ei nain ollen ole muuta tyydyttavaa ratkaisua kuin
hakemuksen kohteena olevien rakennusten purkaminen. Riihimaen
kaupungin tavoitteena on kehittdd kaupungin  keskusta-aluetta
yhdyskuntarakennetta tiivistamalla, ja ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan poikkeamiselle on olemassa yleisen edun kannalta pakottava syy,
ja poikkeamisesta on ELY-keskuksen nakemyksen mukaan hyttya myds
ymparistolle.

PAATOKSEN VOIMAANTULO

Luvanmukaisiin  toimenpiteisiin  saa ryhtyd paatdksen saavutettua
lainvoiman muutoksenhakuajan jalkeen.

SOVELLETUT OIKEUSOHJEET

KASITTELYMAKSU

Luonnonsuojelulaki (9/2023) 83 §, 121 §
Luonnonsuojeluasetus 1066/2023, liite 7
Laki sdhkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa (13/2003) 19 §

316 €
Maksu maaraytyy valtioneuvoston asetuksen 794/2024 elinkeino-, likenne-

ja ymparistdkeskusten ja kehittamis- ja hallintokeskuksen maksullisista
suoritteista vuonna 2025 mukaisesti.
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MUUTOKSENHAKU Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus on liitteena.

ASIAKIRJAN HYVAKSYNTA

Asian on esitellyt johtava asiantuntija Riitta Rydoma ja ratkaissut yksikdn
paallikké Elina Makalainen. Paatds on hyvaksytty sahkdisesti. Merkinta
hyvaksynnasta on paatdksen viimeisella sivulla.

Tiedoksianto

Paatds ja tiedoksianto siitd julkaistaan toimivaltaisen viranomaisen verkkosivuilla
(31.12.2025 saakka Hameen ELY-keskus, 1.1.2026 alkaen Lupa- ja valvontavirasto).

Paatos Luvan saajalle sahkopostilla

Tiedoksi
sahkopostitse:
Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri
Ymparistdministerio

LITTEET valitusosoitus
oikaisuvaatimusohje (vain hakijalle)



Tama asiakirja HAMELY/949/2025 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument HAMELY/949/2025 har
godkants elektroniskt

Esittelija Rydoma Riitta 30.12.2025 12:08

Ratkaisija Makaldinen Elina 30.12.2025 11:53
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