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1.1.

ASEMAKAAVASELOSTUS, JOKA KOSKEE 26.1.2026 PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Kaavatunnus: 694 13:30

Kaavan nimi: Uramontie 63

Asemakaavan muutos koskee:
13. kaupunginosan, Uramon korttelia 43 seka osaa virkistysalueesta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
13. kaupunginosan, Uramon kortteli 1343, virkistysaluetta seka katualuetta.

Tonttijaon muutos koskee:
13. kaupunginosan, Uramon korttelin 43 tonttia 1.

Sitovalla tonttijaon muutoksella muodostuu:
13. kaupunginosan, Uramon kortteli 1343 tontti 1.

Kaavoituspaatos:

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavoitukseen ryhtymisesta 19.5.2025 § 128.

Kaavan kasittelyvaiheet:

Vireille 14.5.2025

OAS AKL 63 § 14.5.2025

Kaupunginhallitus 20.10.2025

Nahtavilla AKL 65 § 27.10.2025 - 25.11.2025
Kaupunginhallitus 26.1.2026
Kaupunginvaltuusto 2.2.2026

Hyvaksymispaatos lainvoimainen xx.xx.Xxxx



1.2

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavamuutosalue sijaitsee noin kahden kilometrin etdisyydella Riihimaen rautatieasemasta
luoteeseen, Uramon kaupunginosassa, osoitteessa Uramontie 63. Alueella sijaitsee Uramon koulu
ja paivakoti, joka on valmistunut vuonna 2019. Tontin pinta-ala on 29 144 m2. Tontti rajautuu puis-
toalueisiin ja ldnnessa katualueeseen.

Asemakaavamuutosalueeseen kuuluu koulun tontti seka lisaksi osia ympadrdivista puistoalueista.
Kaava-alue rajautuu pohjoisessa pientalotontteihin ja Jussilantiehen, ldnnessé Uramontiehen ja
muutoin puistoalueisiin. Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 41 120 m2.
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Kuva 2. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alueen likimddréinen rajaus on esitetty punaisella.



1.3.

KAAVAN TARKOITUS

Kaupunginhallitus on 2.12.2024 § 354 hyvaksynyt Riihimaen kaupungin erityisopetuksen tilojen tar-
vesuunnitelman ja 24.3.2025 § 81 erityisopetuksen tilojen hankesuunnitelman ja paattanyt tilojen
sijoittumisesta Uramon koulun ja paivakodin yhteyteen. Hankesuunnitelmasta paattamisen yhtey-
dessa kaupunginhallitus antoi tekniselle toimialalle tehtavaksi kaynnistaa toteutukseen tahtaavan
erityisopetustilojen suunnittelun Uramon koululle ja paivakodille yksikerroksisena laajennusosana.

Asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa toiminta-alueittain jarjestettavan opetuksen (TOI-
opetus, entinen YPR, yksilollisen opetuksen pienryhma) vaatimien tilojen rakentaminen Uramon
koulun ja padivakodin rakennuksen laajennuksena seka ajantasaistaa muilta osin asemakaavaa.

Tontin asemakaavaa muutetaan siten, etta rakennusala mahdollistaa TOl-opetuksen tiloja varten
tarvittavan laajennuksen rakennuksen pohjoispuolelle. Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan
myds mahdollisuudet rakennuksen mydhemmalle laajennukselle ja huomioidaan rakennusalan
laajuudessa. Kaavamuutoksella ei ole tarkoitus osoittaa alueelle lisaa rakennusoikeutta voimassa
olevaan asemakaavaan verrattuna.

Alueen asemakaavaa tarkistetaan muun muassa istutettavien alueiden ja pysakdinnin osalta. Kaa-
vamuutoksella tarkistetaan asemakaavan yleismaardyksia ja annetaan ajantasaiset maaraykset
muun muassa hulevesien hallinnasta ja kaupunkikuvasta. Asemakaavamuutoksella ja kaavamaa-
rayksillda huomioidaan rakentamisen vaikutukset ymparistoon.

Kaavatydssa tarkistetaan myds tontin rajautuminen suhteessa jo toteutuneisiin yleisiin jalankulku-
ja pyorailyvayliin seka koulun pihatoimintoihin.
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2.1.

THVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET JA KASITTELY

Asemakaavamuutoksella koulun alueen kayttétarkoitus ei muutu. Tontti laajenee hieman kaavan
mukaiselle puistoalueelle. Kaavalla mahdollistetaan rakennuksen laajennus, mutta rakennusoi-
keus ei kasva. Lisaksi asemakaavaa tarkistetaan nykytilanteen mukaiseksi. Asemakaavamuutos on
ei-vahadinen (MRA 27 §).

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa (valmisteluvaihe) on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ja jarjestetty esittely- ja keskustelutilaisuus. Osallisille on varattu mahdollisuus mielipiteensa esit-
tamiselle kaavaa valmisteltaessa. Asemakaava asetetaan aloitusvaiheen jalkeen suoraan kaavaeh-
dotuksena nahtaville. Suoraan kaavaehdotuksena nahtaville asettamista tukee myds kaavaproses-
sia edeltava paatdksenteko ja suunnittelu: kaupunginhallitus on tehnyt paatdksen TOIl-opetustilo-
jen laajennusosan sijoittumisesta hankesuunnitelman vaihtoehtovertailun perusteella (24.3.2025
§ 81). Valittu vaihtoehto ja sen perustelut suhteessa muihin tarkastelussa olleisiin vaihtoehtoihin
esiteltiin osallisille heti kaavaprosessin aluksi.

Riilhimaen kaupungin hallintosaanndn (voimassa 1.6.2025 alkaen) mukaan kaupunginvaltuusto
paattaa asemakaavojen hyvaksymisestd, kun kysymyksessa olevan asemakaavan kokonaiskerros-
alan maaréa on suurempi kuin 3 000 m? tai mikali kysymyksessa olevan kokonaiskerrosalan muutos
on suurempi kuin 3 000 m? tai mikali asemakaava sijoittuu yleiskaavassa keskustatoimintojen tai
uudeksi keskustatoimintojen alueeksi osoitetulle alueelle tai mikali asemakaava sisaltaa merkitta-
vaad toimintaa (esim. aurinko- tai tuulivoimala), joka ei valttamatta vaadi rakennusoikeutta. Muutoin
asemakaavasta paattaa elinvoimalautakunta.

Asemakaavan muutoksen kokonaiskerrosala on enemman kuin 3 000 k-m?. Asemakaava valmis-
tellaan kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaavatyo etenee alla kuvatun prosessin mukaisesti.

Aloitusvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo
Osallistumis- ja nahtavilla Tarkistettu Lainvoimainen
§arviointisuunnitelma AN EALE KH 30 paivaa ehdotus KH KV kaava

lehti- ja verkkokuulutus lehti- ja verkkokuulutus éVEkaOkUU‘UtUS

..............................

Kuva 3.  Uramontie 63 asemakaavaprosessi etenee ylld kuvatun kaavion mukaisesti. Asemakaavan
muutos valmistellaan kaupunginhallituksen kdsiteltdvdksi ja kaupunginvaltuuston hyvéaksyt-
tavaksi.

Kaavoituksen kaynnistaminen

Asemakaavamuutos perustuu Riihimaden kaupunginhallituksen hyvaksymaan erityisopetustilojen
hankesuunnitelmaan. Kaupunginhallitus hyvaksyi hankesuunnitelman 24.3.2025 § 81 ja antoi tek-
niselle toimialalle tehtavaksi kdynnistaa toteutukseen tahtadvan erityisopetustilojen suunnittelun
Uramon koululle ja paivakodille yksikerroksisena laajennusosana. Paatoksen yhteydessa valittu to-
teutusvaihtoehto edellyttda asemakaavan muuttamista: laajennusosa ylittda merkittavasti nykyi-
sen asemakaavan mukaisen rakennusalan ja pihatoiminnot ja pysakointiratkaisut sijoittuvat istu-
tettavalle alueen osalle.



Kaupunginhallitus on paattanyt asemakaavanmuutoksen kdynnistamisesta 19.5.2025 § 128.
Asemakaavamuutos laaditaan kaupungin omana tyona.

Aloitusvaihe

Ennen kaavan vireilletuloa jarjestettiin esittely- ja keskustelutilaisuus 3.6.2025 Uramon koululla.
Tilaisuuteen kutsuttiin alueen naapurustoa kirjeitse.

Aloitusvaiheessa, ennen kaavan vireilletuloa saatiin myds yksi mielipide, jonka oli allekirjoittanut
19 alueen naapuruston asukasta. Mielipiteeseen laadittiin vastine ja kaupunginhallitus kasitteli
mielipiteen ja vastineen ehdotusvaiheessa. Tiivistelma mielipiteesta ja vastine ovat selostuksen liit-
teena 4.

Kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville asettamisesta il-
moitettiin 14.6.2025 alueidenkayttdlain 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti Riihimaen kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa Aamupostissa seka kaupungin verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan kaavahankkeen verk-
kosivuilla ja Virastokeskus Veturissa (Etelainen Asemakatu 4). OAS:aa paivitetaan tarvittaessa eh-
dotuksen nahtaville asettamiseen saakka.

9.10.2025 jarjestettiin tapaaminen mielipiteen ldhettdaneen naapuruston edustuksen kanssa. Ta-
paamisessa keskusteltiin nykytilanteessa esiintyvista ja TOl-opetustilojen toteuttamisesta aiheutu-
vista haitoista seka esitettiin esimerkkeja haittavaikutusten lieventamiseksi tai kokonaan esta-
miseksi.

Ennen ehdotusvaihetta valmisteltiin alueen yleissuunnitelma, joka toimii asemakaavaehdotuksen
lahtokohtana.

Ehdotusvaihe

Aloitusvaiheen jalkeen valmisteltiin kaavaehdotusaineisto: asemakaavakartta ja -selostus liittei-
neen. Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotusaineiston ja paatti sen nahtaville asettamisesta
20.10.2025.

Kaupunginhallituksen paatdksella aineisto asetettiin nahtaville 30 vuorokaudeksi. Kaavaehdotus
oli nahtavilla 27.10.-25.11.2025 valisena aikana kaupungin verkkosivuille seka Virastokeskus Vetu-
riin (Etelainen Asemakatu 4). Nahtaville asettamisesta tiedotettiin lehtikuulutuksella Aamupostissa
ja verkkokuulutuksella kaupungin verkkosivuilla 25.10.2025. Kaava-alueen naapurikiinteistdjen
omistajia tiedotettiin ehdotusaineiston nahtaville asettamisesta lisaksi kirjeitse.

Ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana jarjestettiin kaikille avoin esittely- ja keskustelutilaisuus.
Osallisilla oli mahdollisuus jattaa kaavaehdotuksesta muistutus nahtavilldoloaikana.
Ehdotusvaiheessa pyydettiin tarvittavat viranomais- ja asiantuntijalausunnot.

Ehdotusvaiheessa lausuntoja saapui kahdeksan. Muistutuksia saapui yksi. Tiivistelma saadusta pa-
lautteesta ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena 4. Alkuperaiset lausunnot ja muistutukset
ovat suunnittelijoiden ja paattdjien kaytossa.

Kaupunginhallitus ja -valtuusto kasittelevat saapuneen palautteen ja vastineet kaavan hyvaksymis-
vaiheessa.

Hyvaksymisvaihe

Ehdotusvaiheen lausuntojen perusteella ei ollut tarpeen tehda muutoksia kaavakarttaan. Nahta-
villa olon jalkeen kaavakarttaan tehtiin tekninen tarkistus maanalaisen johdon merkinnan osalta ja
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taydennettiin julkisivumaaraysta. Kaavaehdotusta ei ole olennaisesti muutettu nahtavilla olon jal-
keen, eikd muutos edellyta kaavan uudelleen ndhtaville asettamista. Kaavaselostusta tarkennettiin
tarvittavilta osin.

Tarkistettu kaavaehdotus valmisteltiin kaupunginhallituksen kasittelyyn. Kaupunginhallitus kasit-
telee kaava-aineiston seka saadun palautteen ja vastineet. Kaupunginhallitus paattaa asemakaa-
van hyvaksymisen esittamisesta kaupunginvaltuustolle. Kaupunginvaltuusto paattaa kaavan hy-
vaksymisesta.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan verkkokuulutuksella kaupungin verkko-
sivuilla. Hyvaksymispaatoksesta lahetetadn tieto niille ehdotusvaiheessa muistutuksen tehneille,
jotka ovat pyytaneet ilmoitusta ja jattaneet yhteystietonsa.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatok-
sesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo

Kaava tulee voimaan kuulutuksella noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatok-
sesta, mikali kaavasta ei ole valitettu.

ASEMAKAAVAMUUTOS

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa toiminta-alueittain jarjestettavan opetuksen
(TOl-opetus, entinen YPR, yksil6llisen opetuksen pienryhma) vaatimien tilojen rakentaminen Ura-
mon koulun ja paivéakodin rakennuksen laajennuksena seka ajantasaistaa muilta osin asemakaa-
vaa tarpeen mukaan.

Tontin asemakaavaa muutetaan siten, etta rakennusala mahdollistaa TOl-opetuksen tiloja varten
tarvittavan laajennuksen ja kattaa nykyisen rakennuksen laajuuden. Asemakaavamuutoksella
mahdollistetaan myds muut rakennuksen laajentamiseen tutkitut vaihtoehdot. Kaavamuutoksella
ei ole tarkoitus osoittaa alueelle lisaa rakennusoikeutta voimassa olevaan asemakaavaan verrat-
tuna.

Lisaksi asemakaavaa ajantasaistetaan tarpeen mukaan. Asemakaavaa tarkistetaan muun muassa
istutettavien alueiden ja pysakdinnin sijoittumisen osalta. Asemakaavan yleismaarayksia tarkiste-
taan ja annetaan ajantasaiset madraykset hulevesien hallinnasta ja kaupunkikuvasta. Kaavalla huo-
mioidaan myds koulun alueen toiminnan vaikutukset ymparistdéon ja osoitetaan sita ymparoiville
[ahivirkistys- ja puistoalueille tarvittavat maaraykset suojaavan puuston yllapitamiseksi.

Asemakaavamuutoksella tarkistetaan koulun tontin rajautumista suhteessa jo toteutuneisiin ylei-
siin jalankulku- ja pyo6railyvayliin seka koulun pihatoimintoihin ja Uramontien ajorataan. Jalankulu-
ja pyorailyn vayla ja ajorata osoitetaan katu- ja puistoalueille, pihatoiminnot koulun tontille.



3. LAHTOKOHDAT

3.1. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1.  Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutos koskee kiinteistoa 694-13-43-1 osoitteessa Uramontie 63 seka osia ymparoi-
vista puistoalueista. Alueella sijaitsee Uramon koulu ja paivakoti, joka on valmistunut vuonna 2019.
Tontin pinta-ala on 29 144 m?2.

Koulun piha-alue on avoin ja padosin tasainen, tontin koilliskulmaan sijoittuu pieni kumpare. Piha-
aluetta on jaettu aidoilla eri toimintoihin, kuten paivakodin ja koulun piha- ja leikkialueisiin. Piha-
alueella on nuorta, istutettua puustoa, leikkivalineita, hiekkakentta ja asfaltoitua pysakdintialuetta.
Koulun piha-alueeseen kuuluu pelikaukalo, joka sijaitsee nykytilanteessa puistoalueen puolella
kaakkoiskulmassa.

Koulun tontti rajautuu asemakaavoitettuihin puistoalueisiin, lannessa katualueeseen.

Ympadristdssa on runsaasti pientaloasumista. Asuinalueet ovat rakentuneet paaosin 1950-1970-
lukujen aikana. Puistoalueet etela- ja itdpuolella ovat puustoisia ja puiden lomassa kulkee jalanku-
lun- ja pyorailyn reitteja. Pohjoispuolella, erityisesti koilliskulmalla puistoalue on nurmi- ja heina-
pintaista avointa aluetta. Tontin luoteispuolella puistoalueella kasvaa tihedhkosti puustoa.

. i . — ‘ . A
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Luonnonymparisto

Maisemarakenne

Uramontien varressa, koulun eteldpuolella pientalot rajaavat katukuvaa melko tiiviisti. Koulun
tontti erottuu kadun varrella selkedsti avoimempana ja myds koulusta pohjoiseen katukuva on hie-
man valjempaa. Koulun ympadristdssa maisema avautuu pitkillekin katunakymille. Valjemman ka-
tuympariston ansiosta kaukomaisemassa erottuu lannessa kohoava Kirjauksenpuiston metsadinen
alue. Muutoin kaavamuutosalue ja sen lahiymparistd on kauttaaltaan suhteellisen tasaista, myods
rakentaminen on matalaa.

Tontti ja kaava-alue sijoittuu viherverkoston risteamakohtaan: koulun kaakkoispuolella risteaa
merkittavat ita-lansi- ja eteld-pohjois-suuntaiset jalankulun ja pyérailyn reitit. Maisema on yleisesti
vehreaa vanhojen omakotitonttien ja puutarhojen ansiosta. Kaakkois- ja itdpuolella puistomai-
sema on suojaisa suurten puiden takia. Koillispuolella puistoalue muuttuu avoimeksi ja kaava-alu-
eesta koilliseen puistomaisema on avoin.

Luonnonolot

Pinnanmuodostus

Koulun alue ja lahiymparistd on melko tasaista. Tontilla maanpinnan korkeusaseman vaihtelee va-
lilld noin 91.70...92.50 m mpy. Alueen koilliskulmalla on pieni kumpare, joka kohoaa noin 95.00 m
mpy. Koulun tontin pohjoispuolella maanpinta laskee pohjoiseen. Kaava-alueen ulkopuolelle jaa-
vien pohjoispuolen asuinkiinteistdéiden maanpinta on noin 90.30...91.3 m mpy valill3, koulun tonttia
noin kaksi metria alempana.

Maapera ja rakennettavuus

GTK:n maaperakartan perusteella alue on savea.

Kasvillisuus

Alueella ei ole tiedossa kasvillisuuden kannalta erityisia arvoja tai uhanalaisia lajeja.

Koulun ja pdivakodin alueella kasvaa istutettua nuorta puustoa ja jonkin verran pensaita. Kaava-
alueen pohjoisosassa puistoalueella kasvaa tihedahkdsti puusto, muun muassa lehtikuusta. Kaak-
koiskulmassa on kookasta, vanhaakin puustoa, muun muassa mantyja, kuusia ja lehtipuita.

Ympadristdssa on runsaasti pientaloasutusta, joiden vanhat tontit ja puutarhat ovat vehreita.

Eldimisto

Uramon koulun ja paivakodin alue on osa luokan Il lepakkoaluetta (Riihimaen lepakkokartoitus,
Wermundsen Consulting Oy, 2007). Koulun alue on osa selvityksessa inventoitua laajaa Sipusaaren
aluetta. Alue kattaa koulun lansipuolista asuinaluetta seka itapuolisen Sipusaaren alueen ja ravira-
dalle johtavaa puistoaluetta. Selvityksessa aluetta on kuvattu seuraavasti:

"Alueella esiintyi koko kesan ajan hyvin pohjanlepakkoa. Alueella virtaa Riihiviidanojan latvat ja nai-
den ymparistdssa todennakaisesti esiintyy runsaasti hyonteisia. Lepakot saattavat myos kayda juo-
massa puroilla. Pohjanlepakoiden lisdantymisyhdyskunta sijaitsee usein esim. omakotitalon tai
jonkin asumattoman rakennuksen katon lappeessa. Alueella on runsaasti omakotitaloja ja lahei-
sella raviradalla on asumattomia rakennuksia. Pohjanlepakoita saalisti alueella noin 7-8 yksila per
kayntikerta. Raviradan tuntumasta tavattiin yhdella kayntikerralla my6s yksittainen korvaydkko. Ne
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saalistavat usein pusikoiden ymparilla tai talojen puutarhoissa. Alueelta ei I6ytynyt lepakoiden li-
saantymis- tai levahdyspaikkoja.”

Kaavamuutosalueen merkityksesta osana lepakkoaluetta on pyydetty asiantuntijan (Luontoselvitys
Metséanen) lausunto, joka on valmistunut syyskuussa 2025.

Lausunnon mukaan koulurakennus ei vaikuta sijaintinsa, ikansa, rakenteensa ja lahiymparistén
seka valaistuksen perusteella tyypilliselta tai potentiaaliselta lepakoiden paivapiilolta, vaikka se si-
jaitsee rajatulla aiemmalla lepakkoalueella. Lausunnossa suositellaan mahdollisessa purkamis- ja
rakentamisvaiheessa pitamaan silmalla rakenteista l16ytyvia merkkeja lepakoista (ulosteet, kuolleet
yksilot). Mikali niita 16ydettdisiin, on kohteen tarkempi tutkiminen suositeltavaa. Lisaksi lausun-
nossa suositellaan huomiomaan mahdolliset, kaava-alueen ulkopuoliset lepakoiden todennakai-
simmin kayttamat siirtymareitit esimerkiksi valaistuksen osalta. Lausunnossa esitetyt mahdolliset
laheiset siirtymareitit nakyvat kuvassa 5.

Siirtymareitit sijoittuvat koulun tontin eteld-, ité- ja pohjoispuolelle. Koulun ja padivékodin tonttia
ymparoi puistoalue ja laajat omakotitaloalueet, jotka ovat luonteeltaan tyypillisia lepakoille sovel-
tuvia elinymparistoja.

[ Tarked lepakkoalue
| == Mahdolliset siirtymareitit |5
aseaaava-aluléhellé A5

uva 5. llmakuvassa on esitetty térkedn Il luokan lepakkoalueen rajaus ja lepakoiden mahdolliset
siirtymdreitit. (Luontoselvitys Metsdnen, 2025)

Pienilmasto

Koulun ja paivakodin piha-alueella puusto on nuorta ja alue on avoin. Kesaisin varjopaikkojen puut-
tuminen tekee piha-alueesta paikoin paahteisen.
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Vesistét ja vesitalous

Pohjavesi

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin, Herajoen pohjavesialue sijaitsee alueesta yli kaksi
kilometria lounaaseen.

Hulevedet

Tontin lapi ja sen pohjoispuolella kulkee hulevesiviemari. Hulevesiviemari yhdistdd Uramontien
lansipuolelta laskevan ojan koulun tontin koillispuolella sijaitsevaan ojaan. Valuma-alueella virtaus-
suunta on koilliseen. Oja koillisen suuntaan on valuma-alueen paavirtausreitti ja johtaa kohti Jup-
palaa.

Tontin hulevedet johtuvat paaosin ritilakaivojen kautta hulevesiverkostoon ja osin itarajalla sijait-
sevan painanteen kautta ojaan ja edelleen valuma-aluetta koilliseen.
E ~

lfnmaki
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Kuva 6. Ote Riihiméen hulevesiohjelman valuma-aluejakojakartalta. Kaava-alueesta koilliseen va-
luma-alueen pddsirtausreitti (siniselld). (Riihimden hulevesiohjelma, 2022)
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Luonnonsuojelu

Asemakaavamuutosalueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -alueita, val-
takunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suojeltuja luontotyyp-
peja tai luonnonmuistomerkkeja.

Kaava-alueen ita- ja kaakkoispuolelle jadva puistoalue on yksi Riihimaen luonnon monimuotoisuu-
den seurantaohjelman kohteista (LUMOS). Teuton puisto on kookasta puustoa kasvava puistomai-
nen ja pinnanmuodoiltaan tasainen viheralue. Puulajeina puistossa ovat manty, rauduskoivu ja
kuusi. Aluspuusto ja pensaskerros puuttuu, puistoille tyypilliseen tapaan. Kaupunkiviheralueena
puisto on merkittava etenkin vanhan puuston ja tavanomaisia puistonurmikoita vahan monipuoli-
semman kasviston ansiosta. Sisdinen maisema on vaikuttava jyhkeiden puiden, puiston laajuuden
ja pitkien nakymasuuntien ansiosta. Isot mannyt luovat harjumetsan vaikutelmaa tasaisen maas-
ton puistomaiseen ilmeeseen ja isot kuuset rytmittavat maisematilaa. Siten alue poikkeaa eduk-
seen kaupungin muista puistoista. Aluetta halkovat polut ja pyoratiet. Puisto on tarkea lahiluonto-
kohde, vaikka kayttd on enimmakseen lapikulkua. Alueella on merkitysta myds ekologisena kayta-
vana.

Kaava-alue on osa luokan Il lepakkoaluetta (Riihimaen lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting
Oy, 2007). Syyskuussa 2025 valmistuneen asiantuntijalausunnon (Luontoselvitys Metsanen) mu-
kaan koulurakennus tai sen alue eivat ole potentiaalisia lepakoiden elinymparistdksi. Selvityksessa
on hahmotettu mahdollisia lepakoiden siirtymareitteja. Siirtymadreitit nakyvat kuvassa 5. Siirtyma-
reitit sijoittuvat koulun tontin eteld-, itd- ja pohjoispuolelle. Koulun ja paivakodin tonttia ympardoi
puistoalue ja laajat omakotitaloalueet, jotka ovat luonteeltaan tyypillisia lepakoille soveltuvia
elinympadristoja.

Rakennettu ympaéristé

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella ei ole asutusta. Tontti on ollut koulukdytéssa 1970-luvulta lahtien.

Tonttia ympardivat alueet ovat rakentuneet asuinkayttéon 1950-1970-lukujen aikana. Alueen la-
heisyydessa on padasiassa erillispientaloja.

Yhdyskuntarakenne

Uramon koulu ja paivakoti sijoittuu asuinalueiden keskelle. Ymparoivat alueet ovat rakentuneet
asuinkayttéon paaosin 1950-1970-lukujen aikana. Alueen laheisyydessa on paaasiassa erillispien-
taloja.

Tontti ja kaava-alue sijoittuu viherverkoston risteamakohtaan: koulun kaakkoispuolella risteaa
merkittavat ita-lansi- ja eteld-pohjois-suuntaiset jalankulun ja pyorailyn reitit.

Kaupunkikuva

Kontiontien ja Uramontien risteyksesta pohjoiseen pientalot rajaavat katukuvaa melko tiiviisti. Ka-
dunvarren rakennuskanta on kerroksellista, useiden vuosikymmenien aikana rakentunutta ja pie-
nimittakaavaista. Etelasta saavuttaessa koulun alue erottuu kadun varrella selkedsti avoimena alu-
eena, vehreiden omakotitonttien ja viheralueiden keskella. Koulusta pohjoiseen Uramontien katu-
kuva muuttuu selkeasti eteldpuolta valjemmaksi.

Koulun julkisivut ovat padosin punasavyista, paikallamuurattua tiilta, toisen kerroksen julkisivupin-
nat ovat siniset. Oppilaiden orientoitumista ja omien "kotikolojen” tunnistamista on helpotettu si-
saankadyntien varikoodauksella. Ikkunajaotus on epasymmetrinen.
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Rakennus avautuu eteldan, piha-alueelle sakaramaisina ulokkeina. Koulurakennuksen polveileva
korkeus, matalat yksikerroksiset osat ja toisen kerroksen siniset julkisivut keventavat rakennus-
massaa kadun suunnalta katsottuna. Rakennuksen pohjoispuolelle jaa huoltopiha ja pysakointi-
aluetta. Julkisivu pohjoisen suuntaan on rakennuksen pisin yhtajaksoinen julkisivu ja Iahes auko-
ton.

Asuminen

Kaava-alueella ei sijaitse asumista. Ymparistdssa on runsaasti asumista ja kaava-alue rajautuu poh-
joisessa pientalotontteihin. Koulun tontin ja pientalotonttien valiin jaa puistoalueita tai katualuetta.
Pohjoispuolella koulun tontin ja Iahimman pientalotontin kiinteistdrajojen etdisyys on pienimmil-
ldan noin 18 metria.

Palvelut ja tyopaikat

Uramon koulu on kolmisarjainen alakoulu luokka-asteille 1-5 ja lukuvuonna 2025 oppilaita on noin
325. Samassa rakennuksessa on paivakoti 75 lapselle seka esiopetustilat kolmelle ryhmalle. Koulu
ja paivakoti tyollistad opetuksen ja varhaiskasvatuksen ammattilaista seka lisdksi muuta henkil6s-
toa.

Lahiymparistdssa ei ole muita palveluita.

Kuva 7. Uramon koulu ja pdivékoti kuvattuna lounaan suunnasta. (Harju-Soini Oy, 2025)
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Kuva 8. Uramon koulu ja pdivékoti kuvattuna koillisen suunnasta. (Harju-Soini Oy, 2025)

Ay

Virkistys

Koulu ja kaava-alue sijoittuu viherverkoston ristedmakohtaan: koulun kaakkoispuolella risteaa
merkittavat ita-lansi- ja etela-pohjois-suuntaiset jalankulun ja pyoérailyn reitit.

Koulun ja paivakodin piha-alue leikkivdlineineen on lahiymparistdon asukkaiden ja lapsiperheiden
kaytossa. Koulun kaakkoiskulmalla on pieni kumpare, joka on talvisin kdytéssa maenlaskupaik-
kana.

Kulttuuriymparisto

Uramon koulu on madritetty paikallisesti arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi
(Riihimden rakennetut kulttuuriymparistot, 2020) rakennushistoriallisen ja rakennustaiteellisten
arvojen seka maisemallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen perusteella.

Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot -teoksen (kohdekortti 184) mukaan rakennuksen arkki-
tehtuurisuunnittelusta on vastannut Innovarch Oy. Noin 6 000 bruttoneliometrin koulurakennuk-
sessa on kolmisarjaisen koulun opetustilat luokka-asteille 1-5, paivakoti 75 lapselle seka esiope-
tustilat kolmelle rynmalle.

Koulurakennus on ensimmadinen avointen oppimisymparistdjen mukaisesti suunniteltu koulu Rii-
himaella. Yhteistilat ovat avoimia, kaytavia ei ole, ja pienemmat opetustilat keskittyvat avoimien
tilojen ymparille. Koulun liikuntasali soveltuu my®s koulun ulkopuolisten toimijoiden iltakayttoon,
ja esteettdman kaytdn vaatimukset on huomioitu koko rakennuksessa. Rakennuksen keskeisin tila
on monikayttdsali, joka toimii myds kaupunginvaltuuston kokoussalina.

Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot -teoksen mukaan matala koulurakennus ottaa tontin ho-

risontaalisesti haltuun ja sen monipolvinen muoto mahdollistaa suojaisia piha-alueita eri-ikaisille
oppilaille. Julkisivut ovat punasavyista, paikallamuurattua tiilta. Oppilaiden orientoitumista ja
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omien "kotikolojen” tunnistamista on helpotettu sisaankdyntien varikoodauksella, joka jatkuu sisa-
tiloihin.

Tekninen huolto

Koulun tontin 1api ja sen pohjoispuolella kulkee hulevesiviemari. Hulevesiviemari yhdistaa Ura-

montien lansipuolelta laskevan ojan koulun tontin koillispuolella sijaitsevaan ojaan.

Tontin kaakkoiskulmalla ja tontin etelapuolella kulkee jatevesiviemari sekd maakaasu- ja kauko-
lampdverkostoa.

Sosiaalinen ymparisto

Koulun liikuntasali soveltuu myos koulun ulkopuolisten toimijoiden iltakayttoon, ja esteettoman
kayton vaatimukset on huomioitu koko rakennuksessa. Rakennuksen keskeisin tila on monikayt-
tosali, joka toimii myds kaupunginvaltuuston kokoussalina.

Koulun ja paivakodin piha-alue leikkivdlineineen on lahiympariston asukkaiden ja lapsiperheiden
aktiivisessa kaytossa. Koulun kaakkoiskulmalla on pieni kumpare, joka on talvisin kaytéssa maen-
laskupaikkana ja tarkea muutoin tasaisessa ymparistossa.

Koulun piha-alue on avoin. Erityisesti pohjoispuolella sijaitsevalla huoltopihalla ja pysakdintialu-
eella on havaittu usein asiatonta oleskelua, ajelua seka mopoilla ettd autoilla, mika aiheuttaa toisi-
naan turvattomuuden tunnetta alueella ja asukkaille.

Ymparistohairiot

Melu

Koulun piha-alueella on havaittu usein asiatonta oleskelua, ajelua seka mopoilla etta autoilla. Eri-
tyisesti pohjoispuolella sijaitsevalla avoimella huoltopihalla ja pysakdintialueella kiihdyttely aiheut-
taa hairiéta naapurustolle.

Haikaisy

Koulun pohjoispuolella liikkuvien ja pysakoivien ajoneuvojen ajovalot haikdisevat pohjoispuolella
sijaitsevien asuintalojen ikkunoihin. Koulun tontti ja pohjoisreunan pysakoéintipaikka ovat noin
kaksi metrid ylempana kuin pientalotonttien maanpinta. Koulun tontin rajalle on istutettu matalaa
suojakasvillisuutta, mutta kasvillisuus ei anna suojaa lehdettémaan aikaan.

Pilaantuneet maa-alueet

Alueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita.

MAANOMISTUS

Asemakaavamuutosalueen ja ymparoivat yleiset alueet (katu- ja puistoalueet) omistaa Riihimaen
kaupunki. Alue rajautuu pohjoisessa yksityisiin pientalotontteihin.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-alueen kaavatilanne

Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Uudistetut valta-
kunnalliset alueidenkdyttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on ryhmitelty asiasisallén perusteella seuraaviin koko-
naisuuksiin:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energianhuolto

Kanta-Hameen maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankaytto- ja
rakennuslain 201 8:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaava 2040 sai
lainvoiman 21.10.2021.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on maakuntakaavassa 2040 osoitettu merkinnalla A, taaja-
matoimintojen alue (A 40, Rilhimden keskustaajama).

Lisatietoa maankuntakaavasta: www.hameenliitto.fi

= o A || T PN ~ A
Kuva 9. Ote Kanta-Hdmeen maakuntakaava 2040 kaavakartasta. Suunnittelualueen likimddrdinen
sijainti on merkitty kartalle keltaisella ympyrdlld. (Kuva: hameenliitto.fi)

Kanta-Hameen vaihemaakuntakaavan laadinta on kaynnissa. Vaihemaakuntakaava tdydentaa voi-
massa olevaa maakuntakaavaa 2040. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on julkaistu maaliskuussa 2024 ja luonnoksen laadinta on kaynnissa. Vaihemaakuntakaavassa ka-
sitellaan erityisesti seuraavia sisaltéja: puhdas siirtyma, kestava liilkkuminen ja kulttuuriymparisto.
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Yleiskaava 2035

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on voimaan 20.8.2017.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on osoitettu yleiskaavassa merkinnalla A, asuinalue. Alueen
l[ansipuolelle sijoittuu virkistysaluetta (V), joka on osa viherrakenteen perusrunkoa.

Lisatietoa yleiskaavasta: www.riihimaki.fi/kaavoitus
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Kuva 10. Ote Riihimden yleiskaava 2035 kaavakartasta. Suunnittelualueen likimécdrdinen rajaus on
merkitty kartalle keltaisella ympyralld.
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Riihimaen yleiskaava 2050

Riihimaen yleiskaava 2050 tarkistaa, paivittaa ja tdydentaa vuonna 2017 voimaan tullutta Riihi-
maen yleiskaavaa 2035.

Riihimaen kaupunginvaltuusto on 26.5.2025 hyvaksynyt Riihimaen yleiskaavan 2050. Yleiskaavasta
on jatetty yksi valitus Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen. Valituksen kéasittely on kesken, joten yleis-
kaava 2050 ei ole voimassa. Valitus ei kohdistu suunnittelualuetta koskeviin yleiskaavamerkintdihin
ja -maarayksiin, joten yleiskaava 2050 ja sen selvitysaineisto on tarpeen huomioida suunnittelua
ohjaavina.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on osoitettu yleiskaavassa 2050 merkinnalla PY, julkisten
palvelujen ja hallinnon alue. Alueen lansipuolelle sijoittuu virkistysaluetta (V), joka on osa viherra-
kenteen perusrunkoa. Alueen lansipuolella kulkee myds pyorailyn valtakunnallinen / seudullinen
paareitti -merkinta (musta pisteviiva).

Yleiskaavaan 2050 paakartan merkint6ja ja maarayksia taydentaa kaksi oikeusvaikutteista liitekart-
taa merkintdineen: kulttuurihistoria ja luontoarvot.

Uramon koulu ja paivakoti on osoitettu kulttuurihistoriaa kasittelevalla liitekartalla pistemaisella
merkinnalla: paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistékohde. Kohdetta koskevissa toi-
menpiteissa, kohteen tarkemmassa suunnittelussa tai kaavojen ajanmukaisuutta arvioitaessa on
otettava huomioon kulttuurihistoriallisen kohteen ominaispiirteet ja identiteetti.

Luontoarvot-liitekartalla suunnittelualue sijoittuu lepakkoalueeksi merkitylle alueelle. Suunnitelta-
essa asemakaavaa tai muita toimenpiteita tulee selvittaa arvokkaan lepakkoalueen rajaus ja arvot.
Lisaksi on ratkaistava kohteen suojelun toteuttamistarve ja -tavat siten, ettd arvojen sailyminen
turvataan.

) :
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Kuva 11. Ote Riihimdéen yleiskaava 2050 kaavakartasta (hyvksy/'sva/'he).' Suunnittelu
rdinen sijainti on merkitty kartalle keltaisella ympyrdlld.

alueen likimdda-
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 1965. Tontti on osoitettu opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Tontin pinta-ala on 29 144 m2 Rakennusoikeus ton-
tilla on maaratty tehokkuusluvulla e=0.5, jolloin rakennusoikeudeksi muodostuu 14 572 k-m?2. Ker-
roslukua tai rakennuksen korkeutta ei ole erikseen maaratty. Nykytilanteessa rakennusoikeutta on
kaytetty 5 915 k-m? ja rakennus on osittain kaksikerroksinen.

Tontille on osoitettu rakennusala, joka vastaa tontilla aikaisemmin sijanneen 1970-luvulla raken-
netun koulurakennuksen sijoittumista ja massoittelua. Nykyinen rakennus ulottuu osin rakennus-
alan ulkopuolelle.

Rakennusalan ulkopuolinen alue on osoitettu kokonaan istutettavaksi tontin osaksi. Nykytilan-
teessa istutettavaksi merkitylle alueelle sijoittuu merkittavasti piha- ja leikkitoimintoja, pysakdintia
ja ajovaylia. Lisaksi tontille on asemakaavassa osoitettu avoviemaria (oja) varten varattava alue.
Oja on koulun rakentamisen yhteydessa putkitettu.

e
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Kuva 12. Ote ajantasa-asemakaavasta, kaava-alue on rajattu likimédrisesti punaisella viivalla.

Rakennusjarjestys

Riithimaen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2012 ja sen osittainen uudistus on
tullut voimaan 14.6.2022.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a 8:n asettamat vaatimukset. Pohjakartan kor-
keusjarjestelma on N2000.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.
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Poikkeamislupapaatés

Uramon koulun ja pdivakodin rakentamiseen on vuonna 2016 mydnnetty poikkeamislupapaatos.
Poikkeaminen on mydnnetty kaavan mukaisesta rakennusalueen rajan ylityksesta (13,7 %), pysa-
kointipaikkojen sijoittamisesta istutettavalle tontin osalle seka avo-ojan putkitukselle.

Kaava-aluetta koskevat paatokset

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma

Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen perustuu Riihimaen kaupungin erityisopetuksen tilojen
tarveselvitykseen ja sen jalkeiseen hankesuunnitelmaan.

Tarveselvityksessa kuvattiin toiminnan tilatarpeet ja arvioitiin tilojen sijoittumiseen soveltuvat koh-
teet kaupungin alakouluista. Tarveselvityksen perusteella erityisopetuksen tiloja esitettiin sijoitet-
tavaksi Uramon koulun ja paivakodin yhteyteen. Kaupunginhallitus hyvaksyi erityisopetuksen tilo-
jen tarveselvityksen 2.12.2024 § 354 ja antoi teknisen toimialan tehtavaksi kaynnistaa hankesuun-
nittelu Uramon koululle ja paivakodille, yksikerroksisena laajennusosana.

Hankesuunnittelussa valmisteltiin vaihtoehtovertailu tilojen sijoittumisesta Uramon koulun ja pai-
vakodin yhteyteen. Hankesuunnitteluvaiheessa vertailtiin kolme sijoittumisvaihtoehtoa. Vaihtoeh-
tovertailun tulokset ovat tiivistetysti kohdassa 4.4.1. Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet. Han-
kesuunnitelma on kokonaisuudessaan katsottavissa kaupunginhallituksen kokouspdéytakirjan liit-
teena kaupungin verkkosivuilla.

Kaupunginhallitus hyvaksyi hankesuunnitelman 24.3.2025 & 81. Kaupunginhallitus antoi tekniselle
toimialalle tehtavaksi kaynnistaa toteutukseen tahtaavan erityisopetustilojen suunnittelun Ura-
mon koululle ja paivakodille yksikerroksisena laajennusosana (esitetyn vaihtoehdon VE1 mukai-
sesti). Kaupunginhallitus edellytti paatoksellaan, etta toteutussuunnittelun, asemakaavamuutok-
sen laadinnan ja rakentamislupakasittelyn prosessit yhteensovitetaan ja aikataulutetaan niin, etta
tehtavat selvitykset palvelevat seka toteutussuunnittelua ettd asemakaavamuutoksen laadintaa ja,
etta rakentamislupakasittely voidaan kdynnistaa asemakaavamuutoksen laadinnan kanssa limit-
tain, jotta rakentaminen paastaan aloittamaan mahdollisimman pian.

Kaavoituspaatos

Kaupunginhallitus on paattanyt Uramontie 63 asemakaavanmuutoksen laatimisen kaynnistami-
sesta 19.5.2025 § 128.

Asemakaavamuutokseen liittyvat suunnitelmat ja selvitykset

Yleissuunnitelma

Tonttia ja laheisia puistoalueita koskeva yleissuunnitelma toimii kaavamuutoksen |ldhtokohtana.

Yleissuunnitelmassa hahmotetaan koulun ja pdivéakodin alueen piha- ja leikkitoiminnot, jalankulun
ja pyorailyn yhteydet ja niiden liittyminen ymparist66n, ajoneuvoliikenteen reitit, pysakaintiin va-
rattavat alueet (ajoneuvo- ja polkupyora) ja hulevesien hallinnan alueet. Yleissuunnittelulla huomi-
oidaan my6s koulun alueen toiminnan vaikutukset ymparistoon.

Yleissuunnitelmassa esitetaan periaatteelliset ratkaisut suunnitellun rakentamisen ja koulupaivien
ulkopuolella tapahtuvasta toiminnasta aiheutuvien haittojen ehkdisemiseksi. Ratkaisut tarkentu-
vat jatkosuunnittelussa (toteuttamiseen tahtaava rakentamissuunnittelu).

Yleissuunnitelmasta on kerrottu tarkemmin kohdassa 4.4.1. Lahtokohta-aineiston antamat tavoit-
teet. Yleissuunnitelma ja havainnekuvia on selostuksen liitteena 3.
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Lepakkoalue ja asiantuntijalausunto

Uramon koulun ja paivakodin alue on osa luokan Il lepakkoaluetta (Riihimaen lepakkokartoitus,
Wermundsen Consulting Oy, 2007).

Kaavamuutosalueen merkityksesta osana lepakkoaluetta on pyydetty asiantuntijalausunto (Luon-
toselvitys Metsanen) lausunto. Lausunnon mukaan koulurakennus tai sen alue eivat ole potentiaa-
lisia lepakoiden elinymparistoksi. Tontin etela-, ita- ja pohjoispuoli, joilla sijaitsee kookasta puustoa,
jalankulun ja pyorailyn reitistda, ovat kuitenkin mahdollisia lepakoiden kdyttamia siirtymareitteja.

Lepakkoalueesta ja lausunnosta on kerrottu kohdassa 3.1.2. Luonnonymparistd, luonnonolot, eldi-
misto.

Muut selvitykset
Lisaksi kaytettavissa ovat muun muassa seuraavat koko kaupunkia koskevat selvitykset:
- Riihimaen hulevesiohjelma (Afry Oy ja Riihimaen kaupunki, 2022)

- Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot, kohdekortti 184 (Riihimaen kaupunki, 2020)

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Riihimaen toiminta-alueittain jarjestettavan opetuksen (TOl-opetus) tilat sijaitsevat nykytilanteessa
Lasitehtaan koulun kiinteistdlla sijaitsevassa tilaelementtirakennuksessa. Tilaelementtirakennus
on tarkoitettu valiaikaistiloiksi. Nykyisia tiloja ei ole suunniteltu toiminnan tarpeiden mukaisesti ja
tilat eivat tayta laadukkaan erityisopetuksen tarpeita. Tarve TOl-opetuksen oppilaiden uusille ti-
loille on Kiireellinen.

Riihimaen kaupunginhallitus on paattanyt toiminta-alueittain jarjestettavan opetuksen (TOl-ope-
tus) tilojen sijoittamisesta Uramon koulun ja paivakodin yhteyteen. Valittu toteutusvaihtoehto
edellyttaa asemakaavan muuttamista: suunniteltu laajennusosa ylittad merkittavasti nykyisen ra-
kennusalan ja pihatoiminnot ja pysakdintiratkaisut sijoittuvat tontin asemakaavan mukaiselle istu-
tettavalle alueen osalle.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma

Asemakaavamuutos perustuu Riihimaen kaupungin erityisopetuksen tilojen tarveselvitykseen ja
sita seuranneeseen hankesuunnitelmaan. Kaupunginhallitus hyvaksyi erityisopetuksen tilojen tar-
veselvityksen 2.12.2024 § 354 ja antoi teknisen toimialan tehtavaksi kdynnistaa hankesuunnittelu
Uramon koululle ja paivakodille, yksikerroksisena laajennusosana.

Hankesuunnittelussa valmisteltiin vaihtoehtovertailu tilojen sijoittumisesta Uramon koulun ja pai-
vakodin yhteyteen. Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupungin vaativan erityisen tuen opetuksen tilo-
jen (erityisopetustilat) hankesuunnitelman 24.3.2025 § 81. Kaupunginhallitus antoi tekniselle toi-
mialalle tehtavaksi kdynnistaa toteutukseen tahtaavan erityisopetustilojen suunnittelun Uramon
koululle ja paivakodille yksikerroksisena laajennusosana (esitetyn vaihtoehdon VE1 mukaisesti).
Kaupunginhallitus edellytti paatokselldan, etta toteutussuunnittelun, asemakaavamuutoksen laa-
dinnan ja rakentamislupakasittelyn prosessit yhteensovitetaan ja aikataulutetaan niin, etta tehta-
vat selvitykset palvelevat seka toteutussuunnittelua ettd asemakaavamuutoksen laadintaa ja, etta
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rakentamislupakasittely voidaan kaynnistda asemakaavamuutoksen laadinnan kanssa limittain,
jotta rakentaminen paastaan aloittamaan mahdollisimman pian.

Kaavoituspaatés

Kaupunginhallitus on paattanyt Uramontie 63 asemakaavanmuutoksen laatimisen kaynnistami-
sesta 19.5.2025 § 128.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

AKL 62 8:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihimden kaupungin vastuualueet:
- ymparisténsuojelu
- rakennusvalvonta
- Eteld-Hameen ymparistoterveys
- Riihimden vesi
- Riihimden vammaisneuvosto
- Riihimden sivistys- ja hyvinvointilautakunta
- Caruna Oy
- Elisa Oyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Riihimden Kaukolampd6 Oy
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Gasum Oy
- Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo (Hdmeenlinnan kaupunginmuseo)
- Hameen elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus
- Muut yhdistykset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin 14.6.2025 AKL 63 8:n mukaisesti Riihimaen kaupungin viralli-
sessa ilmoituslehdessa Aamupostissa seka kaupungin verkkosivuilla kuulutuksella.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan laadintaan liittyvasta osallistumisesta ja vaikutusmahdollisuuksista kerrotaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on kaavaselostuksen liitteend 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvitta-
essa asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamiseen saakka. OAS on nahtavilla koko kaavatyén
ajan kaavahankkeen verkkosivuilla ja Virastokeskus Veturissa (Eteldinen Asemakatu 4).

Asemakaavahankkeilla on oma verkkosivu, jolle paivitetdaan muun muassa ajankohtainen tilanne
kaavaprosessin etenemisestd, nahtavilla oleva aineisto ja ohjeet esimerkiksi muistutuksen jattami-
seen. Asemakaavahankkeiden verkkosivut I6ytyvat osoitteesta: www.riihimaki.fi/asemakaavoitus
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Aloitusvaihe

Ennen kaavan vireilletuloa jarjestettiin esittely- ja keskustelutilaisuus 3.6.2025 Uramon koululla.
Tilaisuuteen kutsuttiin alueen naapurustoa kirjeitse.

Aloitusvaiheessa, ennen kaavan vireilletuloa saatiin yksi mielipide, jonka oli allekirjoittanut 19 alu-
een naapuruston asukasta. Tiivistelma mielipiteesta ja vastine ovat selostuksen liitteena 4. Kau-
punginhallitus kasittelee mielipiteen ja vastineen ehdotusvaiheessa.

Seka esittely- ja keskustelutilaisuudessa etta mielipiteessa naapurusto pyysi harkitsemaan, etta li-
sdosaa ei rakenneta hankesuunnitelman vaihtoehdon 1. mukaisesti rakennuksen pohjoispuolelle,
vaan otetaan kdyttdon suunnitelman 2. tai 3. vaihtoehto. Rakennusmassan koettiin tulevan hairit-
sevan lahelle pohjoispuolen pientalotontteja. Lisaksi naapurusto toi esille, etta jo nykytilanteessa
koulun pohjoispuolella liikkuvien autojen ajovalot heijastavat omakotitalojen ikkunoihin. Alueella
on myds havaittu turhaa ajelua ja asiatonta oleskelua. Tilanteen pelatdan pahenevan suunnitellun
rakentamisen myéta.

Kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville asettamisesta il-
moitettiin kuulutuksella 14.6.2025 alueidenkaytt6lain 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti Riihimden kau-
pungin virallisessa ilmoituslehdessa Aamupostissa seka kaupungin verkkosivuilla.

9.10.2025 jarjestettiin tapaaminen mielipiteen ldhettdaneen naapuruston edustuksen kanssa. Ta-
paamisessa keskusteltiin nykytilanteessa esiintyvista ja TOl-opetustilojen toteuttamisesta aiheutu-
vista haitoista seka esitettiin esimerkkeja haittavaikutusten lieventamiseksi tai kokonaan esta-
miseksi.

Ehdotusvaihe

Aloitusvaiheen jalkeen valmisteltiin kaavaehdotusaineisto: asemakaavakartta ja -selostus liittei-
neen. Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotusaineiston ja paatti sen nahtaville asettamisesta
20.10.2025.

Kaupunginhallituksen paatdksella aineisto asetettiin nahtaville 30 vuorokaudeksi. Kaavaehdotus
oli nahtavilla 27.10.-25.11.2025 valisena aikana kaupungin verkkosivuille seka Virastokeskus Vetu-
riin (Eteldinen Asemakatu 4). Nahtaville asettamisesta tiedotettiin lehtikuulutuksella Aamupostissa
ja verkkokuulutuksella kaupungin verkkosivuilla 25.10.2025. Kaava-alueen naapurikiinteistojen
omistajia tiedotettiin ehdotusaineiston nahtaville asettamisesta lisaksi kirjeitse.

Ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana jarjestettiin kaikille avoin esittely- ja keskustelutilaisuus.
Osallisilla oli mahdollisuus jattaa kaavaehdotuksesta muistutus nahtavilldoloaikana.
Ehdotusvaiheessa pyydettiin tarvittavat viranomais- ja asiantuntijalausunnot.

Ehdotusvaiheessa lausuntoja saapui kahdeksan. Muistutuksia saapui yksi. Tiivistelma saadusta pa-
lautteesta ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena 4. Alkuperaiset lausunnot ja muistutukset
ovat suunnittelijoiden ja paattdjien kaytossa.

Kaupunginhallitus ja -valtuusto kasittelevat saapuneen palautteen ja vastineet kaavan hyvaksymis-
vaiheessa.

Hyvaksymisvaihe

Ehdotusvaiheen lausuntojen perusteella ei ollut tarpeen tehda muutoksia kaavakarttaan. Nahta-
villa olon jalkeen kaavakarttaan tehtiin tekninen tarkistus maanalaisen johdon merkinnan osalta ja
taydennettiin julkisivumaaraysta. Kaavaehdotusta ei ole olennaisesti muutettu nahtavilla olon jal-
keen, eika muutos edellyta kaavan uudelleen nahtaville asettamista. Kaavaselostusta tarkennettiin
tarvittavilta osin.
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Tarkistettu kaavaehdotus valmisteltiin kaupunginhallituksen kasittelyyn. Kaupunginhallitus kasit-
telee kaava-aineiston seka saadun palautteen ja vastineet. Kaupunginhallitus paattaa asemakaa-
van hyvaksymisen esittamisesta kaupunginvaltuustolle. Kaupunginvaltuusto paattda kaavan hy-
vaksymisesta.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan verkkokuulutuksella kaupungin verkko-
sivuilla. Hyvaksymispaatoksesta lahetetadn tieto niille ehdotusvaiheessa muistutuksen tehneille,
jotka ovat pyytaneet ilmoitusta ja jattaneet yhteystietonsa.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta
paatdksestda Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatok-
sesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo

Kaava tulee voimaan kuulutuksella noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatok-
sestd, mikali kaavasta ei ole valitettu.

Asemakaavaprosessi etenee alla olevan kuvan mukaisesti:

Aloitusvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo
Osallistumis- ja nahtavilla Tarkistettu Lainvoimainen
§arviointisuunnitelma AN KH 30 paivaa ehdotus KH Kv kaava

lehti- ja verkkokuulutus lehti- ja verkkokuulutus iverkkokuulutus

Kuva 13. Uramontie 63 asemakaavoitus etenee ylldkuvatun prosessin mukaisesti. Asemakaavan muu-
tos valmistellaan kaupunginhallituksen késiteltdvéksi ja kaupunginvaltuuston hyviksytté-
VGKSI.

Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitettiin tiedoksi viranomaisille. Kaavaehdotuksesta pyy-
dettiin tarvittavat viranomaislausunnot. Viranomaiset on lueteltu kohdassa 4.3.1. Osalliset.
Tiivistelma saaduista lausunnoista ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena 4.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

TOl-opetuksen tilojen tarve ja sijoittuminen

Riilhimaen toiminta-alueittain jarjestettavan opetuksen (TOl-opetus) tilat sijaitsevat nykytilanteessa
Lasitehtaan koulun kiinteistdssa sijaitsevassa tilaelementtirakennuksessa. Tila on tarkoitettu vali-
aikaistiloiksi. Tiloja ei ole suunniteltu toiminnan tarpeiden mukaisesti ja tilat eivat tayta laadukkaan
erityisopetuksen tarpeita.

Asemakaavamuutokseen on ryhdytty erityisopetuksen tilojen tarveselvityksen (kaupunginhallitus
2.12.2024 § 354) ja sita seuranneen hankesuunnittelun (kaupunginhallitus 24.3.2025 § 81) perus-
teella.
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Ennen asemakaavoitukseen ryhtymistd, hankesuunnitteluvaiheessa tutkittiin TOl-opetustilojen si-
joittumista Uramon koulun ja paivakodin yhteyteen kolmen vaihtoehdon valilla. Vaihtoehtovertai-
lussa paadyttiin kuvassa 14 nakyvaan vaihtoehtoon 1 (VE1). Hankesuunnitelma ja vaihtoehtojen
tarkastelu on katsottavissa kaupungin verkkosivuilla kaupunginhallituksen kokouspoytakirjan liit-
teena ja se on linkitetty kaavan verkkosivuille kaavatydn ajaksi.

Kuva 14. Ote hankesuunnitelmavaiheen asemapiirroksesta, vaihtoehdosta 1, joka on valittu jatko-
suunnitteluun. Kuvassa oranssilla esitetty rakennuksen laajennus. Siniselld saattoliikennealue

ja vihredlld TOl-opetuksen piha-alue. Suunnitellut tilavaraukset tarkentuvat jatkosuunnitte-
lussa. (Ajan Arkkitehdit)

Vaihtoehtovertailun tiivistelma:

Vaihtoehto 1 (valittu vaihtoehto)

Tilaohjelma (tilatarpeet) toteutuu 100 %.

Yleisopetus sailyy ennallaan, laajuudeltaan 3-sarjaisena.
Saattoliikenneyhteys on turvallinen, eika pienenna koulun piha-aluetta.
Ei vaistotilan tarvetta.

Vaihtoehto 2

- Tilaohjelma toteutuu 80 %.

- Koko yleisopetus siirtyy toiseen kerrokseen, koulu muuttuu 2-sarjaiseksi ja 3-sarja on sijoitet-
tava muihin kouluihin.

- Valituntipihat pienenevat.

- Rakentamisvaiheen vaistétilatarve.
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Vaihtoehto 3

- Tilaohjelma toteutuu 90 %.

- Yleisopetus siirtyy osin toiseen kerrokseen.
- Valituntipihat pienenevat merkittavasti.

- Rakentamisvaiheen vaistotilatarve.

Vaihtoehtovertailun perusteella vain vaihtoehdossa 1 TOl-opetuksen vaatimien tilojen tilaohjelma
toteutuu taysin. Vaihtoehdon 1 mukainen rakentaminen ei vaadi muutoksia nykyisiin tiloihin, eika
rakentamisvaiheessa synny vaistotilatarpeita. Valintaa puolsi myos sisatilojen sujuvampi yhdista-
minen olemassa oleviin koulun sisatiloihin. Vaihtoehto oli myds kokonaiskustannuksiltaan halvin,
kun vaistotiloja ei tarvitse toteuttaa.

Lisaksi valitussa vaihtoehdossa saattoliikenne saadaan jarjestettya turvallisesti, eika saattoliiken-
neyhteys vie tilaa tai katkaise koulun olemassa olevaa valituntipihaa. Saattoliikenne jarjestetaan
pohjoispuolelta ja sisadnkaynti on rakennuksen itapaassa. Sisaankaynti yhdistyy suunniteltuun
piha-alueeseen. Saattoliikenne tai piha-alue ei aiheuta merkittavia muutoksia olemassa olevaan
koulun valituntipihaan.

Kuva 15. Ote hankesuunnitelmavaiheen asemapiirroksista, vaihtoehdot 2 ja 3, joita ei valittu jatko-
suunnitteluun. Oranssilla olemassa olevaan rakennukseen tehtdvdt muutokset ja lisdrakenta-
minen. Siniselld saattoliikennealue ja vihredlld uusien TOl-opetuksen tilojen tarvitsema piha-
alue. Vaaleanpunaisella vdistotilaelementti. (Ajan Arkkitehdit)
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Rakennusalaan kohdistuvat muutostarpeet

Valittu toteutusvaihtoehto edellyttaa asemakaavan muuttamista: suunniteltu laajennusosa ylittaa
merkittavasti nykyisen rakennusalan ja pihatoiminnot ja pysakointiratkaisut sijoittuvat tontin ase-
makaavan mukaiselle istutettavalle alueen osalle.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan hankesuunnitelman mukainen TOIl-opetustilojen sijoit-
taminen rakennuksen pohjoispuolelle.

Asemakaavaa laadittaessa tulee huomioida alueen kehitys ja muuttuvat tarpeet mahdollisimman
pitkalla tahtaimella.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan my6s muut hankesuunnitelmassa tutkitut toteutusvaih-
toehdot. Kaavatyon aikaan Uramon koulun ja paivakodin kiinteistdon ei ole tiedossa muita laajen-
nustarpeita, mutta asemakaavatydn yhteydessa on tutkittu rakennuksen muita mahdollisia laajen-
nussuuntia ja ne huomioidaan asemakaavan rakennusalan rajauksessa. Tutkitut muut laajennus-
suunnat on esitetty kuvassa 21.

Vaikka rakennusala kasvaa, rakennusoikeuden maaraa ei ole tarpeen alueella kasvattaa.

Hairiét ja rakentamisesta aiheutuvat haittavaikutukset

Aloitusvaiheen esittely- ja keskustelutilaisuudessa ja sen jalkeen saapuneessa mielipiteessa naa-
purusto toi esiin alueella nykytilanteessa esiintyvia ja rakentamisesta aiheutuvia haittoja.

Rakennusmassan koetaan tulevan hdiritsevan lahelle pientalotontteja. Suunniteltu laajennus poh-
joisen suuntaan tuo rakennusmassaa 16 metria nykyista lahemmas tontteja.

Lisaksi jo nykytilanteessa koulun pohjoispuolella liikkkuvien autojen ajovalot heijastavat omakotita-
lojen ikkunoihin. Olemassa oleva suojakasvillisuus ei ole riittavaa ja lehdettémaan aikaan pensaista
ei ole hyotya.

Alueella on havaittu myos turhaa ajelua ja asiatonta oleskelua. Tilanteen pelatdan pahenevan, kun
suunniteltujen tilojen saattoliikenneyhteys muodostaa pitkan ajovaylan jo laajan huoltopihan jat-
keeksi.

Esitettyihin haittoihin ja hairidtekijoihin etsittiin ratkaisuja yleissuunnitelmassa.

Yleissuunnitelma

Yleissuunnitelmassa tarkasteltiin Uramon koulun ja paivakodin piha-aluetta seka pohjoispuolen
puistoaluetta. Yleissuunnitelmassa on keskitytty erityisesti TOIl-opetustilojen pihan ja saattoliiken-
neyhteyden jarjestamiseen ja miten pihatoiminnot yhdistyvat koulun muuhun piha-alueeseen.
Yleissuunnitelmalla hahmotettiin myds muun piha-alueen toimintojen kehittamissuuntaa. Lisaksi
yleissuunnitelmassa esitetdaan ratkaisuja asukkaiden esiin tuomiin jo nykytilanteessa esiintyvin
haittoihin seka TOl-opetustilojen toteuttamisesta aiheutuviin haittoihin.

Yleissuunnitelma toimii asemakaavamuutoksen lahtékohtana ja ohjaa jatkosuunnittelua. Ratkaisut
(rakenteet, materiaalit, varit ja kasvillisuus) tarkentuvat toteuttamiseen tahtaavassa rakentamis-
suunnittelussa.

Yleissuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena 3.



Kuva 16. Havainnekuva koulun ja péivdkodin alueesta. Suunniteltu laajennus nékyy kuvassa alhaalla.
Kuvassa karttapohjoinen on alhaalla. (Harju-Soini Oy, 2025)

TOl-opetus, saattoliikenne ja piha-alue

TOl-opetuksen tilojen sisdankaynti ja saattoliikennepiha sijoittuu rakennusmassan itapaatyyn. Si-
saankaynti yhdistyy valituntipihaan. Oppilaiden piha-alue aidataan ja toteutetaan esteettdmana.
Piha yhdistyy muuhun koulun piha-alueeseen, jonne on myds esitetty leikkivalineita ja alueita es-
teettdmaan kayttdon.

Saattoliikenneyhteys on esitetty rakennuksen pohjoispuolelle noin 5,5 metria levedna ajoyhtey-
tend. Ajoyhteyden ja tontin pohjoisrajan valille jad noin 2 metrin viherkaista. Laajennusosan ja saat-
toliikenneyhteyden rakentaminen vaatii maaston luiskausta osittain puiston puolelle.
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Kuva 17. Leikkauskuva yleissuunnitelmasta, koulun tontin pohjoisrajalta. Rakennusten vdliin toteute-
taan suojaavaa puustoa. Rakennusmassan korkeus laskee nykyisen rakennuksen kattolin-
jJasta 5,5 metriin. (Harju-Soini Oy)




Kuva 18. Havainnekuva luoteesta. Suunniteltu laajennus nékyy edustalla, valkoisena rakennusmas-
sana. Julkisivumateriaalit tarkentuvat myéhemmin. (Harju-Soini Oy, 2025)

Koulun ja pdivakodin piha-alue

TOl-opetuksen uusi toteutettava piha-alue yhdistyy muuhun koulun piha-alueeseen, jonne on
myo6s esitetty leikkivalineita ja alueita esteettémaan kayttdon. Koulun valituntipihalle on esitetty
olemassa olevien lisdksi joitain uusia leikkivalineita. Koulun piha-alueelle on yleissuunnitelmassa
esitetty mikrometsdsaarekkeita ja ymparistokasvatukseen liittyvia aiheita (perhosbaari, 6tékkaho-
telli, viljelylaatikot).

Koulun kaakkoiskulmalla sijaitseva maenlaskupaikka sailyy alueella. Laskupaikka supistuu hieman
TOl-opetuksen tilojen saattoliikennealueen ja luiskauksen myéta. Toisaalta nykyinen avo-oja alu-
eella on tarkoitus putkittaa ja (hulevesialtaalle varataan tilaa lahempaa jalankulun- ja pyoérailyn-
vaylad) laskualueelle vapautuu tilaa. Mdenlaskupaikalla liukua ohjataan maastonmuotoilulla.

Yleissuunnitelmassa paivakodin piha-alueelle ei ole esitetty muutoksia.

Hulevesien hallinta

Tontti on melko tasainen. Hulevesien hallinnalle on osoitettu alueita paikkoihin, joihin keraantyy
nykytilanteessa sade- ja sulamisvesia ja josta ne johtuvat nykytilanteessakin verkostoon.

Rakentamisen myoéta koilliskulmalla ja tontin pohjoisrajalla joudutaan muokkaamaan maastoa
luiskaamalla. Luiskauksen takia olemassa oleva lyhyt osuus ojaa putkitetaan. Puistoon on esitetty
hulevesiallasta viivytykselle. Hulevesialtaan sijaintia voidaan tutkia jatkosuunnittelussa myés jalan-
kulku- ja pyorailyvaylan itapuolelle (kaava-alueen ulkopuolelle).

Viivytykseen varattujen alueiden sijainti ja laajuus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Ojaan laskevan hulevesiviemariputken sijainti puistossa tarkentuu jatkosuunnittelussa. Yleissuun-
nitelmassa puustoa ja kasvillisuutta on esitetty osin nykyisen linjan paalle.
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Suojapuusto ja haikdisyn estava aita

Yleissuunnitelmassa on esitetty tontin pohjoisrajalle aitaa, jolla estetdan rakennuksen pohjoispuo-
lella liikkuvien ja pysakoéivien autojen ajovalojen haikdisya kohti pientaloja. Aidan tulee olla yhte-
nainen. Aidan rakenne, materiaali, varitys ja korkeus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Lisaksi yleissuunnitelmassa on esitetty koulun tontin ja pohjoispuolen pientalotonttien valiin run-
saasti kasvillisuutta ja suojapuustoa. Kasvillisuudella on tarkoitus muodostaa nakdsuojaa koulun
ja pientalotonttien valille. Alueelle on alustavasti esitetty muun muassa ikivihreaa havukasvilli-
suutta. Lajisto tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Asemakaavalla varmistetaan haikaisyn estavan aidan toteuttaminen ja suojaavan puuston sailymi-
nen ja yllapitéminen koulun ja pohjoispuolen tonttien vélille.

Kuva 19. Havainnekuva Jussilantien pientalotonttien rajalta kohti koulua. Tonttien vdliin on esitetty
suojaavaa puustoa ja muuta kasvillisuutta sekd aita, jolla estetédn ajovalojen héikéisy.
(Harju-Soini Oy, 2025)

Huoltopihan jésentely ja tarpeettoman ajelun ehkaisy

Yleissuunnitelmassa on esitetty puomi laajennusosan kulmalle, mika estaa pitkan ajomahdollisuu-
den. Lisaksi Uramontielta tulevaa ajoyhteytta voidaan kaventaa ja muotoilla niin, etta pitka ja suora
ajomahdollisuus katkeaa visuaalisesti. Laajaa huoltopihaa jasentdaa myds uudet pysakointipaikat
pihan keskella. Sijoittelussa on huomioitu linja-auton kdantyminen ja huoltoajon toimivuus.

Mahdollisten puomien sijainnit tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Puomeja ei ole tarkoituksenmu-
kaista osoittaa asemakaavalla. Jatkosuunnittelussa tulee edelleen kiinnittaa erityistd huomiota
asukkaiden esiin tuomiin haittavaikutuksiin ja etsia lieventamiskeinoja esimerkiksi alueella esiinty-
vaan asiattomaan oleskeluun ja ajeluun. Alueen piha- ja ymparistdsuunnittelulla sekd muilla toi-
milla voidaan olennaisesti vaikuttaa koulun pihan luonteeseen ja siihen, millaiseksi sosiaalinen ym-
paristd alueella muodostuu.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

ASEMAKAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla osoitetaan alueelle opetustoimintaa varten varattu korttelialue (YO). Korttelialue
muodostaa yhden tontin.

Koulun ja pohjoispuolen pientalotonttien valiin osoitetaan lahivirkistysaluetta, jota tulee hoitaa
puuston osalta niin, etta sen suojavaikutus sailyy (VL-3). Lisaksi osoitetaan puistoaluetta (VP).
Kaavamuutokseen kuluu kapea kaistale puistoaluetta tontin etelapuolella seka katualuetta lansi-
puolella.

Asemakaava rajautuu suurelta osin puistoalueisiin, pohjoisessa pientalotontteihin ja Idannessa ka-
tualueeseen.

Asemakaavakartta (pienennds), merkinnat ja maardykset ovat kaavaselostuksen liitteena 1.
e /_‘ \ AR - Y A 3‘; [ ,g,I gL
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Kuva 20. Ote ehdotusvaiheen asemakaavakartasta.

Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja -maaraykset

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO)
Koulun alue on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO-kortteli-
alue). Korttelialue muodostaa yhden tontin. Tontin pinta-ala on noin 31 588 m=.

Tontin kaakkoiskulmalla sijaitseva, koulun piha-alueeseen kuuluva pelikaukalo sijoittuu nykytilan-
teessa asemakaavan mukaiselle puistoalueelle. Asemakaavamuutoksella kaukalo ja osa puustoista
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puistoaluetta osoitetaan osaksi tonttia. Lisdksi tontti laajenee idassa noin 7 metria koko rajan mi-
talla. Laajennuksilla varmistetaan jo nykytilanteessa koulun pihaan kuuluvien toimintojen sijoittu-
minen osaksi tonttia ja mahdollistetaan hulevesien hallinnan alueille tilaa.

Rakennusala, rakentamisen korkeus ja rakennusoikeus

Rakennusala mahdollistaa rakennuksen laajennuksen kaakon suuntaan kaksikerroksisena seka li-
saksi pohjois-, etela- ja lansisuuntaan yksikerroksisina osina. Rakennusala jakautuu kaksi- ja yksi-
kerroksisiin osiin, jotka on osoitettu roomalaisilla luvuilla | ja Il. Rakennusalan rajaus jaljittelee ny-
kyisen rakennuksen sakaramaista muotoa.

Asemakaavalla mahdollistetaan rakennuksen laajennus suunnitteilla olevia TOl-opetuksen tiloja
varten (kuvassa 21 oranssilla). Asemakaavaa laadittaessa on huomioitu alueen kehitys ja pyritty
huomioimaan muuttuvat tarpeet mahdollisimman pitkalla tahtaimella. Siksi asemakaavamuutos
mahdollistaa my6s muut hankesuunnitelmassa tutkitut toteutusvaihtoehdot. Lisaksi asemakaava-
tyon yhteydessa on tutkittu rakennuksen muita mahdollisia laajennussuuntia ja ne on huomioitu
asemakaavan rakennusalan rajauksessa.

Kuva 21. Kuvassa on esitetty likimddrdisesti punaisella rajauksella asemakaavan rakennusala. Raken-
nusala jakautuu I- ja ll-kerroksisiin osiin. Rakennusala mahdollistaa kaavatyén aikaan suun-
nitteilla olevan rakennuksen laajentamisen pohjoiseen (kuvassa oranssilla). Asemakaavalla
varataan mahdollisuus myés rakennuksen myéhemmaille laajennukselle (kuvassa siniselld).

Asemakaavalla on rajoitettu rakennuksen pohjoisimman sivun korkeutta osoittamalla rakennus-
alan rajaan julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema suhteessa viereiseen maan-
pintaan. Merkinta koskee aina kyseista sivua. Rakennusmassan tulee madaltua pohjoisrajaa kohti
8,5 metrista 5,5 metriin.
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Rakennusoikeutta on osoitettu 11 000 kerrosnelidmetria (k-m?). Kaavan laadinnan aikaan alueelle
toteutetun rakennuksen kerrosala on noin 5 915 k-m?.

Lisaksi kaavalla sallitaan ulkoiluvalinevarastojen ja katoksien sijoittaminen rakennusalan ulkopuo-
lelle (katso seuraava kappale).

Rakentamistapa ja kaupunkikuva

YO-korttelialueella rakennusten julkisivut tulee suunnitella kaupunkikuva huomioiden. Rakennusta kor-
jattaessa ja laajennettaessa on huolehdittava julkisivumateriaalien ja -vérityksen yhteensopivuudesta.
Sisddinkdyntien tunnistettavuutta tulee pyrkid korostamaan vdreilld.

Rakennuksen paaasiallinen julkisivumateriaali on punatiili, mutta julkisivuissa on leikitelty vareilla.
Rakennuksen laajennusosien julkisivumateriaalia tai vareja ei maarata. Jatkosuunnittelussa tulee
huolehtia materiaalien ja varien yhteensopivuudesta alkuperaiseen arkkitehtuuriin.

Rakennuksen sisdankadynteja on nykytilanteessa korostettu vareilla. Tama auttaa oppilaiden orien-
toitumisessa ja omien "kotikolojen” tunnistamisessa.

YO-korttelialueelle saa sijoittaa ulkoiluvilinevarastoja ja katoksia rakennusalan estdmdttd. Rakennukset
tulee sijoittaa 4 metrin etdisyydelle tontin rajoista.

Ulkoiluvélinevarastojen sijaintia ei ole maaratty. Katokset voivat toimia piha-alueella varjopaik-
koina tai tarjota ulkoluokkatilan. Varastoja ja katoksia ei saa sijoittaa istutettaville alueille.

Rakentamisluvan yhteydessd tulee esittdd pihasuunnitelma, jossa on esitetty pihatoimintojen sijoittumi-
nen.

Pihasuunnitelmassa tulee esittaa muun muassa leikkipaikat, oleskelualueet, kulkuvaylat, liikunta-
alueet, pysakaointi (ajoneuvot, polkupyorat), ajoyhteydet, saattoliikenne, varastot ja katokset. Piha-
suunnitelmaan voi yhdistaa hulevesien hallinnan suunnitelman.

Pysakointi

Koulun tontille, Uramontien varteen on osoitettu pysakointialue sitovalla merkinnalla (pistekatko-
viiva, p). Lisaksi tontin pohjoisreunalle on osoitettu pysakointialue ohjeellisella merkinnalla (katko-
viiva, p). Pysakdinti tulee toteuttaa ensisijaisesti sitovalla merkinnalla osoitetulle alueelle. Asema-
kaava ei kiella toteuttamasta pysakoéintia muuhun sijaintiin. Istutettavaksi osoitetuille alueille pysa-
kointia ei saa sijoittaa.

Koulun tonttia koskee pysakdintinormi 1 ap / 200 k-m2. Alueelle tulee toteuttaa vahintaan yksi au-
topaikka jokaista toteutettavaa 200 kerrosneliometria kohti.

Pyorapysakointinormi on 1 pp / 50 k-m?.
Esimerkiksi toteutuneen kerrosalan ollessa 6 000 k-m?, autopaikkoja tulee olla vahintaan 30 ja pyo-
rapaikkoja 120.

Aita

Osalle tontin pohjoisrajaa on osoitettu aita (siksak-viiva). Aita on rakennettava yhtendisena ja hai-
kaisyn estavana.

Aidan tarkoituksena on estaa rakennuksen pohjoispuolella, huoltopihalla ja pysakdintialueella liik-
kuvien autojen ajovalojen haikaisya kohti pientaloja. Aidan rakenne, materiaali, varitys ja korkeus
tarkentuu jatkosuunnittelussa (toteutukseen tahtdava jatkosuunnittelu).
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[stutettavat alueet

Tontin pohjoisreunaan on osoitettu istutettavaa aluetta (pisterasteri) noin 2 metria levealle alu-
eelle. Istutettava alue jatkuu itareunalla noin 7 metria levedna alueena. Istutettava alue tulee to-
teuttaa vahintdan nurmipintaisena. Alueella sijaitsevaa kasvillisuutta ja puustoa on suositeltavaa
sdilyttaa.

Tontin kaakkoiskulmaan on osoitettu istutettava alueen osa, jolla oleva puusto tulee sadilyttaa
(piste- ja pallorasteri). Alueella kasvaa kookasta puustoa.

Istutuksia saa ja on suositeltavaa toteuttaa myds muualle. Kasvillisuus auttaa alueen hulevesien
hallinnassa, lisda luonnonmonimuotoisuutta ja puusto tuo varjopaikkoja piha-alueelle.

Hulevesien hallinta

Tontille on osoitettu kaksi ohjeellista hulevesien hallintaan tarkoitettua aluetta (katkoviiva, hule).
Alueille voi toteuttaa esimerkiksi hulevesien kasittelyyn ja viivyttamiseen tarkoitetun altaan, kos-
teikon tai painanteen. Merkinnat kartalla ovat sijainniltaan ohjeellisia, joten niiden sijainti tarken-
tuu jatkosuunnittelussa.

Tontilla syntyvat hulevedet tulee viivyttaa tontilla:

Hulevesié tulee viivyttdd tontilla siten, ettd jokaista sataa pddillystettyd pihapinta-alaneliété ja katto-
pinta-alaneliétd kohti on véhintddn 1,0 kuutiometri viivytystilavuutta (1 m?/ 100 m?). Viherkattojen vii-
vytystarve on puolet vettd ldpdisemdttdomdn pinnan viivytystarpeesta.

Hulevesia on suositeltavaa pyrkia myos imeyttamaan, mikali se on mahdollista.
Rakennusluvan yhteydessd tulee esittdd hulevesien hallinnan suunnitelma.

Hulevesien hallinnan keinot ja niille varattavat alueet tarkentuvat jatkosuunnittelussa ja ne tulee
nayttaa rakennuslupavaiheessa esitettdvassa hulevesien hallinnan suunnitelmassa. Hulevesien
hallinnan suunnitelman voi yhdistaa pihasuunnitelmaan.

Puisto- ja lahivirkistysalueet (VP ja VL-3)

Korttelialueen pohjoispuolelle, koulun tontin ja pientalotonttien valiin on osoitettu lahivirkistysalu-
etta (VL-3). Merkintaa tarkentaa maarays, jonka mukaan aluetta tulee hoitaa puuston osalta niin, ettd
suojavaikutus sdilyy. Aluetta tulee kehittda edelleen niin, etta se muodostaa nakdsuojaa koulun ja
pientalotonttien valille. Alueelle on suositeltavaa istuttaa monikerroksista kasvillisuutta ja ikivih-
reitd kasveja. Kasvivalinnat tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Koulun kaakkoiskulmalla sijaitseva pieni maenlaskupaikka yhdistyy puistoalueeseen (VP). VL-3-alu-
eeseen verrattuna VP-alue tulee sdilyttaa avoimena niin, ettd maenlasku on edelleen mahdollista.

VP-alueelle on osoitettu ohjeellinen hulevesien hallintaan tarkoitettu alue (katkoviiva, hule). Alu-
eelle voi toteuttaa esimerkiksi hulevesien kasittelyyn ja viivyttamiseen tarkoitetun altaan tai kos-
teikon. Hulevesiin liittyvat merkinnat kartalla ovat sijainniltaan ohjeellisia, joten niiden sijainti tar-
kentuu jatkosuunnittelussa. Puistoalueille voi yleisesti toteuttaa hulevesiratkaisuja. Altaan tai kos-
teikon sijaintia voidaan tutkia jatkosuunnittelussa myos jalankulku- ja py6railyvaylan itdpuolelle
(kaava-alueen ulkopuolelle) tarpeen ja tilavaatimusten mukaan.

Nykytilanteessa koulun etelapuolella kulkeva yleinen jalankulun ja pyérailyn yhteys kulkee asema-
kaavan mukaisella YO-korttelialueella, koulun tontilla. Asemakaavamuutoksella osa tontista on
osoitettu eteldssa puistoalueeksi (VP) niin, etta yhteys kulkee jatkossa kaavan mukaisella puisto-
alueella.
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Katualue

Nykytilanteessa asemakaavan mukainen koulun tontin luoteiskulma ulottuu keskelle Uramontien
ajorataa. Asemakaavamuutoksella osa tontista on osoitettu katualueeksi rakentuneen tilanteen
mukaisesti. Katualuetta muodostuu noin 300 neliémetria.

Mitoitus

Asemakaavamuutoksen pinta-ala 41 120 m?

Asemakaavassa osoitettavien aluevarausten pinta-alat:

YO, opetustoiminnan korttelialue 31 588 m?
rakennusoikeus 11 000 k-m?
VP, puistoalueet 2677 m?
VL-3, lahivirkistysalue 6 548 m?
Katualue 303 m?

Asemakaavamuutoksen pinta-alat on esitetty seurantalomakkeessa, joka on kaavaselostuksen liit-
teena 6.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavamuutos noudattaa valtakunnallisia alueidenkaytt6tavoitteita ja toteuttaa ylempien
kaavatasojen mukaisia maankayton tavoitteita.

Asemakaavalla mahdollistetaan olemassa olevan koulu- ja paivakotirakennuksen ja ympariston ke-
hittdminen.

Asemakaavalla annetaan maarayksia kaupunkikuvaan ja julkisivuihin.

Asemakaavalla huomioidaan koulun alueen toiminnan vaikutukset Iahiymparistdon ja osoitetaan
sita ympardiville lahivirkistys- ja puistoalueille tarvittavat maardykset suojaavan puuston yllapita-
miseksi.

Asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia on arvioitu osana kaavatyota.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Vaestén rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavalla ei osoiteta kaava-alueelle asumista. Asemakaavalla turvataan koulu- ja paivakoti-
toiminnan sailyminen ja kehittaminen Uramon alueella. Suhteellisen uusi koulu ja sen kehittyvat
toiminnot takaavat myds koulun sailymisen ja yllapitavat asuinalueen palvelutasoa ja houkuttele-
vuutta lapsiperheille. Asemakaavan mahdollistamalla toiminnalla on valillisia vaikutuksia alueen
ymparistdon ja sen vaestorakenteeseen.
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Yhdyskuntarakenne

Asemakaavalla turvataan olemassa olevan koulu- ja pdivakotitoiminnan sailyminen ja kehittami-
nen Uramon alueella. Asemakaavamuutoksella ei ole varsinaisia vaikutuksia yhdyskuntarakentee-
seen.

Kaupunkikuva ja maisema

Asemakaavalla on vaikutuksia kaupunkikuvaan ja maisemaan, kun nykyisen rakennuksen laajen-
nus mahdollistuu. Vaikutuksia hallitaan muun muassa rakentamisen korkeuden ohjaamisella, suo-
jaavan puuston ja kasvillisuuden avulla ja julkisivumaarayksilla.

Rakennusala mahdollistaa nykyisen rakennuksen laajennuksen pohjoiseen seka lisaksi kaakkois-,
etela- ja lansisuuntaan. Rakennusala jakautuu kaksi- ja yksikerroksisiin osiin nykyisia rakennuksen
kerroslukuja noudatellen. Pohjoisessa on lisaksi rajoitettu tarkemmin massan korkeusasemaa |a-
heisten pientalojen suuntaan. Rakennusmassan jaottelulla, polveilevalla muodolla, tyypillisella lei-
kittelevalla ikkunajaotuksella ja vareilld kevennetdan rakentamisen vaikutuksia.

Tontin pohjoispuolelle on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL-3), jota tulee hoitaa puuston osalta niin,
etta suojavaikutus sailyy. Suojaavalla puustolla lievennetaan rakentamisen maisemallisia vaikutuk-
sia lahiymparistdssa, erityisesti pohjoisen suuntaan.

Asemakaavalla on annettu maarayksia, joilla turvataan rakennukselle tyypilliset piirteet julkisi-
vuissa: Rakennusta korjattaessa ja laajennettaessa on huolehdittava julkisivumateriaalien ja -vérityksen
yhteensopivuudesta. SisGdnkdyntien tunnistettavuutta tulee pyrkid korostamaan vdreillé.

Asuminen

Asemakaava mahdollistaa koulun laajennusosan toteuttamisen noin 16 metria nykyista raken-
nusta lahemmas pientalotontteja. Lisaksi pohjoispuolelle osoitetaan saattoliikenteen ajovayla. Ra-
kentamisella on tunnistettu olevan vaikutuksia asuintonttien nakymaan.

Lahiymparistodn kohdistuvien visuaalisten vaikutusten lieventamiseksi koulun tontin ja pientalo-
tonttien valiin osoitetaan asemakaavalla lahivirkistysaluetta, jota tulee hoitaa puuston osalta niin,
ettd sen suojavaikutus sdilyy (VL-3). Yleissuunnitelmassa alueelle on esitetty ikivihreda suojapuus-
toa seka muuta kasvillisuutta. Alueen kasvillisuus tarkentuu toteutukseen tahtaavassa rakentamis-
suunnittelussa.

Kerrosluvun lisaksi rakennusalan pohjoisosassa rakentamisen korkeutta on rajoitettu osoittamalla
julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylimmat korkeusasemat (+5,5 metria ja +8,5 metria maan-
pinnasta). Laajennuksen toteutuessa pohjoispuolelle, se katkaisee pitkaa pohjoisensuuntaista tiili-
seinda ja madaltaa rakennuksen nykyista muurimaista vaikutelmaa huomattavasti.

Laajennuksella on myds rakentamisen aikaisia vaikutuksia naapurustoon. Rakentamisen aikaisia
haittoja ja hairiota aiheutuu maanmuokkauksesta, mahdollisista hulevesiviemarin ja muun infran
siirrosta, laajennusosan rakentamistodista ja yleisesti tydmaaliikenteesta. Rakentamisen aikaisia
vaikutuksia tulee pyrkia hillitsemaan ja rakentaminen tulee pyrkia ajoittamaan niin, etta hairié asu-
miseen on mahdollisimman vahainen.

Muutoin kaavan mukaisella rakentamisella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia asumiseen.
Suhteellisen uusi koulu ja sen kehittyvat toiminnot takaavat myds koulun sdilymisen ja yllapitavat
asuinalueen palvelutasoa ja houkuttelevuutta esimerkiksi lapsiperheiden nakdkulmasta.
TOl-opetuksen tarpeisiin toteutettava piha-alue ja koulun pihan kehittaminen esteettémien peri-

aatteiden mukaisesti tarjoaa mahdollisuuden myds Idhialueen asukkaille esteettomiin leikkivalinei-
sin.
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Asemakaavan muutoksella turvataan koulu- ja paivakotitoiminnan sdilyminen ja kehittaminen Ura-
mon alueella. Asemakaavalla mahdollistetaan Riihimaen kaupungin toiminta-alueittain jarjestetta-
van opetuksen uusien tilojen rakentaminen. Tilat sijaitsevat nykytilanteessa Lasitehtaan koulun
kiinteistossa tilaelementtirakennuksessa Nykyinen tila on tarkoitettu valiaikaistiloiksi, eika niita ole
suunniteltu toiminnan tarpeiden mukaisesti ja tilat eivat tayta laadukkaan erityisopetuksen tar-
peita. Uusien tilojen rakentamisella turvataan lapsille turvalliset, laadukkaat ja toiminnan tarpeita
vastaavat opetustilat seka piha-alue.

TOl-opetuksen tarpeisiin toteutettava piha-alue ja koulun pihan kehittaminen esteettémien peri-
aatteiden mukaisesti tarjoaa mahdollisuuden myds Iahialueen asukkaille esteettomiin leikkivalinei-
sin.

Palvelut ja tyépaikat

Asemakaavalla mahdollistetaan toiminta-alueittain jarjestettdvan opetuksen tilojen toteuttaminen
Uramon koulun laajennusosana. Tilojen toteuttaminen parantaa merkittavasti kaupungin mahdol-
lisuuksia TOl-opetuksen palveluiden tarjoamiseen.

Asemakaavalla turvataan koulu- ja paivakotitoiminnan sdilyminen ja kehittdminen Uramon alu-
eella. Suhteellisen uusi koulu ja sen kehittyvat toiminnot takaavat myds koulun sailymisen ja ylla-
pitdvat asuinalueen palvelutasoa ja houkuttelevuutta.

Virkistys

Asemakaavan muutoksella turvataan koulu- ja paivakotitoiminnan sdilyminen ja kehittaminen Ura-
mon alueella. TOl-opetuksen tarpeisiin toteutettava piha-alue ja koulun pihan kehittaminen esteet-
todmien periaatteiden mukaisesti tarjoaa mahdollisuuden myos lahialueen asukkaille esteettémiin
leikkivalineisin.

Koulun kaakkoiskulmalla sijaitseva madenlaskupaikka sailyy alueella. Laskupaikka supistuu hieman
TOl-opetuksen tilojen saattoliikennealueen ja luiskauksen my6ta, mutta toisaalta nykyisen avo-
ojan putkituksen myo6ta (hulevesialtaalle varataan tilaa [ahempaa jalankulun- ja pydrailynvaylaa)
laskualueelle vapautuu tilaa. Maenlaskupaikalla liukua ohjataan turvallisemmaksi maastonmuotoi-
lulla.

Tontti ja kaava-alue sijoittuu viherverkoston ristedamakohtaan: koulun kaakkoispuolella risteaa
merkittavat ita-lansi- ja eteld-pohjois-suuntaiset jalankulun ja py6railyn reitit. Kaavamuutoksella ei
ole vaikutuksia laheisiin reitteihin.

Liikenne, jalankulun ja pyérailyn yhteydet

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia yleiseen katuverkkoon. Ajoyhteydet ja jalankulun ja pyorailyn yh-
teydet alueelle eivat muutu.

Suunnitellun laajennuksen vierella kulkevaa ajoyhteytta kaytetaan vain TOl-opetuksen saattoliiken-
teelle. Saattoliikenne ajoittuu aamu- seka iltapaivaaikaan ja saattoliikenteen maara on vahainen.
Nykytilanteessa Lasitehtaan koululla TOl-opetuksen toiminnan kuljetuksessa on 13 oppilasta. Kul-
jetuksia on aamupadivalla viisi ja iltapaivalla viisi. Suunniteltujen uusien tilojen oppilasmaara voi olla
18-20, joten kuljetuksia on enimmillaankin alle 20.

Alueen jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota koulun alueella liikkkumisen turvallisuuteen
ja erityisesti pohjoispuolisen huoltopihan liikenteen rauhoittamiseen. Yleissuunnitelmassa on esi-
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tetty puomia laajennusosan kulmalle. Puomilla voidaan rajoittaa saattoliikenteelle tarkoitetun ajo-
yhteyden tarpeetonta kayttéa. Uramontieltad tulevan ajoyhteyden kaventamisella ja muotoilulla
seka huoltopihan jasentelylld hidastetaan ajonopeuksia.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Uramon koulu on luokiteltu paikallisesti merkittavaksi rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi
(Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot, 2020). Rakennukselle tyypillista on sen monipolvinen
muoto, punatiilinen paikallaan muuratut julkisivut. Julkisivuja keventaa varikkaat yksityiskohdat
muun muassa sisaankaynneissa.

Asemakaavalla on annettu maarayksia, joilla turvataan rakennukselle tyypilliset piirteet julkisi-
vuissa: Rakennusta laajennettaessa on huolehdittava julkisivumateriaalien ja -vérityksen yhteensopi-
vuudesta. Sisddnkdyntien tunnistettavuutta tulee pyrkid korostamaan vdreilld.

Tekninen huolto

Alueella sijaitsee maanalaisia johtoja ja putkia. Mahdollisista johtojen ja putkien siirrosta aiheutuu
kustannuksia.

Suunnitteilla olevan pohjoispuolen laajennuksen yhteydessa on tarpeen putkittaa koilliskulmassa
sijaitseva avo-ojaa. Putkituksella mahdollistetaan rakentamisen vaatimien maaston luiskausten to-
teuttaminen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristéon
Luonnon monimuotoisuus

Kasvillisuus

Asemakaava-alueen pohjoisosaan on osoitettu aluetta (VL-3), jolla suojapuustoa tulee sailyttaa.
Aluetta kehitetaan edelleen siten, etta se antaa nakdsuojaa koulun ja pientalotonttien valille. Kou-
lun piha-alueelle on yleissuunnitelmassa esitetty mikrometsasaarekkeita ja ymparistokasvatuk-
seen liittyvia aiheita (perhosbaari, 6tokkahotelli, viljelylaatikot). Kasvillisuus ja puut lisaavat luon-
non monimuotoisuutta. Kasvillisuuden lisddmisella voidaan edistdad myo6s alueen hulevesien hal-
lintaa.

Elaimisto

Alueella ei ole todettu potentiaalia lepakoiden paivapiilojen kannalta. Asiantuntijalausunnossa oli
esitetty mahdollisia lepakoiden siirtymadreitteja asemakaava-alueen Iahella. Siirtymareitit sijoittu-
vat koulun tontin etela-, ita- ja pohjoispuolelle. Koulun ja paivakodin tonttia ympardi puistoalue ja
laajat omakotitaloalueet, jotka ovat luonteeltaan tyypillisia lepakoille soveltuvia elinymparistéja.
Asemakaavalla ei heikenneta siirtymareitteja. Koulun ja lahialueiden valaistuksella voi olla vaiku-
tuksia lepakoihin. Valaistuksen suuntaamiseen ja valon maaraan esimerkiksi koulun kentalla tulee
kiinnittdaa huomiota.

Vesistét ja vesitalous

Hulevedet

Asemakaavalla varataan ohjeellisia alueita hulevesien hallintaan koulun tontilla seka puistoalu-
eella. Asemakaavalla annetaan maarays hulevesien viivyttamiseen.



41

Rakentaminen kasvattaa kattopinta-alaa. Todennakdisesti myds asfaltoitu pinta alueella kasvaa,
milla on vaikutuksia hulevesien maaraan. Asemakaavalla annetaan maardyksia hulevesien viivytyk-
seen ja ohjeellisia alueita hulevesien hallintaan. Yleissuunnitelmassa koulun nykyiselle hiekkapin-
taiselle piha-alueelle on esitetty kasvillisuutta mikrometsasaarekkeina. Kasvillisuus asuttaa huleve-
sien hallinnassa ja vahentaa syntyvien hulevesien maaraa.

Pohjavesi

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. Asemakaavalla ja sen mukaisella rakentamisella ei katsota
olevan vaikutuksia pohjaveteen.

limasto

Asemakaavahankkeen ilmastovaikutusten arvioinnissa on hyédynnetty KILVA-tyokalua.

Asemakaava-alue sijoittuu osaksi olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja hyddyntaa olemassa
olevaa teknistd huoltoa ja liikenneverkkoa. Kestavien kulkumuotojen kdyttdminen on sujuvaa:
kaava-alueen ohi kulkee paikallisliikenteen linja ja alue on hyvin saavutettavissa jalan ja pyoralla.

Rakentamisella on ilmastovaikutuksia. Suunnitteilla olevan laajennusosan rakentamisen vaikutus-
ten voidaan kuitenkin katsoa jaavan kohtuullisen pieniksi, silla kyseessa olemassa olevan raken-
nuksen laajennus. Sisatilat saadaan liitettya yhteen hyédyntaen osin jo olemassa olevia tiloja. kou-
lun tilat ovat kaytdssa osin myos iltaisin. Koulun liikuntasali soveltuu myos koulun ulkopuolisten
toimijoiden iltakaytt6on. Rakennuksen keskeisin tila on monikayttésali, joka toimii myds kaupun-
ginvaltuuston kokoussalina. Tilat ovat muuntojoustavia.

Rakentamisessa ja materiaalivalinnoissa tulee huomioida materiaalien vahahiilisyys, energiatehok-
kuus, elinkaarikustannukset. Materiaalivalinnoissa voidaan hyddyntaa kiertotalouden vaihtoeh-
toja.

Rakennettaessa joudutaan todennakdisesti muokkaamaan maastoa ja lisaksi siirtdmaan joitain
alueella kulkevia johtoja ja putkia. Alue on maastonmuodoiltaan melko tasaista, jolloin merkittavia
ylijdamamaita ei oletettavasti synny. Mikali ylijaamamaita syntyy, niita voidaan todenndkdisesti
kayttaa tontin ja puistoalueen maastonmuotoiluun.

Asemakaavalla ei anneta erillisia kaavamaarayksia uusiutuvan energian kaytdsta tai mahdollisuuk-
sista tuottaa uusiutuvaa energiaa vaan se on mahdollista Riihimaen rakennusjarjestyksen maa-
raysten ja kaytdssa olevien normien mukaisesti. Asemakaavalla ei maarata toteutettavaksi sahko-
autojen latauspisteitd, mutta ne ovat toteutettavissa alueelle. Rakennus on liitetty kaukolampddn.

Rakentaminen kasvattaa kattopinta-alaa ja todennakdisesti asfaltoitua pintaa alueella, milla on vai-
kutuksia hulevesien maaraan. Asemakaavalla annetaan maarayksia hulevesien viivytykseen ja oh-
jeellisia alueita hulevesien hallintaan. Hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa jatkosuunnittelussa eri-
tyistd huomiota ja varata viivytykselle riittava tila. Hulevesia tulee pyrkia myds imeyttamaan alu-
eella. Yleissuunnitelmassa koulun nykyiselle hiekkapintaiselle piha-alueelle on esitetty kasvilli-
suutta muun muassa mikrometsasaarekkeina. Lisaksi asemakaavamuutoksen myota tonttiin on
litetty kaakkoiskulmalla alue, jolla on kookasta puustoa. Puustoa ja olemassa olevaa kasvillisuutta
tulee sailyttaa, kasvillisuus asuttaa hulevesien hallinnassa ja vahentaa syntyvien hulevesien maa-
rad. Piha-alueen viherryttdaminen on tdrkeada hulevesien hallinnan kannalta, mutta myds pihan
paahteisuuden hillinnan kannalta. Puut ja kasvillisuus tuovat suojaa ja vaikuttavat piha-alueen pie-
nilmastoon.

Asemakaava-alueen pohjoisosaan on osoitettu aluetta (VL-3), jolla suojapuustoa tulee sailyttaa.
Alueelle on tarkoitus myds istuttaa puustoa ja kehittaa edelleen siten, etta se antaa nakdsuojaa
koulun ja pientalotonttien valille. Kasvillisuus ja puut lisaavat hiilensidontaa ja luonnon monimuo-
toisuutta seka edistavat hulevesien hallintaa.
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Muut vaikutukset

Kunnallistalous

Uramon koulu ja paivakoti on suhteellisen uusi ja teknista kayttoikaa on jaljella pitkaan. Raken-
nusta ei tarvitse suunnitteilla olevan laajennusosan rakentamisen yhteydessa peruskorjata.

Hankesuunnitelman mukaisen (vaihtoehto 1) TOl-opetustilojen toteuttamisen rakentamiskustan-
nukset ovat noin 3,05 miljoonaa euroa. Tilojen rakentaminen suunnitellun laajennusosan mukai-
sesti ei aiheuta merkittavia sisatilamuutoksia tai muutoksia 3-sarjaiseen kouluun. Hylattyjen vaih-
toehtojen (2 ja 3) rakentaminen edellyttdisi varsinaisten tilojen lisaksi vaist6tilojen rakentamista,
jolloin naiden vaihtoehtojen kokonaiskustannukset ovat suuremmat kuin vaihtoehdossa 1.

Uusien tilojen myo6ta rakennuksen kaytto- ja yllapitokustannukset kasvavat nykyisesta.

TOl-opetustilojen kustannuksia on arvioitu tarkemmin hankesuunnitelmassa, joka on katsottavissa
kaupunginhallituksen péytakirjan liitteend, kaupungin verkkosivuilla (kh 24.3.2025 § 81).

Lisaksi piha-alueen (muun muassa leikkivalineet, istutukset, hulevesien hallinta) ja puistoalueiden
(istutukset, hulevesien hallinta) kehittamiselld on kustannuksia.

Sosiaalinen ymparisto

Koulun piha-alue on avoin ja erityisesti pohjoispuolella sijaitsevalla huoltopihalla ja pysakdintialu-
eella on havaittu usein asiatonta oleskelua, ajelua seka mopoilla etta autoilla. Tama aiheuttaa toi-
sinaan turvattomuuden tunnetta alueella ja asukkaille. Asemakaavamuutoksella ei voida varsinai-
sesti vaikuttaa alueella esiintyvaan asiattomaan oleskeluun. Asemakaavalla ei ole tarkoituksenmu-
kaista maarata kouluymparistdon kulkua estavia puomeja tai aitauksia.

Jatkosuunnittelussa ja -toimissa tulee edelleen kiinnittaa erityista huomiota asukkaiden esiin tuo-
miin haittavaikutuksiin ja etsia lieventamiskeinoja esimerkiksi alueella esiintyvaan asiattomaan
oleskeluun ja ajeluun. Esimerkiksi mahdollisten puomien sijainnit ja aitaus tarkentuvat jatkosuun-
nittelussa (toteutukseen tahtadva rakentamissuunnittelu). Puomilla voidaan rajoittaa saattoliiken-
teelle tarkoitetun ajoyhteyden tarpeetonta kayttéa. Uramontielta tulevan ajoyhteyden kaventami-
sella ja muotoilulla seka huoltopihan jasentelylla hidastetaan ajonopeuksia. Laajennuksen ja TOI-
opetuksen piha-alueen myo6ta rakennuksen ympariajo estyy, kun tuleva leikkipiha aidataan.

Alueen piha- ja ymparistdsuunnittelulla seka muilla toimilla voidaan olennaisesti vaikuttaa koulun
pihan luonteeseen ja siihen, millaiseksi sosiaalinen ymparisto alueella muodostuu. Kaavatyon ai-
kana kaupunki on lisdnnyt alueella vartiointia, ja nuorisopalvelut ovat tavoittaneet koululla oleske-
levia nuoria.

Rakentaminen

Rakentamisen aikaisia haittoja ja hairiota aiheutuu maanmuokkauksesta, mahdollisista huleve-
siviemarin ja muun infran siirrosta, laajennusosan rakentamistdista ja yleisesti tydmaaliikenteesta.
Suunnitteilla oleva laajennus sijoittuu lahelle ja ndkyvalle paikalle pohjoispuolen pientalotontteihin
nahden. Kaavalla on osoitettu valiin suojaavaa puustoa ja lisdksi tontinrajalle aita ajovalojen hai-
kaisyn estamiseksi. Rakentamista edeltavat johtosiirrot, maastonmuokkaus seka 5Svarsinainen ra-
kentaminen toteutetaan todennakdisesti kuitenkin ennen, kuin suojaavaa puustoa on istutettu.

Rakentamisen aikaisia vaikutuksia tulee pyrkia hillitsemaan ja ajoittamaan niin, etta hairié asumi-
seen on mahdollisimman vahainen.

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET
Kaavakartta on selostuksen liitteena (Liite 1).
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NIMISTO
Kaavamuutoksella ei muodostu tarpeita uudelle nimistolle.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT SEKA MUUT ASIAKIRJAT

Yleissuunnitelma (Harju-Soini Oy, 2025)

Yleissuunnitelmassa on esitetty muun muassa toiminta-alueittain jarjestettavan opetuksen tilojen
(TOl-opetus) laajennusosa, saattoliikenteen kulkuyhteys ja alue, TOl-opetuksen piha-alueen toi-
minnot seka muun koulun piha-alueen toimintojen kehittamissuunta. Yleissuunnitelmassa esite-
taan ratkaisuja myos asukkaiden esiin tuomiin jo nykytilanteessa esiintyvin haittoihin seka TOI-
opetustilojen toteuttamisesta aiheutuviin haittoihin.

Jatkosuunnittelussa ja -toimissa tulee edelleen kiinnittaa erityista huomiota asukkaiden esiin tuo-
miin haittavaikutuksiin ja etsia lieventamiskeinoja esimerkiksi alueella esiintyvaan asiattomaan
oleskeluun ja ajeluun. Esimerkiksi mahdollisten puomien sijainnit ja aitaus tarkentuvat jatkosuun-
nittelussa (toteutukseen tahtadva rakentamissuunnittelu). Puomilla voidaan rajoittaa saattoliiken-
teelle tarkoitetun ajoyhteyden tarpeetonta kayttda. Uramontielta tulevan ajoyhteyden kaventami-
sella ja muotoilulla seka huoltopihan jasentelylla hidastetaan ajonopeuksia.

Yleissuunnitelma on toiminut asemakaavan laadinnan lahtékohtana. Yleissuunnitelma ohjaa jat-
kosuunnittelua. Ratkaisut tarkentuvat toteuttamiseen tahtaavassa rakentamissuunnittelussa.

Yleissuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena 3.

Lausunnot

Alle on koottu lausunnoissa esiin nostettuja ohjeita ja huomioita jatkosuunnitteluun.

Lepakoiden siirtymareitit

Kuvassa 5 on naytetty mahdollisia lepakoiden siirtymareitteja asemakaava-alueen I3hella. Valais-
tuksen suuntaamiseen ja valon maaraan esimerkiksi koulun kentalla tulee kiinnittdaa huomiota si-
ten, ettei se aiheuta haittaa lepakoille.

Hulevesien hallinta

Asemakaavalla osoitetut hulevesien hallinnan alueet ovat ohjeellisia. Hulevesien hallintaa suunni-
teltaessa on tarkeaa huomioida hulevesien viivyttamisen lisaksi mahdollinen imeyttaminen koulun
tontilla seka puisto- ja lahivirkistysalueilla. Hulevesien hallintaa tulee yhteensovittaa olemassa ole-
van ja istutettavan kasvillisuuden kanssa. Esimerkiksi koilliskulmaan osoitetulla hulevesien hallin-
taan esitetylla alueella kasvillisuutta ja puustoa tulee sdilyttaa ja hyddyntaa hulevesien hallinnassa.
Talle alueelle ei ole suositeltavaa rakentaa hulevesien hallintaan liittyvia laajempia tai syvia raken-
teita. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittda huomiota rakenteiden sijoittamiseen myds siten, ettei
rakenteista aiheudu vaaraa paivakodin ja koulun lapsille. Rakenteiden tulee tyhjentya kohtuulli-
sessa ajassa.

Pienhiukkaspaastdjen huomioiminen

Liilkenteesta ja saattoliikenteesta johtuvat pienhiukkaspaastot tulee ottaa huomioon suunnitelta-
essa toimintojen sijoittumista kaava-alueelle. Pienhiukkaspaastojen kulkeutuminen leikkialueille
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seka kiinteiston ilmanvaihtoon on mahdollisuuksien mukaan estettava. Tama tulee huomioida esi-
merkiksi ilmanvaihtokoneiden suuntaamisessa.

Leikkipihat

Alueen toteuttamisessa tulee huolehtia riittavasta leikkipiha-alueen varaamisesta, mikali raken-
nusta laajennetaan tulevaisuudessa nykyisten leikkipiha-alueiden paalle. Piha-alueiden kasvillisuu-
della lisataan luonnon monimuotoisuutta ja parannetaan lasten luontokosketusta. Toteutuksessa
tulee huomioida my®ds turvalliset ja esteettémat kulkuyhteydet.

IImastovaikutusten huomiointi

Rakentamisen suunnittelussa on syyta huomioida vahahiilisyys, energiatehokkuus, elinkaarikus-
tannukset sekd mahdolliset kayttétapamuutokset pitkalla tahtaimella. Materiaalivalinnoissa voi-
daan hyddyntaa kiertotalouden mahdollisuuksia.

Maanalaiset johdot

Alueella kulkee maanalaisia johtoja, jotka tulee huomioida rakentamisessa. Kaivutdista johtojen
[ahella tulee ilmoittaa hyvissa ajoin johdon haltijaan ja pyytaa johtonaytt6a. Rakentamisen vahim-
maisetaisyyksista, kasvillisuuden istuttamisesta ja turvatoimista tulee olla yhteydessa johdon hal-
tijaan.

Tonttijako

Asemakaavan yhteydessa on laadittu sitova tonttijako, joka on nahtavilla kaavaehdotusvaiheessa.
Tonttijako on liitteena 5.

Rakennusjarjestys

Asemakaavan lisaksi toteuttamista ohjaavat yleiset rakentamismaardysohjeet ja Riihimaden kau-
pungin rakennusjarjestys.

Ymparistonsuojelumaaraykset

Toteuttamista ohjaavat Riihimaen voimassa olevat ymparistdnsuojelumaaraykset.



6.2.

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Alueen toteutus ja kaavan mukainen rakentaminen voidaan aloittaa kaavan tultua voimaan. Tavoi-
teaikataulun mukaan TOl-opetuksen tilojen rakentaminen aloitetaan syksylla 2026 ja tilojen kayt-
téonotto on syksylla 2027.

2025
Kevit Keséd  Syksy

Asemakaavamuutos*®

Tontin yleissuunnittelu
(kaavaratkaisun ja
toteutussuunnittelun tueksi)
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2026 2027
Talvi Kevat Kesa Syksy Talvi Kevat Kesa Syksy Talvi
Rakentamislupa
Tilojen
Rakentamisen kayttdon-
toteutussuunnittelu otto

Valmistelevat

° TOl-opetuksen tilojen rakentaminen
rakennustyot

(laajennusosa ja piha-alueet)

(mm. putkisiirrot)

Kuva 22. Alustava aikatauluarvio TOl-opetuksen tilojen rakentamiseen ja kéyttéénottoon.
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kaupunginpuutarhuri
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue. Aluetta tulee hoitaa puuston osalta niin, ettd suojavaikutus
sdilyy.

—_— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

— + — Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen ragja.
—_— Osa-alueen raja.

_— Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
] 3 Kaupunginosan numero.

U RAM Kaupunginosan nimi.

1343 Korttelin numero.

URAMONT Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
11000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

”= ﬁ Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema
L =8> | maanpinnasta metreind.



Rakennusala.

Sijainnilfaan ja lagjuudeltaan ohjeellinen hulevesien k&sittelyyn ja viivytt@miseen
varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla oleva puusto fulee sailyttad.

Katu.

Pysakdimispaikka.

Sijainnilfaan ohjeellinen pysékdimispaikka.

—~Q—— Maanalaista johtoa varten varattu ohjeellinen alueen osa.

ATATATATA Merkint& osoittaa tontinrajan, jolle on rakennettava yhtendinen ja hdikdisyn
estava aita.

YLEISMAARAYKSET:

RAKENTAMISTAPA JA KAUPUNKIKUVA

YO-korttelialueella rakennusten julkisivut tulee suunnitella kaupunkikuva huomioiden. Rakennusta
korjattaessa ja laajennettaessa on huolehdittava julkisivumateriaalien ja -varityksen
yhteensopivuudesta. Sisddnkdyntien tunnistettavuutta tulee pyrkid korostamaan vareilld.

YO-korttelialueelle saa sijoittaa ulkoiluvdalinevarastoja ja katoksia rakennusalan estdmattd. Rakennusten
tulee sijaita vahintédn 4 metrin etdisyydell@ tontin rajoista.

Rakentamisluvan yhteydessé tulee esittdd pihasuunnitelma, jossa on esitetty pihatoimintojen
sijoitftuminen.

HULEVESIEN HALLINTA
Rakentamisluvan yhteydessé tulee esittdd hulevesien hallinnan suunnitelma.

Hulevesia tulee viivyttad tonfilla siten, ettd jokaista sataa padllystettyd pihapinta-alaneliété ja
kattopinta-alaneliétd kohti on vahint&é&n 1,0 kuutiometri viivytystilavuutta (1 m® / 100 m?). Viherkattojen
viivytystarve on puolet vettd IGpdisemdattdman pinnan viivytystarpeesta.

PYSAKOINTI
Autopaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti véhint&an seuraavasti:
- Opetus- ja koulutustilat 1 ap / 200 k-m?

Polkupyodré&paikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti vahint&an seuraavasti:
- Opetus- ja koulutustilat 1 pp / 50




RIIHIMAEN KAUPUNKI

13:30

Uramontie 63

Asemakaavan muutos ja tonttijaon muutos

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
13. kaupunginosan, Uramon korttelia 43 seka osaa virkistysalueesta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
13. kaupunginosan, Uramon kortteli 1343 seka osa virkistys- ja katualuetta.

TONTTIJAON MUUTOS KOSKEE:
13. kaupunginosan, Uramon Korttelia 43.

SITOVALLA TONTTIJAON MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
13. kaupunginosan, Uramon korttelin 1343 tontti 1.

kasittely:

Vireille 14.06.2025

OAS AKL 63 § 14.06.2025
Kaupunginhallitus 20.10.2025

Nahtavilla AKL 65 § 27.10.2025-25.11.2025
Kaupunginhallitus 26.01.2026
Kaupunginvaltuusto 02.02.2026
Hyvaksymispaatds lainvoimainen xx.Xx.XXxx

RIHIMAEN KAUPUNKI ELINVOIMAN TOIMIALA

Riihim&ella 26.1.2026

kaavoituspaallikkd Niina Matkala

kaavasuunnittelija Elisa Lintukangas mittakaava  1: 1000

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat vaatimukset. Korkeusjarjestelma N2000.

kaupungingeodeetti Ari Vettentera




Dnro KH 686/2025

RI I H I M ﬂ KI 14.6.2025, paivitys 20.10.2025

URAMONTIE 63

Asemakaavan muutos 13:30

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

ALOITE

Riithimaen kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaupungin vaativan erityisen tuen opetuksen tilojen
hankesuunnitelman 24.3.2025 § 81. Kaupunginhallitus antoi tekniselle toimialalle tehtavaksi kdynnis-
taa toteutukseen tahtadvan erityisopetustilojen suunnittelun Uramon koululle ja paivakodille yksi-
kerroksisena laajennusosana.

Kaupunginhallituksen paatdksen yhteydessa valittu toteutusvaihtoehto edellyttaa asemakaavan
muuttamista: laajennusosa ylittaa merkittavasti nykyisen rakennusalan ja pihatoiminnot ja pysakain-
tiratkaisut sijoittuvat tontin asemakaavan mukaiselle istutettavalle alueen osalle.

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta 19.5.2025 § 128.

Asemakaava laaditaan kaupungin omana tyona.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutos koskee kiinteistda 694-13-43-1 osoitteessa Uramontie 63 seka siihen rajautuvia
puistoalueita. Osoitteessa Uramontie 63 sijaitsee Uramon koulu ja paivakoti, joka on valmistunut
vuonna 2019.

Tontti rajautuu asemakaavoitettuihin puistoalueisiin ja lannessa katualueeseen. Tontin pinta-ala on
29 144 m2. Piha-alue on avoin ja padosin tasainen, tontin koilliskulmaan sijoittuu pieni kumpare.
Piha-alueella on vahan nuorta, istutettua puustoa, leikkivalineita, hiekkakentta ja pysakointialuetta.
Asemakaavamuutosalueeseen kuuluu osia ymparoivasta puistoalueesta. Kaavamuutoksella tarkiste-
taan tontin rajautumista suhteessa puisto- ja katualueisiin.

Kaavamuutosalueen ymparistdssa on runsaasti pientaloasumista.
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Kuva 1. Kaavamuutosalueen likimddrdinen sijainti on merkitty karttaan.



TAVOITTEET

Asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa toiminta-alueittain jarjestettavan opetuksen (TOI-
opetus, entinen YPR, yksil6llisen opetuksen pienryhma) vaatimien tilojen rakentaminen Uramon
koulun ja pdivakodin rakennuksen laajennuksena seka ajantasaistaa muilta osin asemakaavaa.

Tontin asemakaavaa muutetaan siten, etta rakennusala mahdollistaa TOIl-opetuksen tiloja varten
tarvittavan laajennuksen rakennuksen pohjoispuolelle. Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan myés
mahdollisuudet rakennuksen mydhemmalle laajennukselle ja huomioida rakennusalan laajuudessa.
Kaavamuutoksella ei ole tarkoitus osoittaa alueelle lisaa rakennusoikeutta voimassa olevaan asema-
kaavaan verrattuna.

Alueen asemakaavaa tarkistetaan muun muassa istutettavien alueiden ja pysakéinnin osalta. Kaava-
muutoksella tarkistetaan asemakaavan yleismaarayksia ja annetaan ajantasaiset maaraykset muun

muassa hulevesien hallinnasta ja kaupunkikuvasta. Asemakaavamuutoksella huomioidaan rakenta-

misen vaikutukset ymparistoon.

Kaavatydssa tarkistetaan myds tontin rajautuminen suhteessa jo toteutuneisiin yleisiin jalankulku- ja
pyorailyvayliin seka koulun pihatoimintoihin.

LAHTOTIEDOT
Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Kanta-Hameen maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankaytto- ja ra-
kennuslain 201 8:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaava 2040 sai lainvoi-
man 21.10.2021.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on maakuntakaavassa 2040 osoitettu merkinnalla A, taajama-
toimintojen alue (A 40, Riihimaen keskustaajama).

Lisatietoa maankuntakaavasta: www.hameenliitto.fi
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Kuva 2. Ote Kanta-Hdmeen maakuntakaava 2040 kaavakartasta. Suunnittelualueen likimddrdinen si-
jainti on merkitty kartalle keltaisella ympyrilld. (Kuva: hameenliitto.fi)

Kanta-Hameen vaihemaakuntakaavan laadinta on kdynnissa. Vaihemaakuntakaava tdydentaa voi-
massa olevaa maakuntakaavaa 2040. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
julkaistu maaliskuussa 2024 ja luonnoksen laadinta on kdynnissa. Vaihemaakuntakaavassa kasitel-
laan erityisesti seuraavia sisaltdja: puhdas siirtyma, kestava liikkuminen ja kulttuuriymparisto.


http://www.hameenliitto.fi/

Yleiskaava

Yleiskaava 2035

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on voimaan 20.8.2017.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on osoitettu yleiskaavassa merkinnalld A, asuinalue. Alueen
l[ansipuolelle sijoittuu virkistysaluetta (V), joka on osa viherrakenteen perusrunkoa.

Lisatietoa yleiskaavasta: www.riihimaki.fi/kaavoitus
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Kuva 3. Ote Riihimden yleiskaava 2035 kaavakartasta. Suunnittelualueen likimédrdinen sijainti on mer-
kitty kartalle keltaisella ympyrdlld.



http://www.riihimaki.fi/kaavoitus

Yleiskaava 2050

Riihimaen yleiskaava 2050 tarkistaa, paivittaa ja tdydentaa vuonna 2017 voimaan tullutta Riihimden
yleiskaavaa 2035.

Rithimaen kaupunginvaltuusto on 26.5.2025 hyvaksynyt Riihimaen yleiskaavan 2050. Yleiskaavasta
on jatetty yksi valitus Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen. Valituksen kasittely on kesken, joten yleis-
kaava 2050 ei ole voimassa. Valitus ei kohdistu suunnittelualuetta koskeviin yleiskaavamerkintéihin
ja -maarayksiin, joten yleiskaava 2050 ja sen selvitysaineisto on tarpeen huomioida suunnittelua oh-
jaavina.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on osoitettu yleiskaavassa 2050 merkinnalla PY, julkisten pal-
velujen ja hallinnon alue. Alueen lansipuolelle sijoittuu virkistysaluetta (V), joka on osa viherraken-
teen perusrunkoa. Alueen lansipuolella kulkee my6s pyorailyn valtakunnallinen / seudullinen paa-
reitti -merkinta (musta pisteviiva).
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nen sijainti on merkitty kartalle keltaisella ympyrdilla.

Yleiskaavaan 2050 paakartan merkintdja ja maadrayksia taydentaa kaksi oikeusvaikutteista liitekart-
taa merkintdineen: kulttuurihistoria ja luontoarvot.

Uramon koulu ja paivakoti on osoitettu kulttuurihistoriaa kasittelevalla liitekartalla pistemaisella
merkinnalla: paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistokohde. Kohdetta koskevissa toimen-
piteissa, kohteen tarkemmassa suunnittelussa tai kaavojen ajanmukaisuutta arvioitaessa on otet-
tava huomioon kulttuurihistoriallisen kohteen ominaispiirteet ja identiteetti.

Luontoarvot-liitekartalla suunnittelualue sijoittuu lepakkoalueeksi merkitylle alueelle. Suunnitelta-
essa asemakaavaa tai muita toimenpiteita tulee selvittaa arvokkaan lepakkoalueen rajaus ja arvot.
Lisaksi on ratkaistava kohteen suojelun toteuttamistarve ja -tavat siten, etta arvojen sailyminen tur-
vataan.



Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 1965. Tontti on osoitettu opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Tontin pinta-ala on 29 144 m?. Rakennusoikeus ton-
tilla on maaratty tehokkuusluvulla e=0.5, jolloin rakennusoikeudeksi muodostuu 14 572 k-m?2. Ker-
roslukua tai rakennuksen korkeutta ei ole erikseen maaratty. Nykytilanteessa rakennusoikeutta on
kaytetty 5 915 k-m? ja rakennus on osittain kaksikerroksinen.

Tontille on osoitettu rakennusala, joka vastaa tontilla aikaisemmin sijanneen 1970-luvulla rakenne-
tun koulurakennuksen sijoittumista ja massoittelua. Nykyinen rakennus ulottuu osin rakennusalan
ulkopuolelle.

Rakennusalan ulkopuolinen alue on osoitettu kokonaan istutettavaksi tontin osaksi. Nykytilanteessa
istutettavaksi merkitylle alueelle sijoittuu merkittavasti piha- ja leikkitoimintoja, pysakaintia ja ajo-
vaylia. Lisaksi tontille on asemakaavassa osoitettu avoviemaria (oja) varten varattava alue. Oja on
koulun rakentamisen yhteydessa putlﬁjettu.

Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualueen rajaus on osoitettu punaisella.

Poikkeamislupapaatés

Uramon koulun ja pdivakodin rakentamiseen on vuonna 2016 myodnnetty poikkeamislupapaatés.
Poikkeaminen on my&nnetty kaavan mukaisesta rakennusalueen rajan ylityksesta (13,7 %), pysa-
kointipaikkojen sijoittamisesta istutettavalle tontin osalle seka avo-ojan putkitukselle.

Maanomistus

Asemakaavamuutosalueen ja ympardivat yleiset alueet (katu- ja puistoalueet) omistaa Riihimaen
kaupunki. Alue rajautuu pohjoisessa yksityisiin pientalotontteihin



SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

Tilojen tarveselvitys ja hankesuunnitelma

Asemakaavamuutos perustuu Riihimaen kaupungin erityisopetuksen tilojen tarveselvitykseen (Kau-
punginhallitus 2.12.2024 § 354). Kaupunginhallitus hyvaksyi erityisopetuksen tilojen tarveselvityksen
ja antoi teknisen toimialan tehtavaksi kaynnistaa hankesuunnittelu Uramon koululle ja paivakodille.

Hankesuunnittelussa valmisteltiin vaihtoehtovertailu tilojen sijoittumisesta Uramon koulun ja paiva-
kodin yhteyteen. Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupungin vaativan erityisen tuen opetuksen tilojen
(erityisopetustilat) hankesuunnitelman 24.3.2025 § 81. Kaupunginhallitus antoi tekniselle toimialalle
tehtavaksi kaynnistaa toteutukseen tahtadvan erityisopetustilojen suunnittelun Uramon koululle ja
paivakodille yksikerroksisena laajennusosana (esitetyn vaihtoehdon VE1 mukaisesti). Kaupunginhal-
litus edellytti paatoksellaan, etta toteutussuunnittelun, asemakaavamuutoksen laadinnan ja raken-
tamislupakasittelyn prosessit yhteensovitetaan ja aikataulutetaan niin, etta tehtavat selvitykset pal-
velevat seka toteutussuunnittelua ettd asemakaavamuutoksen laadintaa ja, ettd rakentamislupaka-
sittely voidaan kaynnistaa asemakaavamuutoksen laadinnan kanssa limittain, jotta rakentaminen
paastaan aloittamaan mahdollisimman pian.

Yleissuunnitelma

Laajennusosan suunnittelun seka kaavatyon yhteydessa laaditaan koko tonttia koskeva yleissuunni-
telma, joka toimii kaavamuutoksen ldhtdékohtana ja vaikutustenarvioinnin tukena.

Yleissuunnitelmassa hahmotetaan piha- ja leikkitoiminnot, jalankulun ja pyorailyn yhteydet ja niiden
liittyminen ymparist66n, ajoneuvoliikenteen reitit, pysakdintiin varattavat alueet (ajoneuvo- ja polku-
pyora) ja hulevesien hallinnan alueet. Koulurakennuksen seka pysakainnin ja sen pohjoispuolella si-
jaitsevien asuintonttien valille tutkitaan yleissuunnittelun yhteydessa nakdsuojan toteuttamista.

Lepakkoalue

Uramon koulun ja padivakodin alue on osa luokan Il lepakkoaluetta (Riihimaen lepakkokartoitus,
Wermundsen Consulting Oy, 2007). Koulun ja paivakodin tonttia ymparoi puistoalue ja laajat omako-
titaloalueet, jotka ovat luonteeltaan tyypillisia lepakoille soveltuvia elinymparistgja.

Kaavamuutosalueen merkityksestad osana lepakkoaluetta on pyydetty asiantuntijan lausunto:
Riihimaen Uramon koulun lepakkolausunto 2025, Luontoselvitys Metsanen, 2025

Muut selvitykset

Lisaksi kaytettavissa on muun muassa seuraavat koko kaupunkia koskevat selvitykset:
- Riihimden hulevesiohjelma (Afry Oy ja Riihimden kaupunki, 2022)
- Riihimden rakennetut kulttuuriymparistot, kohdekortti 184 (Riihimaen kaupunki, 2020)

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat Iahtokohdat esitetaan tarkemmin kaavaselostuksessa.



OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (AKL 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihimden kaupungin vastuualueet:
- ymparistonsuojelu
- rakennusvalvonta
- Eteld-Hameen ymparistoterveys
- Riihimden vesi
- Riihimden vammaisneuvosto
- Riihimden sivistys- ja hyvinvointilautakunta
- Caruna Oy
- Elisa Qyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Riihimaen Kaukolampo Oy
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Gasum Oy
- Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo (Hameenlinnan kaupunginmuseo)
- Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Muut yhdistykset ja yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on julkaistu 14.6.2025 kaupungin verkkosivuilla osoit-
teessa www.riihimaki.fi/asemakaavoitus seka virastokeskus Veturissa (Eteldinen Asemakatu 4, 3. krs,
kaavoituksen ilmoitustaulu). Suunnitelmaa on tdydennetty kaavan ehdotusvaiheen nahtavilldoloon.
Suunnitelmaa ei tdydenneta ehdotuksen nahtaville asettamisen jalkeen.

Osallistumismahdollisuudet kaavatydn eri vaiheissa on esitetty taman osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman liitteessa (liite 1).

Kaavatydn aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa my0s kerrotaan, miten palaute
on otettu huomioon kaavoituksessa.

Viranomaisyhteisty6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan tiedoksi viranomaisille. Kaavaehdotuksesta pyyde-
taan tarvittavat viranomaislausunnot. Viranomaiset on lueteltu kohdassa osalliset.



KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (AKL 9 §, MRA 1 8)
Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset alu-
eella ja Iahiymparistdssa.
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtotietojen pohjalta asiantuntijatyona. Vaikutusten arvioin-
nissa hyédynnetaan myds osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusten arviointi esitetadn kaa-
vaselostuksessa. Selostuksessa arvioidaan kaavaratkaisun vaikutuksia:

- yhdyskuntarakenteeseen

- kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriymparistoon

- liikenteeseen

- jalankulkuun ja pyorailyyn

- asumiseen

- lapsiin

- terveyteen ja viihtyvyyteen

- virkistykseen

- pinta- ja pohjavesiin

- ilmastoon

- tekniseen huoltoon

- tydpaikkoihin, elinkeinotoimintaan, yrityksiin

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN

Prosessi ja asemakaavamuutoksen kasittely

Asemakaavamuutoksella koulun alueen kayttdtarkoitus ei muutu. Tontti laajenee hieman kaavan
mukaiselle puistoalueelle. Kaavalla mahdollistetaan rakennuksen laajennus, mutta rakennusoikeus
ei kasva. Lisaksi asemakaavaa tarkistetaan nykytilanteen mukaiseksi. Asemakaavamuutos on ei-va-
hainen (MRA 27 8).

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa (valmisteluvaihe) on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
jarjestetty esittely- ja keskustelutilaisuus. Osallisille on varattu mahdollisuus mielipiteensa esittami-
selle kaavaa valmisteltaessa. Asemakaava asetetaan aloitusvaiheen jalkeen suoraan kaavaehdotuk-
sena nahtaville. Suoraan kaavaehdotuksena nahtaville asettamista tukee myds kaavaprosessia edel-
tava paatoksenteko ja suunnittelu: kaupunginhallitus on tehnyt paatdéksen TOl-opetustilojen laajen-
nusosan sijoittumisesta hankesuunnitelman vaihtoehtovertailun perusteella (24.3.2025 § 81). Valittu
vaihtoehto ja sen perustelut suhteessa muihin tarkastelussa olleisiin vaihtoehtoihin esiteltiin osalli-
sille heti kaavaprosessin aluksi.

Riihimaen kaupungin hallintosaanndn (voimassa 1.6.2025 alkaen) mukaan kaupunginvaltuusto paat-
taa asemakaavojen hyvaksymisesta, kun kysymyksessa olevan asemakaavan kokonaiskerrosalan
maara on suurempi kuin 3 000 m? tai mikali kysymyksessa olevan kokonaiskerrosalan muutos on
suurempi kuin 3 000 m? tai mikali asemakaava sijoittuu yleiskaavassa keskustatoimintojen tai uu-
deksi keskustatoimintojen alueeksi osoitetulle alueelle tai mikali asemakaava sisaltda merkittavaa
toimintaa (esim. aurinko- tai tuulivoimala), joka ei valttamatta vaadi rakennusoikeutta. Muutoin ase-
makaavasta paattaa elinvoimalautakunta.

Asemakaavan muutoksen kokonaiskerrosala on enemman kuin 3 000 k-m2. Asemakaava valmistel-
laan kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.



Asemakaavatyd etenee alla kuvatun prosessin mukaisesti.

Aloitusvaihe Ehdotusvaihe Hyvéksymisvaihe Voimaantulo
Osallistumis- ja nahtavilla Tarkistettu Lainvoimainen
garviointisuunnitelma LRI KH 30 paivaa ehdotus KH KV kaava

: lehti- ja verkkokuulutus ! lehti- ja verkkokuulutus iverkkokuulutus

Kuva 6. Uramontie 63 asemakaavoitus etenee ylldkuvatun prosessin mukaisesti. Asemakaavan muutos
valmistellaan kaupunginhallituksen kdsiteltévéksi jo kaupunginvaltuuston hyvéksyttévaksi.

Aikataulu

Riihimaen kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaupungin vaativan erityisen tuen opetuksen tilojen
hankesuunnitelman 24.3.2025 § 81. Kaupunginhallitus antoi tekniselle toimialalle tehtavaksi kaynnis-
taa toteutukseen tahtaavan erityisopetustilojen suunnittelun Uramon koululle ja paivakodille yksi-
kerroksisena laajennusosana. Lisaksi kaupunginhallitus edellytti paatoksellaan, etta toteutussuun-
nittelun, asemakaavamuutoksen laadinnan ja rakentamislupakasittelyn prosessit yhteensovitetaan
ja aikataulutetaan niin, etta tehtavat selvitykset palvelevat seka toteutussuunnittelua ettd asemakaa-
vamuutoksen laadintaa ja, etta rakentamislupakasittely voidaan kaynnistaa asemakaavamuutoksen
laadinnan kanssa limittdin, jotta rakentaminen paastaan aloittamaan mahdollisimman pian.

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta 19.5.2025 § 128.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin 14.6.2025.

Kaupunginhallitus kasittelee asemakaavamuutoksen ehdotusaineiston 20.10.2025 ja paattaa kaava-
ehdotuksen nahtaville asettamisesta. Asemakaavaehdotus on nahtavilla 30 paivaa. Nahtavillaolosta
kuulutetaan lehti- ja verkkokuulutuksella seka kirjeitse osallisia (naapureita).

Aikataulutavoitteen mukaan asemakaavamuutos on hyvaksymiskasittelyssa alkuvuodesta 2026 ja
kaava tulee voimaan kevaalla 2026.

Asemakaavamuutoksen alustava aikataulu ja osallistumismahdollisuudet on esitetty taman osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman lopussa (liite 1).

Kaupunginhallituksen paatéksen mukaisesti kaavatyon aikana kaynnistetaan toteutussuunnittelu ja
rakentamislupa-aineiston valmistelu, jotta erityisopetuksen tilojen rakentaminen voidaan aloittaa
mahdollisimman pian kaavan tultua voimaan.

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Riihimaen kaupunki

Elinvoiman toimialue / Kaavoituksen vastuualue
PL 125, 11101 Riihimaki

(kayntiosoite: Eteldinen asemakatu 4, 3. kerros)

kaavasuunnittelija Elisa Lintukangas
sahkdposti: etunimi.sukunimi@riihimaki.fi

kaavoituspaallikké Niina Matkala
sahkdposti: etunimi.sukunimi@riihimaki.fi

Tietoa Riihimaen kaavoituksesta: www.riihimaki.fi/kaavoitus
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty
seuraavana (kuukausi/vuosi).

5/2025 Kaavoituksen kdynnistaminen
Kaupunginhallitus on paattanyt kaavoituksen kdaynnistamisesta 19.5.2025 § 128.

Kaavoituspaatdksen jalkeen alueen naapurustolle jarjestettiin esittely- ja keskustelutilai-
suus Uramon koululla 3.6.2025. Tilaisuudesta tiedotettiin naapurustoa kirjeella.

6/2025 Aloitusvaihe

Aloitusvaiheessa asemakaavamuutos kuulutetaan vireille ja julkaistaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS). OAS:ia paivitetaan tarvittaessa ehdotusvaiheen nahtaville
asettamiseen saakka.

Tiedottaminen ja osallistuminen

OAS:n julkaisusta ilmoitetaan lehtikuulutuksella Aamupostissa ja verkkokuulutuksella
kaupungin verkkosivuilla. OAS on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla www.riihi-
maki.fi/asemakaavoitus ja virastokeskus Veturissa (Etelainen Asemakatu 4, 3. krs) kaavoi-
tustyon ajan.

Osalliset voivat jattaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteen kirjallisesti tai
suullisesti. Mielipide osoitetaan kaavoitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldinen
Asemakatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai kirjaamo@riihimaki.fi). Mielipide voi olla vapaa-

muotoinen.
6-11/ Ehdotusvaihe
2025 Aloitusvaiheen jalkeen valmistellaan alueen yleissuunnitelma, arvioidaan suunnitelman

vaikutuksia ja laaditaan asemakaavakartta ja -selostus (kaavaehdotusaineisto). Kaavaeh-
dotusaineisto esitellaan kaupunginhallitukselle, jonka paatoksella se asetetaan nahtaville
30 vuorokaudeksi kaupungin verkkosivuille seka Virastokeskus Veturiin (Eteldinen Ase-
makatu 4).

Alustavan arvion mukaan asemakaavamuutoksen ehdotusaineisto on nahtavilla syksylla
2025.

Tiedottaminen ja osallistuminen

Nahtaville asettamisesta ilmoitetaan lehtikuulutuksella Aamupostissa ja verkkokuulutuk-
sella kaupungin verkkosivuilla. Kaava-alueen naapurikiinteistdjen omistajia tiedotetaan
ehdotusaineiston nahtaville asettamisesta kirjeitse.

Ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana jarjestetaan kaikille avoin esittely- ja keskusteluti-
laisuus. Tilaisuudesta tiedotetaan kuulutuksessa seka kirjeessa.

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen tai suullisen muistutuksen nahtavilla
olon aikana. Muistutus osoitetaan kaupunginhallitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon
(Eteldinen Asemakatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai kirjaamo@riihimaki.fi). Muistutus voi
olla vapaamuotoinen.

Nahtavilla olevasta kaavaehdotusaineistosta pyydetaan myos lausunnot tarvittavilta vi-
ranomaisilta.

Annetut muistutukset ja lausunnot voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla osana
kaava-aineistoa. Seuraavassa vaiheessa (hyvaksymisvaihe) lausuntoihin ja muistutuksiin
valmistellaan vastineet, joissa kerrotaan, miten palaute on huomioitu kaavaratkaisussa.
Niille ehdotusvaiheessa muistutuksen tehneille, jotka ovat pyytaneet ilmoitusta ja jatta-
neet yhteystietonsa (posti- tai sdhkdpostiosoite) ilmoitetaan erikseen hyvaksymiskasitte-
lysta ja toimitetaan vastine.
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1-2/
2026

Hyvaksymisvaihe
(Mikali ehdotusvaiheen muistutukset ja lausunnot eivat aiheuta kaava-aineistoon olen-

naisia muutoksia, kaava etenee hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa valmistel-
laan muutettu kaavaehdotus, jonka kaupunginhallitus asettaa uudelleen nahtaville.)

Ehdotusvaiheen jalkeen valmistellaan tarkistettu kaavaehdotus (hyvaksyttava asemakaa-
vakartta ja -selostus) kaupunginhallituksen kasittelyyn. Kaupunginhallitus kasittelee tar-
kistetun kaavaehdotuksen, lausunnot ja mahdolliset muistutukset vastineineen ja paat-
taa kaavan hyvaksymisen esittamisesta kaupunginvaltuustolle. Kaupunginvaltuusto paat-
taa kaavan hyvaksymisesta.

Alustavan arvion mukaan asemakaavamuutoksen hyvaksymiskasittely on tammi-helmi-
kuussa 2026.

Tiedottaminen ja osallistuminen

Niille ehdotusvaiheessa muistutuksen tehneille, jotka ovat pyytéaneet ilmoitusta ja jatta-
neet yhteystietonsa (posti- tai séhkdpostiosoite) ilmoitetaan erikseen hyvaksymiskasitte-
lysta ja toimitetaan vastine.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatdksesta ilmoitetaan verkkokuulutuksella kaupungin
verkkosivuilla.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista kos-
kevasta paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-
oikeuden paatoksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

4/2026

Voimaantulo

Kaava tulee voimaan kuulutuksella noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston
paatoksesta, mikali kaavasta ei ole valitettu.
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Havainnekuva.
Yleissuunnitelma, Uramon koulu ja paivakoti (Harju-Soini Oy, 19.1.2026)

Havainnekuva.
Yleissuunnitelma, Uramon koulu ja paivakoti (Harju-Soini Oy, 19.1.2026)
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Havainnekuva, Yleissuunnitelma, Uramon koulu ja paivakoti (Harju-Soini Oy, 19.1.2026)
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Havainnekuva pohjoisen pientalotonttien rajalta kohti koulua.
Yleissuunnitelma, Uramon koulu ja paivakoti (Harju-Soini Oy, 19.1.2026)

Havainnekuva Uramontien ajoliittymasta.

Yleissuunnitelma, Uramon koulu ja paivakoti (Harju-Soini Oy, 19.1.2026)
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Havainnekuva Uramontien ajoliittymasta. Suunnitteill oleva laajennuosa kuvassa
vasemmalla sinisella julkisivumateriaalilla. Materiaalit ja aukotus on alustava ja tarkentuu
jatkosuunnittelussa. (Ajan arkkitehdit Oy, 19.1.2026)

Havainnekuvassa on havainnollistettu asemakaavan mahdollistamat laajennuksen
lapikuultavilla rakennusmassoilla. (Ajan arkkitehdit Oy, 19.1.2026)
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(Kaavaselostuksen LIITE 4)

R"HIMnKI Tiivistelma asemakaavatyon aikana

saadusta palautteesta seka vastineet

URAMONTIE 63 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Tiivistelma asemakaavaty6n aikana saadusta palautteesta seka vastineet
Tahan asiakirjaan on koottu ja tiivistetty kaavatyon aikana (aloitusvaiheessa seka ehdotusvai-
heessa) saatujen lausuntojen, mielipiteiden ja muistutusten keskeisin sisdltd. Lausuntoihin,
mielipiteisiin ja muistutuksiin on laadittu vastineet, joissa kerrotaan, miten saatu palaute on vai-
kuttanut/huomioitu kaavan valmistelussa.

Lausuntoja, mielipiteita ja muistutuksia on voitu tiivistaa tai muotoilla. Henkildtiedot on poistettu.
Alkuperaiset lausunnot, mielipiteet ja muistutukset ovat suunnittelijan ja paattajien kaytossa.

ALOITUSVAIHEESSA SAAPUNEET LAUSUNNOT JA MIELIPITEET SEKA VASTI-
NEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin nahtaville 14.6.2025. Aloitusvaiheessa saatiin
lausunto Caruna Oy:lta seka yksi mielipide. Lausunnot ja mielipiteet on voitu tiivistaa tai muotoilla.
Alkuperaiset lausunnot ja mielipiteet ovat suunnittelijoiden ja paattajien kaytossa.

Lausunnot

Caruna Oy, 23.6.2025
Kaavan vaikutuksista sahkoverkkoon otetaan kantaa kaavan tarkentuessa.

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa
siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Toivomme saada mahdollisuuden antaa lausunnon vielad ehdotusvaiheessa.
Vastine Caruna Oy:n lausuntoon
Tarvittavat johtosiirrot huomioidaan alueen toteuttamisessa.

Ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittavat viranomais- ja asiantuntijalausunnot.
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Mielipiteet

Mielipide 1, 12.6.2025

(Mielipiteen on allekirjoittanut 19 kaava-alueen pohjoispuolen naapuruston asukasta. Mielipide on saa-
punut kaavan aloitusvaiheen esittely- ja keskustelutilaisuuden (3.6.2025) jéilkeen, ennen OAS:n julkai-
sua.)

Esitellyssa hankkeessa ei ollut otettu huomioon koulun naapureita. Nykyinen Uramon koulu on jo
rakennettu l[ahemmaksi pohjoispuolen naapurustoa, kuin mita aiempi koulurakennus oli. Uusi
kaavamuutos vahentaisi koulun ja pienasuintalojen valisen viheralueen vain muutamaan metriin
ja toisi koulurakennusta vield I1ahemmaksi naapureita. Jussilantien asukkaina emme tue tallaista
kaavamuutosta.

Uramon koulun pohjoispuolen liikenne ilta-aikaan harrastuksiin, seka paivittainen nuorten mopo-
ja autoralli on jo nyt kotirauhaa hdiritsevaa. Kaupunki on ollut tietoinen koulun pohjoispuolella
tapahtuvasta hairiokayttaytymisestd ja asiasta tehdyista lukuisista valituksista. Asialle ei kuiten-
kaan ole tehty mitaan.

Esitdmme vetoomuksen siita, ettei Uramon koulun lisdosaa rakenneta koulun pohjoispuolelle. Ra-
kennuksen pohjoispuolella on kaikkein vahiten tilaa lisdosalle. Keskustelutilaisuudessa (3.6.2025)
esitelty suunnitelma toisi rakennusta 16 metria lahemmaksi naapureita ja rakennuksen viereen
pitaisi rakentaa vield ajovayla, joten viheralue koulun ja naapuruston valilla kaventuisi huomatta-
vasti. Nyt esitelty koulun laajennus ja ajoradan pidennys toisi kotirauhaa hairitsevan liikenteen
viela lahemmaksi pientaloasukkaita.

Saanndllinen saattoliikenne rakennuksen pohjoispuolella aiheuttaisi paivittaista hairiéta naapu-
reille. Lisaksi pitka ajovayla mahdollistaisi suuremman tilan iltaisin tapahtuvalle nuorison hairi-
koinnille, kun mopoilla ja autoilla voisi kiihdyttaa entista suurempiin nopeuksiin, mika lisaa enti-
sestaan onnettomuusriskia. Paivittaisten hairididen lisaksi negatiivinen vaikutus nakyisi myos ta-
loudellisesti, kun Jussilantien tonttien arvo laskee ja asuinalueen vetovoima vahenee, kun Uramon
koulu nahdaan hairiétekijana.

Lisarakennuksen rakentamista on esitetty tontin ahtaimpaan kohtaan. Kaupungilla on olemassa
kaksi muutakin vaihtoehtosuunnitelmaa lisdosalle koulun etelaiselle puolelle. Pyyddamme kaupun-
kia harkitsemaan omista suunnitelmistaan vaihtoehtoa 2. tai 3. jotka on sijoitettu Uramon koulun
eteldiselle puolelle. Eteldisen puolen rakennussuunnitelmat tuottaisivat kaikkein vahiten hairiota
naapureille. Uramon koulun itaisella ja eteldiselld puolella on koulun ja naapuruston valissa kave-
lykatu seka viheralue. Myo6s korkeusero koulun ja naapuruston valilla on suunnilleen sama.

Vetoamme Riihimden kaupungin paattajiin, ettd Uramon koulu sivistyslaitoksena ei olisi sellainen
tontti, joka mahdollistaa kotirauhan jatkuvan hairitsemisen. Uramon koulun naapureina toi-
vomme, etta nykyisiin ongelmiin puututtaisiin ennen kuin koulua laajennetaan lisaa.

Keskustelutilaisuudessa esitettiin parannuksia, joilla voitaisiin ehkaista naapurustolle koituvaa
haittaa. Kiintealla nakdesteelld, joka ylettyisi koko takaosan matkalle, vahennettaisiin henkilokun-
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nan ja saattoliikenteen autojen valojen osumista lahinaapureiden taloihin. Asiaton oleskelu kiel-
letty -kyltti antaisi paremmat valtuudet puuttua hairidkayttaytymiseen. Puomi estaisi ilta-aikaan
moottoriajoneuvoilla ajon koulun takapuolelle. lltakayttajat voisivat kavella parkkipaikalta salin
ovelle.

Vetoamme sen puolesta, ettd Uramontien 63 tontilla tapahtuva asiaton hairikdinti kuin myds nor-
maalista kaytdsta johtuva hairid otettaisiin todesta ja asialle tehtaisiin jotain.

Pyydamme kaupungin paattajia harkitsemaan uudelleen suunnitelmansa vaihtoehtoja 2. tai 3.
Uramon koulun laajentamiselle. Koulu on jo valmiiksi massiivinen rakennuskompleksi ja kasvaes-
saan se tuo lisdhairidta naapurustolle.

Jussilantien asukkaina tulemme valittamaan hankkeesta, jos koulua paatetaan laajentaa suunni-
telman 1. vaihtoehdon mukaisesti.

Vastine mielipiteeseen 1

Hankesuunnittelu ja sijoitusvaihtoehdot

Hankesuunnitteluvaiheessa tarkasteltiin kolmea vaihtoehtoa erityisopetustilojen sijoittumiseen.
Jatkokehitykseen valittua vaihtoehtoa (VE1, rakennuksen pohjoispuoli) puolsi muun muassa sisa-
tilojen sujuvampi yhdistyminen, tilatarpeiden 100 % toteutuminen, kokonaiskustannukset ja se,
ettei valiaikaisia vaistotiloja muille koulun toiminnoille tarvita. Muissa tutkituissa vaihtoehdoissa
(VE2 ja VE3) TOl-opetuksen tilojen tilavaatimuksia ei saatu taytettya. Vaihtoehdot 2 ja 3 vaatisivat
myds vaistotiloja rakentamisen ajaksi ja osa vaihtoehdoista tarkoittaisi koulun muuttamista 3 sar-
jaisesta 2 sarjaiseksi.

Kaupunginhallitus on tehnyt paatoksen laajennusosan sijoittumisesta vaihtoehdon 1 mukaisesti
24.3.2025 § 81.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan laajennusosan sijoittaminen kaupunginhallituksen paa-
toksen mukaisesti. Asemakaavamuutos mahdollistaa my6s muut tutkitut toteutusvaihtoehdot.

Haittavaikutusten estaminen

Asukkaiden esiin tuomiin jo nykytilanteessa esiintyvin haittoihin seka TOl-opetustilojen toteutta-
misesta aiheutuviin haittoihin on etsitty ratkaisuja alueen yleissuunnittelussa. Yleissuunnitelma
on kaavaselostuksen liitteena. Yleissuunnitelmassa esitetaan periaatteelliset ratkaisut haittojen
lieventamiseksi tai kokonaan estamiseksi. Ratkaisut tarkentuvat jatkosuunnittelussa (toteuttami-
seen tahtaava rakentamissuunnittelu).

Yleissuunnitelmassa on esitetty tontin pohjoisrajalle aitaa, jolla estettaisiin rakennuksen pohjois-
puolella liikkuvien ja pysakdivien autojen ajovalojen haikaisya kohti pientaloja. Lisaksi yleissuunni-
telmassa on esitetty koulun tontin ja pohjoispuolen pientalotonttien valiin runsaasti kasvillisuutta
ja puustoa. Kasvillisuudella on tarkoitus muodostaa nakésuojaa koulun ja pientalotonttien valille.
Alueelle on alustavasti esitetty muun muassa ikivihreaa havukasvillisuutta.
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Yleissuunnitelmassa on esitetty puomia laajennusosan kulmalle, mika estaa pitkan ajomahdolli-
suuden. Lisaksi Uramontielta tulevaa ajoyhteytta voidaan kaventaa ja muotoilla niin, etta pitka ja
suora ajomahdollisuus katkeaa visuaalisesti.

Asemakaavalla osoitetaan tontin pohjoisrajalle aita. Aita tulee toteuttaa yhtendisena ja hdikaisyn
estavand. Aidan rakenne, materiaali, varitys ja korkeus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Pohjoisessa koulun tontin ja pientalotonttien valiin osoitetaan asemakaavalla lahivirkistysaluetta,
jota tulee hoitaa puuston osalta niin, etta sen suojavaikutus sailyy (VL-3). Alueen kasvillisuus tar-
kentuu jatkosuunnittelussa.

Asemakaavamuutoksella ei voida varinaisesti vaikuttaa alueella esiintyvaan asiattomaan oleske-
luun. Asemakaavalla ei ole tarkoituksenmukaista maarata kouluymparistéon kulkua estavia puo-
meja tai aitauksia. Kaavaselostukseen kuitenkin kirjataan esiintyvat haittavaikutukset osaksi vai-
kutusten arviointia.

Jatkosuunnittelussa ja -toimissa tulee edelleen kiinnittaa erityista huomiota asukkaiden esiin tuo-
miin haittavaikutuksiin ja etsia lieventamiskeinoja esimerkiksi alueella esiintyvaan asiattomaan
oleskeluun ja ajeluun. Esimerkiksi mahdollisten puomien sijainnit ja aitaus tarkentuvat jatkosuun-
nittelussa. Alueen piha- ja ymparistosuunnittelulla seka muilla toimilla voidaan olennaisesti vai-
kuttaa koulun pihan luonteeseen ja siihen, millaiseksi sosiaalinen ymparistd alueella muodostuu.
Kesan jalkeen kaupunki on lisannyt alueella vartiointia, ja nuorisopalvelut ovat tavoittaneet kou-
lulla oleskelevia nuoria. Tata tytta on edelleen syyta jatkaa.
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EHDOTUSVAIHEESSA SAAPUNEET LAUSUNNOT JA MUISTUTUKSET SEKA VAS-
TINEET

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 27.10.-25.11.2025 valisena aikana.

Lausuntopyyntd lahetettiin seuraaville: Riihimden ympadristénsuojelu, Riihimden rakennusval-
vonta, Eteld-Hameen ymparistdterveys, Riihimden vammaisneuvosto, Riihimaen sivistys- ja hyvin-
vointilautakunta, Riihimaen vesi, Caruna Oy, DNA Qyj, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, Riihimaen Kau-
kolampd Oy, Gasum Oy, Kanta-Hameen pelastuslaitos, Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo,
Hameen ELY-keskus.

Lausuntoja saapui kahdeksan kappaletta seuraavilta tahoilta: Rilhimaen ymparisténsuojelu, Etela-
Hameen ympadristdterveys, Riihimaen vammaisneuvosto, Riihimaen sivistys- ja hyvinvointilauta-
kunta, Caruna Oy, Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo, Hdmeen ELY-keskus ja Gasum Oy.

Riihimaen Vesi, Riihimden rakennusvalvonta ja Telia Finland Oyj ilmoittivat, ettei heilld ole lausut-
tavaa. DNA Oyj, Elisa Qyj, Riihimaen Kaukolampd Oy ja Kanta-Hameen pelastuslaitos eivat ilmoit-
taneet lausunnosta.

Muistutuksia saapui yksi.

Lausunnot ja muistutukset on voitu tiivistaa tai muotoilla. Alkuperaiset lausunnot ja mielipiteet
ovat suunnittelijoiden ja paattajien kaytossa.

Lausunnot

Sivistys- ja hyvinvointilautakunta 18.11.2025
Sivistyksen ja hyvinvoinnin lautakunta pitdaa kaavamuutosta opetuksen ja oppilaiden hyvinvoinnin
nakokulmasta erittdin perusteltuna ja kannatettavana.

Kaavamuutos mahdollistaa pedagogisesti tarkoituksenmukaiset tilat, jotka tukevat yhteisollisyy-
den ja inkluusion vahvistumista. Lisaksi kaavamuutos mahdollistaa turvallisen ja esteettéman op-
pimisympariston seka yhteistydn varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen valilla.

Kaavaselostuksessa ehdotettu piha-alue ja saattoliikennereitit on hyvin suunniteltu. Erityista huo-
miota tulee kiinnittaa saattoliikenteen turvalliseen jarjestamiseen, jotta piha-alue on turvallinen.

Sivistyksen ja hyvinvoinnin lautakunta pyytaa kiinnittdmaan huomiota siihen, etta jatkosuunnitte-
lussa kuullaan opetuksen asiantuntijoita, oppilaita ja huoltajia, jotta tilaratkaisut vastaavat mah-
dollisimman hyvin kayttdjien tarpeita.

Vastine sivistys- ja hyvinvointilautakunnan lausuntoon

Lausunto on toimitettu tiedoksi jatkosuunnittelusta vastaaville tahoille. Jatkosuunnittelussa (tila-
ja piharatkaisujen rakentamissuunnittelu) kuullaan opetuksen asiantuntijoita seka tilojen kaytta-
jia.

Muilta osin lausunto merkitdan tiedoksi.
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Etela-Hameen ympadristéterveys, 21.11.2025

Liikenteesta johtuvat pienhiukkaspaastot tulee ottaa huomioon suunniteltaessa toimintojen sijoit-
tumista kaava-alueelle. Liikenteesta ja saattoliikenteesta aiheutuvien pienhiukkaspaastdjen kul-
keutuminen leikkialueille seka kiinteiston ilmanvaihtoon on mahdollisuuksien mukaan estettava.
Seisovaa vetta sisaltavien hulevesialtaiden sijoittaminen paivakotien ja koulujen leikkipihojen la-
heisyyteen ei ole suositeltavaa.

Vastine Eteld-Hadmeen ympéristéterveyden lausuntoon

Jatkosuunnittelussa kiinnitetdaan huomiota pienhiukkaspaastéjen kulkeutumiseen. Esimerkiksi tu-
levat ilmanvaihtokoneet voidaan suunnata siten, ettd paastojen kulkeutuminen suoraan ilman-
vaihtoon on mahdollisimman vahainen.

Kaavaselostuksen jatkosuunnitteluohjeisiin lisattiin huomiot hulevesialtaiden sijoittamisesta, ja
niiden tyhjentymisesta seka ilmanvaihtokoneen suuntaamisesta ja leikkialueiden sijoittamisesta.
Lausunto on toimitettu tiedoksi jatkosuunnittelusta vastaaville tahoille.

Hameen ELY-keskus, 21.11.2025
ELY-keskus huomauttaa, etta kaavaselostuksessa on syyta tuoda esiin myos, etta tontti rajoittuu
lansipuolella katualueeseen ja muilta osin puistoon (P).

Asemakaava on asetettu aloitusvaiheen jalkeen suoraan kaavaehdotuksena nahtaville. Suoraan
kaavaehdotuksena nahtaville asettamista tukee kaavaprosessia edeltava paatdksenteko ja suun-
nittelu: kaupunginhallitus on tehnyt paatoksen TOl-opetustilojen laajennusosan sijoittumisesta
hankesuunnitelman vaihtoehtovertailun perusteella (24.3.2025 § 81). Valittu vaihtoehto ja sen pe-
rustelut suhteessa muihin tarkastelussa olleisiin vaihtoehtoihin esiteltiin osallisille heti kaavapro-
sessin aluksi. Hankesuunnitelman vaihtoehdot on kuvattu kaavaselostuksessa.

MRA 30 8&:n mukaan AKL 62 8:ssa tarkoitettu tilaisuuden varaaminen osallisille mielipiteensa esit-
tamiseen kaavaa valmisteltaessa voidaan tehda asettamalla valmisteluaineisto nahtaville ja varaa-
malla tilaisuus esittaa mielipide maaraajassa kirjallisesti tai suullisesti taikka erityisessa kaavaa
koskevassa tilaisuudessa taikka muulla sopivaksi katsottavalla tavalla. Kaupunki on jarjestanyt
kaavaa koskevan tilaisuuden ja varannut osallisille tilaisuuden esittdd mielipiteensa. Kaavaluon-
nosta ei ole asetettu nahtaville. Valittu menettely on lainsdaddanndn mukaan mahdollinen ja pe-
rusteltu nyt nahtavilla olevan kaavan mukaisissa vaikutuksiltaan vahaisissa kaavamuutoksissa.
Kaavaehdotuksen nahtéville asettaminen on sen sijaan pakollinen AKL 65 8:n ja MRA 27 §8:n mu-
kaan.

ELY-keskus muistuttaa, etta vaikka valittu menettelytapa asettaa kaavaehdotus suoraan nahtaville
on alueidenkayttélain mukaan mahdollista, voi se aiheuttaa lausuntojen ja muistutuksien pohjalta
merkittavia muutostarpeita kaavaehdotukseen ja silloin tulee tarve arvioida kaavaehdotuksen
asettaminen uudelleen nahtaville.
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Kaavaratkaisu

Kaavaehdotuksessa koulun tontti on osoitettu opetustoimintaa varten varatuksi korttelialueeksi
(YO). Kaavamuutoksessa on muutettu rakennusalan rajoja vastaamaan olemassa olevaa raken-
nusta ja sen mahdollisia laajenemissuuntia. TOl-opetuksen tilat on kaavassa osoitettu rakennuk-
sen pohjoispuolelle. Kaavassa on maaritelty kerrosluku ja rakennusoikeutta 11 000 k-m?, eli voi-
massa olevaan kaavaan nahden vdahemman. Tulevaisuuden laajenemisvaraukset sijoittuvat pit-
kalti nykyisen oleskelupihan paalle. ELY-keskus muistuttaa riittavan kokoisen valituntipihan varaa-
misesta my0s tulevaisuudessa.

Kaavaa on tarkistettu myds istutettavien alueiden ja pysakéinnin osalta, seka annettu maaraykset
hulevesien hallinnasta ja kaupunkikuvasta. Putkitettu entinen avo-oja on esitetty kaavassa maan-
alaisen johdon ohjeellisena alueen osana. Tontin pohjoisrajalle, laheisia asuintontteja vasten on
kaavassa esitetty yhtenaisen hadikaisyn estavan aidan sijainti vastaamaan asukkaiden huoleen lii-
kenteen aiheuttamasta hairiosta. Koulun tontin pohjoispuolella oleva viheralue on osoitettu lahi-
virkistysalueeksi (VL-3) ja puistoksi (VP). Tontin etelapuolella oleva, voimassa olevan asemakaavan
mukainen puistoalue (P) liitetaan osaksi koulun tonttia. Puistossa sijaitsee koulun pihatoimintoihin
kuuluva pelikaukalo.

Kaavaehdotus on voimassa olevan maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen. ELY-keskuksen na-
kemyksen mukaan kaavaehdotus ottaa huomioon myds hyvaksymisvaiheessa olevan Riihimaen
yleiskaavan 2050 kaavamerkinnat ja -maaraykset. Julkisivua koskevilla maarayksilla on pyritty so-
vittamaan laajennus osaksi paikallisesti arvokkaaksi luokiteltua rakennettua kulttuuriymparisto-
kohdetta.

Luonto

Kaavaselostuksen perusteella suunnittelualue on padosin rakennettua ymparistda, lukuun otta-
matta puistomaisia viheralueita suunnittelualueen reunoilla. Kaavaehdotuksessa edelld mainitut
alueet on osoitettu paaosin viheralueiksi VL-3 (Lahivirkistysalue. Aluetta tulee hoitaa puuston
osalta niin, etta suojavaikutus sailyy), VP (Puisto) tai istutettavina alueen osina.

Suunnittelualue sijaitsee Riihimaen lepakkokartoituksen (2007) luokan Il alueella Sipusaari. Kaa-
van laadinnan yhteydessa on arvioitu koulurakennuksen soveltuvuutta lepakoille, ja esitetty arvi-
oita huomioitavista mahdollisista kulkuyhteyksista suunnittelualueen ymparistdssa. Arvioinnin pe-
rusteella koulurakennus ei ole erityisen soveltuva lepakoille, ja lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
sijaitseminen rakennuksessa on epatodennakoista. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan mahdol-
liset siirtymareitit on huomioitu kaavaratkaisussa paaosin hyvin. ELY-keskus esittaa harkittavaksi
valaistuksen osalta lepakoiden siirtymareitit huomioivan kaavamaarayksen lisdamista asemakaa-
vaan.

Hulevedet

Nykytilanteessa koulun tontin 1&pi ja sen pohjoispuolella kulkee hulevesiviemari. Valuma-alueella
virtaussuunta on koilliseen. Oja koillisen suuntaan on valuma-alueen paavirtausreitti. Erillistd hu-
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levesisuunnitelmaa ei ole laadittu, mutta kaavaselostuksessa on kuvattu hulevesien hallinnan ylei-
set periaatteet ja koulun pihan tontinkdyttéluonnoksessa on hahmotettu hulevesien hallintaan
tarvittavia tilavarauksia. Kaavaehdotuksessa on myds maaratty hulevesien hallinnan suunnitel-
man laatimisesta rakentamisluvan yhteydessa. Kaavaehdotuksessa on osoitettu hulevesien kasit-
telyyn ja viivyttamiseen varattuja alueita seka tontille, etta puistoalueelle ja annettu kaavamaarays
hulevesien viivyttamisesta tontilla.

Vaikutusten arviointi ja ilmasto

Vaikutusten arviointia on tehty kattavien teemojen kautta ja kaavan vaikutukset ovat perustellusti
vahaiset useiden teemojen osalta. Rakennettuun kulttuuriymparistéon kohdistuvien vaikutusten
arvioinnin tueksi kaavaselostukseen olisi hyva lisata pidemmalle vietyja havainnekuvia koulun laa-
jennuksista. Nyt esitetyissa havainnekuvissa laajennus on esitetty valkoisena massana.

Kaavaselostuksessa kaavan ilmastovaikutukset on kuvattu yleispiirteisesti. ELY-keskus muistuttaa,
ettd kaavojen ilmastovaikutusten laadullisessa arvioinnissa ja tunnistamisessa voidaan hydédyntaa
esimerkiksi KILVA-tyokalua ja suosittelee ilmastovaikutuksien taydentamista talta osin.

Lopuksi

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen, eika ELY-keskuksella ole ehdotukseen erityista lausut-
tavaa lepakoiden huomioimisen ja ilmastovaikutusten arvioinnin tdydentamisen lisaksi.

Vastine Himeen ELY-keskuksen lausuntoon
Kaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu KILVA-ty6kalun kysymyksia hyddyntaen ja kaavaselostuksen
ilmastovaikutusten arviointia on taydennetty talta osin.

Kaavaselostuksen jatkosuunnitteluohjeisiin lisattiin tietoa lepakoiden siirtymareittien huomioimi-
sesta. Siirtymareitteja voidaan turvata muun muassa valaistuksen suuntaamisella puistossa seka
koulun alueella. Lepakoiden siirtymareitteja huomioivaa kaavamaaraysta ei lisatty asemakaava-
maarayksiin.

Ehdotusvaiheen jalkeen on tarkennettu alueen havainnekuvia. Havainnekuvissa naytetaan suun-
nitteilla olevien TOl-opetustilojen mahdollisia julkisivumateriaaleja ja aukotusta. Materiaalit ja au-
kotus ovat alustavia ja ne tarkentuvat rakentamissuunnitteluvaiheessa. Lisaksi aineistoon on li-
satty havainnekuva, jossa on esitetty laajennusvarojen mahdollinen massoittelu.

Kaavaselostuksessa kuvattua kaava-alueen rajautumista on tarkistettu ja selkiytetty. Lisaksi selos-
tuksen jatkosuunnitteluohjeisiin on taydennetty huomio riittavan valituntipihan varaamisesta, mi-
kali rakennusta laajennetaan tulevaisuudessa nykyisen oleskelupihan paalle.

Kaavaratkaisuun ei ole tehty merkittavid muutoksia kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen, joten
kaava etenee ehdotuksen jalkeen hyvaksymiskasittelyyn.

Muilta osin lausunto merkitdan tiedoksi.
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Riihimaen ymparistonsuojelun vastuualue, 21.11.2025

Hulevesien osalta kaavaehdotuksessa on annettu padosin riittdvat madraykset. Kaavaselostuk-
sessa viitataan useassa kohdin muutosalueelle tehtyyn yleissuunnitelmaan, jossa on todettu oh-
jeellisten hulevesiin liittyvien merkintdjen tarkentuvan jatkosuunnittelussa. Jatkosuunnittelussa
korostuu, etta mikali hulevesien hallintaan liittyvia rakenteita ei toteuteta kaavamuutosalueella,
tulee ne kaupungin osoittaa ja toteuttaa riittavassa maarin muilla puistoalueilla. Hulevesien hal-
linnassa on tarkeaa, etta jatkosuunnittelussa huomioidaan hulevesien viivyttamisen lisaksi mah-
dollinen imeyttaminen koulun tontilla seka puisto- ja Iahivirkistysalueilla.

Kaavamaarayksilla maarataan esittamaan rakentamisluvan yhteydessa pihasuunnitelma ja hule-
vesien hallinnan suunnitelma. Nama suunnitelmat on yhteensovitettava siten, ettd puusto sailyy
seka luodaan kasvillisuudella ja puilla luonnon monimuotoisuutta seka edistetdan lasten luonto-
kosketusta. Esimerkiksi koilliskulmaan osoitettu ohjeellinen aluevaraus hulevesien hallintaan on
tunnistettava alueeksi, jossa kasvillisuus auttaa hulevesien hallinnassa eika talle alueelle (istutet-
tavan alueen osa, jolla oleva puusto tulee sdilyttaa) tule rakentaa hulevesien hallintaan liittyvia
laajempia rakenteita.

Kaavamuutosehdotusta laadittaessa on tunnistettu alueen olevan osa luokan Ill lepakkoaluetta.
Kaavatyon yhteydessa on esitetty lepakoiden siirtymareitit, jotka sijoittuvat koulun tontin etela-,
ita- ja pohjoispuolelle. Puuston ja kasvillisuuden sailyttaminen ja lisdaminen tontilla ja tontin ym-
parilla edistaa osaltaan myos lepakoiden elinmahdollisuuksia ja yllapitaa niiden kulkureitteja.

Kaavaselostuksessa todetaan, etta rakentamisella on ilmastovaikutuksia. Lisaksi on todettu piha-
alueen olevan nykyisellaan paikoin paahteinen. liImastonmuutoksen hillinta- tai sopeutumistoimia
ei ole esitetty kovin laajasti asemakaavamuutosehdotuksessa. Toki esimerkiksi piha- ja huleve-
sisuunnitelmissa voidaan osaltaan tarkastella muun muassa vesien hallintaan ja kasvillisuuteen
liittyvia seikkoja ndistakin nakdkulmista, kuten viherryttaa paahteista pihaa seka huolehtia riitta-
vasta ja suojaavasta latvuspeitteisyydesta. Myos rakentamisen suunnittelussa on syyta huomioida
vahahiilisyys, energiatehokkuus, elinkaarikustannukset sekd mahdolliset kayttétapamuutokset
pitkalla tahtaimella.

Vastine Riihimaen ymparistonsuojelun lausuntoon

Asemakaavalla on osoitettu ohjeellisia alueita hulevesien hallintaan. Alueiden sijoittuminen tar-
kentuu piha-alueen suunnittelun tarkentuessa, pihasuunnitelmassa seka hulevesienhallinnan
suunnitelmassa.

Koulun ja paivakodin alueella on tarkoitus sailyttaa olemassa olevaa puustoa ja muuta kasvilli-
suutta. Yleissuunnitelmassa tontille on esitetty olemassa olevan lisaksi mikrometsasaarekkeita ja
muuta kasvillisuutta, joilla tuodaan varjopaikkoja paahteiselle piha-alueelle, lisataan luonnon-
monimuotoisuutta ja edistetadan oppilaiden luontokosketusta. Mikrometsasaarekkeita voidaan
kayttaa myods hulevesien viivytykseen ja imeytykseen.

Hulevesien hallinnan rakenteiden riittdvyytta ja toteutusta arvioidaan tarkemmin rakentamis-
suunnittelun yhteydessa ja rakennuslupavaiheessa.
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Kaavaselostuksen jatkosuunnitteluohjeisiin lisattiin lausunnon mukaisia huomioita rakentamisen
vahabhiilisyyden, energiatehokkuuden, elinkaarikustannusten seka kayttdtapamuutosten huomioi-
misesta. Lisaksi jatkosuunnitteluohjeisiin lisattiin tietoa lepakoiden siirtymareittien huomioimi-
sesta. Siirtymareitteja voidaan turvata muun muassa valaistuksen suuntaamisella puistossa seka
koulun alueella.

Lausunto on toimitettu tiedoksi jatkosuunnittelusta vastaaville tahoille.

Kanta-Hameen vastuumuseo, 25.11.2025

Kaavassa tulee varmistaa, etta kaavaratkaisun mahdollistama laajennus toteutetaan rakennuksen
arkkitehtuuri ja kulttuurihistorialliset arvot sailyttden. Kaavamaarayksia vastuumuseo ehdottaa
taydennettavaksi seuraavasti: kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, joka
sdilytetddn. Muutos- ja korjaustyot on tehtéva arkkitehtuurin ominaispiirteet sdilyttéen eivétkd ne saa
véhentdd rakennuksen kulttuurihistoriallista tai kaupunkikuvallista arvoa.

Edellisen lisaksi Kanta-Hameen alueellisella vastuumuseolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuk-
seen rakennetun kulttuuriympariston, kulttuurimaiseman tai arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta.

Vastine Kanta-Hameen vastuumuseon lausuntoon

Uramon koulu on maaritetty Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot selvityksessa (2020) pai-
kallisesti arvokkaaksi rakennukseksi. Rakennukselle ominaista on sen monipolvinen muoto, puna-
tiilinen ja osin varikas julkisivu, jota rikkoo epasymmetrinen ikkuna-aukotus. Oppilaiden orientoi-
tumista ja omien "kotikolojen” tunnistamista on helpotettu sisaankayntien varikoodauksella.

Asemakaavalla turvataan rakennuksen arkkitehtuurin ominaispiirteiden sailyminen, mutta raken-
nusta ei ole maaratty sailytettavaksi. Rakennusalan muotoilulla ohjataan rakennuksen sakaramai-
sen muodon jatkuvuus, mikali rakennusta laajennetaan. Julkisivujen ominaispiirteiden sailyminen
turvataan asemakaavamaarayksella: YO-korttelialueella rakennusten julkisivut tulee suunnitella kau-
punkikuva huomioiden. Rakennusta korjattaessa ja laajennettaessa on huolehdittava julkisivumateri-
aalien ja -vdrityksen yhteensopivuudesta. Sisdédnkdyntien tunnistettavuutta tulee pyrkid korostamaan
véreilld.

Caruna Oy, 25.11.2025
Kaavaehdotuksessa esitetylla rakennusoikeuden muutoksella on vahaiset vaikutukset sahkdverk-
koon. Toivomme saavamme tiedoksi, kun kaava on vahvistettu.

Vastine Caruna Oy:n lausuntoon
Lausunto merkitaan tiedoksi. Kaavan vahvistumisesta ilmoitetaan Caruna Oy:lle.
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Gasum Oy, 28.11.2025

Muutosalueen kaakkoiskulmalla sijaitsee Gasum Oy:n kaasuputkea. Mikali kaivuty6ta suoritetaan
5 metrid ldhempana kaasuputkea, siita tulee hyvissa ajoin ilmoittaa lausunnonantajalle. Kaasuput-
ken arvioitu peitesyvyys kaivannossa on noin 1 metri. Puiden istuttaminen kaasuputkilinjan paalle
tai valittdmaan laheisyyteen on kielletty. Muiden, kuten pintakasvien istutuksista tulee olla etuka-
teen yhteydessa lausunnonantajaan.

Lisaksi lausunnossa on muistutettu kaasuputken laheisyydessa toimittaessa huomioitavista asi-
oista, kuten vahimmaisetaisyyksista, turvatoimista seka nayttd- ja merkintatavoista. Yleisesti ra-
kennustoimenpiteet ja toiminta ei saa aiheuttaa rasituksia kaasuputkelle.

Vastine Gasum Oy:n lausuntoon

Kaasuputki on huomioitu asemakaavamerkinnalla: Maanalaista johtoa varten varattu ohjeellinen
alueen osa. Merkinta kulkee osittain asemakaavan mukaisella istutettavalla alueella. Kaavatyon ai-
kana laaditun yleissuunnitelman mukaan alueelle ei ole tarkoitus istuttaa lisaa puustoa. Nykyinen
puusto pyritdan sailyttamaan. Alueelle voidaan istuttaa matalaa pintakasvillisuutta, kuten pen-
saita. Istutuksista ollaan tarvittaessa yhteydessa putken haltijaan.

Kaavaselostuksen jatkosuunnitteluohijeisiin lisattiin lausunnon mukaisia tietoja kaasuputken huo-
mioimisesta alueen rakentamisessa. Lausunto on toimitettu tiedoksi alueen jatkosuunnittelusta
vastaaville tahoille.

Vammaisneuvosto, 2.12.2025

Vammaisneuvosto pitda hanketta lIdhtokohtaisesti tdrkeana ja kannatettavana, silld TOl-opetuk-
sen oppilaat ovat erityisen tuen tarpeessa olevia lapsia ja nuoria, joiden oppimista ja arkea tukevat
tilaratkaisut ovat keskeisia hyvinvoinnin ja osallisuuden kannalta.

Kaavan toteutuksessa ja jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, etta kaikki uudet ja olemassa olevat
tilat ovat esteettomia.

Erityista huomiota tulee kiinnittaa saattoliikenteen turvalliseen jarjestamiseen, silla oppilaiden kul-
jetukset edellyttavat turvallisia ja sujuvia saattoliikenteen reitteja. Saattoliikenne tulee jarjestaa
mahdollisimman lahelle sisdankayntia. Myds liikkuntaesteisten pysakdintipaikkoja on oltava riitta-
vasti, ja niiden sijainti tulee olla mahdollisimman lahella sisadankayntia.

Piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida erityisopetuksen oppilaiden tarpeet kuten selkeat
rajaukset, turvalliset leikkivalineet ja mahdollisuus ohjattuun toimintaan. Suojaavan puuston sai-
lyttaminen on tarkeda seka melun etta visuaalisen suojan kannalta.

Vammaisneuvosto toivoo, etta jatkosuunnittelussa kuullaan opetuksen asiantuntijoita, oppilaita ja
huoltajia, jotta tilaratkaisut vastaavat mahdollisimman hyvin kayttajien tarpeita.

Vammaisneuvosto edellyttdd, etta neuvosto otetaan jatkosuunnitteluun aktiivisesti mukaan.
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Vastine vammaisneuvoston lausuntoon

Lausunto on toimitettu tiedoksi jatkosuunnittelusta vastaaville tahoille. Jatkosuunnittelussa (tila-
ja piharatkaisujen rakentamissuunnittelu) kuullaan opetuksen asiantuntijoita, tilojen kayttajia
seka vammaisneuvostoa.

Muilta osin lausunto merkitdan tiedoksi.

Muistutukset
Muistutus 1, 17.11.2025
(Muistutuksen on allekirjoittanut 19 kaava-alueen pohjoispuolen naapuruston asukasta.)

Vetoamme Riihimaen kaupunginhallitukseen ja paattdjiin, etta suunniteltu Uramontie 63 (Uramon
koulu) pohjoispuolen naapureiden kannalta haitallista asemakaavamuutosta ei ajettaisi eteen-
pain.

Hyvaan hallinto- ja lainsdaadantdon kuuluu tasapuolinen ja oikeudenmukainen paatdksenteko
kaikkia osapuolia kuunnellen. Kaupungilla on asemakaavaan monopolioikeus, mutta paatoksissa
viranomaisten tulisi toimia tasapuolisesti ja suhteellisuusperiaatetta noudattaen. Esitetty asema-
kaavamuutos ja lisarakennus Uramon koulun pohjoispuolelle ei kunnioita Jussilantien asukkaiden
kotirauhaa eika se lisaa alueen viihtyvyytta ja ota huomioon turvallisuusseikkoja.

Asemakaava muutos mahdollistaisi Uramon koulun laajentamisen Jussilantien asukkaiden suun-
taa siten, etta rakennus siirtyy noin 16 metria lahemmas Jussilantien omakotitaloja. Suunnitellun
laajennuksen jalkeen koulunseinan ja tontin rajan valiin jaa kapeimmillaan vain 18 metria, kun
nykyinen etdisyys on vain 33 metria. Suunniteltu laajennus rakennetaan lahes kiinni koulun tontin
rajaan, ja koulun lisdosan seindsta tontin rajaan jaa vain kapea ajokaista ja noin 2,5 metrin suoja-
alue. Liséksi koulu sijaitsee selvasti korkeammalla maastokohdalla, kuin Jussilantien tontit, jolloin
rakennusmassan vaikutus on erittadin hallitseva ja hdiritseva. Koulun tontin maanpinta on noin 2,5
metria korkeammalla kuin Jussilantien puoleinen asuinalue. Tasta syysta rakennus nayttaytyy
massiivisena ja hallitsevana Jussilantien suuntaan, mika muuttaa nakymaa olennaisesti. Muutos
vaikuttaa selvasti alueen maisemaan, yksityisyyteen ja asumisviihtyvyyteen. Muissa Uramon kou-
lun lisdrakennusvaihtoehdoissa ei syntyisi naapureille vastaavaa haittaa, koska tilaa on koulun pi-
han puolella huomattavasti enemman.

Erittain huolestuttavaa Riihimden kaupungin paatoksenteon kannalta on naenndinen asukkaiden
kuuleminen. Ensimmaisessa kuulemistilaisuudessa 3.6.2025 kaupunki ilmoitti jo ennen naapurei-
den kuulemista harkitsevansa vain vaihtoehtoa 1, ei vaihtoehtoa 2 tai 3. Taman kaltainen naennai-
nen kuuleminen ei toteuta hyvaa kaavoitus- tai hallintamallia. Yksipuolinen paatdksenteko ja na-
ennainen Jussilantien asukkaiden kuuleminen on vastoin kaupungin omia arvoja.

Pyyddmme paattdjia olemaan vastuullisia ja oikeudenmukaisia. Riihimaen kaupungin arvoihin
kuuluu reiluus: "Riihimaki toimii oikeudenmukaisesti ja luotettavasti suhteessa asukkaisiinsa ja asi-
akkaisiinsa”. Nyt paattdjien on aika katsoa itse asettamia arvojaan suhteessa suunniteltuun ase-
makaavamuutokseen ja Uramon koulun lisarakennukseen.
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Vetoamme paattdjiin, ettda Uramon koulun lisdrakennus toteutettaisiin vaihtoehtojen 2 tai 3 mu-
kaisesti. Jos kaupunki paattaa vastoin hyvaa hallintamallia ja omaa reiluus-arvoaan vastaan ase-
makaavamuutoksesta ja lisarakennushankkeesta Uramon koulun pohjoispuolelle Jussilantien
asukkaiden kustannuksella, tulemme haastamaan paatoksen hallinto-oikeudessa.

Riihimaen kaupungin suunnitellun 1. vaihtoedon tuomat haitat Jussilantien asukkaille:

1. Kiinteistdjen arvo laskee. Vaikuttaa kiinteiston myytavyyteen. Asukkaiden viihtyvyys karsii, koti-
rauhan ja yksityisyyden vahentyessa.

2. Pientalojen asukkaiden viihtyvyys vahenee, kun 2,5 metrid korkeammalla oleva julkinen raken-
nus on vain 18 metrin paassa pientalojen tonteista.

3. Hairitseva ja asiaton oleskelu ja liikkkuminen Uramon koulun pohjoispuolella lisaantyy.

4. Onnettomuusriskit kasvavat entisestdan, kun asfaltoitua vaylaa pidennetaan eika liikennetta ra-
joiteta portilla ja muilla esteilla.

5. Nakdsuojan puute vuoden pimeina aikoina, kun puustossa ei ole lehtia.
6. Meluhaitta, mita kasvillisuus ei pysty estamaan.
7. Lisaantyva liilkenne hairiona kotirauhalle.

8. Julkisen rakennuksen ja pientalojen valisen viheralueen kaventuminen, joka entuudestaan on jo
liian kapea Jussilantien xx ja xx asukkaille.

Vastine muistutukseen 1
TOl-opetuksen tilat ja sijoittuminen

Riihimden toiminta-alueittain jarjestettdvan opetuksen (TOl-opetus) tilat sijaitsevat nykytilan-
teessa Lasitehtaan koulun kiinteistolla sijaitsevassa tilaelementtirakennuksessa. Tilaelementtira-
kennus on tarkoitettu valiaikaistiloiksi. Nykyisia tiloja ei ole suunniteltu toiminnan tarpeiden mu-
kaisesti ja tilat eivat tayta laadukkaan erityisopetuksen tarpeita. Tarve TOl-opetuksen oppilaiden
uusille tiloille on kiireellinen.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt TOl-opetustiloja koskevan hankesuunnitelman 24.3.2025 8 81 ja
antanut tekniselle toimialalle tehtavaksi kaynnistaa opetustilojen toteutukseen tahtaava suunnit-
telu Uramon koulun yhteyteen yksikerroksisena laajennusosana. Hankesuunnittelua on edeltanyt
tarveselvitys, jolla kartoitettiin tarvittavien tilojen laajuutta ja vaihtoehtoja tilojen sijoittamiseen
kaupungin omistamissa kiinteistoissa.

Hankesuunnitteluvaiheessa laadittiin vaihtoehtovertailu tilojen sijoittumisesta Uramon koulun yh-
teyteen. Jatkokehitykseen valittua vaihtoehtoa (VE1, rakennuksen pohjoispuoli) puolsi muun mu-
assa sisatilojen sujuvampi yhdistyminen, tilatarpeiden 100 % toteutuminen, kokonaiskustannuk-
set ja se, ettei valiaikaisia vaistotiloja muille koulun toiminnoille tarvita. Lisaksi valitussa vaihtoeh-
dossa saattoliikenne saadaan jarjestettya turvallisesti, eika saattoliikenneyhteys vie tilaa tai kat-
kaise koulun olemassa olevaa valituntipihaa. Muissa tutkituissa vaihtoehdoissa (VE2 ja VE3) TOI-
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opetuksen tilojen tilavaatimuksia ei saatu taytettya. Vaihtoehdot 2 ja 3 vaatisivat myds vaistotiloja
rakentamisen ajaksi ja osa vaihtoehdoista tarkoittaisi koulun muuttamista 3 sarjaisesta koulusta
2 sarjaiseksi.

Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavaehdotusaineiston (asemakaavakartta ja -selostus) kokouk-
sessaan 20. lokakuuta 2025 § 289. Samassa yhteydessa kaupunginhallitus kasitteli valmisteluvai-
heessa saapuneen asukkaiden jattaman mielipiteen ja vastineen. Kesakuun esittely- ja keskuste-
lutilaisuudessa seka erikseen Jussilantien asukkaille jarjestetyssa asukastapaamisessa oli paikalla
luottamushenkil6ita. Asukkaiden kanta hankkeen sisallésta oli asemakaavaehdotuksen nahtaville
asettamisesta paatettaessa luottamushenkildiden tiedossa. Kaupunginhallitus on paatéksenteos-
saan punninnut TOl-opetuksen tilojen toteuttamisesta saavutettavia hyotyja suhteessa siita aiheu-
tuviin vaikutuksiin. Kaupunginhallitus paatti lokakuussa asettaa Uramontie 63 asemakaavaehdo-
tuksen nahtaville ja vahvisti padtoksen myéta kaupungin tahtotilan hankkeen edistamisesta siten,
kuin kaavaehdotuksessa on esitetty. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan TOIl-opetustilojen
laadukas toteuttaminen. Kaavamaarayksilla varmistetaan, etta vaikutukset ymparistéon jadvat
mahdollisimman pieneksi.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan TOl-opetustilojen kaupunginhallituksen paatoksen mu-
kaisesti yksikerroksisena laajennusosana koulun pohjoispuolelle. Asemakaavamuutoksella mah-
dollistetaan my6s hankesuunnittelussa tutkittujen muiden vaihtoehtojen toteuttaminen.

Rakentamisen etaisyydet ja vaikutukset ndkymaan

Pohjoispuolella asuintonttien ja koulun tontin rajan valiin jaava puistoalue on nykytilanteessa ka-
peimmillaan noin 17 metrid (tontin 6 kulmalta mitattuna). Koulun tontin pohjoisraja ei muutu ja
puistoalueen leveys on jatkossakin kapeimmillaan 17 metria. Uramon koulurakennuksen seinan
ja asuintonttien rajan valinen etdisyys on nykytilanteessa kapeimmillaan noin 41 metria. Suunni-
teltu laajennusosa on runkosyvyydeltaan noin 16,5 metria. Tulevaisuudessa koulurakennuksen ja
asuintonttien valinen etaisyys voi olla pienimmilldan noin 24 metria (tontin 6 kulmalta mitattuna),
toisin kuin muistutukseen on kirjoitettu.

Kuvassa 1 on esitetty leikkauskuva laajennuksen toteuttamisesta (yleissuunnitteluvaihe). Leikkaus-
kuva on lahes tontin 6 kulmalta, joten mitat kuvassa ovat hieman eriavat (noin 0,5-1 metria suu-
remmat) edella kuvatuista.

Suunnitellun laajennuksen rakentamisella on vaikutuksia asuintonttien nakymaan, kun rakennus
tulee lahemmas asuintontteja. Vaikutusta korostaa tonttien korkeusaseman ero, kun koulun tontti
on asuintontteja korkeammalla. Vaikutusten ehkaisemiseksi tonttien valissa sailyvalle puistoalu-
eelle on tarkoitus istuttaa puustoa, joka antaa nakdsuojaa. Nykytilanteessa asemakaava ei velvoita
istuttamaan puustoa tonttien valiselle alueelle. Asemakaavamuutoksessa tonttien valiin jadava alue
on osoitettu merkinnalla VL-3, ldhivirkistysalue. Aluetta tulee hoitaa puuston osalta niin, ettd suoja-
vaikutus sdilyy. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota kasvillisuuden ja puuston lajistoon
niin, etta se antaa nakodsuojaa myos lehdettémaan aikaan. Istutuksissa voidaan suosia ikivihreita
kasveja. Nykyisellaan puuttoman viheralueen istutuksilla parannetaan my6s asumisviihtyvyytta.
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LEIKKAUS TONTTI 6

Kuva 1. Leikkauskuva yleissuunnitelmasta, koulun tontin pohjoisrajalta, Jussilantien tontin 6 kohdalta.
(Harju-Soini Oy)

Nykytilanteessa pohjoisen suuntaan oleva seind on melko korkea, ikkunaton tiiliseina. Suunnitel-
lun laajennusosan rakennusmassa ja pohjoiseen kohdistuva seind madaltuu huomattavasti nykyi-
sesta. Nykyiseen verraten pohjoisen suuntainen seindpinta-ala pienenee ja kevenee myds ikkuna-
aukotuksen myotd. Hyvaksymisvaiheen havainnekuvissa on esitetty alustavasti julkisivumateriaa-
leja ja aukotusta. Julkisivumateriaalit tarkentuvat myéhemmassa rakentamissuunnittelussa.

Vaikka asemakaavalla mahdollistetaan rakentaminen lahemmas asuintontteja, annetaan asema-
kaavamuutoksella maarayksia, joiden voidaan katsoa myos parantavan nykytilaa: koulun ja
asuintonttien valiin on osoitettu puustoista aluetta, mika antaa nakdsuojaa ja pohjoisrajalle on
osoitettu ajovalojen haikaisya estdva aita. Laajennuksen toteutuessa pohjoispuolelle, se katkai-
see pitkaa pohjoisensuuntaista tiiliseinaa ja madaltaa rakennuksen nykyistda muurimaista vaiku-
telmaa huomattavasti. Suhteellisen uusi koulu ja sen kehittyvat toiminnot takaavat myds koulun
sailymisen ja yllapitavat asuinalueen palvelutasoa ja houkuttelevuutta.

Liikenne ja epatoivottu oleskelu

Suunnitellun laajennuksen vierelld kulkevaa ajoyhteyttad kaytetdan vain TOl-opetuksen saattolii-
kenteelle. Saattoliikenne ajoittuu aamu- seka iltapaivaaikaan ja saattoliikenteen maara on vahai-
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(Kaavaselostuksen LIITE 4)

R"HIMnKI Tiivistelma asemakaavatyon aikana

saadusta palautteesta seka vastineet

nen. Nykytilanteessa kuljetuksessa on 13 oppilasta ja kuljetuksia on aamupaivalla viisi ja iltapai-
valla viisi. Suunniteltujen tilojen oppilasmaara voi olla 18-20, joten kuljetuksia on enimmillaankin
alle 20.

Alueen jatkosuunnittelussa kiinnitetadan huomiota koulun alueella liikkumisen turvallisuuteen ja
erityisesti pohjoispuolen liikenteen rauhoittamiseen. Yleissuunnitelmassa on esitetty puomia laa-
jennusosan kulmalle. Puomilla voidaan rajoittaa saattoliikenteelle tarkoitetun ajoyhteyden tarpee-
tonta kayttda. Uramontielta tulevan ajoyhteyden kaventamisella ja muotoilulla seka huoltopihan
jasentelylld hidastetaan ajonopeuksia. Laajennuksen ja TOl-opetuksen piha-alueen myd6ta raken-
nuksen ympariajo estyy, kun tuleva leikkipiha aidataan.

Autojen ajovalojen haikaisya kohti pohjoispuolen pientaloja on tarkoitus estaa aidalla. Aita on osoi-
tettu asemakaavassa. Aita tulee toteuttaa yhtenaisena ja haikaisyn estavana. Aidan rakenne, ma-
teriaali, varitys ja korkeus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Asemakaavamuutoksella ei voida varinaisesti vaikuttaa alueella esiintyvaan asiattomaan oleske-
luun. Asemakaavalla ei ole tarkoituksenmukaista maarata esimerkiksi kouluymparistéon kulkua
estavia puomeja tai aitauksia, vaan nama asiat ratkaistaan jatkosuunnittelussa.

Kaavaselostukseen on kirjattu esiintyvat haittavaikutukset osaksi vaikutusten arviointia. Jatko-
suunnittelussa ja -toimissa tulee edelleen kiinnittaa erityistd huomiota asukkaiden esiin tuomiin
haittavaikutuksiin ja etsia lieventamiskeinoja esimerkiksi alueella esiintyvaan asiattomaan oleske-
luun ja ajeluun. Alueen piha- ja ymparistdsuunnittelulla seka muilla toimilla voidaan olennaisesti
vaikuttaa koulun pihan luonteeseen ja siihen, millaiseksi sosiaalinen ymparist6 alueella muodos-
tuu.

Valitusriski

TOl-opetustilojen rakentamisen seka asemakaavahankkeen valmistelijat ovat tietoisia valitusris-
kista, ja he ovat toimittaneet tietoa eteenpain Riihimaen kaupungin sisallda. Asemakaavamuutok-
sen yleisdtilaisuuksissa on ollut mukana luottamushenkil6ita ja valitusriskistd on viestitty avoi-
mesti muille luottamushenkiléille prosessin eri vaiheissa.

16



Tonttijako ja tonttijaon muutos 1:1000 RIIHIMAKI 5
~N
ASEMAKAAVA 694 13:30 VAHVISTETTU =
- - <~—F6737772
KARTTALEHDET o \)/j \ _ - + 694899038 -7 \
— ~
EDELLINEN TONTTIJAKO 694 13:43 17.11.1965 TINRO 69413134300 \ y - - no j ~ \
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA /\/ - NS - 694-8-9903-8 ~ \ 694-7-1-6
TONTTIJAON LAATI 13.10.2025 KAUP. OSA 13 — 3\)gs\\o/ — /( \ =
LASKI SA KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 1343 - ( \\ £94-7-9903-12 TQ
PIIRSI SA TONTIT 1 - \ 494717
\
TARK Ari Vettentera MUUTT. TONTIT  694-13-43-1 \ \ \\ \ ]
N \ -
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT TJ-KARTTA \ \ 5783 s — - _
\ 694-8-34-5 \/ - 694-7-9903-12 694-7-1-8
\ \/ TOTORT)_~ \
MUODOSTUMINEN \ 694-8-34-4 /l_// - \
TONTTI P-ALA OSAPINTA-ALAT KIINTEISTO OSA M-ALA KIINTEISTON NIMI 6}/ - - -
694-13-1343-1 31588 1459 694-7-9903-12 K _ \/
4 694-8-9903-8 K - 12 +
28260 694-13-43-1 K o \
1865 694-13-9903-1 K \
2
KOORDINAATTILUETTELO \
N:O X Y \
7 6737625931  25486833.929 \
11 6737756.375  25487020.655 GIS05] \—
12 6737559.346  25487092.642 \¢
13 6737550.906  25487073.633 \ \
14  6737574.779  25486994.763 \ ] 343 ‘
15  6737529.517  25486882.361 \
16 6737603.330  25486841.938 \ |
31588 m2

43

694-13-43-1

694-13-9903-12

-
— = 694-13-3 5\ ~ !
— - .y

¢ _ U 6941334 ~

\
6737520_): | A . Jr - . o ! Jr 7\ ™o A’_t6737520

Y0TZL8YS



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Riihimaki
Uramontie 63

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

4,1120

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Kunnan kaavatunnus

15.10.2025

14.6.2025
694 13:30

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

4,1120

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 41120 | 100,00 11000 0,27 0,0000 -3572
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 3,1588 76,8 11000 0,35 0,2444 -3572
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,9228 22,4 0 0,00 -0,2748 0
R yhteensa
L yhteensa 0,0304 0,7 0 0,00 0,0304 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 41120 | 100,00 11000 0,27 0,0000 -3572

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 3,1588 76,8 11000 0,35 0,2444 -3572

YO 3,1588 100,0 11000 0,35 0,2444 -3572

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,9228 22,4 0 0,00 -0,2748 0

VP 0,2677 29,0 0 0,00 0,2677 0

VL 0,6551 71,0 0 0,00 0,6551 0

P (vanha) 0,0000 0,0 0 -1,1976

R yhteensa

L yhteensa 0,0304 0,7 0 0,00 0,0304 0

Kadut 0,0304 100,0 0 0,00 0,0304 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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