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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 26.2.2024 PAIVATTYA
ASEMAKAAVAKARTTAA

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos koskee

11. kaupunginosan, Hirsimaen korttelia 1117 ja osaa korttelista 1123 seka katu- ja puistoalueita.
Asemakaavan muutoksella muodostuu:

11. kaupunginosan, Hirsimden osa korttelista 1123, osa katualuetta ja erityisalue.

Tonttijaon muutos koskee:

11. kaupunginosan, Hirsimaen korttelin 1117 tonttia 1 ja korttelin 1123 tonttia 5, 6. ja 8.
Sitovalla tonttijaolla ja tonttijaon muutoksella muodostuu:

11. kaupunginosan Hirsimaen korttelin 1123 tontit 9 ja 10.

Asemakaavan muutos koskee:

Riihimaen kaupungin 11. kaupunginosan, Hirsimaen osaa korttelista 1123, korttelia 1117 seka
katu- ja puistoaluetta.

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta kaupunginhallituksen
paatokselld 16.1.2023 § 15 mukaisesti.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutosalue sijaitsee noin 1,5 kilometria Riihimaen rautatieasemasta lanteen,
Hirsimaen kaupunginosassa. Kaavamuutosalue rajoittuu pohjoisessa Lasitehtaantiehen, idassa
Sakonkatuun, etelassa puistoalueeseen ja asuinkerrostalojen korttelialueeseen seka lannessa
rakentumattomaan asuinkerrostalojen korttelialueeseen ja autopaikkojen korttelialueeseen.
Suunnittelualue kasittda Sako Oy:n ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueen (TY-1) seka lansipuolelle sijoittuvan liike- ja toimisto-, seka
ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueen (KTY-1).
Suunnittelualueesta itaan, Sakonkadun itapuolella sijaitsevat ammatillinen oppilaitos Hyrian seka
Hameen ammattikorkeakoulun rakennukset. Alueen Idheisyyteen sijoittuu asuinpientaloalueita ja
-kerrostaloalueita.

Asemakaavamuutos koskee voimassa olevan asemakaavan korttelin 1123 tontteja 5, 6, 7 (LPA) ja
8 (LPA), korttelia 1117 seka puisto- ja katualueita. Alue on pinta-alaltaan noin 9,2 hehtaaria.



1.3.

Kuva 1. Kaavamuutosalueen sijainti opaskartalla. Suunnittelualue on rajattu mustalla viivalla.

KAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Sako Oy:n laajenemistarpeet. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan tehdasrakennuksen laajennus ja llveskadun katulinjauksen uudelleen
sijoittaminen kaavamuutosalueen lansiosaan. Lisaksi mahdollistetaan uuden porttirakennuksen
toteuttaminen ja tdman yhteyteen sijoittuva lounasravintola. Kaavamuutoksen yhteydessa
tarkastellaan pysakointialueiden riittavyys ja varaudutaan tehdastoimintojen laajenemiseen
myds suunniteltujen laajentamisvaiheiden jalkeen.
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3. TIIVISTELMA

3.1. KAAVAPROSESSIN VAIHEET

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo
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Kuva 2. Asemakaavaprosessin vaiheet.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavoituksen kaynnistamisesta 16.1.2023 § 15 mukaisesti.
Asemakaavamuutoksesta on laadittu kdynnistamissopimus osapuolien valille. Kaavamuutos on
saatettu vireille asettamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 6.8.2023 alkaen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja asemakaavan luonnosaineisto asetettiin nahtaville
yhta aikaa ja nahtaville asettamisesta kuulutettiin kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Aamupostissa ja kaupungin verkkosivuilla 6.8.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavilla koko kaavoitustyon ajan kaavahankkeen verkkosivuilla ja Virastokeskus Veturissa
(Etelainen Asemakatu 4).

Luonnosvaiheen nahtavilldolo ja kuuleminen jarjestettiin 7.8.-28.8.2023. Asemakaavamuutoksen
luonnosaineisto on ollut nahtavilla Rilhimden Virastokeskus Veturissa sekd kaavahankkeen
verkkosivuilla osoitteessa https://www.riihimaki.fi/asu-ja-rakenna/kaavoitus/asemakaavoitus/

Luonnosvaiheessa on pyydetty tarvittavat viranomaislausunnot.

Osallisilla on ollut mahdollisuus jattaa kaavaluonnoksesta mielipide. Mielipiteet toimitettiin
nahtavilla olon aikana kirjaamoon sahkopostitse Eteldinen Asemakatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki
tai kirjaamo@riihimaki.fi. Kaavaluonnoksesta jatettiin 5 lausuntoa ja 0 mielipidettd, joiden
tiivistelmat ja vastineet 16ytyvat liitteesta 10.

Lausunnot ja mielipiteet ovat olleet suunnittelijalla kaytdssa kaavaehdotusta valmisteltaessa ja
niihin on laadittu vastineet.

Kaavaluonnoksesta jarjestettiin esittely- ja keskustelutilaisuus Riksulassa (Etelainen Asemakatu 2)
keskiviikkona 16.8.2023.
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Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheen jalkeen asemakaavan muutos etenee ehdotusvaiheeseen. Kaavaehdotus ja
luonnosvaiheessa saadun palautteen vastineet (liite 10) valmistellaan kaupunginhallituksen
kasittelyyn. Kaupunginhallitus paatti ehdotuksen nahtaville asettamisesta 9.10.2023. Kuulutus
kaavaehdotuksen nahtavillaolosta julkaistiin kaupungin verkkosivuilla 15.10.2023.
Kaavaehdotusaineisto oli nahtavilla Virastokeskus Veturissa ja kaavan verkkosivuilla 16.10.-
14.11.2023. Ehdotusvaiheessa jatettiin 4 viranomaislausuntoa ja 0 muistutusta.

Hyvaksymisvaihe

Ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaavaehdotus tarkistettiin saadun palautteen perusteella.
Lausuntojen perusteella kaavakartalle lisattiin yksi ohjeellinen muuntamon sijainti. Tarkistettu
kaavaehdotus valmisteltiin kaupunginhallitukselle, joka kasitteli kaava-aineiston, saadun
palautteen ja vastineet ja esitti kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista 26.2.2024 § 66.
Valtuusto paatti kaavaehdotuksen hyvaksymisesta 18.3.2024 § 19.

Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatdksesta, mikali
kaavasta ei valiteta.

ASEMAKAAVAMUUTOS

Asemakaavamuutoksella laajennetaan Sako Oy:n tehdastoimintojen tonttia seka siirretaan
llveskadun katualueen sijainti kaavamuutosalueen keskelta alueen ldnsiosaan. Kaavamuutoksella
ei osoiteta lisdrakennusoikeutta, vaan suunniteltu rakentaminen onnistuu nykytilanteen
mukaisten rakennusoikeuksien puitteissa. Kaavamuutos toteutetaan yhdistamalla nykyinen KTY-
tontin ja Sako Oy:n tehdastontin korttelialueet, muuttamalla KTY-korttelialueen kayttétarkoitusta
seka rakennusalojen rajauksia. Kaavoitustydn yhteydessa laaditaan kaupungin ja maanomistajan
valille maankayttdsopimus, jossa sovitaan mm. syntyvien kustannusten korvaamisesta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista heti asemakaavan saatua lainvoiman.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 1,5 kilometria Riihimaen rautatieasemasta lanteen, Hirsimaen
kaupunginosassa. Kaavamuutosalue rajoittuu pohjoisessa Lasitehtaantiehen, idéssa
Sakonkatuun, eteldssa puistoalueeseen ja asuinkerrostalojen korttelialueeseen seka lannessa
rakentumattomaan asuinkerrostalojen korttelialueeseen ja autopaikkojen korttelialueeseen.
Suunnittelualue kasittad Sako Oy:n ympadristéhairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueen (TY-1) seka lansipuolelle sijoittuvan liike- ja toimisto-, seka
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ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueen (KTY-1).
Suunnittelualueeseen kuuluu Sako Oy:n omistamat kiinteistot 694-11-1123-5, 694-11-1123-6,
649-11-1123-7, 694-11-1123-8 ja 694-11-101-4. Lisaksi kaavamuutosalueeseen kuuluu Riihimaen
kaupungin omistuksessa olevia yleisia alueita; Sako Oy:n omistamien kiinteistéjen valiin jadva osa
Ilveskadusta (osa kiinteistosta 694-11-9901-0) seka Tehtaanpuiston puistoalue (694-11-9903-8).
Asemakaavamuutos koskee voimassa olevan asemakaavan korttelin 1123 tontteja 5, 6, 7 ja 8,
korttelia 1117 seka naihin rajoittuvia puisto- ja katualueita. Tonttien yhteenlaskettu pinta-ala on
85 188 m2 ja koko suunnittelualueen pinta-ala on noin 91 730 m2.

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Sacotec Components Oy:n tehdasalue, ja Sakonkadun
itapuolella sijaitsevat ammatillinen oppilaitos Hyrian seka Hdmeen ammattikorkeakoulun
rakennukset. Alueen laheisyyteen sijoittuu asuinpientalo- ja kerrostaloalueita.

Luonnonymparisté

Maisemarakenne ja maisemakuva

Asemakaavan muutosalueella ja Sako Oy:n tehdasalueella maanpinnan korkeustasot vaihtelevat
voimakkaasti. Alueen rakennettujen ja kasiteltyjen osien maanpinta on tasattu rakentamisen
yhteydessa ja maanpinnan korkotaso vaihtelee tasojen +94...+99 vdlilld. Suunnittelualueen
lounaispuolinen alue ja suunnittelualueeseen kuuluva Salkokuja ovat tehdasaluetta
korkeammalla tasolla, korkotasojen vaihdellessa noin +99... +107. Alueen keskell3,
rakentamattomalla osalla on metsadinen ja maanpinnaltaan luonnontilainen méki, jonka lakipiste
on korossa noin +110. Nykyisen llveskadun lansipuolisen KTY-1 ja Tehtaanpuiston alueen
maanpinta nousee tasaisesti kohti lantta +97...+102 valilla.

KTY-tontilla llveskadun varrella sijaitsee avoin pysakdintikenttd, joka on Sako Oy:n
tehdastydntekijoiden kaytdssa. Pysakdintikentdan ymparilla kasvaa tiheda luonnontilaisen
kaltaista metsaa. Sakon tehdasalueen pohjoisosa on suurimmaksi osaksi rakennettua
ymparistoa, ja alueen eteldosa rakentamatonta aluetta, jolla kasvaa luonnontilaisen kaltaista
metsaa.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueen rakentamisen ja piha-alueiden ulkopuolella olevat alueet ovat paaosin
hoitamattomia. Kaava-alueelle sijoittuvat metsaiset alueet muodostavat tarkeita
metsavydhykkeita teollisuusalueen ja ympardivan asumisen alueiden valiin. Kaava-alueella ei
sijaitse Riihimaen arvokkaiden luontokohteiden kartoituksissa (luonnon monimuotoisuuden
seurantaohjelma, LUMOS) inventoituja luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita
luontokohteita.



Kuva 3. Sako Oy:n tontilla sijaitsee metsdisid alueita.

Sakon tontilla alueen keskella on laaja rakentamaton alue, jolla kasvaa luonnontilaisen kaltaista
metsaad. Puusto on padosin kuusivaltaista, joukossa on myds koivuja, pihlajia ja tuomia.
Ilveskadun lansipuolisella tontilla kasvaa my6s tiheda luonnontilaisen kaltaista metsaa.
Varttuneen lehtipuuvaltaisen lehtomaisen kankaan metsakuvion valtapuina ovat haapa seka
raudus- ja hieskoivu. Sekapuuna esiintyy kuusta. Alemmissa latvuskerroksissa esiintyy em.
puiden liséksi raitaa, pihlajaa seka jaloista lehtipuista vaahteraa. Lehtipuutaimikko on paikoin
hyvin tihea. Pensaskerroksessa esiintyy lisaksi taikinamarjaa ja tuomea. Lahopuun maara on
alueella melko vahainen. Paikoin heinittyneen kenttakerroksen ominaislajeja ovat kdenkaali,
lillukka, metsakurjenpolvi, metsaalvejuuri, metsakastikka, oravanmarja ja mustikka seka
avoimemmilla paikoilla sananjalka. Metsdkuvion reunaosissa kevyenliikenteenvaylan reunalla
esiintyy liséksi vuohenputkea ja maitohorsmaa.
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Kuva 4. Kasvillisuus metsdiselld alueella on pddosin lehtipuuvaltaista.
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Kuva 5. Kaava-alueen ldnsiosan luonnontilaisen kaltaista metséd.

Metsa ndyttaytyy maisemassa vehredna vydhykkeena erityisesti Lasitehtaantien suunnasta
katsottuna. Alueen lansipuolella on laaja hakattu aukea, minka vuoksi metsainen alue korostuu
maisemassa. Alueen maanpinta nousee tasaisesti kohti lanttd noin +97...+101 valilla. Kohteen
merkitys lahiluontokohteena arvioidaan olevan vahainen pienen pinta-alan, ympardivien
autoteiden ja tehdastoimintojen laheisyyden vuoksi. Aivan tontin lansireunassa kulkee pieni
pohjois-eteld-suuntainen ulkoilupolku. Sako Oy:n nykyisin kaytdssa oleva pysakointikentta
rajautuu metsan itdreunaan.

Kuva 6. Nykyinen pysékointialue rajautuu metsdisen alueen itdreunaan.
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Kuva 7. Tehtaanpuiston ldnsireunan metsdiselld alueella kulkee kapea polku.

Eldimisto

Riihimaen liito-oravaselvityksessa 2023 (FCG Oy) on kartoitettu liito-oravaesiintymien
kokonaiskuva kaupungissa. Selvityksessa on kartoitettu lajin elinymparistot (asutut ja autiot),
elinymparistoiksi soveltuvat alueet seka ydinalueita yhdistavat kulkureitit. Selvityksessa on rajattu
lito-oravalle soveltuvaksi elinympadristdksi osa kaava-alueen lansiosan puustoisesta alueesta.
Alueen puusto on rakennepiirteidensa puolesta lajille tyypillisesti sopivaa elinymparistda (haapa,
muut ravintopuut, kuusi). Alueella ei tehty selvityksen yhteydessa havaintoa lajista, eika alueella
ole tiedossa mydskaan aikaisempia lajihavaintoja. Kaava-alue ei mydskaan ole osa lajin
kulkuyhteysverkostoa.

Liito-oravan esiintymista alueella on tarkasteltu myds kevaalla 2022 toisen lahialueen
asemakaavahankkeen luontoselvityksen yhteydessa (Tehtaankatu 5-21, luontoselvitys, 2022,
Hayha). Alueelta tai lahiymparistdn puustoisilta/metsaisilta alueilta ei |6ydetty merkkeja liito-
oravasta.

Pienilmasto
Alueella vallitsee tavanomainen Riihimaen keskusta-alueen pienilmasto. Alue on melko hyvin
suojattu voimakkailta tuulilta ympardivan rakentamisen ja puuston johdosta.

Riihimden ilmanlaatuselvityksen (2011) mukaan suunnittelualueella autoliikenteen paastojen
aiheuttama typpioksidin korkein vuorokausiohjearvopitoisuus vaihtelee 25-40 pug/m3 valilla.
Hiukkasten maara alittaa selkedsti iimanlaadun ohjearvon (70 pg/m3).

Maapera ja rakennettavuus

Maaperakartan mukaan suunnittelualue sijaitsee kallio- ja hiekkamoreenimaella.
Suunnittelualueella rakennettujen ja luonnontilaisten osien rajapinnoissa on louhittuja
kallioseindmia. Suunnittelualueen keskella olevan maen alla on kallioon louhittuja luolastoja,
joissa on Sakon tuotantotiloja. Suunnittelualueen eteldosaa on kaytetty tehdasalueen sisdisena
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tehtaan kuivajatteen kaatopaikkana ja pintaa on tasattu tayttémaalla, jonka alapuolinen
luonnollinen maapera on siltti- ja hiekkamoreenia tai savea.

Vesistot ja vesitalous

Alue ei sijaitse pohjavesien muodostumisalueella tai vedenhankinnan kannalta tarkealla alueella.
Tehdasalueen makisten ja kallioisten alueiden pintavedet valuvat tasatuille alueille etelaan, itdan
ja lanteen. Korttelialueella hulevedet imeytyvat talla hetkelld padosin maastoon.

Tehdasalueen pohjoisosan hulevedet imeytyvat padaosin maastoon, eteldosan hulevedet
johdetaan alueen sisdiseen hulevesiviemariin ja sieltd edelleen Sakonkadun hulevesien
runkolinjaan. Alueen etelaisen osan hulevedet johtuvat luontaiseen pintavesia kokoavaan ja
viivyttavaan painanteeseen Kivimiehenkadun laidalla ja osin sadevesiviemariin
Kivimiehenkadulla.

Taman asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditaan suunnittelualuetta koskeva hulevesiselvitys
(Sitowise Oy 2023), jossa esitetaan suunnittelualueen hulevesien nykytila-analyysi ja arvio
suunnitellun maankaytdn hulevesivaikutuksista, ehdotukset hulevesien hallintatoimenpiteista ja
tarvittavista hulevesien hallintajarjestelmien sijainnista ja tilavarauksesta, seka mahdollinen
liittymiskohta kunnan olemassa olevaan hulevesijarjestelmaan. Lisaksi selvityksessa osoitetaan
hulevesien tulvareitit suunnittelualueella ja suositukset jatkosuunnitteluun ja tarvittaessa
ehdotus hulevesien hallintaa koskevista kaavamaarayksista.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella tai sen Iaheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai -kohteita.
Rakennettu ympaéristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Riihimaen asukasluku on 28 531 (Tilastokeskus 2022, Riihimden kaupungin nettisivut 7.2.2023).
Kaava-alueella ei ole asuinkaytdssa olevia rakennuksia.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue kuuluu Riihimaen kaupungin 11. kaupunginosaan, Hirsimakeen. Alue rajoittuu
pohjoisessa Lasitehtaantiehen, idassa Sakonkatuun, eteldssa puistoalueeseen ja
asuinkerrostalojen korttelialueeseen seka lannessa rakentumattomaan asuinkerrostalojen
korttelialueeseen ja autopaikkojen korttelialueeseen. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee
Sacotec Components Oy:n tehdasalue, ja Sakonkadun itépuolella sijaitsevat ammatillinen
oppilaitos Hyrian, Hdmeen ammattikorkeakoulun rakennukset seka asuinpientalo- ja
kerrostaloalueita. Alue on jaanyt Riihimaen kaupunkirakenteen keskelle.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosaluetta ymparoi paaosin pientalovaltainen valja asutus. Hirsimaen asuinalueen
rakennukset ovat paaosin jalleenrakennuskauden omakotitaloja.
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Sako Oy:n tehdasalue sijoittuu kahden alueellisen padkadun, Lasitehtaantien ja Sakonkadun
kulmaukseen. Pohjoisessa suunnittelualueen kaupunkikuvalle antaa leimansa nayttava,
suurimittakaavainen ja ajallisesti monikerroksinen teollisuusarkkitehtuuri (Sako ja Sacotec) ja
Sakonkadun itdpuolella sijaitsevat ammatillisen oppilaitos Hyrian sekd Hameen
ammattikorkeakoulun rakennukset. Kaupunkikuvan viherelementteja ovat korkea metsan
peittama maki tehdastontin keskella, etelapuolella olevat puistometsat, jotka ovat osa laajempaa
ita-lansisuuntaista vihervybhyketta seka llveskadun pysakointialueen ymparilla oleva metsikkd.
Tehdashallin pohjoispuolella sijaitsee muutamia mantyryhmia, jotka pehmentavat osaltaan
kaupunkikuvaa tehdasymparistdssa. Aluetta ymparoi rakentuneet alueet. Vanhojen
tehdasrakennusten kokonaisuus aukeaa kapealla sektorilla Lasitehtaantien/Sakonkadun
risteykseen.

Sakon teollisuusalue on maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympadristd, jolla on ollut
vaikutusta my6s ympardivien alueiden asutuksen muodostumiseen. Alueen maakunnallisesti
arvokas rakennettu kulttuuriymparistd muodostuu tehdaspalvelurakennuksesta,
esittelyrakennuksesta ja hallintorakennuksesta.

Sako Oy:n Toimihenkildiden Eldkesaation kerrostalot tehdasalueen lansipuolella seka johtajan
asuintalo (Uramontie) taydentavat paikallisesti merkittavina kohteina Sakon kokonaisuutta.
Rakennukset eivat sijoitu kaava-alueelle.
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Kuva 8. Tdrkedt nakymadilinjat kohti tehdasalueen kulttuuriymparistod. Nakymdlinjat
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Asuminen

Suunnittelualueella ei sijaitse asuintarkoituksessa olevia rakennuksia. Alue rajautuu pientalojen ja
asuinkerrostalojen korttelialueisiin.

Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin paassa Riihimaen keskustan monipuolisesta
palvelutarjonnasta. Suunnittelualueella ei ole palveluja.

TyoOpaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavan muutosalue kasittaa Sakon tehdasalueen. Sakon teollisuusalueen valittdmassa
laheisyydessa on Sacotecin teollisuustontti. Sako ja Sacotec kayttavat osittain samoja kulkuvaylia
ja teknisia rakenteita. Sakon ja Sacotecin alueilla on yhteensa useita satoja tydpaikkoja. Sako on
Riihimaella merkittava tyénantaja.

Virkistys

Suunnittelualueen kaakkoispuolella, Asepajankadun paassa on urheilukentta. Lansipuolella, noin
kilometrin etaisyydella ovat Riuttan alueen kuntopolut ja Hameenlinnantien varressa Suomen
lasimuseo ja Suomen Metsastysmuseo, joiden yhteydessa on puistoalueita. Riihimden keskustan
monipuoliset kulttuuripalvelut ovat Iahelld. Kaavamuutosalueen lansi- ja eteldpuolella sijaitsevat
puistot ovat luonnontilaista tai luonnonkaltaista metsaa. Ne eivat ole aktiivisessa
virkistyskaytossa.

Lilkenne

Suunnittelualueen pohjois- ja itareunalla kulkevat Lasitehtaantie ja Sakonkatu ovat Riihimaen
liikenneverkossa luokitukseltaan paakatuja. Suunnittelualueeseen kuuluva llveskatu on
asuntoalueen kokoojakatu, joka johtaa liikenteen Hirsimaen asuntoalueelta kaupungin
paakaduille. Lasitehtaantien ja Sakonkadun nopeusrajoitukset ovat 50 km/h ja llveskadun 30
km/h. Pohjoispuolella kulkevan Lasitehtaantien kautta paasee lannessa Tehtaankadulle ja
Hameenlinnantielle (mt 130) ja idassa Sakonkadulle. Lahimmat liittymat valtatielle 3 sijaitsevat
noin 3 kilometria eteldan ja pohjoiseen.

Riihimaen kaupunkiliikenteen linjat 4, 5, 6, 8 ja 10 pysahtyvat suunnittelualueen valittémassa
laheisyydessa Lasitehtaantiella ja Sakonkadulla.

Lasitehtaantien, Sakonkadun ja llveskadun varressa kulkevat kevyenliikenteenvaylat.
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Kuva 9. Ote asemakaavamuutoksen liikenneselvityksestd. KVL=vuoden keskimddrdinen
vuorokausiliikenne (Sitowise Oy 2023)

Rakennettu kulttuuriymparistd

Sako Oy:n tehdasrakennukset ovat osa laajempaa Lasitehtaantien varren vanhaa

tehdaskeskittymaa. Sakon alue on ollut tehdaskaytéssa aina 1900-luvun alusta alkaen, jolloin
alueella toimi mm. tervatehdas.

15
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Kuva 10. Sakon tehdasalueen maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympdristo -rajous
Riihimden yleiskaava 2035 liitekartassa 12. (Riihimden kaupunki 2017)

Riihimaelle perustettiin sisallissodan jalkeen ampumatarviketehdas. Tehdas valmistui 1920 ja
toimi Oy Suomen ampumatarviketehdas AB nimisena vuoteen 1927 asti. Tuolloin Helsingissa
toiminut Suojeluskuntain Ase- ja Konepaja Oy osti tehtaan tontteineen ja laajensi tehdasta, joka
jatkoi Oy Sako Ab nimella. Valtion Pukutehdas oli Sakon vuokralaisena vuosina 1931—1954,
Tiloissa on toiminut sodan jalkeen my®ds Suomen Punainen Risti ja Nokia Oy. Lisaksi alueella on
harjoitettu mm. tekstiilikoneiden valmistusta. Vuodesta 2000 Sako Oy on kuulunut Beretta-
konsernin omistukseen ja Riihimaen tehtaalla valmistetaan metsastysaseita.

Sakon vanhat teollisuusrakennukset ovat kaupunkikuvassa nayttavia, ja ne ovat asemakaavassa
suojeltuja. Sakon alue on ollut tehdaskaytdssa aina 1900-luvun alusta alkaen. Tehdasrakennukset
ovat osa Lasitehtaantien varren vanhaa tehdaskeskittymaa, missa Riihimaen Lasitehtaan
ymparistd on valtakunnallisesti ja Sakon ymparistd maakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparistd. Sakon tehdasalueella on kolme asemakaavassa suojeltua rakennusta, vanha
asetehdas vuodelta 1913, esittelyrakennus vuodelta 1922 ja vuonna 1941 rakennettu
hallintorakennus. Sakon rakennuttamat kerrostalot 1960-luvulta ja kauempana alueesta
sijaitseva entinen johtajan asuintalo taydentavat paikallisesti merkittavina kohteina Sakon alueen
kokonaisuutta.

Sakon teollisuusalue on maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympadristd, jolla on ollut
vaikutusta my6s ymparoivien alueiden asutuksen muodostumiseen. Tehdasalueen arvokkaat
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rakennukset suojeltiin asemakaavamuutoksella vuonna 1997. Sakon alueen kaakkoiskulmalla
sijaitsevat teollisuushistoriaan liittyvat kivirakenteet (luonnonkivirakenteet, ampuvallit ja niiden
suojamuurit) on myos merkitty asemakaavassa sailytettaviksi. Alueen arvot on kuvattu
Rakennettu Hame -julkaisussa (Hameen liitto 2003). Aluetta tai kohdetta koskevissa
toimenpiteissa on kuultava museoviranomaista.

Kuva 12. Hallintorakennus (kuva: Himeen liitto, Juho Haavisto).

Muinaismuistot

Suunnittelualueella tai sen Iaheisyydessa ei ole tiedossa olevia muinaismuistokohteita.
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Tekninen huolto

llveskadun kohdalla kulkee talousvesijohto seka jate- ja hulevesiviemarit, joiden asennusvuosi on
2015. Lisaksi alueella kulkee kaukolampdputki.

Teknisen huollon rakenteisiin kuuluu sahkoénjakelua palveleva pieni muuntamorakennus
Kivimiehenkadun ja Salkokadun kulmassa, llveskadun laidalla, suunnittelualueen reunalla vanhan
asetehtaan takana ja komponenttitehtaan eteldpuolisella piha-alueella.

Ymparistdnsuojelu ja ymparistohairiot

Pitkan ja monivaiheisen teollisuushistorian vuoksi asemakaava-alueella on raskasmetalleja,
arseenia ja eraita muita pilaantuneita maita. Suunnittelualueen maaperan pilaantuneisuutta on
tutkittu asemakaavoituksen yhteydessa vuonna 1996 (Sito Oy) ja vuonna 2013 (Pdyry Finland Oy).
Vuonna 2013 laaditussa selvityksessa todetaan, etta alueella olevista haitta-aineista ei aiheudu
terveys- tai muuta riskia, alueen ollessa teollisessa kdytdssa. Ymparistdluvan tarve harkitaan
tehdaslaajennuksen myota uudestaan.

Sakon tuotantoalueella syntyy teollisuusmelua. Teollisuusmelun lisaksi tuotantoon liittyva
liikenne saattaa aiheuttaa ajoittain hairitsevaa melua. Tuotanto tapahtuu sisatiloissa ja
tuotantotiloista ulos ymparistéén melua aiheutuu ilmanvaihdosta, huippuimureista,
jaahdytyslaitteista ja muista vastaavista koneista. Lisaksi kuljetuksista aiheutuu vahaista melua.
Sisatiloissa sijaitsee my6s testiampumarata, josta ei aiheudu ulos ympdristéén melua.
Asetehtaan nykyiseen toimintaan liittyvat meluldhteet selvitettiin melupaastémittauksilla
10.3.2023. Suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys tehdas- ja liikennemelun osalta 2023.

Erityistoiminnot

Sakon tehdasalueella valmistetaan metsastys- ja urheiluaseita ja ammuksia, minka vuoksi alue on
tarkoin vartioitu. Toiminnan luonteen vuoksi alueen turvallisuuden sailyminen on
yritystoiminnalle erittain tarkeaa.

Maanomistus

Korttelin 1123 tontit 5, 6, 7 ja 8 seka kortteli 1117 ovat Sako Oy:n omistuksessa.
Suunnittelualueeseen kuuluvat katualueet seka Tehtaanpuisto kuuluvat Riihiméaen kaupungille.
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Kuva 13. Suunnittelualueen maanomistus. Keltaisella vdrillé on osoitettu kaupungin maaomaisuus.

Valkoiset alueet ovat yksityisessé omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Uudistetut
valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty asiasisallon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energianhuolto

19
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Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan 21.10.2021. Maakuntakaava 2040 on
voimaan tullessaan kumonnut kaikki aiemmat Kanta-Hameen maakuntakaavat: vuonna 2006
vahvistetun kokonaismaakuntakaavan seka 1. vaihemaakuntakaavan ja 2. vaihemaakuntakaavan.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on osoitettu maakuntakaavassa merkinnalla
taajamatoimintojen alue. Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tyopaikkojen seka muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet liikenne- ja viheralueineen.
Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Uusi
rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistdonsa tavalla, joka ottaa huomioon
alueen luontaiset ominaisuudet ja piirteet. Sako Oy:n llveskadun itdpuolinen teollisuusalue on
merkitty maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Suunnittelualueen
itapuolella kulkee merkittava yhdystie, jonka jalkeen alkaa keskustatoimintojen alue. Lisatietoa
maankuntakaavasta: www.hameenliitto.fi

Kuva 14. Ote Kanta-Hdmeen maakuntakaava 2040 kaavakartasta. Suunnittelualueen
likimédréinen sijainti on merkitty kartalle keltaisella ympyralld.
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Yleiskaava

Riihimden oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.5.2017. Se
sai lainvoiman 20.8.2017.
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Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on osoitettu yleiskaavassa merkinnalla TP, tydpaikka-alue.
Alue on asemakaavoitettu. Alue on tarkoitettu toimistoja, palveluja ja ymparistohairidita
aiheuttamatonta teollisuutta seka varastointia varten.

Lisatietoa yleiskaavasta: www.riihimaki.fi/kaavoitus
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Kuva 15. Ote Riihimden yleiskaava 2035 kaavakartasta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty kartalle
keltaisella.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat 11:62, 11:51 seka 11:52.

Ilveskadun itdpuolisella alueella on voimassa asemakaava 694 11:62 joka on saanut lainvoiman
19.11.2017. Alue on merkitty (TY-1) ymparistohairitita aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi. Korttelialueen pohjoispuolisella tontilla on rakennusoikeutta
yhteensa 23 459 km? ja eteldpuoleisella tontilla 2250 km?2. Pohjoispuoleisella tontilla
kayttamatonta rakennusoikeutta olemassa olevassa asemakaavassa on tehtaan ensimmaisen
laajennuksen toteutumisen jalkeen 5122,5 k-m?. Rakennusten kerrosluvuksi on maaritelty 1/ 2 k
Il. Korttelialueella sijaitsee kolme suojeltavaa tehdasrakennusta. Alueelle on merkitty useita
maaperaltadn pilaantuneita alueen osia, joista osa on kunnostettu teollisuus- ja varastotoimintaa
varten riittavalle tasolle. Salkokadulta on merkitty toteutumaton ohjeellinen ajoyhteys
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suunnittelualueen eteldosaan. Korttelialueen pohjois- ja lansireunaan on merkitty istutettavaksi
alueen osaksi. Alueen koillis- ja lounaiskulmissa sijaitsee lisaksi autopaikkojen korttelialueet (LPA).

llveskadun lansipuolella on voimassa asemakaava 694 11:51 vuodelta 1994. Alue on merkitty
liike- ja toimisto-, seka ymparistéhairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueeksi (KTY-1). Korttelialueelle saa sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamatonta
teollisuutta enintdan 50 % rakennetusta kerrosalasta. Lansireuna on osoitettu puistoksi (VP).
Rakennusoikeus voimassa olevassa asemakaavassa on e=0,5 mika vastaa noin 8000 k-m?.
Rakennusten kerrosluku vaihtelee II-11l valilla. Korttelialueelle on merkitty istutettavia alueen osia,
seka pysakdimispaikka. Alueen pohjois- ja itareunaan on merkitty istutettava puurivi. llveskadulla
on voimassa asemakaava 694 11:52.

Rakennusjarjestys

Riihimaen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2012.
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Pohjakartta

Pohjakartta on kaupungin laatima, ja sen korkeusjarjestelma on N2000. Pohjakartta tayttaa
maankayttd- ja rakennuslain 54 a 8:n asettamat vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaavamuutosalue ei ole rakennuskiellossa.

Paatdkset, suunnitelmat ja ohjelmat

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta 16.1.2023 & 15 mukaisesti.

Sitowise Oy on laatinut kaavatydn alussa viitesuunnitelman, jossa on osoitettu tulevat
laajennukset seka mahdolliset tulevaisuuden laajenemistarpeet. Viitesuunnitelma toimii
asemakaavatydn lahtékohtana.

Selvitykset

Kaavoituksen aloitusvaiheessa todettiin lisaselvitystarpeiden kohdistuvan hulevesiin, meluun ja
liikenteeseen. Kaavamuutoksen yhteydessa alueelle laadittiin hulevesiselvitys (Sitowise Oy,
6/2023), meluselvitys (Sitowise Oy 6/2023) ja liikenneselvitys (Sitowise Oy 6/2023).

Hulevesiselvityksessa laadittiin hulevesiselvitys ja hulevesien hallinnan suunnitelma Sako Oy:n
tehdasalueen asemakaavamuutosta varten. Suunnitelman tavoitteena oli esittéa ehdotukset
hulevesien hallintatoimenpiteista seka niiden sijainneista ja tarvittavista tilavarauksista. Lisaksi
tydssa tarkasteltiin hulevesien tulvareitit seka esitetaan suositukset jatkosuunnitteluun ja
tarvittavat hulevesien hallintaa koskevat kaavamaaraykset. Selvityksen mukaan kaava-alueen
hulevedet johdetaan ensisijaisesti painovoimaisesti.

Hulevesijarjestelmien mitoitukset seka suunniteltujen ja nykyisten hulevesiviemareiden
litospisteiden korot tulee tarkistaa tarkemmassa rakennussuunnitteluvaiheessa. Lisaksi tontin
itdosalla sijaitsevan olemassa olevan hulevesiviemarin korot tulee tarkistaa ja varmistaa uuden
viemarin liittamisen mahdollisuus. Jatkosuunnittelun edetessa tulee varmistaa tulvareittien
jatkuvuus.

Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee huomioida ja suunnitella hulevesien hallinnan rakenteiden
yllapito ja seuranta. Rakennuspaikkojen hulevesijarjestelma ja rakenteet tulee tarkistaa vahintaan
kerran vuodessa ja toteuttaa tarvittavat kunnossapitotoimenpiteet tarkistuksen perusteella. (Liite
3.)

Hulevesiselvityksen mukaan hulevesirakenteiden toteutusvaiheessa tulee varmistaa maaperan
puhdistustarpeet kynnysarvojen mukaisesti. Valtioneuvoston maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arviointiin liittyvalla asetuksella (214/2007) eli ns. PIMA-asetuksella saadetaan
maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin perusteista. Asetuksessa on
annettu 52:lle maaperan haitallisen aineen tai aineryhman pitoisuudelle ohjearvot, joita
kaytetaan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin apuna. Lisaksi asetuksessa on
annettu arviointitarpeen laukaisevat kynnysarvot.
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Meluselvityksessa melulaskennalla selvitettiin yleisen tieliikenteen ja Sako Oy:n nykyisen ja
suunnitellun toiminnan aiheuttama paiva- ja ydajan keskidanitaso nykytilanteessa seka
ennustetilanteessa, kun suunniteltu maankayttdé on toteutunut. Kaavamuutosalueen ymparistén
merkittavimmat meluldhteet ovat alueen vilkasliikenteiset kadut, etenkin Lasitehtaantie,
Sakonkatu, Kalevankatu ja Kirjauksentie. Katujen liikennemaarien ennustetusta kasvusta johtuen
liikennemelu ymparistdssa lisdantyy vuoden 2035 ennustetilanteeseen mennessa noin 1...2 dB
nykyisesta.

Sako Oy:n toiminnan nykyisten melulahteiden melup&dastot ovat padosin pienia. Tehtaan
merkittavimmat melulahteet ovat L3 markapesurin poistokanava ja L8 poistoilmapuhallin. Sako
Oy:n toiminnan meluldhteiden melutaso on enimmilldan noin 45...47 dB muutamilla 1ahimmilla
asuinrakennuksilla. Yli 50 dB aanitason alue ei ulotu tehdasalueen ulkopuolelle. Havaintojen
perusteella koneista ja laitteista aiheutuu tasaista melua, joka ei ole luonteeltaan iskumaista tai
kapeakaistaista. Suunniteltujen laajennuksen ilmanvaihtokoneiden aiheuttama meluvaikutus on
tarkastelun perusteella vahadinen. Melu tulee huomioida jatkosuunnittelussa, mikali laajennusten
katoille/ulkotiloihin on tarpeen sijoittaa jotain muita danta aiheuttavia laitteita (esim.
jaahdytyslaitteet). (Liite 4.)

Liikenneselvityksessa on esitetty tiivis kuvaus alueen kaavatilanteesta, alueella tehdyista
aikaisemmista suunnitelmista, alueen liikenteellisista olosuhteista nykytilanteessa ja
tavoitetilanteessa, kohteen erityispiirteet, suunnitteluratkaisu ja sen vaikutukset seka lopuksi
jatkotoimenpiteet. (Liite 5.)

Lisaksi alueelle on laadittu seuraavat selvitykset:

e Riihimden liito-oravaselvitys 2023, FCG Oy, 2023

e Riihimden rakennetut kulttuuriymparistot, Rithimaen kaupunki, 2020

e Hulevesitarkastelu, asemakaavan muutos, A-Insindérit Suunnittelu Oy, 2017

e Hulevesiselvitys, asemakaavan muutos, A-Insinddrit Suunnittelu Oy, 2013

e Sako Oy:n ilmapaasto- ja meluselvitys, Symo Oy, 2012

e Liikenneselvitys, asemakaavan muutos, A-insinddrit Suunnittelu Oy, 2014

e Maaperan ja pohjaveden pilantuneisuustutkimus Riihimaden asetehtaan alueella, Poyry,
2013

e Ympadristdmeluselvitys, Promethor, 2013

e Ajoyhteyden liikennemeluselvitys, asemakaavan muutos, A-insindorit Suunnittelu Oy,
2016

e Kaupunkikuvallinen tarkastelu, asemakaavan muutos, A-insindérit Suunnittelu Oy, 2016

e Kerrosala Sakon tehdasalueella, A-Insinddrit Suunnittelu Oy, 2016
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Sako Oy:lla on tehdastoimintojen laajentamistarpeita ja kaavamuutokseen on ryhdytty Sako Oy:n
hakemuksesta. Kaavamuutoksen yhteydessa varaudutaan tehdastoimintojen laajenemiseen
myds tulevaisuudessa suunniteltujen laajentamisvaiheiden jalkeen.

Tehdastoimintojen laajentamistarpeet edellyttavat asemakaavan muutosta. Muutostarpeet
kohdistuvat paaosin tonttien rajoihin, rakennusalojen rajoihin, pysakdinnin mitoitukseen seka
kayttotarkoitusmerkintdihin. Kaavamuutoksen yhteydessa muutostarpeista johtuen, osoitetaan
llveskadulle uusi linjaus alueen lansiosiin. Kaavamuutoksen myo6ta Sako Oy:n omistamista maa-
alueista muodostuu yhtendinen kokonaisuus tehostaen tehdasalueen kayttoa ja turvallisuutta.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMISTA JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta 16.1.2023 8 15 mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville yhta aikaa
kaavaluonnosaineiston kanssa 7.8.2023 alkaen.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

MRL 62 8:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:

- Alueen maanomistajat

- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihimaen ymparistdnsuojelun vastuualue

- Riihimaen rakennusvalvonnan vastuualue

- Riihimaen vesi, vesihuoltojohtaja

- Eteld-Hameen ymparistoterveys

- Caruna Oy

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Riihimaen Kaukoldmpé Oy

- Kanta-Hameen pelastuslaitos

- Hameenlinnan kaupunginmuseo (alueellinen vastuumuseo)

- Muut yhdistykset ja yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
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Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 6.8.2023 MRL 63 §:n mukaisesti Riihimaen kaupungin
virallisessa ilmoituslehdessa Aamupostissa seka kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen
verkkosivulle 7.8.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavoitustydn
ajan kaavahankkeen verkkosivulla osoitteessa www.riihimaki.fi/kaavoitus ja Virastokeskus
Veturissa (Eteldainen Asemakatu 4).

Luonnosvaihe

Asemakaavamuutoksen nahtaville tulosta ilmoitettiin 6.8.2023 kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa Aamupostissa ja kaupungin verkkosivuilla. Luonnosvaiheen nahtavilldolo ja
kuuleminen jarjestettiin 7.8.-28.8.2023. Asemakaavamuutoksen luonnosaineisto oli nahtavilla
Riihimaen Virastokeskus Veturissa seka kaavahankkeen verkkosivuilla.

Osallisilla oli mahdollisuus jattaa nahtavillaolon aikana kaavaluonnoksesta mielipide.
Luonnosvaiheessa pyydettiin tarvittavat viranomaislausunnot. Kaavaluonnoksesta jatettiin 5
lausuntoa ja 0 mielipidettd, joiden tiivistelmat ja vastineet I16ytyvat liitteesta 10.

Luonnosvaiheessa jarjestettiin esittely- ja keskustelutilaisuus Riksulassa (Eteldinen Asemakatu 2)
keskiviikkona 16.8.2023. Tarkemmat tiedot tilaisuudesta 10ydat kaavahankeen verkkosivuilta
osoitteesta www.riihimaki.fi/asemakaavoitus.

Ehdotusvaihe

Asemakaavamuutos valmistellaan ehdotuksena nahtaville 30 paivaksi. Valmistelussa huomioitiin
luonnosvaiheessa saatu palaute ja annettiin lausuntoihin ja mahdollisiin mielipiteisiin vastineet.
Ehdotusvaiheen nahtavillaolosta kuulutettiin kaupungin verkkosivuilla 15.10.2023.
Asemakaavamuutoksen ehdotusaineisto oli nahtavilla 16.10.-14.11.2023 Riihimaen Virastokeskus
Veturissa seka kaavahankkeen verkkosivuilla.

Osallisilla oli mahdollisuus jattaa nahtavilldolon aikana kaavaehdotuksesta muistutus.
Ehdotusvaiheessa pyydettiin tarvittavat viranomaislausunnot. Kaavaehdotuksesta jatettiin 4
lausuntoa ja 0 muistutusta, joiden tiivistelmat ja vastineet I6ytyvat liitteesta 10.

Hyvaksymisvaihe

Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen tarkistettu ehdotus valmistellaan kaupunginhallituksen
kasittelyyn. Valmistelussa huomioidaan ehdotusvaiheessa saatu palaute ja annetaan mahdollisiin
muistutuksiin vastineet. Kaupunginhallitus paattaa kaavan esittamisesta kaupunginvaltuustolle.
Kaupunginvaltuusto paattaa kaavan hyvaksymisesta.


http://www.riihimaki.fi/kaavoitus
http://www.riihimaki.fi/asemakaavoitus

5.3.4.

5.4.

5.4.1.

27

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden
paatdksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta, mikali
kaavasta ei valiteta.

Viranomaisyhteisty6

Asemakaavoituksen aloitusvaiheessa ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja

kaavaluonnoksen nahtaville asettamista jarjestettiin viranomaisneuvottelu 24.3.2023.

Kaavaluonnosaineistosta pyydetadn tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta lausunnot.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Sako Oy:n tehdastoimintojen laajeneminen,
llveskadun linjauksen siirto, pysakdintialueiden maaran lisadminen seka uuden ravintola- ja
porttirakennuksen rakentaminen. Asemakaavamuutoksessa esitetadn olennaiset seikat
kaupunkiymparistdn laadun varmistamiseksi.

Kaavamuutoksen tavoitteena on yhtendistaa alueen kayttétarkoitusmerkinta seka laajentaa
rakennusaloja laajennustarpeet huomioiden. Kaavamuutoksella ei lisata alueen
kokonaisrakennusoikeutta.

Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi, jolla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueet liikkenne- ja viheralueineen. Alueella tulee kiinnittaa
erityista huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto
on sovitettava ymparistdonsa tavalla, joka ottaa huomioon alueen luontaiset ominaisuudet ja
piirteet.

Sakon tehdasalue on merkitty maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi,
jonka suunnittelussa ja yllapidossa on otettava huomioon arvokkaan rakennetun
kulttuuriymparistdn turvaaminen. Suunnittelussa, kaytdssa ja rakentamisessa tulee turvata ja
edistaa kaupunkikuvan ja rakennusperinndn arvojen sdilymista ja kehittamista. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistdn ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen.
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Yleiskaava

Riihimaen yleiskaavassa 2035 suunnittelualue on merkitty TP tydpaikka-alueeksi. Alue on
tarkoitettu toimistoja, palveluja ja ymparistdhairidta aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia
varten.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa vuosilta 1994, 1997 ja 2017. Sakon
tehdasalueen korttelialue on merkitty TY-1 ymparistéhairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi. llveskadun ldnsipuolinen alue on ymparistéhairidita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (KTY-1) seka puistoaluetta (VP).
Teollisuusrakennusten korttelialueelle saa sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamatonta
teollisuutta enintaan 50 % rakennetusta kerrosalasta.

Asemakaava noudattaa Riihimaen kaupungin pysakoéintiohjelman linjauksia. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyi Riithimaen pysakdintiohjelman 11.11.2019 8 96. Autopaikat on laskettu keskustan

reunavydhykkeen autopaikkanormien mukaisesti.

Kaavoituspaatoksen tavoitteet

Asemakaavamuutokseen on ryhdytty Sako Oy.n hakemuksesta. Hakemuksellaan Sako Oy
tavoittelee omistamiensa kiinteistdjen yhdistamista yhtenaiseksi yrityksen toimintaa palvelevaksi
alueeksi ja nykyisen tehdashallin laajentamista lliveskadun suuntaan. Kiinteistdjen yhdistamisen
myota Ilveskatu on tarkoitus siirtad alueen lansireunaan.

Alueen kokonaisrakennusoikeuden maaraa ei ole tarpeen kasvattaa kaavamuutoksen
yhteydessa, mutta rakennusalojen rajauksia tarkastellaan Sako Oy:n laajentamistavoitteet
huomioiden. Alueen eteldosaan ei osoiteta muutoksia kaavamuutoksen yhteydessa, mutta
tieyhteys ja Salkokujan risteysalueelle osoitettua LPA-alueen tarpeellisuutta tarkastellaan
uudelleen.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on luoda edellytykset yhtién toimintojen laajentamiselle
olemassa olevien tuotantotilojen yhteyteen. Riihimaen kaupunki pyrkii elinkeinopolitiikallaan
yritysten toimintaedellytysten kehittdmiseen ja tukemaan yritysten menestymista.
Elinkeinopolitiikan keskeisena tavoitteena on myos tydpaikkojen maaran kasvattaminen.

Asemakaavamuutosalueella sijaitsee maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto
(MRKY) ja asemakaavalla suojeltuja rakennuksia. Lisaksi alue sijoittuu kaupunkikuvallisesti
merkittavalle paikalle Lasitehtaantien varteen, joka on yksi Riihimaen sisadntuloreiteista.
Asemakaavamuutoksella osoitetaan riittavat kaupunkikuvaa ja rakentamisen julkisivuja koskevat
laatuvaatimukset alueen MRKY-arvot ja sijainti huomioiden.

llveskadun siirron myota tavoitteena on my6s parantaa kadun jalankulun ja pydrailyn
toimintaymparistda laadullisesti.

llveskadun katualueella kulkee nykytilanteessa vesi-, jatevesi- ja hulevesiverkostoa seka
kaukoldampoputki, jotka tulee siirtdaa kadun siirron seurauksena.
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Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Viitesuunnittelun laadinnan aikana maanomistajan tavoitteet ovat muuttuneet. Uusien
tavoitteiden mukaisesti suunnittelualueen lansiosa tarvitaan kokonaan tehdastoimintojen
kayttéon. Alkuperdinen laajennustarve vaiheen 2 osalta on yhteensa 10 000 k-m2.
Viitesuunnitelmaa on paivitetty muuttuneiden tavoitteiden my6ta vastaamaan maanomistajan
tarpeita, huomioiden kuitenkin maakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistdn erityispiirteet
ja -tarpeet seka kaupunkikuvalliset seikat keskeisella sijainnilla. Viitesuunnitelman yhteydessa on
tarkasteltu myos tehdasalueen pysakointipaikkojen riittavyys ja osoitettu nama
viitesuunnitelmassa. Riittdvien pysakointitilojen osoittamiseksi rakennusoikeuden maara
paadyttiin laskemaan hieman ja esittdamaan korttelin 1123 muodostuvan tontti nro 9 tehdas- ja
varastorakennusten rakennusalan rakennusoikeuden maaraksi yhteensa 20 350 k-m2.

Viitesuunnittelun yhteydessa tehtiin massoittelutarkastelua neljan erilaisen vaihtoehdon avulla.
Jatkosuunnitteluun luonnosvaiheessa valikoituivat maakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta kaksi erilaista vaihtoehtoa (vaihtoehdot A ja B).

Viitesuunnitelma vaihtoehdossa A (Kuva 17, Kuva 18) tehdaslaajennuksen massa on porrastettu
Lasitehtaantien puolelta eldvaisen julkisivumassan luomiseksi, valttaen pitkien yhtendisten
seinalinjojen muodostumista. Lasitehtaantien ja uuden llveskadun kulmausta on korostettu
korkeammalla osalla, joka erottuu I-kerroksisesta Lasitehtaantien julkisivusta ja toimii
maamerkkinad risteysalueella. Suurin osa ll-kerroksisesta massasta sijoittuu tehdastontin
sisapuolelle.

Vaihtoehdossa B (Kuva 19, Kuva 20) Lasitehtaantien julkisivuun on tuotu elavyytta
kerroskorkeuden vaihteluilla, jossa Il-kerroksiset osat luovat tasaisen rytmin julkisivuun.
Lasitehtaantien ja Ilveskadun kulmausta on korostettu teravalla kulmalla ja kaksikerroksisella
massalla.
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Kaavamuutosalueen koilliskulmaan sijoittuvan uuden portti- ja lounasravintolarakennuksen
osalta tutkittiin my®ds erilaisia massoitteluvaihtoehtoja. Jatkosuunnitteluun valikoitui vaihtoehto,
jossa rakennuksen julkisivu taittaa jalankulkuymparistén suuntaan hieman. Maakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta vaihtoehto mahdollistaa
nakymien sailymisen kulttuuriymparistdn alueelle erityisesti olevan tehdasrakennuksen ja
tulevan portti- ja lounasravintolan valista kohti historiallista rakennuskantaa. Il-kerroksinen osa
kytkee uudisrakennuksen olemassa oleviin eri korkuisiin massoihin, ja mahdollistaa lisaksi myo&s
kaupunkikuvan kannalta mielenkiintoisen ndkyman risteysalueelta tehtaan suuntaan.
Rakennuksen lounasravintolan osuus on mahdollista toteuttaa lasiseinin, jolloin nakymia
muodostuu tehtaan piha-alueen puolelle, rakennuksen lapi.

Kuva 21. Havainnekuva tontin koilliskulmaan sijoittuvasta portti- ja lounasravintolarakennuksesta
(Sitowise Oy, 22.6.2023).

Kaavaehdotusvaiheeseen valittiin tehdaslaajennuksen massoitteluksi vaihtoehto A, ja tehtaan
rakennusalarajaa tarkennettiin vaihtoehdon mukaiseksi. Suunnittelun tarkentuessa siirrettiin
lounas- ja porttirakennuksen |- ja lI-kerroksisten osien porrastus rakennusalan taitteen kohdalle.
Tehtaan laajennuksen seka lounas- ja porttirakennuksen julkisivujen arkkitehtuuri tarkentuu
jatkosuunnittelussa.

Ehdotusvaiheessa kaavakartalle lisattiin ohjeellinen maanalaiselle johdolle varattu alueen osa
Salkokadulta llveskadulle seka nuolet osoittamaan Lasitehtaantien puoleisen julkisivun, johon
tehdaslaajennus on rakennettava kiinni. Tehdasrakennuksen sallittu korkeus vaihdettiin
kerrosluvusta (Ill) julkisivun enimmaiskorkeudeksi metreina (12.0 m). Lounas- ja
porttirakennuksen I- ja ll-kerroksisia osia erottava linja siirrettiin rakennusmassan taitteen
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kohdalle. Suojaviheralueen (EV-2) maarayksiin lisattiin maininta puuston hoitamisesta niin, etta
alueen suojavaikutus sailyy. Istutettavaa alueen osaa jatkettiin tehdasrakennuksen laajennuksen
l[ansireunan ja lliveskadun valissa kohti etelaa.

Yleismaaraysta koskien rakentamisen julkisivumateriaaleja tarkennettiin. Paaasiallisena
julkisivumateriaalina on kaytettava vaaleaa kiviaineista, ja lisaksi voidaan kayttaa
tehostemateriaalina tiilta tai puuta. Lausuntojen perusteella lisattiin maaradys koskien
rakentamistapaa ja kaupunkikuvaa alueella: Ennen rakennus- tai toimenpideluvan mydntamista
tulee hakemuksesta pyytda museoviranomaisen lausunto. Ymparistéhairididen yleismaaraysta
tarkennettiin koskemaan myds pohjavesien pilaantuneisuutta.

Lausuntojen perusteella porttirakennuksesta ja tehdaslaajennuksesta laadittiin
ehdotusvaiheessa havainnekuvia jalankulkijan nakdkulmasta. Havainnekuvissa on tarkasteltu
tarkeita nakemalinjoja maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa kohti seka
tehdaslaajennuksen sopimista ymparistdon.

e

3 b i fil Sk
Kuva 22. Viitesuunnitelma vaihtoehto A havainnekuva (Sitowise Oy 29.9.2023).
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Kuva 24. Havainnekuva Sakonkadulta kohti tehdasaluetta ja lounas- ja porttirakennusta (Sitowise Oy
2023).
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Kuva 25. Havainnekuva Lasitehtaantieltd kohti rakennettua k
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Kuva 26. Havainnekuva Lasitehtaantieltd kohti tehtan laajennusta Sitowise Oy 2023).
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Kuva 27. Havainnekuva Lasitehtaantien ja uuden Iiveskadun linjauksen kulmauksesta kohti
tehdaslaajennusta. (Sitowise Oy 2023).

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana saatiin nelja lausuntoa, joiden perusteella kaavakartalle
lisattiin sijainniltaan ohjeellinen muuntamon rakennusala llveskadun itdpuolelle, istutettavan
alueen osan reunaan. Kaavamuutosalueella sijaitsee lisdyksen jalkeen nelja sijainniltaan
ohjeellista muuntamon rakennusalaa.

Osallisten tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on strategian mukaisesti tukea yritystoiminnan kehittamista.
Kaavamuutosalueen sijoittuessa keskeiselle paikalle, tulee kaupunkikuvallisiin asioihin kiinnittaa
erityista huomiota ja tulevan rakennuskannan tulee soveltua ymparisté6nsa huomioiden mm.
suojellut rakennukset ja maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparist6. Tavoitteena on myos
Ilveskadun kevyenliikenteen toimintaymparistén parantaminen. Kaavamuutoksessa on
huomioitava nykyisen Ilveskadun vieressa kulkevien vesi-, jatevesi- ja hulevesiverkoston
siirtéminen uuden katulinjauksen varrelle.
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Kuva 28. Ote asemakaavakartasta (Sitowise Oy, 27.11.2023).

Muodostuvan korttelialueen paakayttotarkoitusmerkinnaksi on osoitettu ymparistéhairioita

aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TY-1).

Korttelialueella ei saa sijaita laitosta, josta aiheutuva melutaso ylittaa alueen rajalla paivalla 55
dB(A) ja yolla 45 dB(A). Alueella ei saa sijaita laitosta tai varastoa, joka aiheuttaa rajahdysvaaraa
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tai rajahdyshaittaa alueen ulkopuolelle. Alue on aidattava. Alueelle saa sijoittaa toimintaa
palvelevia toimisto- ja liiketiloja.

Teollisuus- ja varastorakennusten (TY-1) korttelialueen lisaksi on osoitettu aluevaraukset
autopaikkojen korttelialueelle (LPA) Lasitehtaantien ja Sakonkadun risteyksessa,
suojaviheralueelle (EV-2) llveskadun lansireunassa seka llveskadun ja Salkokadun katualueille.
Autopaikkojen korttelialueelle voidaan sijoittaa korttelin 1123 tontin 9 autopaikkoja. Alueen lapi
kulkee lisaksi kevyenliikenteen yhteys, ja sen pohjoisosaan on osoitettu sailytettavia puita.
Suojaviheralue erottaa tehdasalueen lansipuolella sijaitsevasta rakentumattomasta
asuinkerrostalojen korttelialueesta.

TY-1 korttelialueen rakennusoikeuden maarat on osoitettu rakennusaloittain ja
kokonaisrakennusoikeudeksi tehdas- ja varastorakennusten rakennusalan osalta osoitetaan
20 350 k-m2. Koko alueen rakennusoikeuden maaraa ei nosteta kaavamuutoksen yhteydessa.

Kerroskorkeus vaihtelee rakennusaloittain I-lll-kerroksen valilla. Kerroskorkeutta ei kasvateta
kaavamuutoksen yhteydessa. Tehdashallin osalta kaavaluonnoksessa on osoitettu rakennuksen
julkisivun enimmaiskorkeudeksi 12.0 metrid. Tehdashallin rakennusalaa koskee maarays 1/2 k,
jonka murtoluku osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
maantasokerroksen alapuolella olevasta tilasta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Alueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset (3 kpl) on osoitettu suojeltava
rakennus sr-1 ja sr-2 merkinnailla.

Pysakointia varten on varattu LPA-alueen lisaksi pysakdimispaikkoja (p) TY-1 korttelialueelta.
Kulku pysakoéimispaikoille ohjataan tehdasalueen sisalta. Lasitehtaantien ja Ilveskadun reuna-
alueet on varattu istutettaviksi alueiksi. Nykyisen tehdasrakennuksen pohjoispuolinen alue on
lisaksi osoitettu alueen osaksi, jolla oleva puusto sailytetaan. llveskadun ja Salkokadun
kulmaukseen on osoitettu istutettava alueen osa (i-1), jolla puusto tulee sailyttaa. Alueen puustoa
tulee yllapitaa ja taydentaa niin, etta alueella sailyy useita latvuskerroksia.

Uudisrakennusten osalta tulee huomioida myds maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto.
Lasitehtaantien ja Sakonkadun kulmaukseen sijoittuvan lounas- ja porttirakennukselle on
osoitettu ka-1 merkinta. Rakennuksen arkkitehtuurin tulee sopeutua tehdasalueen rakennettuun
kulttuuriymparist6on. Suunnittelussa tulee huomioida nakymien sailyttdaminen kohti
tehdasalueen historiallista kulttuuriympadristéa. Lasitehtaantien ja lliveskadun kulmaukseen on
osoitettu ohjeellinen alueen osa (ka-2), jota on kaupunkikuvallisen merkityksen vuoksi
rakenteellisesti korostettava muusta rakennusalasta erottuen kattokorkeuden, julkisivukasittelyn
tai ikkunajaon muutoksin.

Kaavassa on liséksi annettu seuraavia yleismaarayksia:
RAKENTAMISTAPA JA KAUPUNKIKUVA

Korttelialueilla olevien rakennusten ja rakennelmien tulee olla tonttikohtaisesti
yhteensopivia. Uudisrakentamisen arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja sopeutua
rakennettuun kulttuuriympdristéén. Uudet rakennukset tulee sijoittaa niin, ettéd alueen
kulttuurihistoriallinen arvo sdilyy.
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Uudisrakennusten julkisivut on selvdsti jaoteltava esim. julkisivupintojen porrastuksin,
sisédnvedoin tai kerroskorkeuden vaihteluin. Pisin yhtdjaksoinen julkisivun osa saa olla
enintddn 45 metrid. Julkisivun osat on liséksi jaoteltava pystysuuntaisilla aiheilla, kuten
véreilld, materiaaleilla tai ikkuna-aukotuksilla. Pdéasiallisena julkisivumateriaalina on
kdytettdvd vaaleaa kiviainesta. Lisdksi voidaan kéyttdd tehostemateriaalina tiiltd tai
puuta.

Ennen rakennus- tai toimenpideluvan myédntédmistd tulee hakemuksesta pyytdé
museoviranomaisen lausunto.

HULEVESIEN HALLINTA

Rakennusluvan yhteydessd tulee esittéd rakentamisen aikaisten hulevesien
hallintasuunnitelma sekd tontin hulevesien hallinnan suunnitelma.

Hulevesien hallintaan tarvittavat rakenteet tulee toteuttaa ennen rakennustoiden
aloittamista ja viimeistelld seké puhdistaa rakennustéiden valmistuttua.

Tontilla 9 ja 7 hulevesié tulee viivyttdad siten, ettd jokaista sataa pddllystettyd pihapinta-
alaneliété ja kattopinta-alanelidtd kohti on vahintddn 1,5 kuutiometri viivytystilavuutta
(1,5m3/100 m?).

Hulevedet tulee viivyttdd ja puhdistaa ennen niiden johtamista yleiseen
hulevesiverkostoon. Mddrdllisessd ja laadullisessa hulevesien hallinnassa suositaan
ensisijaisesti kasvipeitteisid rakenteita ja biosuodatusrakenteita. Pysékdinti-, liikenne- ja
lastausalueilla syntyvit hulevedet tulee kdsitelld niiden laatua parantavalla
luontopohjaisella, kuten suodattavalla menetelmdlld tai vaihtoehtoisesti hiekan- ja
6ljynerottimella.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei tarvita vélttdméattémaksi kulkuvéylaksi,
varastointi-, lastaus-, purku- tai pysékointialueeksi on istutettava tai pidettdva
luonnonvaraisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa.

YMPARISTOHAIRIOT

Korttelin 1123 tonttien 9 ja 10 maaperdn jo pohjaveden mahdollinen pilaantuneisuus
on selvitettdvd, ja pilaantuneeksi todetut maamassat on kdsiteltévé vastaavan
ympdristéviranomaisen méadréddmdlld tavalla ennen rakennus- ja kaivuutdiden
aloittamista.

PYSAKOINTI

Korttelin 1123 tontilla 9 rakennusoikeutta saa kdyttdd myds rakenteelliseen
pysékointiin.

Autopaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti vihintdén seuraavasti:
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varastotilat 1 ap / 400 k-m?2
tuotantotilat 1 ap / 200 k-m?
toimisto- ja liiketilat 1 ap / 75 k-m?
suojellut rakennukset 1 ap / 120 k-m?

Pyérdpaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti vahintddn seuraavasti:
tuotanto- ja varastotilat 1 pp / 500 k-m?
toimisto- ja liiketilat 1 pp / 50 k-m?

Vahintadn 30 % pyoérdpaikoista on sijoitettava katettuihin tiloihin ja runkolukittavina.

Asemakaavakartta, -merkinnat ja -maaraykset

Asemakaavakartta sekad kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat tdman selostuksen liitteena (Liite 2).

Mitoitus ja aluevaraukset

Kaavamuutosalueen pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 9,2 hehtaaria. Voimassa olevaan
kaavaan nahden rakennusoikeuden maara alueella pienenee. Korttelin 1123 muodostuvan tontin
5 tehdas- ja varastorakennusten rakennusalan rakennusoikeuden maaraksi osoitettiin yhteensa
20 350 k-m2. Ndin ollen koko alueen rakennusoikeuden maara laskee noin 5500 k-m2.
Kaavamuutoksen myo6ta korttelista 1117 ja korttelin 1123 tonteista 5 ja 8, muodostuu yksi
yhtendinen tontti.

Kaavamuutoksen myo6ta ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen pinta-alaksi muodostuu 8,18 ha, katualueen pinta-alaksi 0,51 ha ja
suojaviheralueen pinta-alaksi 0,26 ha.

Riihimaen kaupungilla on kaytéssa pysakdintinormi, jonka mukaisesti autopaikkojen maara on
mitoitettu kaavamuutoksen yhteydessa. Pysakdintinormi maaras, etta pysakdintipaikkoja on
varattava varastojen osalta 1 ap / 400 k-m?, teollisuusrakennusten osalta 1 ap / 200 k-m2,
toimisto- ja liiketilojen osalta 1 ap / 75 k-m2 seka suojeltujen rakennusten osalta 1 ap / 120 k-m2.

Pysakointinormin mukainen minimimaara koko tehdasalueen pysakadintipaikoille on 192 kpl.
Asemakaavan seurantalomake on taman selostuksen liitteena (Liite 9).

Palvelut

Asemakaavassa ei osoiteta erikseen palveluiden korttelialueita. Uudisrakennusten osalta
rakennuksiin on mahdollista toteuttaa teollisuutta palvelevia liike- ja toimistotiloja
rakennusoikeuden sallimissa puitteissa.

TY-tontin koillisnurkkaan Lasitehtaantien ja Sakonkadun risteykseen on suunnitteilla uusi
tehdasalueen porttirakennus, jonka yhteyteen tulisi seka tehtaan tyontekijoita etta ulkopuolisia
palveleva lounasravintola. Portti- ja lounasrakennusta varten kaavaan on osoitettu
rakennusoikeutta 550 k-m2.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavamuutos noudattaa valtakunnallisia alueidenkdyttdtavoitteita. Lisaksi kaavamuutos
toteuttaa Riihimaen kaupungin RakasRiksu 2035 strategisia tavoitteita monipuolisesta ja
hyvinvoivasta elinkeinoelamasta seka kestavasta kasvusta. Asemakaavamuutoksella ei
heikenneta ympariston laatua.

VAT:IN, MAAKUNTAKAAVAN JA YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUSTEN TOTEUTUMINEN

Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet seka Kanta-Hameen maakuntakaavan mukaiset
tavoitteet on otettu huomioon laadittaessa Riihimaen oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2035.
Asemakaavan muutos on laadittu Riihimden yleiskaavan 2035 ohjausvaikutuksen mukaisesti.

Asemakaavalla luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle ja
yhdyskuntarakenteen taydentamiselle. Asemakaava edistaa tydpaikka-alueen ja Iahiympariston

liikenneverkon kehittamista ja kestavien kulkumuotojen kayttda, kun alueen jalankulun ja
pyorailyn yhteydet paranevat.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaavan toteutuminen luo realistisia ja toteutumiskelpoisia jatko- ja kehitysedellytyksia Sakon
tehdasalueelle. Asemakaavamuutos tukee olemassa olevien rakennusten ja yrityksen
toimintaedellytysten kehittamista alueella. Tyopaikka-alue yhdyskuntarakenteen keskellg, 1ahella
asuinalueita monipuolistaa kaupunkirakennetta ja mahdollistaa sijaintinsa puolesta hyvin myds
kestavien kulkumuotojen kayton tydmatkaliikkumisessa. Yhdyskuntarakenne tiivistyy ja
maankaytto tehostuu rakentumattomien alueiden taydentyessa seka tehdasrakennuksen
laajentuessa. Asemakaava tdydentad olemassa olevaa ympadristohairidita aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Suunnittelualueella sijaitsee jo olemassa olevia
liikenneyhteyksia ja kunnallisteknisia verkostoja.

Asemakaava koostuu osasta korttelia 1123 seka korttelista 1117. Kortteli 1117 on osoitettu
yhdistettavan samaksi korttelialueeksi korttelin 1123 TY-1-korttelialueen kanssa. Korttelin 1123
tontit 5 ja 8 muodostavat jatkossa yhden tontin yhdessa korttelin 1117 kanssa. Voimassa
olevassa asemakaavassa korttelin 1117 rakennusoikeuden maara on ilmoitettu tehokkuusluvulla
e=0,5. Tehokkuusluvulla osoitettu rakennusoikeuden maara olisi sallinut yhteensa noin 8 000 k-
m2. Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeuden maara TY-1-korttelialueen
osalta on 17 909 k-m2. Kaavaluonnoksessa osoitettu tontti laajenee KTY-tontin osalle ja
kokonaisrakennusoikeudeksi tehdashallin rakennusalan osalta osoitetaan 20 350 k-m2.

Kaupunkikuva ja maisema

Kaavamuutos kehittaa jo rakennettua ymparistéhairidita aiheuttamattoman teollisuus- ja
varastorakennusten aluetta. Kaupunkikuvan kannalta merkittdvimmat muutokset tapahtuvat
llveskadun siirrosta johtuen ja suunnittelualueen lansiosaan osoitettujen uudisrakennusten
rakentuessa. Metsdinen alue entisen KTY-tontin alueella muuttuu rakennetuksi ymparistoksi, joka
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jatkaa tehdasalueen yhtenaista katujulkisivua Lasitehtaantien varressa. Kaavamuutoksen myoéta
tehdasalue laajenee ja alueesta muodostuu yhtendinen kokonaisuus. Alueen lansiosaan
sijoittuva uusi llveskatu ja suojaviheralue erottaa tehdasalueen lansipuolella sijaitsevasta
rakentumattomasta asuinkerrostalojen korttelialueesta. Alueelle osoitettava uudisrakentaminen
huomioi alueelle sijoittuvan maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston ja keskeisen
sijaintinsa vuoksi kaupunkikuvalliset seikat sovittamalla uudisrakentaminen ymparisté6nsa ja
osoittamalla asemakaavassa merkintdja ja madrayksia naihin liittyen.

Kaavaluonnosvaiheessa on haettu vaihtoehtotarkastelun perusteella parhaimmat massoittelun
vaihtoehdot jatkosuunnitteluun. Jatkosuunnittelua edistetaan osoittamalla tarvittavilta osin
merkint®ja ja maarayksia mm. julkisivujen varien ja materiaalien avulla.

Tehtaan tydntekijoiden pysakdintialueet jadvat tehdasalueen sisdpuolelle uudisrakennusten ja
istutettavien viheralueiden taakse, mika tekee llveskadun ilmeesta miellyttavan ja vehrean.
Korttelialueille osoitettavat istutettavat alueen osat toimivat maisemallisena valivydhykkeena
eteenkin tehdasalueen ja jalankulkuympariston valilla. Istutusten avulla alueesta luodaan
osaltaan ymparisté6nsa soveltuva myos lisarakentamisen jalkeen. Istutuksilla tavoitellaan
viihtyisaa elinymparistda ja kiinnitetaan erityistd huomiota kaupunkikuvalliseen iimeeseen
asuinalueiden laheisyydessa.

Luonnosvaiheessa tutkittiin kahta tehtaan laajennuksen massoitteluvaihtoehtoa A ja B, ja
ehdotusvaiheeseen valittiin vaihtoehto A. Vaihtoehdoilla on pyritty luomaan mahdollisimman
elavaista katujulkisivua Lasitehtaantien puolelle, valttden pitkien yhtendisten seinalinjojen
muodostumista. Lasitehtaantien ja uuden llveskadun kulmausta on korostettu molemmissa
vaihtoehdoissa korkeammalla osalla, joka erottuu maamerkkina risteysalueella. Vaihtoehdossa A
suurin osa ll-kerroksisesta massasta sijoittuu tehdastontin sisapuolelle, ja vaintoehdossa B
kaksikerroksiset osat vuorottelevat katujulkisivussa. Tehtaan laajennus sijoittuu nykyisin
pysakointikaytdssa olevan kentan, lliveskadun seka puustoisen metsan alueelle, mika osaltaan
jasentaa Lasitehtaantien katujulkisivua, mutta véhentaa osittain puuston maaraa rakennettavilla
alueilla. Laajennuksen ymparille osoitetut istutettavat ja puustoltaan sailytettavat alueen osat
vahentavat ja pehmentavat tehdaslaajennuksen vaikutusta ymparistdssa.

Lounas- ja porttirakennus on osoitettu nykyiselle sijainnilleen. Kaupunkikuvallisesti tarkealle
paikalle sijoittuvan uudisrakennuksen sijaintiin, muotoon ja julkisivuihin haetaan
viitesuunnittelun kautta paras mahdollinen ratkaisu. Kaavaluonnosvaiheessa on tutkittu kolmea
erilaista vaihtoehtoa massoittelun osalta. Maakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriymparistén nakymien sdilymisen kannalta parhaimmaksi vaihtoehdoksi muodostui
kaavaluonnoksessa osoitettu osin ll-kerroksinen ja osin I-kerroksinen rakennusmassa.
Maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistdn ja kaupunkikuvan kannalta
vaihtoehto mahdollistaa nakymien sailymisen kulttuuriymparistén alueelle erityisesti olevan
tehdasrakennuksen ja tulevan portti- ja lounasravintolan valista kohti historiallista
rakennuskantaa. Lisaksi rakennukseen on hahmoteltu lasiseinaista lapinakyvaa ravintolatilaa
nakymien sailymiseksi myds Lasitehtaantien ja Sakonkadun risteyksen suunnalta.
Jatkosuunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota rakennetun kulttuuriymparistén
erityispiirteiden sailymiseen ja kaupunkikuvallisiin seikkoihin.
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Asuminen

Kaavamuutoksen vaikutukset asumiseen kohdistuvat llveskadun siirron myoéta kulkuyhteyksiin
seka ajoneuvo- etta kevyenliikenteen osalta. Kevyenliikenteen yhteyden rakentuminen llveskadun
varrelle on merkittava turvallisuustekija Hirsimaen alueen asukkaille. Tehdasalueen
raskasliikenne kulkee jatkossakin paaosin llveskadun kautta.

llveskadun linjauksen muutos vaikuttaa Salkokadun ja llveskadun kulmaukseen sijoittuvien
asuinpientalojen osalta merkittavimmin, kun katulinjausta muutetaan tarvittavilta osin naiden
tonttien pohjoispuolella. Tonteille kulku tapahtuu nykyiselldan Ilveskadun kautta. Muutoksen
myota kulku tonteille sailytetaan ennallaan. Salkokadun uusi linjaus jatkuu nykyisen Ilveskadun
linjausta mydten koukaten kohti Ianttd yhdistyen uuteen llveskadun linjaukseen. Salkokadun
uuden linjauksen myéta lapiajovaikutusten voidaan olettaa vahenevan, mika parantaa
asumisviihtyvyytta alueella.

Tulevassa tilanteessa ajovalojen mahdollinen vaikutus on asuinrakennusten osalta vahaisempi,
mutta vaikutukset ulottuvat osin eri rakennuksiin kuin nykytilassa. Erityisesti Lasitehtaantien ja
Ilveskadun liittyman osalta tulevan tilanteen osalta vaikutukset ovat talta osin véhdisemmat
asuinkiinteistdille. Yleisesti ajovalojen vaikutus taajama-alueella on vahaisempi kuin taajama-
alueen ulkopuolella, johtuen katuvalojen myota olevasta alueen muusta valaistuksesta. Talldin
ajovalojen tuottamaa valoa ei koeta niin hairitsevana ja pistemaisena.

Lasitehtaantien ja llveskadun liittymassa nykytilassa ajovalojen mahdollinen vaikutus ulottuu
neljaan (4) asuinrakennukseen. llveskadun ja Salkokadun liittymassa vaikutus ulottuu kahteen (2)
l[ahimpaan asuinkiinteistoon.



Kuva 29. Ajovalojen vaikutus nykytilanteessa. Ajovalojen viuhkan pituus 50 m ja leveys 26 m vastaa
yleisesti autojen ajovalojen 3 luksin kantamaa Idhivaloilla.

Lasitehtaantien ja llveskadun liittymassa tulevassa tilanteessa ajovalojen mahdollinen vaikutus
ulottuu yhteen (1) asuinrakennukseen ja yhteen liikerakennukseen. llveskadun ja Salkokadun
littymassa vaikutus ulottuu kahteen (2) [ahimpaan asuinkiinteistdoon.
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Kuva 30. Ajovalojen vaikutus llveskadun siirron jdlkeen. Ajovalojen viuhkan pituus 50 m ja leveys 26 m
vastaa yleisesti autojen ajovalojen 3 luksin kantamaa IGhivaloilla.

Sako Oy:n toiminnan meluldhteiden melutaso on enimmillddn noin 45...47 dB muutamilla
[ahimmilla asuinrakennuksilla. Yli 50 dB aanitason alue ei ulotu tehdasalueen ulkopuolelle.
Havaintojen perusteella koneista ja laitteista aiheutuu tasaista melua, joka ei ole luonteeltaan
iskumaista tai kapeakaistaista. Suunniteltujen laajennuksen ilmanvaihtokoneiden aiheuttama

meluvaikutus on tarkastelun perusteella vahdinen.

Tybpaikat ja elinkeinotoiminta
Kaavamuutos mahdollistaa Sakon tehdastoimintojen laajenemisen ja toiminnan tehostamisen
nykyiselld sijainnillaan. Kaavamuutos edesauttaa osaltaan noin 70 uuden tyépaikan syntymista

alueelle ja vahvistaa elinkeinotoimintaa.

Liikenne
Kaavamuutos aiheuttaa vaikutuksia lilkkenteen osalta llveskadun siirrosta johtuen.
Merkittdvimmat vaikutukset ajoittuvat rakentamisen aikaisiin muutoksiin. Todennakdista
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kuitenkin on, etta kulku vanhan llveskadun mukaisesti jatkuu siihen saakka, kunnes uusi katu on
rakennettu. Rakentamisen aikana alueen laheisyydessa kuuluu normaalista poikkeavia aania,
ylimaaraista liikennetta seka mahdollisia tilapaisia polyhaittoja. Rakentamisen aikaiset
vaikutukset ovat kuitenkin tilapdisia ja poistuvat, kun uusi katulinjaus valmistuu.

Tehdasalueen synnyttama autoliikenne on paaasiassa tydntekijdiden ja vierailijoiden
pysakdintiliikennetta seka huolto- ja logistiikkaliikennettd. Lasitehtaantien lilkkenne-ennuste
vuodelle 2035 llveskadun asemakaavamuutoksen liikennetuotoksella tdydennettyna on n. 6780
ja nykytilanteessa 5398. Nykytilanteeseen lisattyna tehtaan laajennus ja ravintolatoiminta
(ennuste 2025) kadun liikkennemaara on n. 5523. Ravintolatoiminnan synnyttama lilkkenne on
padasiassa asiakasliikennetta. Tehtaan laajentumisen synnyttamien tydpaikkojen lisdyksen
johdosta moottoriajoneuvoliikenne ei viela lisadnny niin merkittavasti, etta se aiheuttaisi
toimenpidetarpeita Lasitehtaantielle. Salkokadun ja Salkokujan kulmauksen pysakdintialueelle
ohjataan liikenne tehdasalueen sisalta, joten Salkokujan lilkkennemaarat eivat kasva
asemakaavamuutoksen my6ta. Salkokadun uuden linjauksen myéta lapiajovaikutusten voidaan
olettaa vahenevan.

Katulinjauksen muutos aiheuttaa myds positiivisia vaikutuksia pitkalla aikavalilla, kun uusi
katulinjaus valmistuu. llveskadun siirron my6ta tavoitteena on parantaa kadun jalankulun ja
pyorailyn toimintaymparistda laadullisesti. Jalankulun ja pydrailyn yhteyden kehittaminen
parantaa Hirsimaen asukkaiden ja tehdasalueella tydskentelevien turvallisuutta, eteenkin kun
huomioidaan, etta alueella lilkkkuu myds jonkin verran raskasta liikennetta.

Rakennettu kulttuuriympaéristd

Kaavamuutosalue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistdn alueella.
Uudisrakentamisella on vaikutuksia kulttuuriymparistéon. Vaikutuksia lievennetdan sovittamalla
uudisrakentaminen ymparisté6nsa ja osoittamalla tarvittavat suojelumerkinnat.
Uudisrakennusten sijoittamista alueelle on tutkittu myds erilaisten massoitteluvaihtoehtojen
kautta, jotta nakymat maakunnallisesti arvokkaalle rakennetun kulttuuriympariston alueelle
sailyvat.

Asemakaavassa on osoitettu sn-merkinta nykyisen tehdasrakennuksen ja tulevan lounas- ja
porttirakennuksen rakennusalojen valiin. Merkinta osoittaa alueen osan, jonka kohdalla
nakymayhteys Lasitehtaantien suunnasta kohti maakunnallisesti arvokasta tehdasaluetta on
sailytettava. Lisaksi lounas- ja porttirakennuksen kohdalle on osoitettu rakennusala, jonka
arkkitehtuurin tulee sopeutua tehdasalueen rakennettuun kulttuuriymparisté6n. Nakymien
sailyttaminen kohti tehdasalueen historiallista kulttuuriymparistda tulee varmistaa.

Lounas- ja porttirakennuksen ll-kerroksinen osa kytkee uudisrakennuksen olemassa oleviin eri
korkuisiin massoihin, ja mahdollistaa kaupunkikuvan kannalta mielenkiintoisen nakyman
risteysalueelta tehtaan suuntaan. Rakennuksen lounasravintolan osuus on mahdollista toteuttaa
lasiseinin, jolloin nakymia muodostuu rakennuksen lapi tehtaan piha-alueen puolelle.
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Kuva 31. Asemakaavalla huomioidut térkedt ndkymdlinjat.

Tekninen huolto

Alueen tekninen huolto tukeutuu alueella olemassa oleviin vesi-, viemari- ja
sahkdénjakeluverkkoihin. llveskadun linjauksen muuttaminen aiheuttaa teknisen huollon
siirtotarpeita myds kunnallisteknisten verkostojen osalta ja sen my6ta myés kustannuksia.

Salkokadun ja llveskadun kulmaukseen on osoitettu ohjeelliset alueet pumppaamolle ja
maanalaiselle johdolle hule- ja jatevesien johtamiseen. Tavoitteena on johtaa hule- ja jatevedet
painovoimaisesti Salkokadulta llveskadulle ja edelleen Lasitehtaantielle. Jos painovoimainen
johtaminen ei ole mahdollinen korkojen puolesta, toteutetaan alueelle pumppaamo ja johdot
sijoitetaan katualueelle. Kaavalla on varauduttu kumpaankin vaihtoehtoon. Ratkaisu tarkentuu
alueen tarkemmassa vesihuollon suunnittelussa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Asemakaavalla arvioidaan olevan vahaisia vaikutuksia luontoon ja luonnon monimuotoisuuteen.
Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi luontoarvojen kannalta vahaarvoista rakennettua aluetta.
Kaava-alueella ei sijaitse Rilhimaen arvokkaiden luontokohteiden kartoituksissa (luonnon
monimuotoisuuden seurantachjelma, LUMOS) inventoituja luonnon monimuotoisuuden
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kannalta arvokkaita luontokohteita. Metsaiset alueet ovat pinta-alaltaan pienia ja niissa esiintyy
tavanomaisia kasvilajeja. Merkittavimmat vaikutukset luonnonoloihin ja luonnon
monimuotoisuuteen kohdistuu alueen lansiosiin.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen KTY-1-korttelialue on nykyisellaan varsin puustoista ja
luonnontilaista metsaa. Luonnon monimuotoisuutta pyritdaan tukemaan jattamalla alueelle
luonnontilaisia, puustoisia alueita. Kaavamuutoksessa alueelle sijoittuvaa puustoa on tarkoitus
sailyttda mahdollisimman paljon seka istuttaa uusia taimia tarpeellisille alueille. Tehtaanpuiston
alue on osoitettu kaavassa suojaviheralue -merkinnallad EV-2. Aluetta tulee hoitaa puuston osalta
niin, etta suojavaikutus sailyy. Korttelin 1123 eteldinen osa on paaosin puustoista aluetta, jonne
ei osoiteta muutoksia tdman kaavamuutoksen yhteydessa.

Riihimaen liito-oravaselvityksessa 2023 kaava-alueen lansiosaan on rajattu alue, joka on todettu
puuston rakennepiirteiden puolesta soveltuvan lajin elinymparistoksi. Alueella tai sen
lahiymparistdssa ei ole tehty havaintoja liito-oravasta, eika alue ole osa lajin
kulkuyhteysverkostoa. Kaavamuutoksen myota selvityksessa rajattu puustoinen alue kaventuu
Ilveskadun siirron takia, mutta alueen lansireunaan osoitettu suojaviheralue (EV-2) sdilyy edelleen
puustoisena. Puustoisen alueen kaventumisella ei ole merkittavaa vaikutusta Riihimaen liito-
oravakannan tilanteeseen, silla alueella tai lahiymparistossa ei ole tehty havaintoja lajista, eika
kohde ole osa kulkuyhteysverkostoa.

Virkistys

Korttelialueiden rakentuminen ja yhdyskuntarakenteen tiivistyminen supistaa jonkin verran
nykytilanteen mukaista metsaista aluetta. Alue ei tieliikenteen aiheuttamasta melusta johtuen
sovellu virkistysalueeksi ja sen merkitys virkistyskaytdssa on vahainen. Asemakaavalla osoitetaan
suojaviheraluetta alueen lansi ja pohjoisosaan.

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET
Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen on selostuksen liitteena (Liite 2).

NIMISTO
Kaavamuutoksella ei muodostu tarpeita uudelle nimistdlle.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Asemakaavan toteuttamisen tueksi on laadittu viitesuunnitelma, hulevesiselvitys ja -suunnitelma
seka katujen yleissuunnitelma, jotka ovat kaavaselostuksen liitteina. (Liite 3, Liite 5, Liite 6)

Tehtaan ensimmaisen laajennusosan arkkitehtisuunnittelu on kdynnissa ja siita vastaa Sitowise
Oy.

Asemakaavan lisaksi toteuttamista ohjaavat yleiset rakentamismaaraysohjeet ja Riilhimaen
kaupungin rakennusjarjestys.
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Asemakaavan toteutusta seurataan rakennus-, toimenpide- ja muiden aluetta koskevien lupa- ja
suunnitteluprosessien yhteydessa.

TOTEUTUKSEN SEURANTA

Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Riihimaen kaupunki. Asemakaavan toteuttamista
seurataan tarkemman katusuunnittelun kuulemisen ja alueen rakennuslupahakemusten
kasittelyn yhteydessa.



KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Riihimaen kaupunki

Niina Matkala kaavoituspaallikkd

Elisa Lintukangas kaavasuunnittelija

Ari Vettentera kaupungingeodeetti

Elina Maenpaa ymparistéjohtaja

Maria Vasko suunnittelupaallikkd
Anna-Maija Jamsen vastaava liikennesuunnittelija
Paivi Sundman kaupunginpuutarhuri

Riihimaen Vesi

Heidi Salosaari suunnitteluinsinoori

Konsultti/kaavanlaatija
Sitowise Oy
Sanna Matkaselka, insin66ri YAMK, kaavanlaatija (YKS-700)

Lotta Syvaniemi, Arkkitehti, kaavasuunnittelija

Riihiméelld 26.2.2024
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llveskatu 2, asemakaavaselostus
LITE 1

Dnro KH 1795/2022

RIIHIMAKI

ILVESKATU 2, SAKO

Asemakaavan muutos 11:63

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

ALOITE

Sako Oy on hakenut asemakaavan muutosta omistamilleen kiinteistdille 694-11-9903-8, 694-11-101-
4, 694-11-1123-5, 694-11-1123-6, 694-11-1123-7 ja 694-11-1123-8 seka osalle llveskadun katualu-
eesta. Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta 16.1.2023 § 15 mukaisesti.
Asemakaavamuutoksesta on laadittu kdynnistdmissopimus osapuolien vélille. Asemakaavan muutos
laaditaan konsulttitydna, ja kaavakonsulttina toimii Sitowise Oy. Kaavamuutos edellyttdd maankayt-
tésopimusta kaupungin ja maanomistajan valilla.

SUUNNITTELUALUE

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 1,5 kilometrid Riihimden rautatieasemasta lanteen, Hirsimaen kau-
punginosassa, Sakonkadun ja Lasitehtaantien risteyksen tuntumassa (Kuva 1). Suunnittelualueeseen
kuuluu Sako Oy:n omistamat kiinteistot 649-11-1123-7, 694-11-1123-5, 694-11-1123-6, 694-11-1123-
8 ja 694-11-101-4. Lisaksi kaavamuutosalueeseen kuuluu Riihimaen kaupungin omistuksessa olevia
yleisia alueita; Sako Oy:n omistamien kiinteistdjen valiin jdava osa llveskadusta (osa kiinteistdsta
694-11-9901-0) seka Tehtaanpuiston puistoalue (694-11-9903-8). Tonttien yhteenlaskettu pinta-ala
on 85 947 m2. Alueella on teollisuus- ja varastokdytdssa olevia I-11l kerroksisia rakennuksia ja ndiden
pihatoimintoja. llveskadun itdpuolinen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue on tehdastoi-
mintojen aluetta, ja Iansipuolinen liike- ja toimisto-, seka teollisuusrakennusten korttelialue on talla
hetkelld osin metsaa seka Sako Oy:n kaytdssa olevaa pysakdintialuetta.

Sako Oy:n tehdasrakennukset ovat osa laajempaa Lasitehtaantien varren vanhaa tehdaskeskitty-
maa. Sakon teollisuusalue on maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd, jolla on ollut
vaikutusta my6s ympardivien alueiden asutuksen muodostumiseen. Tehdasalueen arvokkaat raken-
nukset on suojeltu asemakaavamuutoksella vuonna 1997. Sakon alueen kaakkoiskulmalla sijaitsevat
teollisuushistoriaan liittyvat kivirakenteet (luonnonkivirakenteet, ampuvallit ja niiden suojamuurit)
on myds merkitty asemakaavassa sailytettaviksi. Kaavamuutosalueelle sijoittuva tehdaspalvelura-
kennus ja esittelyrakennus on osoitettu asemakaavassa suojelumerkinnalla sr-2 ja alueelle sijoittuva
hallintorakennus on osoitettu suojelumerkinnalla sr-1.
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Kuva 1. Kaavamuutosalueen likimdérdinen sijainti opaskartalla on merkitty punaisella ympyrdlld.

TAVOITE

Sako Oy:lla on laajenemistarpeita tuotannollisista ja tilallisista syistd, joiden vuoksi asemakaavamuu-
tokseen ryhdytaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Sako Oy:n olevan tehdashallin laa-
jentuminen yhdistamalla Sako Oy:n omistuksessa olevat kiinteistdt yhtenaiseksi alueeksi ja llveska-
dun katulinjauksen uudelleen sijoittaminen alueen lansireunaan. Tonteille on tarkoitus rakentaa teh-
dashallin laajennus seka ravintola- ja porttirakennus ja lisata pysakointialueiden maaraa, seka siirtaa
llveskadun linjaus. Naiden lisdksi varaudutaan mahdolliseen tulevaisuuden toimintojen laajentami-
seen.

Asemakaavamuutoksessa esitetdan olennaiset seikat kaupunkiympariston laadun varmistamiseksi.
Nama hyvaksytaan asemakaavan normaalilla hyvaksymismenettelylla. Tarkempi suunnittelu alueelle
sijoittuvien rakennusten osalta tapahtuu myéhemmin arkkitehtisuunnittelun kautta. Yleisten aluei-
den osalta suunnittelu tarkentuu asemakaavamuutoksen myo6ta. Toteutuessaan kaavamuutos mah-
dollistaa yrityksen toiminnan kehittamisen ja sita kautta myos tyépaikkojen maaran lisdantymisen.
Vahvistuva yritystoiminta luo pohjan kaupungin elinvoimalle ja kehittymiselle.

Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan kayttotarkoitusmerkinnan yhtendistamista koko alueella
seka annetaan riittavat kaupunkikuvaa ja rakentamisen julkisivuja koskevat laatuvaatimukset. Kaa-
vamuutoksessa huomioidaan alueelle sijoittuvat suojellut, kulttuurihistoriallisesti merkittavat raken-
nukset osoittamalla riittavat suojelumerkinnat kaavamerkintdjen ja -maaraysten avulla. Alueen ko-
konaisrakennusoikeuden maaraa ei kasvateta kaavamuutoksen yhteydessa. Lisaksi huomioidaan
melu, hulevedet ja tarkastellaan llveskadun siirron aiheuttamat vaikutukset, laaditaan liikenneselvi-
tys ja katualueiden alustavat yleissuunnitelmat. Asemakaavan pohjaksi on laadittu viitesuunnitelma.
Viitesuunnitelma toimii asemakaavatydn lahtdkohtana. (Kuva 2.)



Kuva 2. Viitesuunnitelma vaihtoehdot A ja B Sako Oy:n tehdasalueesta. Kaavamuutosalue on rajattu pu-
naisella pistekatkoviivalla.

LAHTOTIEDOT
Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Kanta-Hameen maakuntakaava:

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankaytto- ja ra-
kennuslain 201 8:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on maakuntakaavassa osoitettu merkinnalla taajamatoimin-
tojen alue. Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka mui-
den taajamatoimintojen rakentamisalueet liikenne- ja viheralueineen. Alueella tulee kiinnittaa eri-
tyistda huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on
sovitettava ymparistdonsa tavalla, joka ottaa huomioon alueen luontaiset ominaisuudet ja piirteet.

Sako Oy:n llveskadun itdpuolinen teollisuusalue on merkitty maakunnallisesti merkittavaksi raken-
netuksi kulttuuriymparistoksi. Suunnittelualueen itapuolella kulkee merkittava yhdystie, jonka jal-
keen alkaa keskustatoimintojen alue.

Lisatietoa maankuntakaavasta: www.hameenliitto.fi
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Kuva 3. Ote Kanta-Hdmeen maakuntakaava 2040 kaavakartasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti
on merkitty kartalle keltaisella ympyrdlld.




Yleiskaava:

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017. Yleis-
kaava sai lainvoiman 20.8.2017.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on osoitettu yleiskaavassa merkinnalla TP, tyépaikka-alue.
Alue on asemakaavoitettu. Alue on tarkoitettu toimistoja, palveluja ja ymparistdhairidita aiheuttama-
tonta teollisuutta seka varastointia varten.

Lisatietoa yleiskaavasta: www.riihimaki.fi/kaavoitus

kitty kartalle keltaisella ympyrdlld.


http://www.riihimaki.fi/kaavoitus

Asemakaava:
Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa vuosilta 1994, 1997 ja 2017.

Ilveskadun itdpuolisella alueella on voimassa asemakaava 694 11:62 joka on saanut lainvoiman
19.11.2017. Alue on merkitty (TY-1) ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeksi. Korttelialueen pohjoispuolisella tontilla on rakennusoikeutta yhteensa
23 459 km? ja etelapuoleisella tontilla 2250 km?. Pohjoispuoleisella tontilla kayttamaténta rakennus-
oikeutta olemassa olevassa asemakaavassa on tehtaan ensimmadisen laajennuksen toteutumisen
jalkeen 5122,5 k-m?. Rakennusten kerrosluvuksi on maaritelty 1/ 2 k Ill. Korttelialueella sijaitsee
kolme suojeltavaa tehdasrakennusta. Alueelle on merkitty useita maaperaltaan pilaantuneita alueen
o0sia, joista osa on kunnostettu teollisuus- ja varastotoimintaa varten riittavalle tasolle. Salkokadulta
on merkitty toteutumaton ohjeellinen ajoyhteys suunnittelualueen eteldosaan ja ajoyhteyden ympa-
ristddn on osoitettu suojaviheraluetta (ev-me). Korttelialueen pohjois- ja lansireunaan on merkitty
istutettavaksi alueen osaksi. Alueen koillis- ja lounaiskulmissa sijaitsee lisaksi autopaikkojen kortteli-
alueet (LPA). Lisaksi kaavassa on annettu kaupunkikuvaa ja julkisivuja koskevia maarayksia.

Ilveskadun lansipuolella on voimassa asemakaava 694 11:51 vuodelta 1994. Alue on merkitty (KTY-1)
liike- ja toimisto-, seka ymparistéhairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi
ja lansireuna puistoksi (VP). Maarayksen mukaan KTY-1 korttelialueelle saa sijoittaa ymparistdhairi-
0ita aiheuttamatonta teollisuutta enintdan 50 % rakennetusta kerrosalasta. Rakennusoikeus voi-
massa olevassa asemakaavassa on e=0,5 mika vastaa noin 8000 k-m2. Rakennusten kerrosluku vaih-
telee II-11l valilla. Korttelialueelle on merkitty istutettavia alueen osia, seka pysakdimispaikka. Alueen
pohjois- ja itdreunaan on merkitty istutettava puurivi. Lisaksi kaavassa on annettu kaupunkikuvaa
koskevia maarayksia.

|lveskadulla on voimassa asemakaava 694 11:52.

Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella.



Maanomistus:

Suunnittelualueen omistaa Sako Oy. Suunnittelualueeseen kuuluva katu- ja puistoalue kuuluu Riihi-
maen kaupungille.

SELVITYSTIEDOT
Alueelta on olemassa seuraavat selvitykset:
- Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot, Rithimaen kaupunki, 2020
- Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét, 2019
- Hulevesitarkastelu, asemakaavan muutos, A-Insind6rit Suunnittelu Oy, 2017
- Hulevesiselvitys, asemakaavan muutos, A-Insinddrit Suunnittelu Oy, 2013
- Sako Oy:n ilmapaasto- ja meluselvitys, Symo Oy, 2012
- Liikenneselvitys, asemakaavan muutos, A-insinddrit Suunnittelu Oy, 2014
- Maaperan ja pohjaveden pilantuneisuustutkimus Riihimden asetehtaan alueella, Péyry, 2013
- Ymparistdmeluselvitys, Promethor, 2013
- Ajoyhteyden liikennemeluselvitys, asemakaavan muutos, A-insindérit Suunnittelu Oy, 2016
- Kaupunkikuvallinen tarkastelu, asemakaavan muutos, A-insind6rit Suunnittelu Oy, 2016
- Kerrosala Sakon tehdasalueella, A-Insinddrit Suunnittelu Oy, 2016

Asemakaavatyo6ta varten tarvitaan lisaksi ainakin seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:
- Liikenneselvitys
- Katuverkon alustavat yleissuunnitelmat
- Meluselvitys (liikenne- ja teollisuusmelu)
- Hulevesiselvitys

Kaavatydta koskevien selvitysten antamat lahtékohdat esitetadn tarkemmin kaavaselostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankdytt6- ja rakennuslaki 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Hameen ELY-keskus
- Riihimaen ympéaristdnsuojelun vastuualue
- Riihimaen rakennusvalvonnan vastuualue
- Riihimaen vesi, vesihuoltojohtaja
- Etela-Hameen ymparistoterveys
- Caruna Oy
- Elisa Qyj
- Telia Finland Oyj



- Riihimaen Kaukolamp6 Oy

- Kanta-Hameen pelastuslaitos

- Hameenlinnan kaupunginmuseo (alueellinen vastuumuseo)

- Muut yhdistykset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan kaupungin verkko-
sivuilla osoitteessa www.riihimaki.fi/kaavoitus. Suunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa tyon aikana.
Osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on esitetty tdman osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman liitteessa (liite 1). Kaavatyon aikana jarjestetaan yksi yleisotilaisuus, josta ilmoitetaan
verkko- ja lehtikuulutuksella. Kaavatydn aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa
myds kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Ha-
meen ELY -keskukselle ja Hdmeenlinnan kaupunginmuseolle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ympa-
ristokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 8) pidetaan tarvittaessa. Kaavan luonnosvai-
heen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lausunnot.

MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 24.3.2023.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU
Aikataulu on esitetty taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa (liite 1).

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9 §, MRA 1 §)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskunta-
taloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtdtietojen pohjalta asiantuntijatyéna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetdan myds osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetddn kaavaselos-
tuksessa. Arvioitavat vaikutukset ovat:

- yhdyskuntarakenteeseen

- kaupunkikuvaan

- rakennettuun kulttuuriymparistéén
- liikenteeseen

- pinta- ja pohjavesiin

- virkistykseen

- terveyteen ja viihtyvyyteen

- asumiseen, lapsiin

- tekniseen huoltoon

- kunnallistalouteen

- tybpaikkoihin, elinkeinotoimintaan, yrityksiin

PROSESSI



Asemakaavan muutoksessa korttelialueen kayttotarkoitus muuttuu. Kohde on osa maakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittava
ja etenee alla olevan kuvan mukaisesti kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo
i * * w

: OAS ' KH* : : Tarki KH* KV* . S

i avill: - arkistettu : i

¢ eli osallistumis- ja Kaavaluonnos r;ah_;:nnlla Kaavaehdotus 3 r:ahta_wl_l.; Shidoti : La n:‘;:‘::'nen
: anvicintisuunnitelma 3 vilkkoa H 30 paivaa H i

Hehthlotys. lenthuulutus iverkkokuulutus iverkkokuulutus

ihyvaksymisesta

verkkokuulutus
lair 3

Asemakaavat, joiden kokonaiskerrosala tai kokonaiskerrosalan muutos kasittaa yli 3 000 m? laajuuden seka
kaikki asemakaavat, jotka sijaitsevat yleiskaavassa keshkustatoimintojen alueeksi osoitetulla alueella kasittelee
kaupunginhallitus ja -valtuusto

Asemakaavaprosessin eteneminen Riihimdéelld



ASEMAKAAVAN LAATIJA

Konsultti
Sitowise Oy
Linnoitustie 6D 02600 Espoo

Kaavanlaatija Sanna Matkaselka
etunimi.sukunimi@sitowise.com

Kaavasuunnittelija Lotta Syvaniemi
etunimi.sukunimi@sitowise.com

Riihimaen kaupunki

Elinvoiman toimialue / Kaavoituksen vastuualue
PL 125, 11101 Riihimaki

(kayntiosoite: Etelainen asemakatu 4, 3. kerros)

kaavoituspaallikkd Niina Matkala
sahkdposti: niina.matkala@riihimaki.fi

kaavasuunnittelija Elisa Lintukangas
sahkdposti: elisa.lintukangas@riihimaki.fi

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.riihimaki.fi/kaavoitus
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavanmuutok-
sesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

8/2023

Aloitusvaihe

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulosta on
ilmoitettu lehtikuulutuksella Aamupostissa ja verkkokuulutuksella kaupungin verkko-
sivuilla.

8-9/2023

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen
tai luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa.
Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten ennakkokuuleminen asettamalla luonnosai-
neisto nahtaville kolmeksi viikoksi seka jarjestamalla yleisdtilaisuus. Luonnosvaiheen
materiaalit ovat nahtavilla kaupungin verkkosivuilla (www.riihimaki.fi/kaavoitus) seka
Virastokeskus Veturissa (Eteldainen Asemakatu 4). Nahtavilla olosta kuulutetaan Aamu-
postissa seka kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti.
Mielipide osoitetaan kaavoitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldinen Asema-
katu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai kirjaamo@riihimaki.fi). Tarvittavilta viranomaisilta
ja yhteiséilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot voidaan julkaista
kaupungin verkkosivuilla.

9-11/2023

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa
huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt lausunnot ja mielipiteet. Kaavaehdotus
esitelldan kaupunginhallitukselle, jonka paatoksella se asetetaan nahtaville 30 vuoro-
kaudeksi kaupungin verkkosivuille seka Virastokeskus Veturiin (Eteldinen Asemakatu
4). Nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Nahtavilla olon jalkeen
kaavan laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat
aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymis-
vaiheeseen. Muussa tapauksessa kaupunginhallitus asettaa muutetun kaavaehdotuk-
sen uudelleen nahtaville

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon ai-
kana. Muistutus osoitetaan kaupunginhallitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon
(Eteldinen Asemakatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai kirjaamo@riihimaki.fi). Tarvitta-
vilta viranomaisilta ja yhteisoéilta pyydetaan lausunnot. Annetut muistutukset ja lau-
sunnot voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

12/2023

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastinei-
neen seka esittaa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyy ehdotuksen. Hyvaksymispaatoksesta ldhetetaan tieto muistutuksen teh-
neille ja viranomaisille, jotka ovat pyytaneet ilmoitusta ja jattaneet yhteystietonsa.

Osallistuminen
Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista
koskevasta paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana.



http://www.riihimaki.fi/kaavoitus

(OAS) Liite 1

Hallinto-oikeuden paatdksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hal-
linto-oikeuteen.

1-2/2024

Voimaantulo
Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatok-

sestd, mikali kaavasta ei ole valitettu.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

TY-1

ILVESKATU

4000

20350(t3000)

Ymparistohairitita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Korttelialueella ei saa sijaita laitosta, josta aiheutuva melutaso
ylittda alueen rajalla paivalla 55 dB(A) ja yolla 45 dB(A). Alueella ei saa sijaita
laitosta tai varastoa, joka aiheuttaa rajahdysvaaraa tai rajahdyshaittaa alueen
ulkopuolelle. Alue on aidattava.

Suojaviheralue. Aluetta tulee hoitaa puuston osalta niin, etta
suojavaikutus sailyy.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa varsinaisen rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreina ja toinen luku varsinaisesta rakennusoikeudesta
toteutettavien toimisto- ja liiketilojen enimmaismaaran kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten suurimman sallitun kerrosluvun.
Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.

Murtoluku osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa maantasokerroksen alapuolella olevasta tilasta kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala. Sakaramerkinnat osoittavat rakennusalan sisapuolen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamon rakennusala.

Sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa hule- ja
jatevesien pumppaamot.

Suojaviheralueena toimiva alueen osa, joka on sailytettava padosin metsaisena
jaltai hoidettava puustoisena. Alueelle saa sijoittaa alueen paakayttotarkoitusta
palvelevia rakennelmia ja teknisia laitteita, jotka eivat aiheuta ymparistohairiota.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen
kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavat
korjaus- ja muutosty6t on tehtava rakennuksen alkuperainen tyyli sailyttaen,
eivatka ne saa vahentaa sen kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa.

Riihimaen llveskadun asemakaavamuutos 26.02.2024
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Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen
kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaukset ja muutostydt on
tehtava rakennuksen tyyliin sopivalla tavalla.

Alueen osa, jolla olevat teollisuushistoriaan liittyvat kivirakenteet sailytetaan.

Maanalainen tila.

Maanalaisen tilan rakennusala. Tilaan saa sijoittaa korttelin 1123 tonttiin 9
liittyvia toimintoja. Tilaan saa sijoittaa tydskentelytiloja enintaan 4000 m>.
Maanalaisessa tilassa ei saa sijaita laitosta tai varastoa, joka aiheuttaa
rajahdysvaaraa tai rajahdyshaittaa alueen ulkopuolelle.

Rakennusala, jonka arkkitehtuurin tulee sopeutua tehdasalueen rakennettuun
kulttuuriympéristddn. Nakymien sailyttdminen kohti tehdasalueen historiallista
kulttuuriymparistoa tulee varmistaa.

Ohjeellinen alueen osa, jota on kaupunkikuvallisen merkityksen vuoksi
rakenteellisesti korostettava muusta rakennusalasta erottuen kattokorkeuden,
julkisivukasittelyn tai ikkunajaon muutoksin.

Alueen osa, jolla oleva puusto sailytetaan.

Alueen osa, jonka kohdalla nakymayhteys Lasitehtaantien suunnasta kohti
maakunnallisesti arvokasta tehdasaluetta on sailytettava.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla puusto tulee sailyttda. Alueen puustoa tulee yllapitaa
ja tdydentaa niin, etta alueella sailyy useita latvuskerroksia.

Nakemaalueeksi varattava tontin osa.
Sailytettava puu.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontin, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Korttelialueiden sisaiselle ajoneuvoliikenteelle ja yhdyskuntatekniselle huollolle
varattu, sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen alueen osa.

Ajoyhteys.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema kortteli- tai muulla alueella
(metrid merenpinnan ylapuolella).

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen os

Maanpaallista vesipostia varten varattu alueen osa.

Pysakdimispaikka. Alue on jaettava istutuskaistoilla tarkoituksenmukaisiin osiin.

Riihimaen llveskadun asemakaavamuutos



— E -1 Sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen hulevesien kasittelyyn varattu
- — alueen osa.

Sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen, maaperaltaan pilaantunut
— - alueen osa.
'__' Sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen, maaperaltaan pilaantunut

alueen osa, joka on kunnostettu teollisuus- ja varastotoimintaa varten
riittvalle tasolle.

YLEISMAARAYKSET:

RAKENTAMISTAPA JA KAUPUNKIKUVA

Korttelialueilla olevien rakennusten ja rakennelmien tulee olla tonttikohtaisesti yhteensopivia.
Uudisrakentamisen arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja sopeutua rakennettuun
kulttuuriymparistéon. Uudet rakennukset tulee sijoittaa niin, ettad alueen kulttuurihistoriallinen arvo

sailyy.

Uudisrakennusten julkisivut on selvasti jaoteltava esim. julkisivupintojen porrastuksin, sisdanvedoin
tai kerroskorkeuden vaihteluin. Pisin yhtajaksoinen julkisivun osa saa olla enintdan 45 metria.
Julkisivun osat on liséksi jaoteltava pystysuuntaisilla aiheilla, kuten vareilla, materiaaleilla tai ikkuna-
aukotuksilla. Paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava vaaleaa kiviainesta. Lisaksi voidaan
kayttaa tehostemateriaalina tiilta tai puuta.

Ennen rakennus- tai toimenpideluvan myéntamista tulee hakemuksesta pyytaa museoviranomaisen
lausunto.

HULEVESIEN HALLINTA

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa rakentamisen aikaisten hulevesien hallintasuunnitelma
seka tontin hulevesien hallinnan suunnitelma.

Hulevesien hallintaan tarvittavat rakenteet tulee toteuttaa ennen rakennustéiden aloittamista ja
viimeistella seka puhdistaa rakennustdiden valmistuttua.

Tontilla 9 ja 7 hulevesia tulee viivyttaa siten, etta jokaista sataa paallystettya pihapinta-alaneliota ja
kattopinta-alaneli6ta kohti on vahintaan 1,5 kuutiometri viivytystilavuutta (1,5 m®/ 100 m?).

Hulevedet tulee viivyttaa ja puhdistaa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkostoon.
Maarallisessa ja laadullisessa hulevesien hallinnassa suositaan ensisijaisesti kasvipeitteisia
rakenteita ja biosuodatusrakenteita. Pysakointi-, liikenne- ja lastausalueilla syntyvat hulevedet tulee
kasitella niiden laatua parantavalla luontopohjaisella, kuten suodattavalla menetelmalla tai
vaihtoehtoisesti hiekan- ja éljynerottimella.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei tarvita valttamattdmaksi kulkuvaylaksi, varastointi-, lastaus-,
purku- tai pysakointialueeksi on istutettava tai pidettava luonnonvaraisesti kasvullisena ja
huolitellussa kunnossa.

YMPARISTOHAIRIOT

Korttelin 1123 tonttien 9 ja 10 maaperan ja pohjaveden mahdollinen pilaantuneisuus on selvitettava,
ja pilaantuneeksi todetut maamassat on kasiteltdva vastaavan ymparistdviranomaisen maaraamalla
tavalla ennen rakennus- ja kaivuutoiden aloittamista.

PYSAKOINTI
Korttelin 1123 tontilla 9 rakennusoikeutta saa kayttaa myos rakenteelliseen pysakointiin.

Autopaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti vahintaan seuraavasti:
varastotilat 1 ap / 400 k-m?

tuotantotilat 1 ap / 200 k-m?

toimisto- ja liiketilat 1 ap / 75 k-m?

suojellut rakennukset 1 ap / 120 k-m?

Pyodrapaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti vahintdan seuraavasti:
tuotanto- ja varastotilat 1 pp / 500 k-m?
toimisto- ja liiketilat 1 pp / 50 k-m?

Vahintadan 30 % pyorapaikoista on sijoitettava katettuihin tiloihin ja runkolukittavina.

Riihimaen llveskadun asemakaavamuutos
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RIIHIMAEN KAUPUNKI
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llveskatu 2, Sako
Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee:
11. kaupunginosan, Hirsimaen korttelia 1117 ja osaa korttelista 1123 seké katu- ja puistoalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
11. kaupunginosan, Hirsimaen osa korttelista 1123, osa katualuetta ja erityisalue.

Tonttijaon muutos koskee:
11. kaupunginosan, Hirsimden korttelin 1117 tonttia 1 ja korttelin 1123 tonttia 5, 6. ja 8.

Sitovalla tonttijaolla ja tonttijaon muutoksella muodostuu:
11. kaupunginosan Hirsimaen korttelin 1123 tontit 9 ja 10.

kasittely:

OAS MRL 63§ 07.08.2023

Kuuleminen MRL 62§ 07.08.-28.08.2023
Kaupunginhallitus 09.10.2023

Nahtavilla MRL 65§ 16.10.-14.11.2023
Kaupunginhallitus 26.02.2024
Kaupunginvaltuusto 18.03.2024
Hyvéaksymispaatos lainvoimainen 06.05.2024

RIIHIMAEN KAUPUNKI  ELINVOIMAN TOIMIALUE

Riihimaellda  26.02.2024

kaavoituspaallikko Niina Matkala mittakaava  1:1000

piir.nro 11:63
kaavasuunnittelija Elisa Lintukangas
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Ilveskadun asemakaavamuutos - hulevesiselvitys

1 Tyon tausta ja tavoitteet

Tydssa laadittiin hulevesiselvitys ja hulevesien hallinnan yleissuunnitelma Ilves-
kadun ja Sako Oy:n tehdasalueen asemakaavamuutosta varten. Suunnitel-
massa esitettiin ehdotukset hulevesien hallintatoimenpiteista seka niiden sijain-
neista ja tarvittavista tilavarauksista. Lisdksi ty6ssa tarkasteltiin hulevesien tul-
vareitit seka esitettiin suositukset jatkosuunnitteluun ja tarvittavat hulevesien
hallintaa koskevat kaavamaaraykset. Hulevesien hallintasuunnitelma laadittiin
kaava-alueen pohjoisosiin, johon maankaytdssa tapahtuvat muutokset kohdis-
tuvat. Eteldosaan on laadittu hulevesisuunnitelma jo aiemmin A-Insinddrien toi-
mesta (2013/paivitetty 2017), joka on huomioitu ja esitetty myds tassa tyossa.

Ty6 on tehty asemakaava-alueen viitesuunnitelman?! pohjalta, minka liséksi
tydssa hyodynnettiin kaava-alueen eteldosaan teetettya hulevesiselvitystaZ.
Ty6sséa huomioitiin myods Riihiméen kaupungin hulevesiohjelman? tavoitteet, pe-
riaatteet ja reunaehdot.

Tydéhon kuului lisdksi hulevesisuunnittelun yhteensovittaminen alueella yhtaai-
kaisesti tehdyn viitesuunnittelun ja LVI-suunnittelun kanssa. Suunnittelutyén
aikana jarjestettiin useampi yhteensovituspalaveri.

Hulevesiselvityksen on laatinut Sitowise Oy. Konsultin tydryhman muodostivat
Tiina Okkonen (projektipaallikkd), Miisa Viilidinen (suunnittelija), Markus Katai-
nen (suunnittelija) ja Eeva-Riikka Rautarinta (laadunvarmistaja).

Tyon tilaajana oli Sako Oy, josta yhteyshenkiléna toimi Petri Palin.

! Tlveskadun asemakaavamuutoksen viitesuunnitelma (Sitowise Oy, 19.5.2023).
2 Hulevesiselvitys (A-insindorit, 13.12.2013, paivitetty 5.1.2017).
3 Riihimaen kaupungin hulevesiohjelma (Riihim&en kaupunki, 5.5.2022).
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Selvitysalueen nykytila

Sijainti ja maankaytto

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 9,2 ha ja se sijaitsee Riihimaen
keskustan lansipuolella Hirsimden kaupunginosassa (Kuva 1). Alue rajautuu Sa-
konkadun ja Lasitehtaantien lounaispuolelle.

Nykyisellaan alue on asemakaavoitettu ymparistéhairidita aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TY-1), liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi (KTY-1), pysakdintialueiden korttelialueeksi (LPA) ja
puistoalueeksi (VP) (Kuva 2).

Alueella sijaitseva hulevesiverkosto purkaa Vantaanjokeen, joka on arvokas tai-
menjoki.

0 250 500 750 m

Kuva 1 Asemakaava-alueen sijainti esitetty kuvassa mustalla ja suunnittelualu-
een rajaus punaisella.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 2 Ilmakuva alueen nykytilasta. Asemakaava-alueen rajaus esitetty ku-
vassa mustalla ja suunnittelualueen rajaus punaisella.

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Alueelta tehtyjen pohjatutkimusten perusteella suunnittelualueen maapera on
paaosin savea.

Suunnittelualueella sijaitsee kolme pilaantuneiden maiden kohdetta (Kuva 3).
Kohteet eivat kuitenkaan sijaitse maankaytén muutosten alueilla. Vuonna 2013
tehdyn maaperaselvityksen mukaan alueella on lisaksi myds muita kynnysarvon
ylittavia pisteitd, joita ei kuitenkaan ole tarpeen kunnostaa alueen ollessa teolli-
sessa kaytossa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella, ja lahin pohjavesialue sijaitsee
n. 500 m etdisyydella suunnittelualueesta lounaaseen. Pohjavedenpinta on suun-
nittelualueella arviolta noin 3,3 metrin syvyydella“.

29b 21
o o5 32 30 28a
Las 23 34
/]
ﬁ Chtaanie kg
& % il 45 13
A 2
= é Al
2 <
8
® 8 ils
8 1
@
2 0
S
(@]
4 D ® =
= 8 &
S <
3 & 2 8
= Salkokyja 1b

Kuva 3 Pilaantuneiden maiden sijainnit®.

2.3 Valuma-alueet ja virtausreitit

Suunnittelualue on topografialtaan rinteinen ja maanpinnankorkeus vaihtelee
93-112 m merenpinnan ylapuolella (Kuva 4). Alueen keskiosa on ymparoivia
alueita korkeampi ja se jakaa suunnittelualueen kahteen valuma-alueeseen.
Pohjoisosan tasaus laskee koilliseen ja eteldaosan kaakkoon.

Suunnittelualueen ylapuolisen valuma-alueen hulevedet purkavat huleve-
siviemarissa suunnittelualueen lapi Ilveskadun kohdalta Lasitehtaantielle, jossa
ne jatkavat edelleen Sakontieta kohti kaakkoa. Asemakaava-alueen lapi

4 Ilveskadun asemakaavamuutoksen viitesuunnitelma (Sitowise Oy, 19.5.2023).

5 Maaperén tilan tietojérjestelma (Suomen ymparistékeskus. Karpalo 3 karttapalvelu, katsottu
25.5.2023).
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kulkevan hulevesiverkoston valuma-alue on noin 11 ha. Hulevesien runkovie-
mari on koko matkalla 315 PVC -putki.

Suunnittelualueen hulevesien tarkemmat liitospisteet vastaanottavaan huleve-
siviemariin eivat ole kaikilta osin tiedossa. Hulevesilla on nykytilanteessa use-

ampi liitospiste ja niita liittyy Ilveskadun, Lasitehtaantien ja Sakonkadun suun-
taan. Valuma-alueet ja hulevesiverkosto on esitetty tarkemmin Kuvassa 4.

Yleisen alueen vastaanottavan hulevesiviemarin (315 PVC) kapasiteetti on hyvin
rajallinen valuma-alueen kokoon nahden ja suunnittelualueella on ollut huleve-
situlviin liittyvia ongelmia. Merkille pantuja hulevesitulvia on esiintynyt rankka-
sateiden yhteydessa ainakin suunnittelualueen itdosassa sijaitsevalla pysakdin-
tialueella, jonka rajaus nakyy kuvassa 3 siniselld. Hulevesitulvien yhteydessa
vettda on paassyt tulvimaan myods rakennuksen (kantakartassa 1b) kellariin. Hu-
levesitulvia on syntynyt, koska pysakdintialueen tasaus laskee havaintojen mu-
kaan kohti rakennusta (Kuva 5) ja rakennuksen vieressa ei ole riittavasti ritila-
kaivoja, joista hulevedet paasisivat purkamaan verkostossa eteenpain. Edesaut-
tavana tekijana voi olla myds vastaanottavan hulevesiviemarin (hv 160) pieni
kapasiteetti.

. . ﬂ
Topografia (m) Tl Suunnittelualueraja _§ ’T =
O Kaavaraja o
i 90,00 O P&édvaluma-alueet
95,00 — Hulevesiverkosto A

100,00
© 105,00

B 110,00

Kuva 4 Alueen nykyinen hulevesiverkosto, topografia ja valuma-alueet. Nyky-
dan tulvinut alue merkitty siniselld ympyrélla.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Ilveskadun asemakaavamuutos - hulevesiselvitys

6/ 22

2.4

L

.
Kuva 5 Nykyiset pintavaluntareitit sekéd painanteet (Scalgo)
kohteet

Luonto- ja virkistysarvot seka merkittavat kulttuuriympariston

Ilveskadun ja Lasitehtaantien alueella sijaitsee maakunnallisesti arvokkaaksi
taantien varteen, joka on yksi Riihimaen sisaantuloreiteista

tunnistettu rakennettu kulttuuriymparistd seka asemakaavalla suojeltuja raken-
tietoon muita erityisia luonto- tai virkistysarvoja

nuksia. Lisaksi alue sijoittuu kaupunkikuvallisesti merkittavalle paikalle Lasiteh-

Alueella ei sijaitse suojeltuja luontokohteita eika suunnittelun aikana ole tullut

Sitowise Oy

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Selvitysalueen tuleva tilanne

Selvitysalueen maankaytdssa tapahtuvat muutokset

Alueelle tulee asemakaavamuutos, jonka tarkoituksena on yhtenaistaa Sako
Oy:n omistamat kiinteistot Ilveskadun molemmilla puolilla seka mahdollistaa
tehdasrakennuksen laajentaminen.

Kaavamuutoksen mukainen pinta-ala on 9,2 ha (Kuva 6). Kaavamuutoksen
myodta myos Ilveskadun pohjoisosa tulee siirtymaan nykyiselta sijainniltaan lan-
nemmaksi jadden kuitenkin uuden kaava-alueen sisalle.

Kuva 6 Ajantasa-asemakaava (vasemmalla) ja tuleva asemakaava (oikealla).

Uutta rakentamista on suunniteltu noin 11 000 k-m2, joka sisaltaa tehdasraken-
nuksen laajentamisen seka mahdollisen lounasravintolan. Kaava-alue on jo ny-
kyisellaan melko vetta lapaisematdnta. Alueen tulevasta maankaytdsta on laa-
dittu kaksi vaihtoehtoista viitesuunnitelmaa (Kuva 7), jotka molemmat on huo-
mioitu hulevesisuunnitelmassa. Viitesuunnitelmavaihtoehdoissa uuden raken-
nusmassan muodot poikkeavat toisistaan, mutta rakennusmassan kattopinta-
ala on sama.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 7 Alueen viitesuunnitelman vaihtoehdot A ja B.

Vaikutukset virtausreitteihin ja valunnan muodostumiseen

Nykyinen Ilveskadun kohdalla kulkeva hulevesiverkosto tulee siirtymaan lan-
teen Ilveskadun siirron my6ta (Kuva 8) tulevan Ilveskadun linjauksen mukai-
sesti. Etelasta Salkokadun suunnasta tuleva hulevesiviemari liitetdan Ilveska-
dun uuteen viemariin. Kaava-alueen nykyisella Ilveskadun linjauksella sijaitseva
hulevesiviemari poistuu kaytdsta.

Lisdksi tehdasrakennuksen laajennus aiheuttaa tontin sisdisten hulevesiviema-
reiden siirtotarvetta laajennuksen alueella. Kaava-alueen keskiosassa sijaitsevat
rakentamisen alle jaavat hulevesiviemarit poistuvat kaytdsta. Tulevassa tilan-
teessa toteutetaan LVI-suunnitelman mukaan uuden rakennuksen alle uudet
maanalaisen tilan kiertavat hulevesiviemarit, jotka liittyvat Lasitehtaantien hu-
levesiviemariin nykyisessa liitospisteessa.

Olemassa olevan verkoston vesijuoksujen korkojen perusteella Ilveskadun vie-
marin siirto on mahdollinen. Liitoskohtien nykyiset korot on esitetty suunnitel-
mapiirustuksessa (Liite 1).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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12 13 210

Kuva 8 Suunnittelualue ja hulevesiverkoston muutos. Tummanvihreélla ole-
massa olevat hulevesiviemarit ja vaaleanvihreéllad tulevat hulevesiviemarit.

Suunnittelualue jaettiin valuma-alueisiin topografian ja kiinteistdon sisaisten hu-
levesiviemareiden perusteella (Kuva 9). Jokaiselle suunnittelualueen valuma-
alueelle laskettiin nykyisen ja tulevan tilanteen mukaiset valumakertoimet ja
virtaamat (taulukko 1). Nykytilanteen ldpaisemattéman pinnan maara arvioitiin
ilmakuvista ja kaavamuutoksen mukainen ldpdisemattéman pinnan maara arvi-
oitiin viitesuunnitelmasta®.

6 Ilveskadun asemakaavamuutoksen viitesuunnitelma (19.5.2023).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Nykyisellaan koko suunnittelualueen lapaisemattéman pinnan osuus on 43 % ja
maankadytdon muutoksen jalkeen 63 %. Alueen maankayton tiivistymisen ja la-

paisemattdéman pinnan maaran kasvamisen myo6ta hulevesivirtaamat tulevat
kasvamaan, mikali niita ei viivyteta.

Nyky- ja tulevan tilanteen virtaamat laskettiin kerran viidessa vuodessa toistu-
valla 10 minuutin sadetapahtumalla’, jonka sateen intensiteetti on 180 I/s/ha.

Mitoitussateessa huomioitiin ilmastonmuutoksen 20 % sateita kasvattava vaiku-
tus.

Kuva 9 Kaava-alueen valuma-alueet (violetti rajaus) sekéd nykyiset (tumman-
vihred) ja tulevat (vaaleanvihred) hulevesiverkostot.

Suunnittelualueen ulkopuolelle jaavat, mutta kaava-alueeseen liittyvat valuma-
alueet ja niiden pinta-alat on esitetty Taulukossa 2.

7 Hulevesiopas, Kuntaliitto (2012).

Sitowise Oy
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Taulukko 1 Suunnittelualueen virtaamat nykytilanteessa ja maankaytén muu-
toksen mukaisessa tilanteessa ilman viivytystd (1/5a, 10min).

. Valunta- Virtaama, Valunta- Vi::?:‘:l;a,
Valuma-alue P"("t:;;“a nkflz;?r::’n nykyinen kt‘zrl:;:’ __ilman )
) (1/s) ) viivytysta
(1/s)
1 6680 0.12 14 0.42 50
2 1880 0.25 8 0.20 7
3 7000 0.33 42 1.00 126
4 1860 0.10 3 0.90 30
5 2660 0.17 8 0.58 28
6 2410 0.53 23 0.90 39
7 3350 0.63 38 0.63 38
8 12150 0.47 104 0.48 104
9 1150 0.09 2 0.20 4
10 4750 1.00 86 1.00 86
11 2460 0.24 11 0.80 35
12 750 0.71 10 0.74 10
13 850 0.65 10 0.60 9
14 380 0.44 3 0.61 4
15 1090 0.40 8 0.60 12
16 1570 0.13 4 0.20 6
17 2460 0.72 32 0.77 34
18 3000 0.57 31 0.57 31
19 4500 0.47 38 0.47 38

Sitowise Oy
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Taulukko 2 Suunnittelualueen yldapuoliset siihen liittyvét valuma-alueet ja niiden
pinta-alat.

Valuma-alue Pi’(‘lt:;?la
20 19750
21 103190
22 9830
23 9220
24 27440

Vaikutukset huleveden laatuun ja kuormitukseen

Lapaisemattéman pinnan maaran lisaantyessa ja valunnan kasvaessa myds hu-
levesien laadullinen kuormitus lisdantyy ennen kaikkea kasvavan hulevesivalun-
nan ja liikkennemaaran myoéta, jos alueella ei toteuteta hulevesien laadullista
hallintaa.

Lisdksi alueiden rakentamisvaihe aiheuttaa hulevesien laadun heikentymisen ja
kuormituksen lisdantymisen, mika tulee huomioida rakentamisvaiheen suunnit-
telussa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Hulevesien hallinnan suunnitelma ja toimenpide-
ehdotukset

Hulevesien hallinnan tarpeet ja tavoitteet

Ilveskadun asemakaava-alue kuuluu Riihimden kaupungin hulevesiohjelman?
valuma-alueluokituksen mukaan alueeseen, jolla edellytetaan hulevesien laa-
dullista ja maarallista hallintaa.

Kaava-alueen hulevedet purkavat lopulta hulevesiviemarissa Vantaanjokeen.
Vantaanjoki on arvokas taimenjoki, jonka vuoksi sinne purettavien hulevesien
laatuun ja erityisesti kiintoainepitoisuuteen tulee kiinnittdd huomiota.

Riihimdaen hulevesiohjelman mukaisesti teollisuuskiinteistéjen hulevesien hallin-
nan tavoitteena on hulevesien imeyttaminen ja viivyttdminen niiden muodostu-
mispaikalla. Lisdksi jokaisen rakentajan tulee esittaa rakennuslupaa hakiessa
tontin hulevesien hallinnan periaatteet.

Riihimaen teollisuuskiinteistéjen hulevesiohjeessa® edellytetédan piha-alueiden
hulevesien puhdistamista ja viivyttamista ennen johtamista hulevesiviemariin.
Lastausalueiden ja raskaasti liikenndityjen alueiden hulevedet tulee kasitella
hiekan- ja dljynerotuskaivoilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjes-
telmaan. Lisaksi hulevesien hallintaratkaisuilta edellytetaan huleveden kiintoai-
nepitoisuuden vahentamista ja maaraysten tulee toteutua jo rakentamisvai-
heessa.

Nykyisessa asemakaavassa on esitetty hulevesia koskeva kaavamaarays'®:
"Tontille on laadittava hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesijarjestelyt tulee
toteuttaa rakentamisen ja kaivuutdiden yhteydessa.”

Lisdksi asemakaava-aluetta koskee Riihimaen kaupungin ymparisténsuojelu-
maarays!l: ” Teollisuus- ja yrityskiinteistéjen varasto-, terminaali- ja logis-
tilkka-alueilla syntyvat hulevedet on johdettava asianmukaisesti mitoitetun sul-
kuventtiilikaivon kautta sadevesiviemariin tai maastoon. Maarays koskee ympa-
ristbnsuojelumaardysten voimaan tulon jalkeen rakennettavia alueita. Maarays
ei koske puhtaita kattovesia, jotka tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa
kiinteistolle.”

Hulevesisuunnitelmassa on huomioitu ylla esitetyt hulevesia koskevat maarayk-
set, tavoitteet ja ohjeistukset. Hulevesisuunnitelman tavoitteena on pienentaa
vastaanottavaan hulevesiverkostoon kohdistuvia virtaamia viivyttamalla suun-
nittelualueella muodostuvia hulevesia ennen niiden johtamista yleisen alueen
hulevesiverkostoon. Lisdksi tavoitteena on kasitella pysakdintialueilla- ja

8 Rithimaen kaupungin hulevesiohjelma (Riihimaen kaupunki, 5.5.2022).

° Riihim&en kaupungin hulevesiohje teollisuuskiinteistdille (Riihimaen kaupunki, 5.5.2022).

10 Sako II asemakaavamuutos, kaavamaaraykset (Riihimaen kaupunki, 19.11.2017).

11 Rjihimaen kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset (Riihimaen kaupunki, hyv. 28.3.2018).

|

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



4.2

14 / 22
Ilveskadun asemakaavamuutos - hulevesiselvitys

liikennodidyilla alueilla muodostuvia hulevesia laadullisesti biosuodatuksella tai
vaihtoehtoisesti hiekan- ja 6éljynerotuskaivoilla.

Vastaanottavan hulevesiviemarin rajallisen kapasiteetin ja alueella havaittujen
hulevesitulvaongelmien vuoksi suunnittelualueen viivytysrakenteet on mitoitettu
harvemmin toistuvalle noin kerran 20 vuodessa toistuvalle 10 minuutin kestoi-
selle mitoitussateelle. Esitetyt hulevesien hallinnan toimenpiteet kohdistuvat
uusille rakennettaville alueille. Viivytystavoite on 1,5 m3 / 100 m2 uutta raken-
nettavaa vetta lapdisematonta pintaa kohden. Koko kaavamuutosalueelle ja-
oteltuna viivytystavoite on 0,75 m3 / 100 m?2 vettd lapdisematdnta pintaa koh-
den.

Eteldosaan aikaisemmin teetetyn hulevesiselvityksen'? alueelle ei ole suunnit-
teilla muutoksia, joten aiemmin talle alueelle tehtya hulevesiselvitysta ei ole
paivitetty tassa yhteydessa.

Hulevesien johtaminen ja hallintamenetelmat

Hulevesien hallinnan ratkaisut on esitetty hulevesien hallinnan yleissuunnitel-
massa (Liite 1). Ratkaisuille on esitetty myds viitteelliset sijainnit seka mitoituk-
set.

Alueen maapera on paaosin savea, eika siten sovellu hulevesien imeyttamiseen,
joten paaasiallisiksi hallintamenetelmiksi esitetdaan suodattamista ja viivytta-
mista. Viivytyksessa ja suodatuksessa on hyddynnetty luonnonmukaisia mene-
telmia niille alueille, jossa tama on tilan ja vesien johtamisen puolesta mahdol-
lista.

Uuden Ilveskadun tasaus tulee olemaan kiinteiston pihaa korkeammalla, joten
kiinteistdn hulevesia ei voida johtaa tulevassa tilanteessa Ilveskadun huleve-
siviemariin painovoimaisesti. Selvityksessa on ehdotettu, etta lansiosan pysa-
kdinti- ja lastausalueiden vedet johdetaan laadullisen ja maarallisen kasittelyn
kautta tontin sisdisessa hulevesiviemarissa rakennuksen lansi- ja pohjoispuo-
lelta, Ilveskadun ja Lasitehtaantien suuntaisesti, Lasitehtaantien hulevesiviema-
riin nykyisen Ilveskadun risteyksen kohdalta. Selvityksessa on katsottu taman
olevan korkeuseron puolesta mahdollista. Hulevesiviemarin likimaardinen si-
jainti ja liitospiste yleisen alueen hulevesiviemariin on esitetty tarkemmin suun-
nitelmakartassa (Liite 1).

Kaava-alueen keskiosan uuden pysakdintialueen hulevedet johdetaan laadulli-
sen ja maarallisen kasittelyn jalkeen yhdessa nykyisen piha-alueen vesien
kanssa hulevesiviemarissa maanalaisten tilojen vieresta uuden tehdasrakennuk-
sen laajennusosan alapuolelta, josta ne liitetdan Lasitehtaankadun huleve-
siviemariin.

12 Hulevesiselvitys (A-insindorit, 13.12.2013, paivitetty 5.1.2017).

J

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



J

15/ 22
Ilveskadun asemakaavamuutos - hulevesiselvitys

Suunnittelualueen itdosassa nykyisen tehdasrakennuksen Idheisyydessa sijait-
sevien pysakointialueiden hulevedet johdetaan laadullisen ja maarallisen kasit-
telyn kautta itaan Sakonkadun hulevesiviemariin.

Tehdaslaajennuksen ja suunnittelualueen koillisosaan tulevan uuden rakennuk-
sen kattovedet kasitellaan maarallisesti ennen johtamista eteenpdin vastaanot-
tavaan verkostoon. Tehdaslaajennuksen kattovedet johdetaan keskitetysti vi-
heralueelle Lasitehtaantien varteen toteutettavaan viivytyspainanteeseen (viivy-
tyspainanne 1). Viivytyspainanteen toteutettavuutta tulee viela arvioida jatko-
suunnittelussa. Vaihtoehtoisesti kattovedet voidaan viivyttaa lansiosan lastaus-
alueen alla toteutettavassa maanlaisessa viivytyksessa. Suunnittelualueen koil-
lisosassa sijaitsevan uuden rakennuksen kattovedet johdetaan viereiselle viher-
alueelle toteutettavaan viivytyspainanteeseen (viivytyspainanne 2). Viivytyspai-
nanteiden tarkempi sijainti ja mitoitus on esitetty suunnitelmakartassa (Liite 1).

Uusille pysakoéintialueille ja ajoneuvoliikenndidyille alueille edellytetaan huleve-
sien laadullista hallintaa. Pysakdintialueilta muodostuvat hulevedet esitetaan
ohjattavaksi mahdollisuuksien mukaan pintavaluntana suodattaviin ja viivytta-
viin biosuodatusrakenteisiin (biosuodatusrakenteet 1-4). Lahtokohtaisesti pin-
tavalunta voidaan johtaa biosuodatusrakenteisiin enimmilldaan noin 50 m etai-
syydelta. Rakenteet toteutetaan kiinteistdon viheralueille ja ne purkavat sala-
ojien kautta hulevesiverkostoon.

Biosuodatusrakenteiden vaatima pinta-ala on laskettu rakenteen valuma-alueen
pinta-alan perusteella. Riittava suodatusteho saadaan, kun rakenteen pinta-ala

on 5-10 % sen ylapuolisen valuma-alueen pinta-alasta. Toimiakseen parhaalla

mahdollisella tavalla, yksittdisen biosuodatusrakenteen pinta-alan tulee olla va-
hintééan 20 m2 ja kokonaissyvyyden rakennekerrokset ja lammikoitumistilavuus
huomioiden vahintaan 1,5 m.

Biosuodatusrakenteet koostuvat maanpaallisen lammikoitumistilan lisaksi
kasvu- ja suodatuskerroksesta, siirtymakerroksesta seka salaojakerroksesta
(Kuva 10). Biosuodatusrakenteisiin asennetaan lisaksi 6ljynerotuskalvo. Raken-
teissa tulee olla ylivuotoreittind toimiva kupukantinen kaivo, joka ehkdisee ym-
pardivan alueen tulvimisen harvinaisempien rankkasateiden tilanteissa. Lisaksi
pysakdintialueille asennetaan ylivuotoreittina toimivia ritildkaivoja. Ritildkaivot
asennetaan noin 10 cm alimman pintavaluntareitin tasauksen ylapuolelle. Ritila-
kaivot eivat toimi virtausreittind normaalissa sadetilanteessa, vaan ne toimivat
hulevesien tulvareittina tilanteessa, jossa pintavalunta ei paase ohjautumaan
normaalisti biosuodatusrakenteeseen ja vesi lammikoituu pysakdintialueelle.

Biosuodatusrakenteet voidaan toteuttaa silla edellytyksella, ettd vastaanottava
hulevesivieméari on rakenteen pohjaa syvemmalla.
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Eroosiosuojaus
paavirtaussuunnan
puclella (tarvittaessa)

Sakkapesallinen kitakaivo
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Ylivuoto-
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Kuva 10 Biosuodatusrakenteen tyyppikuva.

Tehdasrakennuksen laajennuksen lansipuolelle tulevan lastausalueen, laajen-
nuksen eteldpuolelle tulevan uuden pysakoéintialueen seka nykyisen tehdasra-
kennuksen ita- ja etelapuolelle tulevien uusien pysakdintialueiden yhteydessa ei
ole riittavia viheralueita, joille biosuodatusrakenteet voitaisiin toteuttaa, joten
nailla alueilla hulevesien laadullinen kasittely toteutetaan 6ljyn- ja hiekanero-
tuskaivoilla. Hulevedet ohjataan laadullisesta kasittelysta maanalaisiin viivytys-
rakenteisiin, jotka toteutetaan lastausalueen (maanalainen viivytysrakenne 1)
seka pysakdintialueiden (maanalainen viivytysrakenteet 2 ja 3) alle. Rakenteet
voidaan toteuttaa esimerkiksi ylisuurina hulevesiviemareina tai sailidrakenteina.
Viivytysrakenteisiin tehdaan virtausta rajoittavat saatérakenteet ja ylivuodot.
Viivytysrakenteista vedet puretaan tontin sisdisen jarjestelman kautta vastaan-
ottavaan yleisen alueen hulevesiviemariin.

Esitettyjen hulevesirakenteiden tarvittava viivytystilavuus seka pinta-ala on esi-
tetty Taulukossa 3.
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Taulukko 3 Viivytysrakenteiden mitoitus.

Hulevesirakenne Tilavuus (m3) Pinta-ala (m?2)
Viivytyspainanne 1 105 150
Viivytyspainanne 2 10 14
Biosuodatusrakenne 1 27 133
Biosuodatusrakenne 2 25 123
Biosuodatusrakenne 3 9 43
Biosuodatusrakenne 4 4 19
Maanalainen viivytys 1 25

Maanalainen viivytys 2 33

Maanalainen viivytys 3 28

Tulvareitit

Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta se viettda poispain rakennuksista.
Tulvareitit ohjataan kulkemaan tontilta katualueelle, johon saakka tulvareittien
tulee olla jatkuvia. Hulevesia ei saa purkaa viereisille tonteille.

Uuden Ilveskadun tasaus tulee olemaan kiinteistén nykyista pihaa korkeam-
malla, joten tulvareittia ei voida ohjata sille. Kiinteistén tulvareitit on esitetty
johdettavaksi kokonaisuudessaan piha-alueen lapi Sakonkadulle saakka (Kuva
11). Erityista huomiota tulee kiinnittaa alueen itdosassa sijaitsevan jo nykyisel-
l[aan tulvivan kiinteiston [dhialueen tasauksiin.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 11 Hulevesien tulvareitit.

4.4 Asemakaava-alueen eteldaosan hulevesisuunnitelma

A-Insin6dorit on laatinut tulevan kaava-alueen eteldaosan kaavamuutosalueelle

hulevesiselvityksen vuonna 2013 seka paivitetyn hulevesitarkastelun vuonna
2017.

V. 2017 paivitetyssa A-Insin6drien suunnitelmassa on esitetty hulevesien hallin-
nan rakenteeksi tontin koilliskulmaan toteutettavaa hulevesien imeytysallasta

(Kuva 12), johon hulevedet johdetaan tontin painanteista ja kaivoista putkia
pitkin.

A-Insindo6rien suunnittelemat ratkaisut on esitetty myos Liitteessa 1.
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Merkintéjen selitykset
Hulevesien imeytysallas ja putki
altaaseen, sijainti ja laajuus
ohjeellinen

Hulevesiviemar ja viemarin
viettosuunta

Hulevesikaivo

Hul

Kuva 12. Eteldosan

4.5

hulevesisuunnitelma (A-Insin66rit, 2017).

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

ien nykyiset virtaussuunnat
Valuma-alue

Osavaluma-alueen raja
Kaava-alueen raja

Uusi ajoyhteys

Tontin raja

Rakennusala

Pysakadintipaikka

Katualue

Sijainniltaan ja laajudeltaan

ohjeellinen, maaperaltaan
saastunut alueen osa

Riihim&en hulevesiohjelman'® mukaisesti hulevesien hallinnan periaatteiden tu-

lee toteutua jo rake

ntamisvaiheessa.

Riihimaen kaupungin ymparisténsuojelumaarayksien* mukaisesti tydmaan ai-
kaiset hulevedet tulee johtaa pois suodattavan ja viivyttavan jarjestelman
kautta, mikali maahan imeyttaminen ei ole mahdollista.

Rakentamisen aikana tontti tulee pitaa siisting, eika rakennusmateriaaleja
tai -jatteita sailyteta hulevesien virtausreiteilla. Rakentamisen aikana tulee
myds huolehtia, ettei maa-aineksia tai jatteita kulkeudu tontin ulkopuolelle.

13 Rjihim&en kaupungin huleve

siohjelma (Riihimaen kaupunki, 5.5.2022).

14 Riihim&en kaupungin ympéristonsuojelumaaraykset (Riihimden kaupunki, 1.6.2018).
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Uusien rakennuksien vesikaton ja syoksytorvien valmistuttua, piha-alueen vir-
tausreitit voidaan myo6s vahvistaa tilapaisilla kouruilla. Rakennustydn valmistut-
tua kayttdédn jaavat virtausreitit ja valmistuneet maaluiskat viimeistellagn mah-
dollisimman pian lopulliseen muotoonsa avoimien maapintojen eroosion ehkai-
semiseksi.

Ndiden ohjeiden lisdksi rakentamisen aikaisessa hulevesien hallinnassa tulee
noudattaa "Rakennustyémaan hulevesien hallinnan ohjeistusta” (RT 89-11230
ja KH 82-00602) seka Riihimaen kaupungin ymparistonsuojelumaaraysta 9 §
"Hulevesien ja tydmaavesien kasittely”. Hyvia kaytantéja tydmaavesien hallin-
taan l6ytyy myds seuraavista ohjeista:

e Tydmaavesien laadunhallinta haltuun - opas kaupungeille ja kunnille (Tu-
run ammattikorkeakoulu, 2022)

¢ Rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaohjeistus (Lahden kaupunki,
2022)

Riihimaen hulevesiohjelman mukaisesti jokaisen rakentajan tulee esittda raken-
nuslupaa hakiessa suunnitelma tontin hulevesien hallinnan periaatteista, joissa
tulee noudattaa ylla olevien ohjeistuksien mukaisia hyvia kaytantdja.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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5 Paadtelmat ja suositukset

Tyossa laadittiin yleissuunnittelutason hulevesisuunnitelma kaavamuutoksen
mukaiselle nykyiselle teollisuuskiinteistdlle. Tydssa esitettiin ehdotukset huleve-
sien hallinnan toimenpiteista, niiden viitteellisista sijainneista ja tilavarauksista.
Toimenpiteiden sijainnit ja mitoitukset on esitetty Liitteessa 1.

Riihim&en kaupungin hulevesiohjelman?!® valuma-alueluokitus edellyttda kaava-
alueelta hulevesien laadullista seka maarallista hallintaa, jonka vuoksi huleve-
det tulee kasitella laadullisesti ja maarallisesti ennen niiden purkamista yleiseen
hulevesiverkostoon. Alueen maapera ei sovellu imeyttamiseen.

Alueelle ei ole nykyisessa kaavassa esitetty velvoitetta laadulliselle hallinnalle
eika viivytysvelvoitetta.

Suunnittelualueen vastaanottavat hulevesiviemarit (315 PVC) ovat kapasiteetil-
taan rajallisia, minka vuoksi kaavamuutosalueen uusille rakennettaville kohteille
ehdotetaan korotettua viivytysmaaraysta 1,5 m3 / 100 m2 vetta lapdisematénta
pintaa, mika vastaa likimaaraisesti keskimaarin kerran 20 vuodessa toistuvan
10 minuutin kestoisen mitoitussateen aikana muodostuvaa hulevesimaaraa.
Koko kaavamuutosalueelle jaoteltuna viivytystavoite on 0,75 m3 / 100 m?2 vetta
lapaisematonta pintaa kohden. Uudelle rakennettavalle alueelle hulevesiraken-
teet on helpompi toteuttaa, kuin jo olemassa oleville alueille.

Suunnittelualueelle on suositeltu luontopohjaisia ratkaisuja niille alueille, jossa
se on tilan ja vesien johtamisen puolesta mahdollista. Kattovesia ehdotetaan
viivytettavaksi maanpinnalle toteutettavissa viivytyspainanteissa. Kattovedet
ovat lahtokohtaisesti puhtaita, jolloin niille ei ole tarvetta esittaa laadullista ka-
sittelya.

Pysakdintialueilla muodostuvat hulevedet esitetaan hallittavaksi niiden laatua
parantavilla ja viivyttavilla salaojitetuilla biosuodatusrakenteilla niilla alueilla,
jossa se on tilan ja tasauksen puolesta mahdollista. Biosuodatusrakenteiden toi-
minnan kannalta optimaalinen pinta-ala on 5-10 % rakenteeseen ohjattavan
valuma-alueen pinta-alasta. Kaikissa rakenteissa tulee olla ylivuotoreittina toi-
miva kupukantinen kaivo seka pysakointialueiden rakenteissa lisaksi 6ljynero-
tuskalvo.

Ehdotukset hulevesien hallintaa koskeviksi kaavamaarayksiksi:

e Hulevedet tulee viivyttaa ja puhdistaa ennen niiden johtamista yleiseen
hulevesiverkostoon.

e Maarallisessa ja laadullisessa hulevesien hallinnassa suositaan ensisijai-
sesti kasvipeitteisia rakenteita ja biosuodatusrakenteita.

15 Riihim&en kaupungin hulevesiohjelma (Riihim&en kaupunki, 5.5.2022).
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e Pysakoéinti-, liikenne- ja lastausalueilla syntyvat hulevedet tulee kasitella
niiden laatua parantavalla luontopohjaisella, kuten suodattavalla mene-
telmallad, tai vaihtoehtoisesti hiekan- ja 6ljynerottimella.

¢ Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda rakentamisen aikaisten huleve-
sien hallintasuunnitelma seka tontin hulevesien hallinnan suunnitelma.

e Hulevesien hallintaan tarvittavat rakenteet tulee toteuttaa ennen raken-
nustdiden aloittamista seka viimeistellda ja puhdistaa rakennustdiden val-
mistuttua.

e Hulevesia viivytetaan uusilla rakennettavilla alueilla 1,5 m3 / 100 m?2
vetta lapaisematdnta pintaa kohden, mika vastaa likimaaraisesti keski-
maarin kerran 20 vuodessa toistuvan 10 minuutin kestoisen mitoitussa-
teen aikana muodostuvaa hulevesimaaraa. Viivytysmaarays koskee
kaava-alueen uutta rakentamista. Koko kaavamuutosalueelle jaoteltuna
viivytystavoite on 0,75 m3 / 100 m?2 vetta lapaisematonta pintaa kohden.

Nykyisellaan tulvivan alueen itdosan tulviminen tulee vdhenemaan esitettyjen
uusien hulevesiverkostojen ja viivytysrakenteiden ansiosta.

Jatkosuunnittelussa tulee tarkistaa hulevesijarjestelmien mitoitukset seka suun-
niteltujen ja nykyisten hulevesiviemareiden liitospisteiden korot. Liitospisteet ja
korot maarittyvat tarkemmin liitoskohtalausuntojen perusteella.

Rakenteiden toteutusvaiheessa tulee varmistaa maaperan puhdistustarpeet
kynnysarvojen mukaisesti.

Kaava-alueen suunnittelun edetessa tulee varmistaa tulvareittien jatkuvuus
suunnittelualueelta laheisille katualueille. Tasauksen tulee viettaa rakennuksista
poispain. Hulevesirakenteissa ja -jarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Jatkosuunnittelussa tulee myds huomioida kaavamuutosalueen eteldosan viivy-
tystavoitteen arviointi tulevan maankaytén mukaisesti.

Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee huomioida ja suunnitella hulevesien hallin-
nan rakenteiden yllapito ja seuranta. Hulevesijarjestelmat ja -rakenteet tulee
tarkistaa vahintaan kerran vuodessa ja toteuttaa tarvittavat kunnossapitotoi-
menpiteet tarkistuksen perusteella.
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Paivdajan keskidanitaso (liite 1A) ja yb6ajan keskidanitaso (liite 1B) ulkoalueilla
nykyisella maankaytélla ja liikkenteellda. Laskennassa on huomioitu Sako Oy:n nykyinen
toiminta.

Paivdajan keskidanitaso (liite 2A) ja yb6ajan keskidanitaso (liite 2B) ulkoalueilla
suunnitellulla maankadytélla ja ennusteliikenteelld. Laskennassa on huomioitu Sako
Oy:n nykyinen ja suunniteltu toiminta. Ilveskatu on huomioitu suunnitellun linjauksen
mukaisesti.

Sako Oy:n toimintaan liittyvien melulahteiden sijainti.

Sako Oy:n toimintaan liittyvien meluldhteiden mittauspdytakirjat.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Riihimaen Ilveskadun asemakaavamuutos

1 Taustatiedot

1.1 Kohde

Meluselvitys koskee asemakaavan muutosta "Al12 Ilveskatu 2, Sako”. Asemakaava-
muutoksen tavoitteena on yhdistda Ilveskadun ita- ja lansipuolella sijaitsevat Sako
Oy:n omistamat kiinteistét yhtenadiseksi yrityksen toimintaa palvelevaksi alueeksi ja
mahdollistaa nykyisen tehdasrakennuksen laajentuminen Ilveskadun suuntaan. Sa-
malla Ilveskadun linjaus siirtyy lanteen asemakaavan muutosalueen reunaan.

Alueelle aiheutuu melua yleisesti katuliikenteestd seka Sako Oy:n toiminnasta.

s :_. = “_:- TR ==

e
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1.2 Tilaaja

Sako Oy
Sakonkatu 2
11100 Riihimaki

Petri Palin
Petri.Palin@sako.fi

1.3 Tekijat

Sitowise Oy
Helsinginkatu 15, 20500 Turku
+358 20 747 6000 | vaihde

Toni Hagerth, FM, meluasiantuntija

Puh. +358 40 843 6485
toni.hagerth@sitowise.com
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Johanna Toivonen, Ymparistésuunnittelija AMK, laadunvarmistaja

Puh. +358 44 493 7296
johanna.toivonen@sitowise.com

2 Arviointimenetelmat ja lahtotiedot

2.1

J

Melutason ohjearvot

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) annet-
tuihin melutason ohjearvoihin (Taulukko 1) [1]. Melun ohjearvot on tarkoitettu kay-
tettavaksi maankaytdn, liikkenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen

lupamenettelyissa.

Ohjearvojen maarittely tarkoittaa melun ekvivalenttitasoa eli keskimelutasoa koko oh-
jearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon desibelirajan ylitykset eivat valtta-
matta aiheuta paatoksessa tarkoitetun ohjearvon ylitysta, mikali aikavali sisdltaa hil-

jaisempia jaksoja.

Mikali melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, tulee mitattuun tai

laskettuun arvoon lisata 5 dB.

Sitowise Oy
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Taulukko 1 Valtioneuvoston paatdksessa (993/1992) annetut melutason ohjearvot.

Asumiseen kaytettdvat alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja taajamien valittdmassa laheisyydesséa seka 55 dB 50 dB!.?
hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taa-
jamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet

45 dB 40 dB3

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

1) Uusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta y6ajan ohjearvoja

3) Yoohjearvoa ei sovelleta luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havain-
nointiin yolla.

2.2 Melulaskenta ja vaikutusten arviointi

Melulaskenta on tehty laskentaohjelmalla Datakustik CadnaA 2022 MR1 kayttden
yleista teollisuusmelun laskentamallia [2] ja tieliikennemelun laskentamallia [3]. Me-
lulaskenta perustuu melun leviamiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu me-
lulahteet, rakennukset, meluesteet ja maastonmuodot seka ndiden akustiset ominai-
suudet.

Laskennassa on huomioitu melulahteina yleinen katuliikenne seka Sako Oy:n toimin-
taan liittyvat nykyiset ja suunnitellut melulahteet. Liikennemelu on huomioitu katujen
lilkennetietojen perusteella (keskimaardinen arkivuorokausiliikenne KAVL, liikenteen
vuorokausijakauma, raskaan liikenteen osuus ja ajonopeus). Sako Oy:n toiminnan
nykyiset meluldhteet on huomioitu tehdasalueella 10.3.2023 tehtyjen melupaastomit-
tausten tulosten perusteella ja suunnitellut IV-koneet laitevalmistajan toimittamien
melupddstotietojen perusteella.

Maastomallina on kaytetty Maanmittauslaitoksen 2 x 2 m korkeuspisteaineistoa (la-
tauspaiva 10.2.2023) ja pohjakarttana Riihimaen kaupungin digitaalista karttaa. Koor-
dinaatistona on kaytetty ETRS-GK25 ja korkeusjdrjestelmdana N2000. Melumalliin on
ennustetilanteessa lisatty asemakaavaluonnoksen mukaiset suunnitellut rakennus-
massat. Ennustetilanteessa Ilveskadun korkeusasema suunnitellulla linjauksella on ar-
vioitu nykyisen maaston korkeusaseman perusteella. Kadut ja rakennusten katot on
mallinnettu akustisesti kovina (a=0). Muu ymparistd on huomioitu akustisesti peh-
meana (a=1).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Selvityksessa on laskettu ulkoalueille aiheutuvat paiva- ja yo6ajan keskidanitasot
(Laeq), joita voidaan verrata valtioneuvoston paatdksessa 993/1992 esitettyihin melu-
tason ohjearvoihin.

Tarkeimmat laskenta-asetukset:

e Laskentaruudukon koko 3 x 3 metrid. Jokainen ruutu on laskettu ilman ruutujen
interpolointia

e Meluvydhykkeiden laskentakorkeus ulkoalueilla 2 metriéd maan pinnasta

e Laskentasade 1200 metria

e Laskennassa mukana 1. kertaluvun heijastukset

¢ Rakennukset heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella.

2.3 Suunniteltu maankaytto

Alueen suunnitellusta maankaytosta on laadittu kaksi (2) viitesuunnitelmaluonnosta A
ja B. Melulaskennassa suunniteltu maankaytté on huomioitu kuvassa 2 esitetyn
22.5.2023 paivatyn asemakaavamuutoksen viitesuunnitelmaluonnoksen A mukai-
sesti. Ymparistédn aiheutuvan melun kannalta vaihtoehdot A ja B eivat poikkea toisis-
taan. Asemakaavan luonnoksessa Sako Oy:n alue on merkitty TY-alueeksi, joka ei ole
melulle herkkaa. Kaava-alueella sijaitsee yksi vanha asuinrakennukseksi rekisteroity
rakennus, joka on viitesuunnitelmaluonnoksessa merkitty purettavaksi.

Kuva 2 Asemakaavan viitesuunnitelmaluonnos, vaihtoehto A, 22.5.2023.

E= Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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2.4 Tieliikennetiedot

2.5

2.5.1

/

Meluvaikutusten arvioinnissa kaytetyt nyky- ja ennustetilanteen tieliikennetiedot on
esitetty taulukossa 2. Tiedot perustuvat Sitowise Oy:n asemakaavamuutosta varten
laatiman liikenneselvityksen tietoihin (Riihimaen Ilveskadun asemakaavamuutos - lii-
kenneselvitys, Sitowise Oy, 16.6.2023). Liikenteen paivaajan osuudeksi koko vuoro-
kauden liikenteesta on arvioitu 90 %. Nopeusrajoitukset ovat nykytilanteen mukaiset.

Taulukko 2 Melulaskennassa kaytetyt liikennetiedot.

. KVL KVL Raskas liikenne Nopeus
VL nyky 2035 (nyky/ennuste) km/h
Lasitehtaantie 5398 6780 3,5% 50
Sakonkatu 6675 9960 3,1 % 50
Kalevankatu 6019 7500 10,0 % 40
Kirjauksentie 6600 10900 3,0 % 50
IIveskatL{, Lasitehtaantie - 1419 1640 23%/2,8% 40
Sako Oy:n alue
llveskatu, Sako Oy:n 1035 1108 2,3 % 40
alueen etelapuoli

Sako Oy:n nykyiseen toimintaan liittyvat melulahteet

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Sako Oy:n asetehdas. Tuotanto tapahtuu sisa-
tiloissa ja tuotantotiloista ulos ymparistédn melua aiheutuu ilmanvaihdosta, huip-
puimureista, jaahdytyslaitteista ja muista vastaavista koneista. Lisdksi kuljetuksista
aiheutuu vahaistd melua. Sisatiloissa sijaitsee myds testiampumarata, josta ei ai-
heudu ulos ymparistéén melua. Asetehtaan nykyiseen toimintaan liittyvat melulahteet
selvitettiin melupaastomittauksilla 10.3.2023.

Mittausmenetelma

Asnitasojen mittaaminen ja &anitehotasojen laskenta tehtiin soveltaen standardin
Nordtest Method NT ACOU 080 mukaisia menetelmia (Sphere- ja Box-menetelmat)
[4]. Menetelma perustuu laitteen aiheuttaman &dnitason mittaamiseen tunnetulta
etdisyydelta, jonka perusteella lasketaan aanitehotaso eli daanitaso ilmoitettuna yhden
neliometrin pallopinnalle. Meluldhteiden d&anitehotaso Lw on esitetty taajuuskaistoit-
tain taajuusalueella 25 Hz- 10 kHz seka A-painotettuna kokonaisadnitehotasona Lwa.
Lisdksi mittauspoytdkirjoissa on esitetty mittaajan havainnot melun luonteesta ja
mahdollisesta iskumaisuudesta tai kapeakaistaisuudesta.

Aanitason mittauksissa kaytettiin tarkkuusluokan 1 vaatimukset tayttdvda Norsonic
Nor140 -aanitasomittaria. Mittarissa kaytettiin mikrofonissa tuulisuojaa. Mittari kalib-
roitiin ennen ja jalkeen mittauksia (Norsonic kalibraattorilla). Etdisyydet mitattiin la-
ser-etadisyysmittarilla.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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2.5.2 Olosuhteet

Sako Oy:n tehtaan toiminta mittauspaivana oli tehtaan yhteyshenkildlta saadun tiedon
mukaan normaalia. Seuraavassa on esitetty mittaajan havainnot mittausten aikaisista
sddolosuhteista 10.3.2023:

e lampétila vaihteli noin valilla -2...0 °C

e tuulen suunta oli eteldsta ja nopeus noin 2...3 m/s

e Saa oli pilvinen.

e Mittausten aikana maan pinnalla ja katoilla oli noin 30 cm lumipeite.

Sddolosuhteilla ei arvioitu olevan vaikutusta mittaustuloksiin, koska melupaastémit-
taukset tehtiin Iyhyelta (enimmilldan noin 10 m) etdisyydeltd meluldhteista.

2.5.3 Mittaustulokset

Taulukossa 3 on esitetty Sako Oy:n tehtaan melulahteiden mitattu A-painotettu koko-
naisdaanitehotaso Lwa. Vertailun vuoksi on esitetty melulahteiden edellisen meluselvi-
tyksen teon yhteydessa vuonna 2013 madritetty aanitehotaso (Ympdristomeluselvitys
PR-Y2090-1, Sako Oy:n asemakaavamuutos, Promethor Oy, 10.12.2013). Lahteiden
numerointina on kdytetty vuoden 2013 numerointia. Lahdekohtaiset yksityiskohtaiset
mittaustulokset ja melupadstén taajuusjakauma on esitetty liitteiden 4.1-4.12 mit-
tauspoytakirjoissa. Meluldhteiden sijainti alueella on esitetty liitteessa 3.

Taulukko 3  Meluldhteiden mitatut danitehotasot vuonna 2023 ja niiden vertaaminen vuoden
2013 mittaustuloksiin. Lahteet on lajiteltu vuoden 2023 tulosten suuruusjarjestykseen.

L3 Markapesurin poistokanava 97 87 24 h/vrk
L8 Poistoilmapuhallin 95 98 24 h/vrk
L13 Puhallin seindssa 87 80 24 h/vrk
L4 Lauhdutin 85 90 24 h/vrk
L6 Huippuimuri 84 82 24 h/vrk
L1 Huippuimurit 2PF2 ja 2PF1 82 74 24 h/vrk
5 Gmmenselo e s s am
L7 Markapesurin poistoilma 79 91 24 h/vrk
L9 Huippuimuri 1PF8 78 83 24 h/vrk
L18 Huippuimuri 78 -1 24 h/vrk
L19 Séleikkd seindssa 732 -1 24 h/vrk
L2 Huippuimurit 3PF2 ja 3PF1 68 77 24 h/vrk

1) Laitetta ei ole huomioitu vuoden 2013 meluselvityksessa.
2) Lahdetta L19 ei ole huomioitu ennustetilanteen melulaskennassa, koska saleikkd sijaitsee seindssa,
johon rakennetaan laajennusrakennus.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Tehdasrakennuksen koneiden ja laitteiden lisdksi tehdasalueella tydskentelee kaasut-
rukkeja. Trukit tyoskentelevat padosan ajasta sisatiloissa. Ulkoty6skentely painottuu
paivaaikaan. Alueella tehtyjen havaintojen perusteella trukkien melupdasté on vahai-
nen ja lyhyesta ulkonatydskentelyajasta johtuen niilld ei ole oleellista vaikutusta me-
lutasoon ymparistdn asuinrakennuksilla.

2.5.4 Kuljetusliikenne

Sako Oy:n kuljetusliikenne on huomioitu laskennassa. Kuljetusten maaraksi on arvi-
oitu nykyisin noin 15 kuljetusta ja ennustetilanteessa noin 20 kuljetusta vuorokau-
dessa. Kuljetuksia voidaan ajaa klo 6-18 valisena aikana, mutta ne painottuvat pai-
vaaikaan. Ydaikaan klo 6-7 valisena aikana voidaan ajaa ajoittain yksittaisia kuljetuk-
sia.

Kuljetukset ajetaan Sako Oy:n alueelle Ilveskadun kautta. Nykyinen lastauspaikka si-
jaitsee nykyisen asetehtaan eteldpuolella pihan keskiosissa. Ennustetilanteessa pda-
osa lastauksista (80 %) on arvioitu tapahtuvan vaiheen 2 laajennusosan lansireunassa
ja loput (20 %) nykyisella paikalla.

Kuljetusten liikenteesta alueen sisalla aiheutuva melu on vahaista, koska ajomatka on
lyhyt, ajonopeus on pieni ja liikenne painottuu padivaaikaan. Peruutusmatkat ovat ly-
hyita (kaantyminen) ja ajoneuvojen tyhjakdyntia valtetaan. Peruutuksista voi ajoittain
aiheutua lyhytkestoisia ja muusta melusta erottuvia peruutussummerin aania. Nailla
lyhytkestoisilla aanilla ei ole kdytannon vaikutusta ymparistéon meluun eika peruutus-
summerin aanen vaikutus aiheuta kohteessa ymparistdén iskumaista melua. Peruu-
tussummerin osalta tulee huomioida, etta peruutussummeri on pakollinen ajoneuvon
turvalaite, eikd sen dani ole maaritelman mukaan melua.

2.6 Laajennukseen liittyvat meluldhteet

Asemakaavamuutos mahdollistaa Sako Oy:n asetehtaan laajentamisen. Laajennuk-
seen sijoittuu asetehtaan tiloja. Tuotannossa kaytettavat koneet ja laitteet sijoittuvat
sisatiloihin, jolloin niistd ei aiheudu ymparistéon melua. Laajennus on jaettu vaiheisiin
1 ja 2, joista vaihe 1 on kooltaan pienempi ja sen suunnittelu on taman selvityksen
teon aikana pidemmalle edennyt.

Uusissa tiloissa ymparistéon levidvaa melua voi aiheutua ilmanvaihtolaitteistoista
(tulo- ja poistoilma, lauhduttimet). Sitowise Oy suunnittelee laajennuksen ilmanvaih-
don. Tiedot vaiheen 1 laajennuksessa kaytettavista koneista ja kanavien sijainneista
saatiin Jani Vanhalalta (Sitowise Oy, 11.4.2023). Vaiheen 2 laajennuksen laitteistosta
ei ole viela suunnitelmia, mutta Sako Oy:n edustajalta saadun tiedon mukaan vaiheen
2 laajennustilat edellyttavat todenndkoisesti ilmanvaihtoon samantyyppiset ja -tehoi-
set koneet kuin vaiheen 1 laajennukseen on suunniteltu (Marko Kuningas, 17.5.2023).

Vaiheen 1 laajennuksen IV-koneiden melupaastétiedot on esitetty taulukossa 4. Vai-
heen 2 laajennuksen IV-koneiden melupadstdéna on kaytetty samoja tietoja. Esitetty
laskennassa kaytetty melupdastd on laitetoimittajan ilmoittama IV-koneen jateilman

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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poistopuhallusliitinnan melupaastd. Tuloilmakanavien melupdastét ovat laitetoimitta-
jan toimittamien tietojen perusteella niin pienia, ettd ne on arvioitu merkityksett6-
miksi. Kanavien sijainti katolla on esitetty kuvassa 3. Vaiheen 2 osalta sijainti on suun-
taa antava.

Taulukko 4
nitehotaso.

Sako 21TK 2 86 dB
Sako 22TK 1 81 dB

Vaiheen 1 laajennuksen ilmanvaihtokoneiden jateilmaliitannan A-painotettu aa-

__Ravinfolan
oyséksintipaikat , # N |

p -t -
YHTEEN_S#Z}A;: .

Kuva 3 Laskennassa kaytetty IV-koneiden sijainti laajennuksissa.

Tuloksen tarkastelussa tulee huomioida, etta kanavan aiheuttamaan melupaastéon
vaikuttaa koneen melupaaston lisaksi kanavan rakenne, mahdolliset danenvaimenti-
met, saleikdt, ja ulospuhallushajottajat. Tasta johtuen tarkastelu on suunniteltujen
laitteiden osalta tarkkuudeltaan suuntaa antava. Mikali tuotantotiloihin sijoitetaan
muita melua ulos aiheuttavia laitteita (esim. kohdepoistot tai jadahdytyslaitteet), tulee
niiden osalta varmistaa, ettei niistd aiheudu asuinalueille meluhaittaa.

Sitowise Oy
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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3 Melulaskennan tulokset

Melulaskennalla selvitettiin yleisen tieliikenteen ja Sako Oy:n nykyisen ja suunnitellun
toiminnan aiheuttama paiva- ja y6ajan keskidanitaso alueen ymparistdssa nykytilan-
teessa seka ennustetilanteessa, kun suunniteltu maankaytté on toteutunut. Seuraa-
vassa on tarkasteltu melulaskennan tuloksia sanallisesti. Melun leviaminen on esitetty
tarkemmin melukarttaliitteissa 1-2.

Ymparistdn asuinalueiden melutarkastelussa on sovellettu valtioneuvoston paatdk-
sessa 993/1992 esitettyja melutason ohjearvoja, jotka ovat asumiseen kaytettavilla
alueilla pdivdaikaan 55 dB ja y6aikaan 50 dB. Alueella tehtyjen havaintojen perusteella
Sako Oy:n toiminnan, kuljetusten ja yleisen liikenteen melu ei ole luonteeltaan isku-
maista tai kapeakaistaista, eika tuloksiin ole siten tehty valtioneuvoston paatdksessa
esitettya + 5 dB korjausta.

Melukarttaliitteissa 1A ja 1B on esitetty pdiva- ja ydajan keskidaanitaso alu-
eella nykytilanteessa. Laskennassa on huomioitu Sako Oy:n toiminnan nykyiset
meluldhteet seka yleinen tieliikenne. Laskennan perusteella kaavamuutosalueen |&-
hiymparistdssa merkittavin meluldahde on Lasitehtaantien ja Sakonkadun liikenne. Me-
lutaso ylittaa tarkastelualueella pdivaaikaan 55 dB ja ydaikaan 50 dB muutamien ka-
dun laheisyydessa sijaitsevien asuinrakennusten kadun puoleisilla piha-alueilla.

Sako Oy:n nykyisen toiminnan meluldhteiden melupaastét ovat pddosin pienia. Teh-
taan merkittdvimmat melulahteet ovat L3 markdpesurin poistokanava ja L8 poistoil-
mapuhallin, joiden melu kaytanndssa “madraa” tehtaan aiheuttaman melutason. Teh-
taan koneiden ja laitteiden melutaso on suurimmillaan noin 45...47 dB muutamilla
asuinrakennuksilla tehdasalueen pohjoispuolella. Yli 50 dB alue ei ulotu tehdasalueen
ulkopuolelle. Sako Oy:n koneiden ja laitteiden aiheuttama melutaso on esitetty ku-
vassa 4. Laskennassa kaikki meluldhteet ovat toiminnassa 24 h/vrk, jolloin pdiva- ja
ybajan keskidaanitasot ovat yhta suuret.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 4 Sako Oy:n nykyisen toiminnan koneiden ja laitteiden aiheuttama paiva- ja ydajan
keskidanitaso.

Melukarttaliitteissa 2A ja 2B on esitetty pdiva- ja yoajan keskidaanitaso suun-
nitellulla maankaytoélla ja ennusteliikenteelld. Laskennassa on huomioitu Sako
Oy:n nykyisen toiminnan melulahteet sekad laajennusten IV-koneet. Ilveskatu on huo-
mioitu laskennassa suunnitellun linjauksen mukaisesti.

Laskennan perusteella ennustetilanteessa melutaso ymparistdssa lisdantyy nykytilan-
teeseen verrattuna noin 1...2 dB johtuen katujen liikennemaarien kasvusta. Melutaso
ylittaa tarkastelualueella paivaaikaan 55 dB ja ydaikaan 50 dB muutamien kadun la-
heisyydessa sijaitsevien asuinrakennusten kadun puoleisilla piha-alueilla. Sako Oy:n
laajennuksen IV-koneiden melupadstot ovat pienid, eivatka laitteet lisaa tehtaan ny-
kyisin aiheuttamaa melua. Kuljetusmaarien kasvu ja lastauspaikan siirtyminen ei vai-
kuta ympariston melutasoon.

Tarkastellun Ilveskadun kaavamuutosalueen valittdmassa laheisyydessa lansipuolella
on voimassa oleva asemakaava nro 694 11:57 (hyvaksytty 15.06.2006), jonka mu-
kaan alueelle voidaan rakentaa asuinkerrostaloja. Laskennan perusteella pdiva- ja yo-
ajan keskiaanitaso ko. kaavan alueella alittaa ohjearvot ennustetilanteessa paaosalla
aluetta, eika Ilveskadun siirtdminen ja Sako Oy:n laajentuminen lisaa alueen melua.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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3.1 Epavarmuustekijat ja virheldhteet

Liikenne-ennusteisiin voi liittyd huomattavia epavarmuuksia, mutta melumallinnus ei
ole herkka liikennemaaran pienille muutoksille. Esimerkiksi liikennemaaran puolittu-
minen tai kaksinkertaistuminen vastaavasti pienentaa tai kasvattaa tien melupaastéa
3 dB ja liikennemaaran muuttuminen 25 % vaikuttaa melupaastéén hieman alle 1 dB.

Melulahteiden aanitehotason maarittamisen mittausepavarmuudeksi arvioidaan mit-
tausohjeen Nordtest method NT ACOU 080 mukaan +4 dB.

Laskentamallien tarkkuus on ldhietdisyydelld tyypillisesti £2...3 dB.

4 Tulosten tarkastelu ja johtopaatokset

Kaavamuutosalueen ymparistéon merkittdvimmat meluldhteet ovat alueen vilkasliiken-
teiset kadut, etenkin Lasitehtaantie, Sakonkatu, Kalevankatu ja Kirjauksentie. Katujen
liilkennemadrien ennustetusta kasvusta johtuen liikennemelu ymparistéssa lisdantyy
vuoden 2035 ennustetilanteeseen mennessa noin 1...2 dB nykyisesta.

Sako Oy:n toiminnan nykyisten meluldhteiden melupdaastot ovat pddosin pienia. Teh-
taan merkittdvimmat melulahteet ovat L3 markdpesurin poistokanava ja L8 poistoil-
mapuhallin. Sako Oy:n toiminnan meluldhteiden melutaso on enimmilldan
noin 45...47 dB muutamilla I@8himmilla asuinrakennuksilla. Yli 50 dB &anitason alue ei
ulotu tehdasalueen ulkopuolelle. Havaintojen perusteella koneista ja laitteista aiheu-
tuu tasaista melua, joka ei ole luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista. Suunnitel-
tujen laajennuksen ilmanvaihtokoneiden aiheuttama meluvaikutus on tarkastelun pe-
rusteella vahainen. Melu tulee huomioida jatkosuunnittelussa, mikali laajennusten ka-
toille/ulkotiloihin on tarpeen sijoittaa jotain muita aanta aiheuttavia laitteita (esim.
kohdepoistot tai jadahdytyslaitteet). Sako Oy:n kuljetukset painottuvat paivaaikaan
eika keskiyodlla klo 22-6 ajeta lainkaan kuljetuksia. Kuljetusten meluvaikutus ympa-
ristddn on pieni, koska kuljetusmaarat ovat pienia ymparistdn katujen yleiseen liiken-
teeseen verrattuna.

Ilveskadun siirtamisella ei ole oleellista vaikutusta ymparistén asuinrakennusten eika
viereisen asemakaavan nro 694 11:57 suunniteltujen asuinalueiden melutasoon. Ka-
tulinjauksen valittémassa ldheisyydessa ei muutosalueella sijaitse nykyisin asuinra-
kennuksia. Ilveskadun liikennemaaran kasvu ennustetilanteessa on Sako Oy:n etela-
puoleisella osuudella pieni ja liikennemelun muutos alle 0,5 dB.

Tarkastelualueella on vilkasliikenteisten katujen l|dheisyydessa asuinrakennuksia,
joilla pdiva- ja ydajan keskidanitaso ylittéda ohjearvot nyky- ja ennustetilanteessa. Oh-
jearvon ylitys aiheutuu katujen yleisesta liikenteesta. Sako Oy:n toiminnalla ja kaa-
vamuutoksella ei ole vaikutusta kyseisten kiinteistdjen melutasoon.

Kaavamuutosalueelle ei ole suunniteltu sijoitettavan melulle herkkia alueita. Asema-
kaavassa ei ole tarpeen esittda melua koskevia maarayksia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Riihim&en Ilveskadun asemakaavamuutos

5 I TDW I 5 E Melupadstomittauspoytakirja, liite 4.1

MELUPAASTON MAARITYS

Havaintopiste: L1

Lahde/tunniste: Huippuimurit 2PF2 ja 2PF1
Sijainti: Asetehtaan katto
Toiminta-aika: 24 h, toimii jatkuvasti
Meluldhteen korkeus: 0,5m

Kuvaus melusta: Laitteesta aiheutuu tasaista kohinaa.

Mittauspadiva: 10.3.2023
Mittaaja: Toni Hagerth
Mittausmenetelma: Nordtest sphere sovellettuna (NT ACOU 080)

Half sphere, yksi heijastava pinta

Mittalaite: Norsonic Nor 140 Kapeakaistaisuus: Ei
Mittauksen kesto: 30s Iskumaisuus: Ei
Mittaus nro: 1 2

Mittausetaisyys [m]: 2,0 1,9

Mittauspisteita: 2 kpl

Huomioita mittauksista:

Taulukossa on esitetty tehtyjen mittausten tulokset mittauksittain, sekd mittausten tulosten perusteella laskettu keskiarvo, joka on kyseisen meluléhteen &&nitehotaso. Aénitehotaso on
esitetty taajuuspainottamattomana &anitehotasona taajuuskaistoittain L\, seka A-painotettuna kokonaisaénitehotasona L \y,. Kuvaajassa on esitetty vastaavasti 4anitehotaso L

(mittausten keskiarvo) 1/3-oktaavikaistoittain.

Aénitehotaso L, oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisaénitaso L y, [dB]:

Mittaus nro: 31.5Hz 63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1 kHz 2 kHz 4 kHz 8 kHz LWA
1 83 80 79 81 79 75 73 68 59 81
2 82 80 79 81 79 81 74 70 61 83
Keskiarvo: 83 80 79 81 79 78 74 69 60 82

Aénitehotaso L , 1/3-oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisainitaso L ,, [dB]:

Lineaarinen L,

120

110

100

25Hz
31.5Hz
40 Hz
50 Hz
63 Hz
80 Hz
100 Hz
125 Hz
160 Hz
200 Hz
250 Hz
315 Hz
400 Hz
500 Hz
630 Hz
800 Hz
1.0 kHz
1.6 kHz
2.0 kHz
2.5 kHz
3.15 kHz
4.0 kHz
5.0 kHz
6.3 kHz
8.0 kHz
10.0 kHz
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Riihim&en Ilveskadun asemakaavamuutos
Melupadstomittauspoytakirja, liite 4.2

MELUPAASTON MAARITYS

Havaintopiste:
Lihde/tunniste:

Sijainti:
Toiminta-aika:
Meluldhteen korkeus:
Kuvaus melusta:

Mittauspadiva:
Mittaaja:
Mittausmenetelma:

Mittalaite:
Mittauksen kesto:

Mittaus nro:
Mittausetaisyys [m]:
Mittauspisteita:
Huomioita mittauksista:

L2
Huippuimurit 3PF2 ja 3PF1

Asetehtaan katto

24 h, toimii jatkuvasti

0,5m

Laitteesta aiheutuu tasaista kohinaa.

10.3.2023
Toni Hagerth
Nordtest sphere sovellettuna (NT ACOU 080)

Half sphere, yksi heijastava pinta

Norsonic Nor 140 Kapeakaistaisuus: Ei
30s Iskumaisuus: Ei
1
1,0
1 kpl

Laitteista aiheutui hyvin vahan melua. Laite toimi todennakoisesti pienelld teholla.

Taulukossa on esitetty tehtyjen mittausten tulokset mittauksittain, sekd mittausten tulosten perusteella laskettu keskiarvo, joka on kyseisen meluléhteen &&nitehotaso. Aénitehotaso on
esitetty taajuuspainottamattomana &anitehotasona taajuuskaistoittain L\, seka A-painotettuna kokonaisaénitehotasona L \y,. Kuvaajassa on esitetty vastaavasti 4anitehotaso L

(mittausten keskiarvo) 1/3-oktaavikaistoittain.

Aénitehotaso L, oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisaénitaso L y, [dB]:

Mittaus nro: 31.5Hz 63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1 kHz 2 kHz 4 kHz 8 kHz LWA
1 73 70 71 67 65 62 62 51 40 68
Keskiarvo: 73 70 71 67 65 62 62 51 40 68

Aénitehotaso L , 1/3-oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisainitaso L ,, [dB]:

Lineaarinen L,

100

90

80

100 Hz
125 Hz
160 Hz
200 Hz
250 Hz
315 Hz
400 Hz
500 Hz
630 Hz
1.6 kHz
2.0 kHz
2.5 kHz
3.15 kHz
4.0 kHz
5.0 kHz
6.3 kHz
8.0 kHz
10.0 kHz
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Melupadstomittauspoytakirja, liite 4.3

MELUPAASTON MAARITYS

Havaintopiste:
Lihde/tunniste:

Sijainti:
Toiminta-aika:
Meluldhteen korkeus:
Kuvaus melusta:

Mittauspadiva:
Mittaaja:
Mittausmenetelma:

Mittalaite:
Mittauksen kesto:

Mittaus nro:
Mittausetaisyys [m]:
Mittauspisteita:
Huomioita mittauksista:

L3
Maérkapesurin poistokanava

Asetehtaan katto

24 h, toimii jatkuvasti

2,5m

Laitteesta aiheutuu tasaista kohinaa.

10.3.2023
Toni Hagerth
Nordtest sphere sovellettuna (NT ACOU 080)

Half sphere, yksi heijastava pinta
Norsonic Nor 140

30s
1 2 3
2,7 2,8 3,5
4 kpl

4,5

Kapeakaistaisuus:

Iskumaisuus:

Ei
Ei

Taulukossa on esitetty tehtyjen mittausten tulokset mittauksittain, sekd mittausten tulosten perusteella laskettu keskiarvo, joka on kyseisen meluléhteen &&nitehotaso. Aénitehotaso on
esitetty taajuuspainottamattomana &anitehotasona taajuuskaistoittain L\, seka A-painotettuna kokonaisaénitehotasona L \y,. Kuvaajassa on esitetty vastaavasti 4anitehotaso L

(mittausten keskiarvo) 1/3-oktaavikaistoittain.

Aénitehotaso L, oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisaénitaso L y, [dB]:

Mittaus nro: 31.5Hz 63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1 kHz 2 kHz 4 kHz 8 kHz LWA
1 84 85 88 80 84 86 95 85 68 97
2 84 84 87 82 84 86 95 86 68 97
3 85 84 86 80 83 85 94 85 67 97
4 86 86 85 82 85 86 93 84 66 96
Keskiarvo: 85 85 86 81 84 86 94 85 67 97

Aénitehotaso L , 1/3-oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisainitaso L ,, [dB]:

Lineaarinen L,

120

110

97

100

25Hz
31.5Hz

N N N N N N N N N N
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500 Hz

630 Hz

4.0 kHz

5.0 kHz

6.3 kHz

8.0 kHz

10.0 kHz
LWA
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Melupadstomittauspoytakirja, liite 4.4

MELUPAASTON MAARITYS

Havaintopiste:
Lihde/tunniste:

Sijainti:
Toiminta-aika:
Meluldhteen korkeus:
Kuvaus melusta:

Mittauspadiva:
Mittaaja:
Mittausmenetelma:

Mittalaite:
Mittauksen kesto:

Mittaus nro:
Mittausetaisyys [m]:
Mittauspisteita:
Huomioita mittauksista:

L4
Lauhdutin

Asetehtaan katto

24 h, toimii jatkuvasti

2,0m

Laitteesta aiheutuu tasaista kohinaa.

10.3.2023
Toni Hagerth
Nordtest sphere sovellettuna (NT ACOU 080)

Half sphere, yksi heijastava pinta

Norsonic Nor 140 Kapeakaistaisuus: Kylla 8 kHz
30s Iskumaisuus: Ei
1 2 3
3,2 4,7 5,0
3 kpl

Havaintojen perusteella laite toimi pienella teholla. Laitteessa korkeataajuinen kapeakaistainen aani, jossa korostuu
terssitaajuuskaista 8 kHz. Kapeakaistaisuuden vaikutus ymparistén meluun merkitykseton.

Taulukossa on esitetty tehtyjen mittausten tulokset mittauksittain, sekd mittausten tulosten perusteella laskettu keskiarvo, joka on kyseisen meluléhteen &&nitehotaso. Aénitehotaso on
esitetty taajuuspainottamattomana &anitehotasona taajuuskaistoittain L\, seka A-painotettuna kokonaisaénitehotasona L \y,. Kuvaajassa on esitetty vastaavasti 4anitehotaso L

(mittausten keskiarvo) 1/3-oktaavikaistoittain.

Aénitehotaso L, oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisaénitaso L y, [dB]:

Mittaus nro: 31.5Hz 63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1 kHz 2 kHz 4 kHz 8 kHz LWA
1 89 87 81 77 82 80 72 75 71 84
2 88 90 84 78 83 82 76 74 70 86
3 89 90 84 79 83 80 75 75 70 85
Keskiarvo: 89 89 83 78 82 81 74 74 70 85

Aénitehotaso L , 1/3-oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisainitaso L ,, [dB]:

Lineaarinen L,

120

110

100

40 Hz
50 Hz
63 Hz
80 Hz
100 Hz
125 Hz
160 Hz
200 Hz
250 Hz
315 Hz

400 Hz
500 Hz
630 Hz
800 Hz
1.25 kHz
1.6 kHz
2.0 kHz
2.5 kHz
3.15 kHz
4.0 kHz
5.0 kHz
6.3 kHz
8.0 kHz
10.0 kHz
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Melupadstomittauspoytakirja, liite 4.5

MELUPAASTON MAARITYS

Havaintopiste:
Lihde/tunniste:

Sijainti:
Toiminta-aika:
Meluldhteen korkeus:
Kuvaus melusta:

Mittauspadiva:
Mittaaja:
Mittausmenetelma:

Mittalaite:
Mittauksen kesto:

Mittaus nro:
Mittausetaisyys [m]:
Mittauspisteita:
Huomioita mittauksista:

L5
Jaahdytsyksikko, rakennuksen lansipaaty

Asetehtaan katto

24 h, toimii jatkuvasti

2,0m

Laitteesta aiheutuu tasaista kohinaa.

10.3.2023
Toni Hagerth
Nordtest sphere sovellettuna (NT ACOU 080)

Half sphere, yksi heijastava pinta
Norsonic Nor 140

30s
1 2 3
2,6 3,5 4,6
3 kpl

Laite toimi todenndkdisesti pienella teholla.

Kapeakaistaisuus:

Iskumaisuus:

Ei
Ei

Taulukossa on esitetty tehtyjen mittausten tulokset mittauksittain, sekd mittausten tulosten perusteella laskettu keskiarvo, joka on kyseisen meluléhteen &&nitehotaso. Aénitehotaso on
esitetty taajuuspainottamattomana &anitehotasona taajuuskaistoittain L\, seka A-painotettuna kokonaisaénitehotasona L \y,. Kuvaajassa on esitetty vastaavasti 4anitehotaso L

(mittausten keskiarvo) 1/3-oktaavikaistoittain.

Aénitehotaso L, oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisaénitaso L y, [dB]:

Mittaus nro: 31.5Hz 63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1 kHz 2 kHz 4 kHz 8 kHz LWA
1 85 85 78 78 74 73 68 59 80
2 86 86 80 77 76 74 69 59 81
3 88 88 82 76 78 75 68 59 82
Keskiarvo: 86 86 80 77 74 68 59 81

Aénitehotaso L , 1/3-oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisainitaso L ,, [dB]:

Lineaarinen L,
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Ympaéristomeluselvitys
Riihim&en Ilveskadun asemakaavamuutos
Melupadstomittauspoytakirja, liite 4.6

sSiITOwIise

MELUPAASTON MAARITYS

Havaintopiste:
Lihde/tunniste:

Sijainti:
Toiminta-aika:
Meluldhteen korkeus:
Kuvaus melusta:

Mittauspadiva:
Mittaaja:
Mittausmenetelma:

L6
Huippuimuri

Asetehtaan katto

24 h, toimii jatkuvasti

1,8m

Laitteesta aiheutuu tasaista kohinaa.

10.3.2023
Toni Hagerth
Nordtest sphere sovellettuna (NT ACOU 080)

Half sphere, yksi heijastava pinta

Mittalaite: Norsonic Nor 140 Kapeakaistaisuus: Ei
Mittauksen kesto: 30s Iskumaisuus: Ei
Mittaus nro: 1 2 3

Mittausetaisyys [m]: 1,4 1,5 1,8

Mittauspisteita: 3 kpl

Huomioita mittauksista:

Taulukossa on esitetty tehtyjen mittausten tulokset mittauksittain, sekd mittausten tulosten perusteella laskettu keskiarvo, joka on kyseisen meluléhteen &&nitehotaso. Aénitehotaso on
esitetty taajuuspainottamattomana &anitehotasona taajuuskaistoittain L\, seka A-painotettuna kokonaisaénitehotasona L \y,. Kuvaajassa on esitetty vastaavasti 4anitehotaso L

(mittausten keskiarvo) 1/3-oktaavikaistoittain.

Aénitehotaso L, oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisaénitaso L y, [dB]:

Mittaus nro: 31.5Hz 63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1 kHz 2 kHz 4 kHz 8 kHz LWA
1 90 87 91 82 78 79 72 65 58 83
2 88 86 87 81 79 89 72 65 58 89
3 90 87 88 82 77 78 72 66 57 82
Keskiarvo: 89 87 89 81 78 82 72 65 58 84

Aénitehotaso L , 1/3-oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisainitaso L ,, [dB]:

Lineaarinen L,
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4.0 kHz
5.0 kHz
6.3 kHz
8.0 kHz
10.0 kHz
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Ympaéristomeluselvitys
Riihim&en Ilveskadun asemakaavamuutos
Melupadstomittauspoytakirja, liite 4.7

MELUPAASTON MAARITYS

Havaintopiste:
Lihde/tunniste:

Sijainti:
Toiminta-aika:
Meluldhteen korkeus:
Kuvaus melusta:

Mittauspadiva:
Mittaaja:
Mittausmenetelma:

Mittalaite:
Mittauksen kesto:

Mittaus nro:
Mittausetaisyys [m]:
Mittauspisteita:
Huomioita mittauksista:

L7
Maérkapesurin poistoilma

Asetehtaan katto

24 h, toimii jatkuvasti

1,0m

Laitteesta aiheutuu tasaista kohinaa.

10.3.2023
Toni Hagerth
Nordtest sphere sovellettuna (NT ACOU 080)

Half sphere, yksi heijastava pinta

Norsonic Nor 140 Kapeakaistaisuus: Ei
30s Iskumaisuus: Ei
1 2
0,8 0,8
2 kpl

Laitteen melu suuntautuu itdan ja etelddn. Pohjoiseen ja lanteen ei aiheudu melua.

Taulukossa on esitetty tehtyjen mittausten tulokset mittauksittain, sekd mittausten tulosten perusteella laskettu keskiarvo, joka on kyseisen meluléhteen &&nitehotaso. Aénitehotaso on
esitetty taajuuspainottamattomana &anitehotasona taajuuskaistoittain L\, seka A-painotettuna kokonaisaénitehotasona L \y,. Kuvaajassa on esitetty vastaavasti 4anitehotaso L

(mittausten keskiarvo) 1/3-oktaavikaistoittain.

Aénitehotaso L, oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisaénitaso L y, [dB]:

Mittaus nro: 31.5Hz 63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1 kHz 2 kHz 4 kHz 8 kHz LWA
1 88 87 79 76 77 76 71 63 52 80
2 86 86 80 72 74 74 68 61 49 77
Keskiarvo: 87 86 80 74 76 75 69 62 50 79

Aénitehotaso L , 1/3-oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisainitaso L ,, [dB]:

Lineaarinen L,
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Ympaéristomeluselvitys
Riihim&en Ilveskadun asemakaavamuutos
Melupadstomittauspoytakirja, liite 4.8

MELUPAASTON MAARITYS

Havaintopiste:
Lihde/tunniste:

Sijainti:
Toiminta-aika:
Meluldhteen korkeus:
Kuvaus melusta:

Mittauspadiva:
Mittaaja:
Mittausmenetelma:

Mittalaite:
Mittauksen kesto:

Mittaus nro:
Mittausetaisyys [m]:
Mittauspisteita:
Huomioita mittauksista:

L8
Poistoilmapuhallin

Asetehtaan katto

24 h, toimii jatkuvasti

0,5m

Laitteesta aiheutuu tasaista kohinaa.

10.3.2023
Toni Hagerth
Nordtest sphere sovellettuna (NT ACOU 080)

Half sphere, yksi heijastava pinta

Norsonic Nor 140 Kapeakaistaisuus: Ei
30s Iskumaisuus: Ei
1 2 3 4
6,0 6,5 6,7 6,7
4 kpl

Melu aiheutuu "kopin" ulkopuolella olevista kanavista. Puhallin on kopin sisélld. Kopin seinan lapi kulkeutuva melu on vahaista.
Melu suuntautuu pohjoiseen, itdan ja etelddn. Koppi vaimentaa lanteen suuntautuvaa melua.

Taulukossa on esitetty tehtyjen mittausten tulokset mittauksittain, sekd mittausten tulosten perusteella laskettu keskiarvo, joka on kyseisen meluléhteen &&nitehotaso. Aénitehotaso on
esitetty taajuuspainottamattomana &anitehotasona taajuuskaistoittain L\, seka A-painotettuna kokonaisaénitehotasona L \y,. Kuvaajassa on esitetty vastaavasti 4anitehotaso L

(mittausten keskiarvo) 1/3-oktaavikaistoittain.

Aénitehotaso L, oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisaénitaso L y, [dB]:

Mittaus nro: 31.5Hz 63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1 kHz 2 kHz 4 kHz 8 kHz LWA
1 90 92 90 97 96 88 83 76 70 96
2 91 91 91 91 96 92 84 76 71 96
3 92 94 90 98 97 89 83 76 70 97
4 93 93 90 95 90 89 84 77 68 94
Keskiarvo: 91 92 90 95 95 90 84 76 70 95

Aénitehotaso L , 1/3-oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisainitaso L ,, [dB]:

Lineaarinen L
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Ympaéristomeluselvitys
Riihim&en Ilveskadun asemakaavamuutos
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sSiITOwIise

MELUPAASTON MAARITYS

Havaintopiste:
Lihde/tunniste:

Sijainti:
Toiminta-aika:
Meluldhteen korkeus:
Kuvaus melusta:

L10
Huippuimuri 1PF8

Asetehtaan katto

24 h, toimii jatkuvasti

1,0m

Laitteesta aiheutuu tasaista kohinaa.

10.3.2023
Toni Hagerth
Nordtest sphere sovellettuna (NT ACOU 080)

Half sphere, yksi heijastava pinta

Mittauspadiva:
Mittaaja:
Mittausmenetelma:

Mittalaite: Norsonic Nor 140 Kapeakaistaisuus: Ei
Mittauksen kesto: 30s Iskumaisuus: Ei
Mittaus nro: 1 2
Mittausetaisyys [m]: 1,0 1,1
Mittauspisteita: 2 kpl

Huomioita mittauksista:

Taulukossa on esitetty tehtyjen mittausten tulokset mittauksittain, sekd mittausten tulosten perusteella laskettu keskiarvo, joka on kyseisen meluléhteen &&nitehotaso. Aénitehotaso on
esitetty taajuuspainottamattomana &anitehotasona taajuuskaistoittain L\, seka A-painotettuna kokonaisaénitehotasona L \y,. Kuvaajassa on esitetty vastaavasti 4anitehotaso L

(mittausten keskiarvo) 1/3-oktaavikaistoittain.

Aénitehotaso L, oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisaénitaso L y, [dB]:

Mittaus nro: 31.5Hz 63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1 kHz 2 kHz 4 kHz 8 kHz LWA
1 80 78 74 77 71 71 71 65 57 77
2 80 79 76 79 73 72 72 66 58 78
Keskiarvo: 80 78 75 78 72 72 72 66 57 78

Aénitehotaso L , 1/3-oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisainitaso L ,, [dB]:

Lineaarinen L,
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Ympaéristomeluselvitys
Riihim&en Ilveskadun asemakaavamuutos
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MELUPAASTON MAARITYS

Havaintopiste: L13

Lihde/tunniste: Puhallin seindssa
Sijainti: Asetehtaan itdpaaty
Toiminta-aika: 24 h, toimii jatkuvasti
Meluldhteen korkeus: 5,0 m maasta

Kuvaus melusta: Laitteesta aiheutuu tasaista kohinaa.

Mittauspadiva: 10.3.2023

Mittaaja: Toni Hagerth

Mittausmenetelma: Nordtest sphere sovellettuna (NT ACOU 080)
Half sphere, yksi heijastava pinta

Mittalaite: Norsonic Nor 140 Kapeakaistaisuus: Ei
Mittauksen kesto: 30s Iskumaisuus: Ei
Mittaus nro: 1 2 3

Mittausetaisyys [m]: 7,0 10,0 16,0

Mittauspisteita: 3 kpl

Huomioita mittauksista:

Taulukossa on esitetty tehtyjen mittausten tulokset mittauksittain, sekd mittausten tulosten perusteella laskettu keskiarvo, joka on kyseisen meluléhteen &&nitehotaso. Aénitehotaso on
esitetty taajuuspainottamattomana &anitehotasona taajuuskaistoittain L\, seka A-painotettuna kokonaisaénitehotasona L \y,. Kuvaajassa on esitetty vastaavasti 4anitehotaso L

(mittausten keskiarvo) 1/3-oktaavikaistoittain.

Aénitehotaso L, oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisaénitaso L y, [dB]:

Mittaus nro: 31.5Hz 63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1 kHz 2 kHz 4 kHz 8 kHz LWA
1 97 91 86 83 82 82 75 73 63 85
2 98 91 86 84 84 84 78 75 64 87
3 103 94 91 84 83 84 79 76 68 87
Keskiarvo: 99 92 88 83 83 83 77 75 65 87

Aénitehotaso L , 1/3-oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisainitaso L ,, [dB]:

Lineaarinen L,
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MELUPAASTON MAARITYS

Havaintopiste: L18

Lahde/tunniste: Huippuimuri

Sijainti: Asetehtaan katto
Toiminta-aika: 24 h, toimii jatkuvasti
Meluldhteen korkeus: 0,5m

Laitteesta aiheutuu tasaista kohinaa.

Kuvaus melusta:

Mittauspadiva: 10.3.2023
Mittaaja: Toni Hagerth
Mittausmenetelma: Nordtest sphere sovellettuna (NT ACOU 080)

Half sphere, yksi heijastava pinta

Mittalaite: Norsonic Nor 140 Kapeakaistaisuus: Ei
Mittauksen kesto: 30s Iskumaisuus: Ei
Mittaus nro: 1 2

Mittausetaisyys [m]: 1,2 1,2

Mittauspisteita: 2 kpl

Huomioita mittauksista:

Taulukossa on esitetty tehtyjen mittausten tulokset mittauksittain, sekd mittausten tulosten perusteella laskettu keskiarvo, joka on kyseisen meluléhteen &&nitehotaso. Aénitehotaso on
esitetty taajuuspainottamattomana &anitehotasona taajuuskaistoittain L\, seka A-painotettuna kokonaisaénitehotasona L \y,. Kuvaajassa on esitetty vastaavasti 4anitehotaso L

(mittausten keskiarvo) 1/3-oktaavikaistoittain.

Aénitehotaso L, oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisaénitaso L y, [dB]:

Mittaus nro: 31.5Hz 63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1 kHz 2 kHz 4 kHz 8 kHz LWA
1 84 81 82 82 75 70 68 64 60 78
2 81 83 86 78 76 71 69 65 59 79
Keskiarvo: 83 82 84 80 76 71 68 64 60 78

Aénitehotaso L , 1/3-oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisainitaso L ,, [dB]:

Lineaarinen L,
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MELUPAASTON MAARITYS

Havaintopiste: L19

Lihde/tunniste: Saleikko seindssa
Sijainti: Asetehtaan lansiseind
Toiminta-aika: 24 h, toimii jatkuvasti
Meluldhteen korkeus: 2,5m

Kuvaus melusta: Laitteesta aiheutuu tasaista kohinaa.

Mittauspadiva: 10.3.2023
Mittaaja: Toni Hagerth
Mittausmenetelma: Nordtest sphere sovellettuna (NT ACOU 080)

1/4 sphere, kaksi heijastavaa pintaa

Mittalaite: Norsonic Nor 140 Kapeakaistaisuus: Ei
Mittauksen kesto: 30s Iskumaisuus: Ei
Mittaus nro: 1 2

Mittausetaisyys [m]: 6,0 6,0

Mittauspisteita: 2 kpl

Huomioita mittauksista:

Taulukossa on esitetty tehtyjen mittausten tulokset mittauksittain, sekd mittausten tulosten perusteella laskettu keskiarvo, joka on kyseisen meluléhteen &&nitehotaso. Aénitehotaso on
esitetty taajuuspainottamattomana &anitehotasona taajuuskaistoittain L\, seka A-painotettuna kokonaisaénitehotasona L \y,. Kuvaajassa on esitetty vastaavasti 4anitehotaso L

(mittausten keskiarvo) 1/3-oktaavikaistoittain.

Aénitehotaso L, oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisaénitaso L y, [dB]:

Mittaus nro: 31.5Hz 63 Hz 125 Hz 250 Hz 500 Hz 1 kHz 2 kHz 4 kHz 8 kHz LWA
1 83 80 77 72 70 69 67 64 55 74
2 84 78 75 73 69 67 65 58 51 72
Keskiarvo: 83 79 76 72 69 68 66 61 53 73

Aénitehotaso L , 1/3-oktaavikaistoittain ja A-painotettu kokonaisainitaso L ,, [dB]:

Lineaarinen L,
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Esipuhe

* Asemakaavan muutosalue sijaitsee noin 1,5 kilometria Riihimaen rautatieasemasta lanteen,
Hirsimaen kaupunginosassa. Kaavamuutosalue rajoittuu pohjoisessa Lasitehtaantiehen, idassa
Sakonkatuun, eteldssa puistoalueeseen seka lannessa Tehtaanpuistoon. Suunnittelualue kasittaa
Sako Oy:n tehdas alueen seka lansipuolelle sijoittuvan liike- ja toimisto-, seka ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueen (KTY-1). Suunnittelualueesta itdan,
Sakonkadun itapuolella sijaitsevat ammatillinen oppilaitos Hyrian sekda Hameen
ammattikorkeakoulun rakennukset. Alueen laheisyyteen sijoittuu asuinpientaloalueitaja -

kerrostaloalueita.

* Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Sako Oy:n laajenemistarpeet. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan tehdasrakennuksen laajennus ja llveskadun katulinjauksen uudelleen
sijoittaminen kaavamuutosalueen lansiosaan. Lisaksi mahdollistetaan uuden porttirakennuksen
toteuttaminen ja taman yhteyteen sijoittuva lounasravintola. Kaavamuutoksen yhteydessa
tarkastellaan pysakointialueiden riittavyys ja varaudutaan tehdastoimintojen laajenemiseen myds ‘ : ' L

suunniteltujen laajentamisvaiheiden jalkeen.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti Riihimden keskustasta ldnteen

20.6.2023 llveskadun ja Lasitehtaantien ympdristossé (Riihiméen kaupunki 2023).



1. Tiivistelma ja lahtokohdat

Tama liikkenneselvitys on tuotettu Riihimaen Ilveskadun asemakaavamuutosta 11:63
varten. Asemakaavamuutoksella mahdollisestaan Sako Oy:n nykyisen tehdasalueen
toiminnan kehittyminen ja muutetaan korttelialueiden muotoa seka siirretaan

Ilveskadun katualueen sijainti kaavamuutosalueen keskelta alueen lansiosaan.

Liikenneselvitykseen sisaltyy tiivis esitys alueen kaavatilanteesta, alueella tehdyista
aikaisemmista suunnitelmista, alueen liikenteellisistd olosuhteista nykytilanteessa ja
tavoitetilanteessa, kohteen erityispiirteet, suunnitteluratkaisu ja yhteenveto
johtopaatoksineen.

Liikenneselvitysta ohjaavina taustaselvityksina on huomioitu mm. Riihim&en
pysédkointiohjelma, kaupunginvaltuusto 11.11.2019 §96, Riihiméden kestdvén
lilkkkumisen suunnitelma 2021 ja Riihimé&en liikenneselvitys 2035, 2011.

Kuva 2. Kaavamuutosalueen sijainti rajattu punaisella
(Riihiméen kaupunki 2023).
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2. Kaavatilanne

Voimassa olevassa yleiskaavassa 2035 suunnittelualue on merkitty asemakaavoitetuksi alueeksi, joka on tarkoitettu
toimistoja, palveluja ja ympaéristohairitita aiheuttamatonta teollisuutta seka varastointia varten (TP), alueeksi, joka on
asemakaavoitettu asumista varten (A) ja Lasitehtaantien osalta padkaduksi (pk)

Yleiskaavan 2050 laadinta on kdynnissa. Tyon tarkoituksena on tarkistaa, paivittaa, ja syventaa edellisella

yleiskaavakaudella laadittua yleiskaavaa 2035.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat 11:62, 11:51 seka 11:52.

llveskadunitdpuolisella alueella on voimassa asemakaava 694 11:62 joka on saanut lainvoiman 19.11.2017. Alue on
merkitty (TY-1) ymparistdhairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi seka
autopaikkojen korttelialueeksi LPA.

llveskadun lansipuolella on voimassa asemakaava 694 11:51 vuodelta 1994. Alue on merkitty (KTY-1) liike- ja toimisto-
sekd ymparistohairiotd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi ja lansireuna puistoksi (VP).

Ilveskadulla on voimassa asemakaava 694 11:52.

Tekeilld oleva asemakaavamuutos koskee voimassa olevan asemakaavan korttelin 1123 tontteja 5, 6, 7 (LPA) ja 8,

korttelia 1117 seka puisto- ja katualueita. Alue on pinta-alaltaan noin 9 hehtaaria.

20.6.2023

Kuva 3. Ote yleiskaavasta 2035 |
(Riihimden kaupunki 2017). =
Suunnittelualueen sijainti on merkitty ’
kartalle punaisella. S

Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta
(Riihiméen kaupunki 2023).

Suunnittelualueen sijainti on merkitty
kartalle punaisella.



3. Alueella tehdyt aikaisemmat suunnitelmat

Keskustan ja sisadntuloteiden liikennejarjestelmasuunnitelmassa 2040 Sakonkadun ja
Lasitehtaantien nykyinen liikkennevalo-ohjattu nelihaararisteys on esitetty
korvattavaksi kiertoliittymalla. Suunnitelman toteuttamisesta tarvitaan kaupungin
paatos ja kaavamuutos. Nykyinen kaava ei mahdollista kiertoliittyman rakentamista

Sako Oy asemakaavan muutos, liikkenneselvitys, A-Insin6orit, 2014

20.6.2023
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Kuva 5. Nykytilanteen liikenneverkko (Riihiméen kaupunki 2023). Suunnittelualu
merkitty kartalle punaisella.

een sijainti on



4. Liitkkenteelliset olosuhteet

Kaavamuutosaluetta ymparoiva katuverkko on esitetty oheisessa kuvassa.

* Sakonkatu, padkatu, 50 km/h

¢ Lasitehtaantie, paakokoojakatu, 50 km/h

* llveskatu, kokoojakatu, 40 km/h

* Salkokatu ja Salkokuja, vahiliikenteisia tonttikatuja, 30 km/h
Sakonkadun itdreunalla ja Lasitehtaantien eteldareunalla on nykytilassa ajoradasta
valikaistalla erotettu yhdistetty jalankulun ja pyorailyn vayla. llveskadun ita-

/etelareunalla on nykytilassa korotettu jalkakaytava.

20.6.2023

Kuva 6. Nykytilanteen liiken
merkitty kartalle punaisella.
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4. Liitkenteelliset olosuhteet

Riihimaen pyorailyn tavoiteverkko on laadittu Hausjérven, Hyvinkdén, Lopen ja
Riihim&en turvallisen ja kestdvén liikkumisen suunnitelmassa, raportteja
56/2014 Elinkeino-, liikenne- ja ympdéristdokeskus. Riihimaen kaupungin
jalankulun ja pydérailyn tavoiteverkon osalta on kdynnissa paivitysty6, mita
valmistellaan parhaillaan. Aiemman tavoiteverkon mukaisesti Lasitehtaantien

jalankulku ja pyoérailyvayla on pyoérailyn paareitti ja Sakonkadun vayla on

pyorailyn laatukdaytava. Tavoiteverkkoon ei talta osin ole tiedossa muutosta.

Yleisesti kestavan liikkumisen suunnitelman tavoitteena on liikkumisen
kehittaminen siten, ettd kavely, pyoraily ja joukkoliikenne ovat houkuttelevia

kulkumuotoja ja eri maaranpaiden saavuttaminen on helppoa edelld mainituilla

liikkumismuodoilla.

PYORAILYN TAVOITEVERKKO

Aot
— w Alredll rshennetlava
— 0 T
— e Paaredh -akenneitava
Paareith pyGraily aoradalls
— Paareih saiuhaytiva
— e Paarefih tastubayiiva rakennetiove

Kuva 7. Pyériiilyn tavoiteverkko, Iéhde Riihimden kestéivén liikkumisen
suunnitelma —2021.
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4. Liikkenteelliset olosuhteet

Nykytilanteen liikennemaaratiedot perustuvat Riihimaen kaupungin liikennelaskentoihin. Riihimaen

lilkenneselvityksessa 2035 (Tammikuu 2011) on laadittu liikenne-ennuste vuodelle 2035, mika

sisaltaa liikenteen yleisen kasvun seka uusien tuolloin tiedossa olleisiin maankayton
kehityshankkeisiin pohjautuvan liikenteen kasvun.

310
Lasitehtaantien

a
Lentotant®
4

a5

18

43
a9

53

Lasitehtaantien liikennemaara on nykytilassa noin 5400 ajon. / vrk. Liikenne-ennusteen mukainen

5398
3.5%
6500 5
liikennemaara vuonna 2035 on noin 6500 ajon. / vrk.
Ilveskatu &035“/ 3
; 3% B
Ilveskadun osalta on tehty liikennelaskenta loppuvuodesta 2022. Liikennelaskentapiste oli sijoitettu a 7;“’
siten, etta laskennassa ei ole ollut mukana Sakon nykyisen pysakdintialueen lilkkenne, mutta = % A
tehdasalueen portille suuntautuva liikkenne on tuloksissa mukana. Liikennelaskennan mukainen il *
liikennemaara on ollut 1108 ajon. / vrk. Nykytilan osalta Ilveskadun valille Lasitehtaantie - Sakon , % R
tehdasalueen liittyma liikennemaaraksi on arvioitu n. 1420 ajon. / vrk. Ja Lasitehtaantien c :
liittymasta etelaan n. 1035 ajon. / vrk.
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Kuva 8. Liikennemdidiréit nykytilassa ja Riihiméen
Sakonkadun mitattu likennema&é&ré on noin 6700 ajon. / vrk. ja edelld mainitun Liikenne-ennusteen liikenneselvityksen 2035 mukaisessa liikenne-ennusteessa
mukainen lilkkennemaéra noin 9900 ajon. / vrk. (Rithimden kaupunki 2011).
5398 KVL 2020
3.5% Raskas liikenne 2020
6500

KVL, liikenne-ennuste 2035 (Riihimden liikenneselvitys 2035)




4. Liikkenteelliset olosuhteet

Suunnittelualueen onnettomuushistoriaa tutkittiin viimeisen viiden vuoden
tarkastelujaksolta. Vuosina 2018-2022 Ilveskadulla ja Lasitehtaantielld ei
suunnittelualueella ole tapahtunut onnettomuuksia, mutta suunnittelualueen
valittbmassa laheisyydessa, Lasitehtaantien ja Sakonkadun liittymaalueella on
tapahtunut kolme onnettomuutta. Onnettomuudet eivat ole johtaneet
henkildvahinkoihin. Onnettomuuksista kaksi on ollut ristedmisonnettomuuksia
ja yksi kdaantymisonnettomuus.

Lisdksi Sakonkadulla on tapahtunut tarkastelujaksolla yksi loukkaantumiseen
johtanut onnettomuus (kaantymisonnettomuus) Lasitehtaantien ja
Arjavirrankadun valilla.

nile Lehtalantie|

raghnt
:_\11-.(-.-_-1 Eil=;

Lehtolantie L

=. Saarikatu L
(Riihimaki)

i

Saarikatu |
(Riihimalki)

ei henkildvahinkoja
loukkaantumiseen johtanut

kuolemaan johtanut

Kuva 9. Liikenneonnettomuudet suunnittelualueella.
Léhde: Onnettomuudet kartalla (ramboll.com) Ramboll

Finland Oy


https://mobilityanalytics.ramboll.com/onn/poliisi/

4. Liikkenteelliset olosuhteet

Pysakit ja reitit:

Nykytilassa Ilveskadulla ei kulje paikallislikennelinjoja. Kadulla on
nykytilassa ajoratapysakit tehdasalueen liittyman ja Salkokadun liittyman
valilla. Pysakeilla ei ole erillistd odotustilaa eika suojatieyhteytta.

Nykytilassa lahimmat paikallislikennepysakit sijaitsevat Lasitehtaantiella,
nykyisen Lehtolantien liittyman lansipuolella ja Sakonkadulta
Arjavirrankadun eteldpuolelta. Lasitehtaantiella liikkenndi
paikallislikennelinja numero 5 molempiin ajosuuntiin. Sakonkadulla
lilkennoi linjat 4A, 4B, 6, (8) ja 10 molempiin ajosuuntiin.

20.6.2023
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Kuva 10. Paikallisliikennereitit suunnittelualueella. Ldhde:
Riihimden joukkoliikenne



4. Liikenteelliset olosuhteet -, -

Autopysakointi

Nykytilassa tehdasalueen pysakointi on jarjestetty seka tehdasalueen sisalla etta Ilveskadun 4
lansipuolella olevalla sorapintaisella pysakdintialueella. Tehdasalueen sisdlla on nykytilassa
noin 80 autopaikkaa ja Ilveskadun lansipuolella noin 130 autopaikkaa. Yhteensa
tehdasalueen kaytdssa on noin 210 autopaikkaa. Pysakdintipaikat jakautuvat siten, etta
henkilokunnan pysakdinti on paaosin sijoitettu Ilveskadun lansipuolella. Lyhytaikainen
vierailupysakdinti on sijoitettu padportin ja paasisaankaynnin laheisyyteen, Ilveskadun
itdpuolelle. Pysakdintipaikkojen kayttdastetta on havainnoitu 4.10.2022 maastokaynnilla.
Tehdasalueen sisdisten paikkojen kayttbaste oli >90% ja sorapintaisen pysakdintialueen
noin 55...60%

Polkupyorapysakointi

Nykytilassa polkupyérapysakointi on sijoitettu paaportin valittémaan Iaheisyyteen.
Pyobrapysakdintipaikkoja on nykytilassa noin 32 kpl. Telinetyyppina on rengasteline.

PyGrapyséakaoinnin kdyttdastetta on havainnoitu maastokaynnilld 4.10.2022 (iltapaiva) ja Selitteet:

Googlen katukuvanakymasta (kesakuu 2019, keskipaiva). Maastokaynnilld havainnoitu 1 = Henkil6kunnan autopaikat

kayttoaste oli noin 50% ja Googlen katukuvandkyman tilanteessa noin 70% 1 = Vierailijoiden pysakaginti
[ 1 = Polkupydrapysakéinti

Kuva 11. Pysdkdinnin nykytila. lImakuvan ldhde: google
maps

Kuvat 12-13. Nykyiset pydrépysdkdintipaikat. Ldhde:
Sitowise Oy
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5. Suunnitelmaratkaisu |

Sakon uusien ja laajentuvien toimintojen liikkennetuotos on arvioitu kayttéen  Asiointimaara

seuraavia lahtGkohtia: Laajentuvan tehtaan ja ravintola-asiakkaiden seka tydntekijoiden maarat ovat

Toiminnot kerrosalanelidittdin / tyopaikkamaarien mukaan toimijan arvioita perustuen tulevaan toimintaan. Matkatuotokset on laskettu

Teollisuuus ja varasto- toiminta: Suomen Ymparistoministeridon “Liikennetarpeen arviointi maankayton

suunnittelussa” —ohjeen mukaisesti, seuraavilla oletuksilla:
+ Tybntekijdmaara kasvaa nykyisesta 280 hlé6 - 350 hlo*
Toimisto ja liiketila - toiminta: » Teollisuus ja varasto -toiminta: 1,1 kdyntia / tydntekija
+ Uutta KTY-toimintaa 3 000 k-m?2 + Toimisto ja liiketila -toiminta: 3 kavijaa / 100 k-m2
Ravintola: + Ravintolatoiminta: 3 kayntia / asiakaspaikka
+ Ravintolassa 80 asiakaspaikkaa
+ Asioinnin kulkutapaosuus: 65 % teollisuus-, varasto-, ja toimistotoimintoihin

Keskeiset toiminnot Nykyiset Asemakaava- suuntautuvista matkoista tehdaan autolla, jossa keskimaarin 1,13 hlda/auto.
asemakaavat muutoksen jdlkeen . L . .
(k-m2) (k-m2) Ravintolatoiminnan osalta autoilun kulkutapaosuutena on kaytetty 45 %:a,
Teollisuus- ja varastotoiminnat 18 009 18 000 koska ravintola toimii padaosin Sakon tydmaaruokalana. Auton

(pohjoinen) s . . o . .
keskimaaraisena kuormitusasteena ravintolatoiminnoissa on kaytetty 1,88

Teollisuus- ja varastotoiminnat 2 250 2 250 o
(eteldinen) henkiléa/auto.

5 + Tavaraliikenteen osalta teollisuus ja varasto —toiminnan maara on saatu
sr-1 ja sr-2 5450 5450
Toimistot ja liiketilat 8 076,5 3000 tilaajalta arviona perustuen nykytilaan + lisaantyvaan toimintaan. Toimisto
Ravintolatoiminta 0 550 ja liiketila -toiminnan osalta tavaraliikenteen maarana on kaytetty 0,3
Yhteensi: 33 785,5 29 250 kdyntia / 100 k-m2 ja ravintolatoiminnan osalta arvo 2 kayntia / vuorokausi

Taulukko 1. Uuden rakennuskannan keskeiset toiminnot

20.6.2023 *=Toimijalta saatu arvion perustuen tulevaan toimintaan



5. Suunnitelmaratkaisu |

Kavijaa/vrk Matkaa Henkilo-autoa Kavellen
-\I/-:?;I;S’Eosir];finnito 405 810 443 165
Toimisto- ja liiketilat 99 198 104 38
Ravintolatoiminnot 242 484 115 221
Yhteensa: 746 1 492 662 424 9

Taulukko 2. Sakon kiinteistén liikennetuotoksen arvio eri kulkumuodoilla jaoteltuna
ennustetilanteessa 2035+

Teollisuus- ja Toimisto- ja Ravintolatoiminnot

varastotoiminnot liiketilat
Nykyisten asemakaavojen 384 327 0
lilkkennetuotos
Asemakaavamuutoksen 483 122 119
lilkkennetuotos
Liikennetuotoksen muutos +99 -205 +119

(ajoneuvoa / vuorokaudessa)

Taulukko 3. Sakon kiinteistén autoliikennetuotoksen muutos (henkilbautot ja tavarakuljetukset)
nykytilanteessa / nykyisten asemakaavojen ja asemakaavanmuutoksen jalkeen.

20.6.2023

Pyoralla Joukko-
liikenteella

54 39

13 9

29 24

6 72

Yhteensa

711, josta 10,9 %
tavaraliikennetta

724, josta 6,8 %
tavaraliikennetta

+13

Tavarakuljetukset

40

18

62



5. Suunnitelmaratkaisu

Sakon tehdasalueen ennustetilanteessa synnyttama kokonaisautoliikenne (nykyinen + uusi toiminta), on
noin 724 ajon. / vrk. Liikenne jakaantuu Lasitehtaantielle ja Ilveskadulle. Uusien toimintojen
teollisuus-, varasto-, toimisto- ja liiketilojen tuottama liikenne, n. 221 ajon. / vrk., suuntautuu
Ilveskadun kautta tehdasalueen paaportille ja ravintolatoimintojen tuottama lilkenne, n. 119 ajon. / vrk.
suuntautuu Lasitehtaantien / Sakonkadun kautta alueen koilliskulmaan. Tassa vaiheessa liikenteen on
arvioitu jakautuvan siten, etta tehdasalueelle suuntautuvasta liikenteenteesta 2/3, n. 148 ajon. / vrk.
saapuu/poistuu Lasitehtaantien kautta ja 1/3, n. 73 ajon. / vrk. liikenteesta saapuu/poistuu Ilveskadun
kautta eteldaan. Ravintolatoimintojen autoliikenteen on tassa vaiheessa arvioitu jakautuvan siten, etta
noin puolet, 59 ajon. / vrk. saapuu/poistuu Lasitehtaantien kautta ja noin puolet, 60 ajon. / vrk.

saapuu/poistuu Sakonkadun kautta

Lasitehtaantie

Kadun liikennemaara on nykytilanteessa n. 5400 ajon. / vrk. Riihimaen liikenneselvitys 2035 mukainen
ennusteliikennemaara on n. 6500 ajon. / vrk. ja uuden tehdasalueen maankaytén mukaisessa
ennustetilanteessa 2035+ n. 6780 ajon. / vrk. Kokonaisuudessaan likennemaara kasvaa

ennustetilanteessa nykytilaan nahden n. 1380 ajon. / vrk. (+ 25 %) ja Riihimaen liikenneselvityksen
mukaiseen ennusteliikennemaaran nahden n. 280 ajon. / vrk. (+ 4%)

Ilveskatu

Kadun liikkennemaara on nykytilanteessa n. 1035...1419 ajon. / vrk. Ennustetilanteessa liikennemaara

kasvaa Lasitehtaantien ja Sakon tehdasalueen liittyman valilla n. 1640 ajon. / vrk. ja tehdasalueen
liittyman etelapuolella n. 1108 ajon. / vrk. (+ 7...16%).

Kuva 14. Riihimden liikenneselvityksen 2035 mukainen
liikenne-ennuste (Riihimden kaupunki2011), johon on
lisétty llveskadun asemakaavamuutoksen aiheuttama
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lilkennetuotos.
5398 KVL 2020
3.5% Raskas liikenne 2020
6780 KVL, liikenne-ennuste 2035+ (Riihimden liikenneselvitys 2035 + Sakon asemakaavamuutos)
35%

Raskas liikenne, liilkenne-ennuste 2035+ (Riihimden liikenneselvitys 2035 + Sakon asemakaavamuutos)




5. Suunnitelmaratkaisu

Ilveskatu siirretaan uudelle linjaukselle valilla Salkokatu Lasitehtaantie. Katualueen leveys vaihtelee n.
15...27 metrin valilla. Kapeimmillaan katualue on Salkokadun liittyman lansipuolella liityttdessa nykyiseen
katuun. Kadulle esitetaan 40 km/h:ssa nopeusrajoitusta ja etta pysakdinti on kielletty suunnittelualueella
kadun molemmin puolin.

Ajorata ja liittymat

Katu on sorapientareellinen kokoojakatu, missa ajoradan leveys on 6,5 metria ja sorapientareiden leveys
0,25 m. Salkokadun lansipuolella kadun eteléareunalla on korotettu jalankulku- ja pydrailyvayla.
Pohjoispaasta Ilveskatu liittyy Lasitehtaantiehen saarekkeellisella tasoliittymalld. Suunnittelualueella
Ilveskatuun liittyy eteldpadssa Salkokatu (tonttikatu) seka Sako Oy:n tehdaslueen tonttiliittyma.
Salkokadun liittyman on saarekkeeton ns. avoin liittyma. Tehdasalueen tonttiliittyman on saarekkeellinen
liittyma. Kadun molemmin puolin olevan lumitilan leveys on itareunalla n. 2 metriad ja lansireunalla n. 1,5
metria rajautuen puistoon.

Joukkoliikenne

Kadulla on varauduttu joukkoliikennevuoron liikenndintiin sijoittamalla tehdasalueen liittyman molemmin
puolin ajoratapysakki. Pysdakkien kohdalla sijoittuu min. 2,25 m levyiset reunatuelliset odotustilat.
Tilavarauksissa on varauduttu myds katoksiin. Kadun lansipuolen (eteldinen ajosuunta) pysakin
kulkuyhteys on tehdasalueen liittyman etelareunalle sijoitetun suojatien kautta.

Jalankulku- ja pyoradilyvaylat seka suojatiet

Kadun etela- itareunalle sijoittuu eroteltu jalankulku- ja pyorailyvayla, missa jalankulkuvaylan leveys on
2,0 metria ja pyoravaylan leveys 2,5 m. Salkokadun lansipuolella vayla on reunatuella korotettuna kadun
yhteydessa ja valilla Salkokatu Lasitehtaantie vayla on erillisena, erotuskaistan leveys 5,0 m.
Erotuskaistalle sijoittuu myds puukujanne.

20.6.2023

Kuva 15. Kuvaote liikennesuunnitelmasta ja
katujérjestelyistd.



5. Suunnitelmaratkaisu

3065

2376

2406

* Lasitehtaantien liikenne-ennuste vuodelle 2035 llveskadun asemakaavamuutoksen liikkennetuotoksella taydennettyna 3065 4?
on n. 6780 (KVL) ja nykytilanteessa 5398 (KVL). Nykytilanteessa + tehtaan laajennus ja ravintolatoiminta (ennuste 22(7)2 f

2025) kadun liikkennemaara on n. 5523 (KVL)

* Jos oletetaan, ettd llveskadun liikenne liittymaalueella, ennustetilanteessa 2035+ n. 1440 (KVL), nykytilanteessa n. a ﬁ
apasd® W

1292 (KVL) ja ennustilanteessa 2025 n. 1358 (KVL), jakautuu 50% itdan ja 50% seké poistuvan etta saapuvan / ,_—
lilkenteen osalta, on liittymaalueen liikkennevirrat kuvan 14 mukaisesti: 323 323
* Lasitehtaantien suoraan ajava liikenne, ajosuunnat As + Cs: 6130 (ennustetilanne 2035+), 4752 (nykytilanne), 340 340 340 \ K\\\
1 A1
4812 (ennustetilanne 2025). Péd@suunnan
¢ Lasitehtaantieltd vasemmalle llveskadulle kddntyva liikenne, ajosuunta Av: 326 (ennustetilanne 2035+), 323 vasempaan
kddntyvd
(nykytilanne) 340 ennustilanne 2025). liikenry\:
* Vaylaviraston ohjeen Tasoliittymdt, 2001 kohdan 4.4.2 Kanavoinnin ja vasemmalle kdadantymiskaistan tarve, kuvan 4.2 KVL (gjon)
(kuva 15), mukaisesti nykytilanteessa vaistotila olisi suositeltava ratkaisu ja liikennevirtojen tilanne on lievasti Av { . [ l L , ! ! | |
Pddsuunnan mitoitusnopeus 50-70 km/h
kdaantymiskaistan tarpeen rajan alapuolella. Ennustetilanteessa 2035+, kun Lasitehtaantielld seka suoraan menevat 1200 % | ] ’ ’
ajovirrat ettd vasemmalle kdantyva ajovirta kasvaa merkittavasti nykytilanteesta, noustaan tilanteeseen missa 1000 / Vusmeullekﬁﬁmymwskows?o |
vasemmalle kdantymiskaista on suositeltava lisattavaksi Lasitehtaantielle. Ennustetilanteessa 2025 tilanne 800 / 777\\ pd o = go
. - — — —, +—Cs
heikkenee lievasti nykytilaan ndhden ja ollaan vasemmalle kaantymiskaistan tarpeen rajalla. / / 7% Vdistotilon koyitoalue |As
R ; . - . . .. , 600 ; Nykytilanteessa
* Tarpeen tarkempaa arviointia varten on syyta selvittaa tarkemmin liikenteen jakaumatietoa liittymaalueelta. / W/’/ <
Kaantymiskaistan lisdédaminen on suositeltavaa, kun Lasitehtaantien kokonaisliikennemaara kasvaa n. 6000 ajon. / vrk. 400 £ 7 /7. Kanavointi_tarpeen
sa . . . . f /
Ja vasemmalle kdantyvien virta on noin 300 ajon. / vrk. 200 / /77’7'\,\
ei toimenpi}u{ 7«445 [/ /77
. .. . . . . [ /
Kuvat 16 ja 1_7. Lukenne.wrrat luttymaa/ueella ennustetl/ant.ee.?sa . /600 2000 5000 8000 10000 KVL (gjon)
2035+, nykytilanteessa ja ennustetilanteessa 2025. Kanavoinnin Ennustilanne 2025 As + Cs

tarve ja vdistétilan kdyttéalue liikkennemdiérien mukaan Pddsuunnan suoraan ajava liikenne
20.6.2023 kolmihaaraliittymdssd (Tiehallinto 2001) ja Lasitehtaantie- S ITO\ /I
llveskatu-liittymdn sijoittuminen.

Ennustilanne 2035




5. Suunnitelmaratkaisu - Lasitehtaantie, kiintymiskaistatarve 2,2

Lasitehtaantielle on suunnitelmaratkaisussa esitetty ennustetilanteen 2035+ mukainen

vasemmalle kddntymiskaista:

e Kaantymiskaistanleveys 3,5 m ja pituus noin 30 metria mahdollistaen yhden HCT-rekan \ ':, — S
tai useamman henkil6éauton odottamisen kaantymistilanteessa tukkimatta suoraan | ‘
menevaa kaistaa.

* Liittymaalueella kavennetaan ajoradan ja jalankulku- ja pyorailyvaylan erotuskaista 3,0
metrin leveyteen

* Toimenpiteet voidaan toteuttaa nykyisella katualueella.

/

Kuva 18. Vasemmalle kiiéintymiskaistan sijoittaminen lasitehtaantielle

20.6.2023 SITOWwISe
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Salkokatua jatketaan nykyisen Ilveskadun katulinjauksen kohdalla lannen suuntaan
uuteen Ilveskatuun asti. Katualueen leveys vaihtelee n. 10...12 metrin valilla.
Kapeimmillaan katualue on Salkokadun nykyiselld osuudella, suunnittelualueen
etelareunalla. Kadulle esitetaan alueellista 30 km/h:ssa nopeusrajoitusta (nykytila) ja
pysakointikieltoa Ilveskadun ja Sako Oy:n kiinteistdliittyman valilld johtuen kadun
geometriasta ja liittymaalueista.

Ajorata ja liittymat

Katu on sorapientareellinen tonttikatu, missa ajoradan leveys on 5,5 metria ja
sorapientareiden leveys 0,25 m. Katu liittyy lansipaassa Ilveskatuun tasoliittymalla.
Suunnittelualueella Salkokatuun liittyy eteldapadssa Salkokuja (nykyinen liittyma,
tonttikatu) seka Sako Oy:n tehdasalueen tonttiliittyma, mika toimii kiinteistdon
varayhteytena. Salkokujan liittyman on saarekkeeton ns. avoin liittyma. Tehdasalueen
tonttiliittyma on portillinen kiinteistoliittyma tehdasalueen pysakdintialueelle, mika toimii
vain varayhteytend. Kadun molemmin puolin olevan lumitilan leveys vaihtelee ollen
kapeimmillaan nykytilan 1,5 metria ja leveimmillédan n. 5 metria.

Joukkoliikenne
Kadulla ei ole nykytilassa eika ennustetilanteessa joukkoliikennetta.
Jalankulku- ja pyorailyvaylat seka suojatiet

Pyoraily tapahtuu ajoradalla kadun liikennemaaran ollessa sekd nyky- etta ennustilassa
vahaistd, vain asuinkiinteistdille suuntautuvaa. Jalankulun osalta kadun alkuosuudelle jaa
kayttdédn nykyinen jalkakaytava. Loppuosalla myds jalankulku on ajoradalla. Salkokadun
ylittaa Ilveskadun jalankulku- ja pyorailyvayla suojatielld Ilveskadun liittymaalueella.

20.6.2023
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Kuva 19. Kuvaote liikennesuunnitelmasta ja katujdrjestelyistd

Salkokadun osalta.



5. Suunnitelmaratkaisu

Sako Oy:n uusi Ilveskatuun liittyva ajovayla toimii tehdasalueen paaporttina ja
sisdaankayntina.

Ajorata ja liittymat

Ajovayla on etelareunaltaan sorapientareellinen ja pohjoisreunaltaan reunatuellinen
kiinteiston sisdainen vayla, missa ajoradan leveys on 6,5 metria ja sorapientareen leveys
0,25 m. Katu liittyy lansipaassa Ilveskatuun saarekkeellisella tasoliittymalla.
Suunnittelualueella ajovaylaan liittyy tehdasalueen pysakdintialueen liittymia seka
huoltopihan liittyma. Tehdasalueen porttialue on sijoitettu Ilveskadusta ja suojatiesta
siten, etta se mahdollistaa yhden HCT*-rekan pysahtymisen portin eteen ilman, etta
suojatie tukkeutuu.

Jalankulku- ja pyorailyvaylat seka suojatiet

Tehdasalueelle suuntautuvalle jalankululle ja pydrailylle toteutetaan ajovaylan
pohjoisreunalle reunatuella ajoradasta erotettu jalankulku- ja pyoérailyvayla, asfaltin
leveys 3,0 metria. Ajovaylan ylittaa Ilveskadun jalankulku- ja pyoérailyvayla suojatiella
Ilveskadun liittymaalueella ja vaylan itépaassa, nykyisen tehdasalueen rajalla, vaylan
ylittda suojatie minka kautta mm. pysakadintialueelta liikutaan padsisaankaynnille.

*=High Capacity Truck, rekka jonka suurin sallittu pituus on 34,5
metrid.

20.6.2023
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Kuva 20. Kuvaote liikennesuunnitelmasta ja katujdrjestelyistd,
tehtaan sisdinen ajovdyld.



5. Suunnitelmaratkaisu| eysiksintipaikkalaskeima (1/3)

Riihimaen kaupungin pysakoéintinormeissa (Riihimaen pysakointiohjelma, 11.11.2019) ei ole maaritelty
teollisuus- ja varastotoiminnoille autopaikkanormia. Voimassa olevassa asemakaavassa tehdasalueelle
on osoitettu em. Toiminnoille autopaikkanormiksi 1 ap/200 k-m2 teollisuustoiminnalle ja 1 ap/400 k-
m?2 varastotoiminnoille, mitd voidaan kayttda myds tulevaisuudessa tehdas- ja varastotoiminnan
autopaikkanormeina. Kaupungin pysakdintinormistossa on osoitettu toimisto ja liiketiloille
pysakoéintinormi 1 ap/75 k-m2, toiminnan sijoittuessa ohjelmassa esitetylle "Muut alueet” -rajaukselle.
Suojeltaville rakennuksille on ohjeessa annettu normiksi 1 ap/120 k-m2. Kaupungin
pysakdintinormistossa ei ole esitetty normia ravintolatoiminnalle, mutta tdman osalta normina voidaan

kayttaa liiketilan pysakdintinormia 1 ap/75 k-m?2.

Kaupungin normi ei ota erikseen kantaa liikuntaesteisten pysakdintipaikkojen lukumaaraan, mutta
yleisesti RT-kortin Pysdkéintialueet (RT 98-11235) mukaisesti liikuntaesteisten paikkoja tulee varata 2
LE-ap 50 autopaikkaa kohti ja sen jalkeen yksi paikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti

Suunnitelmassa on esitetty autopaikkoja huomattavasti velvoitepaikkoja enemman, yhteensa 245
autopaikkaa. Pysakdintipaikoista 21 ap sijoittuu ravintolatoiminnan yhteyteen. Lisaksi
lilkuntaesteisten paikkoja suunnitelmassa esitetéaan 5 LE-ap tehdasalueelle ja 2 LE-ap

ravintolatoiminnan yhteyteen.

Tarkempi yhteenveto velvoitepaikoista on esitetty diassa 24.

Kuva 21. Suunnittelualueen sijainti pysdkdintivyohykkeilld.

20.6.2023 Léhde: Rithimden pysckéintiohjelma.

Muut alueet
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ftyi=iaa k?::::e:‘:z 1/90 alkavaa 4 asuntoa alkavaa 4 asuntoa
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1ap /asunto 1ap /asunto
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Opiskelija-asuminen 1/200 1/150 1/150
Palveluasuminen 1/140 1/120 1/100
b 1/400 1/300 1/200
palveluasuminen
Katpiinginoma/ARA 1/140 1/120 1/100
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rakennukset 17140 1/120 m
Toimistot ja liiketilat 1/85 1/75 “
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Taulukko 4. Autopaikkanormi Riihiméen
kaupungin pysékéintinormistossa
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5. Suunnitelmaratkaisu|

Riihimdaen kaupungin pysakdéintinormeissa (Riihimaen pysakodintiohjelma, 11.11.2019) ei ole maaritelty teollisuus- ja
varastotoiminnoille pyérapysakoéintinormia. Toimistoille ja liiketiloille on ohjelmassa maaritetty 1 pp/50 k-m2, joista 30
% on sijoitettava katettuihin tiloihin, paikkojen tulee olla runkolukittavia, helposti saavutettavia ja sijaita kulkureittien
varrella ja paasisaankayntien laheisyydessa. Kaupungin pysakdintinormistossa ei ole esitetty pydrapysakoéintinormia

ravintolatoiminnalle.

Liikennetuotoksen arvioinnissa teollisuus- ja varastotoiminta tuottaa polkupydéralla 27 kavijaa/vrk. toimistot ja liiketilat
6 kavijaa/vrk. ja ravintolatoiminta 14 kavijaa/vrk. Nykytilassa tehtaan liikennetuotokseen perustuva polkupydratuotos
on 22 kavijaa/vrk. Tehtaan tydntekijamaara jakautuu kolmeen tyévuoroon, aamu-, ilta- ja yévuoro, joista yovuorossa
tydntekijamaara on huomattavasti aamu- ja iltavuoroa vahaisempi. Pysakdinnin kuormitus on suurimmillaan aamu- ja
iltavuoron vaihteessa alkuiltapdivasta. Nykyinen paikkamaara vastaa tehdas- ja varastotoimintojen osalta laskennallista
normia 1 pp/240 k-m?2 (7587 k-m2/32 pp). Vastaavalla normilla laskettuna ennustetilanteessa tehdas- ja
varastotoiminnalle tarvittaisiin n. ~62 polkupydrapaikkaa (14587 k-m2 /240). Suhteutettuna tydntekijamaaraan
nykytilassa pyodrapysakdintia on varattu noin 1 pp / 9 tyoéntekijaa (0,11 pp/tyontekija). RT-kortissa RT 98-11207
polkupydrien pysédkointi ja sdilytys tydpaikkojen ohjeellinen polkupydrapaikkamitoitus on 0,4 pp/ tydntekija. Nykytilaa
vastaavalla tydntekijamitoituksella ennustetilanteessa tulisi olla tehdas- ja varastotoiminnalle yhteensa 39 pp.
Nykytilassa pyorapysakdintipaikat, n. 32 kpl, ovat havaittujen kayttdasteiden ja tilaajalta saadun tiedon mukana
riittdneet. Edelld mainittuun pohjautuen esitys tehdas- ja varastotoiminnalle varattavista pp-paikkojen
maarasta on 0,2 pp/tyontekija = 70 polkupyorapaikkaa, joista 30% (22 kpl) katettuna. Tama vastaan. 1
pp/210 k-m2 mitoitusta.

Lisaksi toimisto- ja liiketiloille tulee varata 60 pydérapaikkaa (3000 k-m2 /50), joista 30 % (18 kpl) katettuna ja
ravintolatoiminnalle 12 pydrapaikkaa (550 k-m2 /50), joista 30 % (4 kpl) katettuna. Yhteensa alueelle sijoitetaan 142

polkupydrapaikkaa joista 44 kpl katetussa tilassa. Yhteenveto velvoitepaikoista on esitetty diassa 24.
20.6.2023

Kayttotarkoitus

Kerrostalo

Rivitalo ja kytketty

pientalo
Erillispientalo
Opiskelija-
asuminen

Palveluasuminen

Tehostettu
palveluasuminen

Kaupungin
oma/ARA
vuokratuotanto

Suojeltavat
rakennukset

Toimistot ja
liiketilat

Paivittaistavara-
kauppa

=2000k-m?

Koko
Riihimaki

1/30"

1/30°

1/25°*

1/30°

1/50*

yksikot pyGrapaikkoja/kerrosneliGmetri
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5. Suunnitelmaratkaisu |

Autojen pysakointi kpl Pyorapysakointi kpl
Velvoitepaikkamaara 196 Velvoitepaikkamaara 142
Toimistot ja liiketilat 1 ap/75 k-m?2 40 Toimistot ja liiketilat 1 pp/50 k-m2 60
Teollisuus ja varastotilat 1 ap/200 k-m2 102 Teollisuus ja varastotilat 0,2 70
Suojeltavat rakennukset 1ap/120 k-m?2 46 pp/tydntekija 12
Ravintolatoiminta 1ap/75 k-m?2 8 Ravintolatoiminta 1pp/50 k-m?2
Suunnitelman mukaiset paikat 245 Suunnitelman mukaiset paikat 142
LE-paikkoja 7 Katettuja pydrapaikkoja: 44
Toimistot ja liiketilat 30 % 18
Teollisuus ja varastotilat 30% 22
Ravintolatoiminta 30% 4

Taulukko 6. Yhteenveto velvoitepysékéintipaikkojen mééréd seké autopaikkojen etté pyorédpaikkojen osalta
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5. Suunnitelmaratkaisu

Tehdasalueelle saavutaan autolla ja raskaalla liikenteelld Ilveskadulta.
Tehdasalueella pysakdinti on hajautettu, mutta tydntekijapysakointi on 1 4
padasiassa sijoitettu kahdelle isommalle pysakdintialueelle, mista toinen '
sijaitsee heti alueelle johtavan ajovaylan portin jélkeen ja toinen

tehdasalueen eteldareunalla, Salkokadun ja Salkokujan ldheisyydessa. e
Lisaksi tehdasalueen sisalta 16ytyy pienempia pysakdintialueita, jotka ovat “
padosin nykyisia tai niiden laajennuksia. =20

Henkilskunnan ja vierailipiden

Ravintolallw saavutaan Sakonkadulta ja ravintolan pysakdintialueet on
sijoitettu Lasitehtaantien ja Sakonkadun liittymaalueen lounaispuolelle,
ravintolan laheisyyteen.

Suunnitelmaratkaisussa tehdasalueelle on sijoitettu yhteensa 224
autopaikkaa joista 5 on liikuntaesteisen paikkoja. Ravintolatoiminnalle on
sijoitettu 21 autopaikkaa, joista 2 on liikuntaesteisen paikkoja.
Autopaikkojen koko on 2,5 m x 5,0 m ja LE-paikat 3,6 m x 5,0 m.

Huolto- ja logistiikkaliikenteen osalta alueelle muodostuu uusi huoltopiha
kiinteiston lansireunalle, Ilveskadun laheisyyteen. Muut tarkeat yhteydet
ovat nykyiselle varastorakennukselle seka uudelle ravintolalle. memp = Ajoyhteys pysdkaintiin

Suunnitelmalla my&s sailytetaan kulkuyhteydet kiinteiston etelareunalle = Huollon/logistiikan ajoyhteys

seka Sacotecille. Kuva 22. Tehdasalueen ajoyhteydet autolla sekd huollon/logistiikan osalta.
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5. Suunnitelmaratkaisu

Jalankululla ja pydérailylla tehdasalueelle saavutaan Ilveskadun itareunalle
sijoittuva eroteltua jalankulku- ja pyoérailyvaylaa seka tontin sisdaisen ajovaylan
pohjoisreunalle sijoittuvaa yhdistettya jalankulku- ja pydrailyvaylaa kayttaen.
Naiden reittien kautta kuljetaan my®6s Ilveskadulle sijoittuville [dhimmille
paikallislikenteen pysdkeille. Ravintolalle jalan ja pydralla saavutaan
Lasitehtaantien etelareunan ja Sakonkadun itareunan nykyisid yhdistettyja
jalankulku ja pyoéravaylia pitkin.

Suunnitelmaratkaisussa tehdasalueen pyodrapysakdinti on pyritty sijoittamaan
padsisaankdynnin yhteyteen siten, etta paikoille ajaja joutuu risteamaan
autoliikennetta mahdollisimman vahan. Pybérapysakointipaikat on suunniteltu
runkolukittavina paikkoina ja paikat voidaan toteuttaa osin tai kokonaan
katettuina paikkoina.

Ravintolan pydrapysakdinti on sijoitettu ravintolan pohjoispuolelle sijoittuvan
jalankulku- ja pyoérailyvaylien yhteyteen.

Suunnitelmaratkaisussa tehdasalueelle on sijoitettu yhteensa 130
polkupydrapaikkaa ja ravintolatoiminnalle on sijoitettu 12 polkupydérapaikkaa.
Pyo6rapaikkojen koko on 0,8 m x 2,0 m. Tehdasalueen pyérapaikoista 30% (40
kpl) toteutetaan katettuina ja ravintolan pyoérapaikoista 50% (6 kpl)
toteutetaan katettuina.

20.6.2023

m=p = Jalankulku/pyorailyn yhteys
= Kulkuyhteys pysakille

Huolte + Ravintolan py

Rakennusmassat, VEA 21 ap + 12 ppp

Kuva 23. Jalankulun ja pyérdilyn
kulkuyhteydet ja
pyérépysdkdintipaikkojen
sijoittaminen tehdasalueella seké
yhteydet llveskadun
paikallisliikenteen pysdkeille

Kuva 24.
Pyérépyscdkéintipaikkojen
sijoittaminen ravintolatoiminnalle



6. Yhteenveto ja johtopaatokset

Asemakaavan muutoshanke sijaitsee Riihimaen ydinkeskustan lansipuolella. Liikenteellisesti suunnittelualue sijoittuu keskustaan johtavan Lasitehtaantien ja
keskustaa eteld- pohjoissuunnassa kiertavan Sakonkadun liittymdalueen lounaispuolelle. Ennustetilanteessa 2035+ tehdasalue synnyttéaa kokonaisuudessaan noin
746 kayntia / vrk. Kaduille jakautuvan moottoriliikenteen maara ennustetilanteessa on kokonaisuudessaan 724 ajon. / vrk., mista uusien toimintojen osuus on noin
47% (340 ajon. / vrk.). Tehdasalueen synnyttdma autoliikenne on paaasiassa tydntekijoiden ja vierailijoiden pysakdintiliikennetta seka huolto- ja
logistiikkaliikennetta. Ravintolatoiminnan synnyttama liikenne on paaasiassa asiakasliikennetta.

Tehtaan laajentuminen edellyttda Ilveskadun linjauksen siirtamista nykyisen kadun lansipuolelle. Tama mahdollistaa samassa yhteydessa
Ilveskadulla jalankulun ja pyorailyn olosuhteiden merkittavan parantamisen kadun itareunalle sijoitettavan erotellun jalankulku- ja pyoérailyvaylan
myota.

Autoliikenteen osalta Ilveskadun ja Lasitehtaantien liittymaalueelle tulee asemakaavan mukaisen maankayton toteuttamisen myota toteuttaa
erillinen vasemmalle kaantymiskaista Lasitehtaantielta Ilveskadulle liikenteellisen toimivuuden varmistamiseksi. Tarpeen laukaisee yleinen liikenteen
kasvu Lasitehtaantielld seka kaavan mahdollistaman laajemman toimistorakentamisen toteuttaminen. Tehtaan laajentumisen synnyttaman 80 tydpaikan lisdyksen
johdosta moottoriajoneuvoliikenne ei viela lisaanny niin merkittavasti, etta se aiheuttaisi toimenpidetarpeita Lasitehtaantielle. Tehdasalueen saavutettavuus
kestavilla liikkumismuodoilla (joukkoliikenne ja kavely/pyo6raily) varmistetaan varautumalla kadulla mm. joukkoliikennepysakkeihin ja turvallisilla jalankulku- ja
pyoraily-yhteyksilla seka tehdasalueen laadukkaalla pydrapysakdéinnilla. Pydrapysakdintipaikkojen maara lisaantyy tehdasalueella nykyisesta n. 32 py6rapaikasta
noin 70 pyorapaikkaan tehtaan laajentuessa ja yhteensa 130 pydrapaikkaan mikali kaavamuutoksen mahdollistaman 3000 k-m?2 toimistorakentaminen toteutuu.

Tehdasalueen autojen velvoitepaikat toteutetaan omalle tontille maanpaallisin pysakdintijarjestelyin. Pysakdintipaikkoja tehdasalueelle on suunniteltu
huomattavasti enemman kuin velvoitepaikkoja, paikkoja on yhteensa ravintolatoiminta mukaan laskien 245 pysakdintipaikkaa, joista 7 on liikuntaesteisten
paikkoja.



7. Liitteet

* Liite 1. Liikenteen yleissuunnitelma
* Liite 2. Liittymien nakematarkastelu

* Liite 3. Ajouratarkastelut
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Merkintojen selitteet:
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TAPAUS 2

Pyoritie tasoliittymén yhteydessi, tielld viistimisvelvollisuus

—
\

1)
] 15m (12 m)

: :vta

15m (12 m}“ l

" Suluissa olevaa arvoa voidaan kiyttiz

erityisistid syisti.

Etiisyys L,

<

20 m (15 m) maaseudulla
15 m (10 m) taajamassa

10 m

RIS
3“‘““‘““30« s
L‘(s tua\“ee“

3

Y\atua\“ee

o 7263

~

TAPAUS 1
Liittyvilti tieltd tulevalla on viistimisvelvollisuus
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o 60 75 (65) w /ae/ 130 (100)
70 95 (85 190 650 160 (120)
Tontin sisgj 80 05) 24 700 200 (150)
n —
’ eN gjov /96/ 150 00 800 230 (190)
- 100 180 360 850 270 (240)
110 0 440 900 320 (300)
120 _A~ 260 - - 370 (360)
" suluissa mainittuja arvoja voidaan kiyttii erityisistd syistd taajamaolosuhteissa.
2)

suluissa mainittuja arvoja voidaan kdyttdi erityisistd syisti.
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RT 98-11214 KH 91-00587 Infra 63-710156

ohjeet - 11

pysakointipaikat
224 ap + 130 ppp

+ Ravintolan pysakéinti
21 ap + 12 ppp

27 ap

TAPAUS 1

Liittyvilti tieltd tulevalla on viistimisvelvollisuus

Liittyva
tie

o Liittyviin suunnan etdisyys Ls "
Li = Liittymisnikemd, ks. 4 § Tapaus 1 20 m (15 m) maaseudulla
Lp= Pysihtymisnikemi, ks.4 § 15 m (10 m) taajamassa
Ls = Etidisyys pditien ajoradan Tapaus 2 10 m (6 m)
reunasta
1_’ Suluissa olevia arvoja voidaan kéyttdd 4 §:n 2 momen-
Mitoitus- | Pysidhtymis- | Kohtaamis- Ohitus- Liittymis-
nopeus nikema Lp]) nikemi L," | nikemi L, nikemi L,”
(km/h) (m) (m) (m) (m)
<30 25 (20) 50 (40) - 60 (40)
40 35(30) 70 (60) - 80 (60
50 55 (45) 110 (90) 550
60 75 (65) 150 (130) 600 130 (100)
70 95 (85) 190 650 160 (120)
80 120 (105) 240 700 200 (150)
90 150 300 800 230 (190)
100 180 360 850 270 (240)
110 220 440 900 320 (300)
Henkildkunnan ja vierailijoiden 120 260 - - 370 (360)

1)
2)

suluissa mainittuja arvoja voidaan kdyttdd erityisistd syistd taajamaolosuhteissa.

suluissa mainittuja arvoja voidaan kiyttid erityisistd syisti.

llveskadun asemakaava, Riihimaki
Liikennesuunnitelma, nakemat
kiinteistoliitt./Sakonkatu, 1:1000, Luonnos 20.6.2023

j Koordinaattijarjestelma ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma N2000
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VIITESUUNNITELMA

MUODOSTUVAN TY-1 ALUEEN RAKENNUSOIKEUS AUTOPAIKAT

Kaavamuutoksen jdlkeen: TONTTI 9 rakennusoikeudesta velvoitepaikat:
- tuotantofilat -> 1 ap/200 k-m2: 102 kpl

TONTTI 9:
20 350 k-m2 + 550 k-m2 lounasravintolarakennus - suojellut rakennukset -> 1 ap/120 k-m2: 46 kpl
- portti-/lounasravintola -> 1 ap/50 k-m2: 8 kpl

+ sr-2 4000 k-m2 + sr-1 1100 k-m2 + sr-2 350 k-m2
=26 350 k-m2 -toimisto- ja liiketiloja -> 1 ap / 75 k-m2: 40 kpl
TONTTI 10: YHT: 196 kpl

2250 k-m2
-> autopaikkoja viitesuunnitelmassa YHT: 245 kpl

YHTEENSA 28 600 k-m2
Kaytetty (v. 2022): 13 036,5 k-m?2

1:2000
29.9.2023

SlTOVJ lse Riihimaen llveskadun asemakaavamuutos
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Ilveskatu 2, asemakaavaselostus

A k t I k LITES
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 694 Riihimaki Tayttamispvm 07.05.2024
Kaavan nimi llveskatu 2
Hyvaksymispvm 18.03.2024 Ehdotuspvm 09.10.2023
Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto  Vireilletulosta ilm. pvm 06.08.2023
Hyvaksymispykala 19 Kunnan kaavatunnus 11:63
Generoitu kaavatunnus 694V180324A19
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 9,1736 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,7637 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,1736
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 9,1736 100,0 28600 0,31 0,0000 -5184
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa -1,6150 -8075
T yhteensa 8,1822 89,2 28600 0,35 1,5957 2891
V yhteensa -0,2792
R yhteensa
L yhteensa 0,7256 7,9 0,0327
E yhteensa 0,2658 29 0,2658
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,7637 8,3

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3 5450




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 9,1736 100,0 28600 0,31 0,0000 -5184

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -1,6150 -8075

KTY-1 -1,6150 -8075

T yhteensa 8,1822 89,2 28600 0,35 1,5957 2891

TY-1 8,1822 100,0 28600 0,35 1,5957 2891

V yhteensa -0,2792

VP -0,2792

R yhteensa

L yhteensa 0,7256 7.9 0,0327

Kadut 0,5223 72,0 0,1463

LPA 0,2033 28,0 -0,1136

E yhteensa 0,2658 2,9 0,2658

EV-2 0,2658 100,0 0,2658

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,7637 8,3

ma-3 0,6019 78,8

ma 0,1618 21,2

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 3 5450
Asemakaava 3 5450

Ei-asemakaava
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R"HIMHKI Tiivistelma asemakaavatyon aikana

saadusta palautteesta seka vastineet

26.2.2024

HIRSIMAKI, ILVESKATU 2, SAKO, ASEMAKAAVAN MUUTOS

Tiivistelma asemakaavaty6n aikana saadusta palautteesta seka vastineet
Kaavatyon aikana saatujen lausuntojen, mielipiteiden ja muistutusten keskeisin sisaltoé on tii-
vistetty tahan asiakirjaan. Alkuperaiset lausunnot, mielipiteet ja muistutukset ovat suunnittelijan
ja paattajien kaytdssa. Vastineissa on kerrottu, miten saatu palaute on vaikuttanut/huomioitu kaa-
van valmistelussa.

LUONNOSVAIHEESSA SAAPUNEET LAUSUNNOT JA MIELIPITEET SEKA VASTI-
NEET

Luonnosvaiheen nahtavilldolo jarjestettiin 7.8.2023-28.8.2023. Lausuntoaikaa annettiin 6.9.2023
saakka. Luonnosvaiheessa saatiin 5 lausuntoa ja 0 mielipidetta.

Lausunnot

Riihimaen vesi, 7.8.2023
Ei lausuttavaa.

Vastine Riihimaen veden lausuntoon
Merkitaan tiedoksi.

Elisa Oyj, 7.8.2023

Kaava-alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, jotka tulee alueella toimijoiden tiedostaa ja
huolehtia niiden riittavasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan siirtamaan, tulee siirron tar-
vitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisa Oyj:n ja tilata siirto. Siirrot ovat maksullisia.

Vastine Elisa Oyj:n lausuntoon
Tarvittavat kaapeleiden siirrot huomioidaan alueen toteuttamisessa.

Caruna Oy, 15.8.2023

Kaavamuutosalueella sijaitsee nykyistda maakaapeloitua sahkdverkkoa. Alueella sijaitsee puisto-
muuntamoita, jotka on esitetty violeteilla neligilla (Kuva 1). Pyydamme, etta kaavaan varataan tar-
vittavat maa-alueet (n. 20 m2) kyseisille muuntamoille.

Lausunnossa todetaan lisaksi, ettd asemakaavamuutoksen myo6ta sahkdnkulutus alueella nousee,
minka vuoksi uusia kaapelointeja mahdollisesti tarvitaan. Mahdolliset johtosiirrot tehdaan Caru-
nan toimesta, siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja ja johtojen siirto edellyttaa, etta niille jar-
jestyy uusi pysyva sijainti.
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Kuva 1

Vastine Caruna Oy:n lausuntoon

Asemakaavaluonnoksessa on varattu sijainniltaan ohjeellinen muuntamon rakennusala mu-mer-
kinnalla nykyisen tehdasrakennuksen pohjoispuolella sijaitsevalle muuntamolle. Kaava-alueen
eteldosassa sijaitsevan tontti 10 alueella sijaitsevalle muuntamolle on my6ds osoitettu ohjeellinen
muuntamon rakennusala. Muuntamoiden rakennusalojen rajaukset ja laajuudet tarkistetaan kaa-
vaehdotusvaiheessa. Tarvittavat kaapeleiden siirrot ja uudet kaapelointitarpeet huomioidaan alu-
een toteuttamisessa.
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Telia Finland Oyj, 23.8.2023
Ei lausuttavaa.

Vastine Telia Finland Oyj:n lausuntoon
Merkitaan tiedoksi.

Riihimaen Ymparistonsuojelu, ymparistéjohtaja, 1.9.2023
Melu

Tehtaan toiminnan aiheuttamasta melusta on tullut valituksia lahimmilta kiinteistéiltd. Melu tulee
huomioida meluselvityksen mukaisesti jatkosuunnittelussa, mikali laajennusten katoille sijoite-
taan aania aiheuttavia laitteita. Lisattava kaavamaarays, joka edellyttaa rakennuslupavaiheessa
meluselvityksen laadintaa.

Hulevedet ja maaperan pilaantuneisuus

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida esim. hulevesijarjestelmien mitoitus seka suunniteltujen ja
nykyisten hulevesiviemareiden liitospisteiden korkojen tarkistus. Kaavatyon kuluessa tulisi tarkis-
taa tulvareittien jatkuvuus seka hulevesiviemareiden liitospisteiden korot ja hulevesijarjestelmien
mitoitukset, jotta toteutusvaiheessa ei tulisi ongelmia hulevesien kasittelyn kanssa. Sakon alueen
maaperan pilaantumista ei ole kaikilta osin vield selvitetty. Hulevesien hallintaratkaisuissa tulee
huomioida pilaantunut maapera kynnysarvojen mukaisesti, mista yleismaarayksiin tulisi lisata
maininta.

Lisaksi kaavaselostuksen kohdassa 4.1.3. Sakon alueella todetaan kasiteltavan terveydelle ja ym-
paristolle vaarallisia aineita, minka vuoksi toiminnoille tarvitaan ymparistolupa. Laitoksella ei talla
hetkella ole ymparistdlupaa, mutta laajennuksen my6ta luvan tarve harkitaan uudestaan.

Vastine ymparistéjohtajan lausuntoon
Meluselvityksessa (Sitowise Oy, 2023) todetaan:

e Kaavamuutosalueen ympdristén merkittavimmdt meluléhteet ovat alueen vilkasliikenteiset ka-
dut, etenkin Lasitehtaantie, Sakonkatu, Kalevankatu ja Kirjauksentie.

e Tehtaan tuotanto tapahtuu sisétiloissa. Toiminnassa ulos ympdéristoén aiheutuu melua ilman-
vaihdosta, huippuimureista, jadhdytyslaitteista ja muista vastaavista koneista. Laitteiden melu-
pddstot ovat pédosin pienid.

e Laskennan perusteella melutaso nyky- ja ennustetilanteessa alittaa Valtioneuvoston pdadtok-
sessd 993/92 ohjearvot pddosalla ympdristén asuinrakennuksia.

e Kaavamuutosalueelle ei ole suunniteltu sijoitettavan melulle herkkié alueita. Asema-
kaavassa ei ole tarpeen esittdd melua koskevia médréyksid.

Lisaksi asemakaavaluonnoksessa korttelialueen paakayttotarkoitukseksi on osoitettu TY-1: ympa-
ristéhairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Korttelialueella ei
saa sijaita laitosta, josta aiheutuva melutaso ylittaa alueen rajalla paivalla 55 dB(A) ja yolla 45 dB(A).
Alueella ei saa sijaita laitosta tai varastoa, joka aiheuttaa rajahdysvaaraa tai rajahdyshaittaa alueen
ulkopuolelle. Alue on aidattava.
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Kaupungin rakennusvalvonta varmistaa rakennuslupavaiheessa, etta alueen melumaaraykset
toteutuvat.

Meluselvityksen, korttelialueen paakayttoétarkoituksen ja rakennusvalvonnan roolin vuoksi melu-
maarayksen lisaamista asemakaavaan ei nahda tarpeelliseksi.

Kaavatydn aikana on laadittu hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma, jossa esitetaan ehdotuk-
set hulevesien maarallisesta ja laadullisesta hallinnasta seka suositukset jatkosuunnittelua var-
ten. Tyossa tarkasteltiin lisaksi hulevesien tulvareitit ja tarvittavat hallintaa koskevat kaavamaa-
raykset. Hulevesisuunnitelma tarkentuu rakennussuunnittelun yhteydessa. Muun muassa suun-
niteltujen ja nykyisten hulevesiviemareiden liitospisteiden korot tarkistetaan tarkemmassa ra-
kennussuunnitteluvaiheessa. Kaavamaarayksiin on sisallytetty vaatimus selvityksen suositusten
mukaisesta viivytyksesta ja hallintarakenteiden toteuttamisesta ennen rakennustéiden aloitta-
mista. Yleismaarayksissa on hulevesia koskevat maaraykset:

e Rakennusluvan yhteydessd tulee esittdd rakentamisen aikaisten hulevesien hallintasuunni-
telma seka tontin hulevesien hallinnan suunnitelma.

e Hulevesien hallintaan tarvittavat rakenteet tulee toteuttaa ennen rakennustdiden aloittamista
ja viimeistelld sekd puhdistaa rakennustdiden valmistuttua.

e Tontilla 9 ja 7 hulevesié tulee viivyttdd siten, ettd jokaista sataa pdadllystettyd pihapinta-
alaneliétd jo kattopinta-alaneliétd kohti on vahintadn 1,5 kuutiometri viivytystilavuutta (1,5
m3/ 100 m?).

e Hulevedet tulee viivyttéd ja puhdistaa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkostoon.
Madrdllisessé ja laadullisessa hulevesien hallinnassa suositaan ensisijaisesti kasvipeitteisié
rakenteita ja biosuodatusrakenteita. Pysdkéinti-, liikenne- jo lastausalueilla syntyvét hulevedet
tulee késitelld niiden laatua parantavalla luontopohjaisella, kuten suodattavalla menetelmdlld
tai vaihtoehtoisesti hiekan- ja éljynerottimella.

e Rakentamattomat tontin osat, joita ei tarvita vdlttdmdttémaksi kulkuvayldksi, varastointi-, las-
taus-, purku- tai pysékéintialueeksi on istutettava tai pidettédvd luonnonvaraisesti kasvullisena
ja huolitellussa kunnossa.

Asemakaavan yleismaarayksissa on lisaksi vaatimus maaperan mahdollisen pilaantuneisuuden
selvittamisesta ja kasittelysta vastaavan ymparistdviranomaisen maaraamalla tavalla ennen ra-
kennus- ja kaivuutdiden aloittamista. Kaavaselostusta on tdydennetty maaperan pilaantuneisuu-
den varmistamisen ja ohjearvojen osalta.

Kaavaselostuksen kohta 4.1.3. ymparistdluvan osalta on korjattu.

Hémeenlinnan kaupunginmuseo (alueellinen vastuumuseo), 5.9.2023

Sakon tehdasalueen kulttuuriymparistd on maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriym-
paristd. Alueella on 1900-luvun alussa terva- ja saippuatehdas. Mythemmin alue profiloitui asete-
ollisuusalueeksi, jossa on toiminut Oy Suomen Ampumatarviketehdas AB ja Suojeluskuntain Ase-
ja Konepaja Oy. Alueen vanhin rakennus on vuodelta 1913, ja rakennusten arkkitehtuuri edustaa
1900-luvun klassismia ja funktionalismia.
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Kaavan vaikutusalueelta ei tunneta kiinteita muinaisjaanndksia tai muuta arkeologista kulttuuri-
perintda, eika alueella ole vastuumuseon arvion mukaan merkittavaa arkeologista potentiaalia.

Alueellinen vastuumuseo toteaa, etta kaavatydn aikana vastuumuseo on osallistunut viranomais-
neuvotteluun 24.3.2023, jossa se on tuonut esiin nakymayhteyksien sailymisen tarkeyden ja niiden
huomioimisen jatkosuunnittelussa uuden portti- ja ruokalarakennuksen osalta. Kaavaluonnok-
sessa vastuumuseon mielipide on otettu huomioon rakennuksen massoittelussa ja materiaaliva-
linnoissa. Vastuumuseo pyytaa taydentamaan kuvamateriaalia havainnekuvilla portti- ja ruokala-
rakennuksesta ja sen vaikutuksesta nakymiin. Kanta-Hameen maakuntakaavan maarays maakun-
nallisesti merkittdvasta rakennetusta ymparistosta tulee huomioida: "suunnittelussa, kéytossd ja
rakentamisessa tulee turvata ja edistdd kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen séilymistd ja ke-
hittémistd. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympdristén ominaispiirteisiin ja ajalli-
seen kerroksellisuuteen".

Aloituskokouksen jalkeen kaava-alueen suunnitelmat ovat tarkentuneet, minka vuoksi alueen
muutoskestavyytta ja sopeutumista ymparistéon tarkasteltaisiin edelleen erityisesti ruokala- ja
porttirakennuksen osalta seka alueen lansipuolelle sijoittuvan tehdasrakennuksen laajennuksen
osalta. Alueelta tulee laatia havainnekuvia, joissa nakyy selvemmin uuden rakennuskannan vaiku-
tukset teollisuusalueeseen ja ymparistoon.

Vastuumuseo pitda hyvana kaavamaarayksia sn, ka-1 ja ka-2, joilla maarataan arkkitehtuurin so-
peutumisesta kulttuuriymparistéon ja nakymien sailyttamisesta kohti tehdasaluetta. Lisaksi yleis-
maaraykset uudisrakentamisen sopimisesta ymparistdon ovat tarpeellisia. Suojeltavien rakennus-
ten osalta tulisi lisata maarays, jossa rakennusta muuttavista korjaus- ja muista toimenpiteista on
hankkeeseen ryhtyvan pyydettava Kanta-Hameen alueellisen vastuumuseon lausunto. Rakennuk-
sia ei saa purkaa.

Vastine Himeenlinnan kaupunginmuseon lausuntoon

Uutta havainnekuvamateriaalia tuotetaan kaavaehdotusvaiheessa. Havainnekuvien laatimisessa
kiinnitetdan erityistd huomiota portti- ja ruokalarakennuksen seka laajennuksen vaikutuksiin teh-
dasalueen kulttuuriymparistéon seka nakymiin.

Suojeltavien rakennusten sr-1 ja sr-2-maarayksissa kielletaan rakennusten purkaminen: "Kulttuu-
rihistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa."

Asemakaavaan on lisatty yleismaarays koskien koko kaava-aluetta: Ennen rakennus- tai toimen-

pideluvan myéntamista tulee hakemuksesta pyytda museoviranomaisen lausunto.

Hameen ELY-keskus (alueellinen ELY-keskus), 6.9.2023
Rakennettu kulttuuriymparisto

Sakon teollisuusalue on maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto, jonka arvok-
kaat rakennukset on suojeltu asemakaavamuutoksella vuonna 1997. Ely-keskus pitda asemakaa-
valuonnoksen rakentamistapaa ja kaupunkikuvaa koskevia kaavamerkintéja ja -maarayksia pe-
rusteltuina. Uudisrakentamista on tutkittu massoitteluvaihtoehtojen avulla. Lasitehtaantien ja
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Sakonkadun liittymdalueen tarkeat nakemalinjat on tunnistettu ja huomioitu ratkaisussa. Kaava-
ratkaisun ja vaikutusten arvioinnin tueksi ehdotetaan lisaa havainnekuvia jalankulkuymparis-
tosta erityisesti tarkeiden nakemalinjojen, mutta myds tehdaslaajennuksen osalta.

Luonto

Kaavaselostuksen mukaan merkittdvimmat vaikutukset luonnonoloihin kohdistuu kaava-alueen
lansiosiin nykyisen KTY-1-korttelialueen puustoiseen ja luonnontilaiseen alueeseen. Kaavaselos-
tuksen perusteella alueella ei sijaitse erityisia luonnonarvoja. Ely-keskus toteaa, etta puustoisen
alueen kuvausta on syyta tarkentaa tekstein ja valokuvin vaikutusten arvioinnin johtopaatdsten

tueksi. Ely-keskus pitaa hyvana kaavassa osoitettuja alueita, joissa olemassa oleva puusto tulee

sailyttaa. Maaraysta esitetaan harkittavaksi myos EV-alueen kaavamaarayksen osalta.

Hulevedet

Ely-keskus toteaa, etta hulevesiselvityksessa on riittavalla tavalla selvitetty suunnittelualueen olo-
suhteet ja tehty suositukset hulevesien maaralliseen ja laadulliseen hallintaan. Kaavamaarayksiin
on sisallytetty vaatimus selvityksen suositusten mukaisesta viivytyksesta ja hallintarakenteiden to-
teuttamisesta ennen rakennustdiden aloittamista.

Pilaantuneet maa-alueet ja pohjaveden suojelu

Ely-keskus esittda pilaantuneita maita koskevan kaavamaarayksen taydentamista seuraavasti:
"Korttelin 1123 tonttien 5 ja 6 maaperan ja pohjaveden mahdollinen pilaantuneisuus on selvitet-
tava, ja pilaantuneeksi todetut maamassat on kasiteltdva Hameen ELY-keskuksen maaraamalla
tavalla ennen rakennus- ja kaivuutdiden aloittamista."

Liikenne ja ymparistéhairiot

Asemakaavoituksen tueksi teetetyssa lilkkenneselvityksessa on asianmukaisesti arvioitu kaavarat-
kaisun tuottama lisaliikenne. Lisdys on merkittava, ja selvityksessa esitetyt liittymaratkaisut ja ke-
vyenliikenteen jarjestelyt ovat perusteltuja ja parantavat olemassa olevaa tilannetta.

Asetehtaan nykyiseen toimintaan liittyvat melulahteet on selvitetty melupaastomittauksilla
10.3.2023, ja alueelle on laadittu meluselvitys tehdas- ja liikennemelun osalta. Tehdastoimintojen
meluldhteiden melutaso on enimmillaan noin 45...47 dB [ahimmilla asuinrakennuksilla. Yli 50 dB
aanitason alue ei ulotu tehdasalueen ulkopuolelle. Selvityksen perusteella koneista ja laitteista
aiheutuu tasaista melua, joka ei ole luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista. Laajennuksen
ilmanvaihtokoneiden aiheuttama meluvaikutus on selvityksen mukaan vahainen.

Vastine Hameen ELY-keskuksen lausuntoon
Rakennettu kulttuuriymparisto

Ehdotusvaiheen aikana laaditaan lisaa jalankulkuymparistén havainnekuvia, joissa tarkastellaan
erityisesti tarkeita nakemalinjoja ja tehdaslaajennusta.

Luonto
Kaavaselostusta tdydennetdan lausunnon mukaisesti kaava-alueen lansiosan puustoisen alueen
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osalta. Suojaviheralueen (EV-2) kaavamaaradysta taydennettiin seuraavasti: "Aluetta tulee hoitaa
puuston osalta niin, etta suojavaikutus sailyy."

Hulevedet
Merkitaan tiedoksi.

Pilaantuneet maa-alueet ja pohjaveden suojelu
Pilaantuneita maita koskevaa kaavamaaraysta on taydennetty lausunnon mukaisesti.

Liikenne ja ymparistdhairiot
Merkitaan tiedoksi.

Mielipiteet
Alkuperdiset mielipiteet ovat suunnittelijoiden ja pédttdjien kdytdssa.

Asemakaavan luonnosvaiheessa ei jatetty yhtdadn mielipidetta.

EHDOTUSVAIHEESSA SAAPUNEET LAUSUNNOT JA MUISTUTUKSET SEKA VAS-
TINEET

Ehdotusvaiheen nahtavillaolo jarjestettiin 16.10.-14.11.2023. Lausuntoaikaa annettiin 14.11.2023
saakka. Luonnosvaiheessa saatiin 4 lausuntoa ja 0 mielipidetta.

Lausunnot

Caruna Oy, 6.11.2023

Sahkdnkulutus nousee uuden laajennuksen myo6ta, jolloin alueella saatetaan tarvita uusia kaape-
lointeja. Caruna toivoo kaavaan lisattavaksi maarayksen, jolla sallitaan puistomuuntamoiden si-
joittaminen TY-1 korttelialueelle.

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siir-
ron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Puistomuuntamot ovat Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -varisia
muuntamoita. Muuntamo tulee sijoittaa siten, etta sen luo on helppo paasta.

Vastine Caruna Oy:n lausuntoon

Kaavakarttaan on merkitty Sako Oy:n tehdasalueelle muuntamolle ohjeellinen sijainti tehdaslaa-
jennuksen pohjoispuolelle sekd piha-alueen itapuolelle. Lisaksi kaavamuutosalueen eteldiseen
osaan, tontille 10 on osoitettu ohjeellinen muuntamon sijainti. Naiden lisdksi tulevaisuudentar-
peita ajatellen, on osoitettu neljas ohjeellinen muuntamon sijainti TY-1 korttelialueelle, uuden II-
veskadun ja pysakéintialueen ldheisyyteen.

Hameenlinnan kaupunginmuseo, 7.11.2023
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Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo osallistui 24.3.2023 viranomaisneuvotteluun, jossa se toi
esille nakymayhteyden sailymisen tarkeyden suunnittelussa. Kaavaluonnosvaiheessa vastuumu-
seo pyysi taydentamaan kaavamateriaalia havainnekuvilla uudesta portti- ja ruokalarakennuk-
sesta seka uudesta tehdaslaajennuksesta, joissa nakyisi selvemmin uuden rakennuskannan vai-
kutukset teollisuusalueeseen ja ymparistdon. Vastuumuseo pyysi kaavamaarayksia tdydennetta-
van suojeltaviksi osoitettujen rakennusten osalta maarayksella "ei saa purkaa".

Kaavaehdotuksessa on huomioitu Kanta-Hameen alueellisen vastuumuseon taydennykset. Vas-
tuumuseo pitaa hyvina yleismaarayksia, suojelumerkintéja ja kaavamaaradysta "sn" nakymayhtey-
den sailymisestd. Havainnekuvat ovat riittavia ja niiden perusteella nakéyhteys Sakon arvokkaa-
seen kulttuuriperintddn tulisi sailymaan. Uudisrakennusten sommittelu maisemaan ja julkisivu-
materiaalit ja varivaihtoehdot sulautuvat tehdasalueeseen, sekd olemassa olevan, jalleenraken-
nuskauden rakennettuun kulttuuriperintdon.

Vastine Himeenlinnan kaupunginmuseon lausuntoon
Merkitaan tiedoksi.

Riihimaen Kaukolampé6 Oy, 14.11.2023

Nykyisella llveskadulla kulkee ohessa olevan kuvan mukaisesti kaukolampélinja. Uudelta raken-
nettavalta llveskadulta tulee varata tila kaukolampédlinjalle ja johdon siirtotyélle on varattava riit-
tava aika. Kustannukset siirrosta veloitetaan toteutuneen mukaisesti.

Vastine Riihimaen Kaukolamp6 Oy:n lausuntoon
Kaukoldampdlinjan siirto otetaan huomioon alueen toteuttamisessa.

Hameen ELY-keskus, 13.11.2023

Asemakaavaluonnosvaiheessa Ely-keskus esitti luonnonymparistdén kuvauksen taydentamista, ha-
vainnekuvien laatimista ja kaavamaaradysten ja -merkintdjen taydentamista. Ely-keskuksen lau-
sunto on otettu kattavasti huomioon kaavaehdotuksessa.

Ehdotuksen nahtavillaolon aikana Riihimaen kaupunki on toimittanut Ely-keskukselle koko kau-
pungin liito-oravaselvityksen koskien asemakaava-aluetta. Kaava-alueella on todettu lajille sovel-
tuva elinymparistd, mutta havaintoja lajista alueella tai lahiymparistossa ei ole tehty eika alue si-
joitu kulkuyhteysreitille. ELY-keskuksen mukaan talta osin on riittavissa maarin arvioitu vaikutuk-
set potentiaalisen alueen kaventumisesta. ELY-keskus ei nae estetta kaavaehdotuksen viemista
hyvaksymiskasittelyyn.

Vastine Himeen ELY-keskuksen lausuntoon

Merkitaan tiedoksi.

Muistutukset.
Asemakaavan ehdotusvaiheessa ei jdtetty yhtddn muistutusta.
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