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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 19.5.2024 PAIVATTYA ASEMAKAAVA-
KARTTAA

PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee:
11. kaupunginosan, Hirsimaen korttelin 1105 osaa, seka katu- ja puistoalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
11. kaupunginosan, Hirsimaen korttelia 1105 seka suojaviheralueita.

Tonttijaon muutos koskee:
11. kaupunginosan, Hirsimaen korttelin 1105 tonttia 1.

Sitovalla tonttijaolla muodostuu:
11. kaupunginosan, Hirsimaen korttelin 1105 tontti 2.

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta kaavoituskatsauksen 2022
hyvaksymisen yhteydessa 28.3.2022 § 109.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,6 ha. Suunnittelualue sijaitsee Hirsimden kaupunginosassa,
noin kahden kilometrin etdisyydelld Riihimden rautatieasemasta lanteen, Lasitehtaantien
eteldpuolella. Suunnittelualue kasittaa osan Riihimaen vanhan lasitehtaan itaisesta alueesta, seka
lasitehtaaseen kytkeytyvat hallirakennukset ymparistdineen. Suunnittelualue rajautuu lansi- ja
itapuolilta rakentamattomiin, osittain puistomaisiin alueisiin.

KAAVAN TARKOITUS

Riihimaen Lasitehdas on vaihtanut omistajaa vuoden 2021 lopulla, Kallioinen Yhtiét Oy:n ostaessa
alueen rakennuksineen omistukseensa. Tehdasalueen itdosassa olevat varastorakennukset
sijoittuvat kaupungin omistamalle puisto- ja katualueelle. Kaavamuutoksella mahdollistetaan
kyseisen alueen liittdminen osaksi lasitehtaan tonttia. Kaavamuutosalue kasittaa toteutumattomia
alueita, kuten Pinttipolun katualueen ja Villenpuiston puistoalueen seka osia Lasitehtaanpuiston
puistoalueesta. Kaavateknisistéd syistd kaava-alueeseen otettiin mukaan myds osia nykyisen
lasitehtaan tontin alueesta.

Kaavamuutoksella varastorakennukset kasittavan alueen kayttotarkoitus muutetaan vastaamaan
nykyista lasitehdasalueen kayttoétarkoitusta. Lisaksi kaavamuutoksella todetaan asemakaavan
mukaiseksi hiljattain tehty ajoyhteys Lasitehtaantielta lasitehtaan alueelle. Kaavamuutos
mahdollistaa lasitehdasaluekokonaisuuden kehittamisen monimuotoiseksi elinkeino-, toimitila- ja



pienteollisuus- /kasitydldisalueeksi. Alueen ja rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo ja perinne
otetaan suunnittelussa huomioon.

fF = ‘.y. =4 ‘ \ &

Kuva 1. lImakuva suunnittelualueesta. Kaava-alueen rajaus punaisella. (Riihiméen kaupunki, 2023)
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TIIVISTELMA
KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaupunginhallitus on paattanyt asemakaavoitukseen ryhtymisesta Riihimaen kaavoituskatsauksen
2022 hyvaksymisen yhteydessa 28.3.2022 § 109. Lasitehtaantie 12-20 asemakaavan muutos on
kaavoituskatsauksen 2022 kohde A4. Riihimaen kaupunki ja Kallioinen Yhtiét Oy ovat neuvotelleet
ja sopineet alueen asemakaavan muuttamisesta. Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin
omana tyona.

Alue on osoitettu maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi. Koska muutos kohdistuu suurelta osin puistoalueelle ja alueella on
todettuja kulttuuriymparistdéarvoja, on kaavaprosessissa kyse vaikutuksiltaan merkittavasta
asemakaavamuutoksesta. Kaavamuutos on kokonaiskerrosalaltaan alle 3 000 m? ja sijoittuu
yleiskaavan keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle. N&in ollen kaavamuutosehdotuksen
nahtdville asettamisesta ja kaavan hyvaksymisesta paattaa elinvoimalautakunta alla olevan
prosessikaavion mukaisesti:

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET
Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo
: 0AS T KH* : KH* Kv*: =
. eli osallistumis- ja Kaavaluonnos  JUGHMCMIEN Kaavaehdotus  nahtavilla Tamstettu ; Lainvoimainen
 arviointisuunnitelma 1 3 viikkoa LTK 30 paivaa GIEHTE LTK i
{ehtikuulutus {lehtikuulutus verkkokuulutus ‘verkkokuulutus
""""""""""" ihyvaksymisesta
verkkukquuLus;
lainvoimaisuudesta :
Kuva 2. Asemakaavaprosessin  eteneminen  Riihimdelld. Lasitehtaantie 12-20 asemakaavamuutos

valmistellaan elinvoimalautakunnan (LTK) hyvéksyttavaksi.

Kaaviossa: * Asemakaavat, joiden kokonaiskerrosala tai kokonaiskerrosalan muutos kdsittdé

yli 3000 m? laajuuden seké kaikki asemakaavat, jotka sijaitsevat yleiskaavassa keskustatoimintojen
alueeksi osoitetulla alueella, kdsittelee kaupunginhallitus ja -valtuusto.

Aloitus- ja luonnosvaihe
Kaavoituksen  kdynnistdmisestd on padtetty kaavoituskatsauksen 2022 yhteydessa.
Asemakaavamuutoksesta on laadittu sopimus osapuolien valille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja asemakaavan luonnosaineisto asetettiin nahtaville
yhta aikaa. Kaavan vireilletulosta ja nahtaville asettamisesta kuulutettiin kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa Aamupostissa ja kaupungin verkkosivuilla 19.5.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 20.5.2024 alkaen koko kaavoitustydn ajan
kaavahankkeen verkkosivuilla ja Virastokeskus Veturissa (Etelainen Asemakatu 4). Luonnosvaiheen
nahtavilldolo ja kuuleminen jarjestetaan 20.5. —10.6.2024.

Asemakaavamuutoksen luonnosaineisto on nahtavilla Riihimaen Virastokeskus Veturissa seka
kaavahankkeen verkkosivuilla osoitteessa:
https://www.riihimaki.fi/asu-ja-rakenna/kaavoitus/asemakaavoitus/.
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Luonnosvaiheessa pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot. Osallisilla on mahdollisuus jattaa
kaavaluonnoksesta mielipide. Mielipide tulee toimittaa nahtavillda olon aikana kirjaamoon
osoitteeseen Eteldinen Asemakatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai sahkdpostitse
Kirjaamo@riihimaki.fi.

Lausunnot ja mielipiteet ovat suunnittelijalla kaytdssa kaavaehdotusta valmisteltaessa ja niihin
laaditaan vastineet. Luonnosvaiheessa kaavamuutoksesta jarjestetaan esittely- ja keskustelu-
tilaisuus, josta tiedotetaan kaupungin verkkosivuilla ja Aamupostissa. Esittely- ja
keskustelutilaisuus jarjestetaan 29.5.2024 klo 17.30. - 18.30. Riksulassa (Eteldinen Asemakatu 2).

Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheen jalkeen asemakaavaa tarkistetaan tarvittaessa saadun palautteen perusteella.
Kaavaehdotus- ja luonnosvaiheessa saatu palaute seka vastineet valmistellaan elinvoimalauta-
kunnan kasittelyyn.

Elinvoimalautakunta paattdaa kaavaehdotuksen ndahtdville asettamisesta. Nahtdavilldolosta
tiedotetaan kaupungin verkkosivuilla kuulutuksissa. Osalliset voivat jattda kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen nahtavilldoloaikana.

Ehdotusvaiheessa pyydetaan lisaksi tarvittavat viranomais- ja asiantuntijalausunnot. Lausunnot ja
muistutukset ovat suunnittelijalla kaytossa, kun kaavaehdotusta valmistellaan hyvaksymis-
kasittelyyn.

Hyvaksymisvaihe

Ehdotusvaiheen jalkeen asemakaavan muutos etenee hyvaksymisvaiheeseen ja valmistellaan
tarkistettu kaavaehdotus. Tarkistettu kaavaehdotus valmistellaan elinvoimalautakunnalle, joka
kasittelee kaava-aineiston, saadun palautteen ja vastineet ja paattaa kaavan hyvaksymisesta.

Hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla. Hyvaksymis-
paatdksestd lahetetaan tieto niille ehdotusvaiheessa muistutuksen tehneille, jotka ovat pyytaneet
ilmoitusta ja jattaneet yhteystietonsa.

Voimaantulo
Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta, mikali
kaavasta ei valiteta.

ASEMAKAAVAMUUTOS

Kaavamuutoksen pdatavoitteena on aluetta laajentamalla edistaa lasitehdasalueen
elinkeinotoiminnan kehittdmistd ja toimintamahdollisuuksia. Samalla poistetaan alueelta
tarpeeton ja toteutumaton Pinttipolun katualue ja mahdollistetaan ajoyhteyden toteuttaminen
alueelle Lasitehtaantielta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutoksella ei tavoitella lisdrakentamista, mutta edistetddn olevien hallirakennusten
sailyttamista alueella. Asemakaava on mahdollista toteuttaa kaavan lainvoimaistumisen jalkeen.
Toteuttamista ohjaavat kaava-asiakirjat liitteineen seka Riihimaen kaupungin rakennusjarjestys.
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LAHTOKOHDAT

Kuva 3. Suunnittelualueen rakennukset ja lahiympdristdd Idnnestd pdin kuvattuna. Kuvan
vasemmassa reunassa Lasitehtaantie. (Rithimden kaupunki, 2023)

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,7 ha. Suunnittelualue sijaitsee Hirsimaen kaupunginosassa,
noin kahden kilometrin etdisyydelld Riihimden rautatieasemasta lanteen, Lasitehtaantien
eteldpuolella. Suunnittelualue kasittaa itdosia Riihimden vanhan lasitehtaan tehdasalueesta, osan
Lasitehtaanpuistoalueesta seka alueen itdpuolella olevat lasitehtaaseen kytkeytyvat
hallirakennukset ympadristdineen.

Suunnittelualue rajautuu itdpuolella rakentumattomaan asuinalueeseen, mika on nykytilanteessa
osittain puistomaista aluetta. Lansiosassa alue rajautuu lasitehtaan tehdasalueeseen.
Pohjoispuolella suunnittelualue rajautuu Lasitehtaantiehen ja eteldpuolella Mikontien ja
Ilveskadun katualueisiin.

Suunnittelualue on osa Riihimden Lasin tehdasaluetta, joka on yksi Riihimaen merkittavimmista
historiallisista rakennuskokonaisuuksista. Alueella on elinkeinotoimintaa, mukaan lukien kulttuuri-
ja nayttelytoimintaa.




3.1.2.

Luonnonympaéristd

Maisemarakenne ja maisemakuva

Lasitehtaan alue on osa maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistéa. Maisemaa hallitsevat alueen kookkaat tehdas- ja hallirakennukset seka
rakennusten pohjoispuolella metsainen Lasitehtaanpuiston alue. Lasitehtaan ja hallien ymparisto
on padosin asfaltoitua ja osittain sorapintaista. Voimassa olevan asemakaavan mukainen
Villenpuisto ei ole juurikaan toteutunut puistoalueena, vaan sen alueella sijaitsee muun muassa
varastohalleja.

Suunnittelualueen maaston korkeusasema vaihtelee noin +100...+105 m (mpy) valilla, laskien
loivasti kohti Lasitehtaantieta.

Suunnittelualueen maisemakuvan muodostavat paadosin rakennettu ymparistd ja pohjois- ja
itdosien rakentamattomat, osittain metsittyneet alueet. Metsittyneillda alueilla kasvillisuus on
rehevaa ja monimuotoista. Maisemakuva on avoimuudeltaan vaihtelevaa ja vuodenajasta
rilppuvaa. Etenkin kasvukaudella nakymat Lasitehtaantieltd suunnittelualueelle ovat esteelliset,
eivatka alueen rakennukset erotu kauempaa. Kasvukauden ulkopuolella ndkymat ovat
avoimemmat.

Maapera ja rakennettavuus

GTK:n maaperakartan mukaan suunnittelualueen maapera on paaasiassa hiekkamoreenia ja osin
savea.

Vesisto6t ja vesitalous

Alue sijoittuu vesistdalueiden rajalla siten, ettd vedenjakaja (valuma-alueen raja) halkoo
suunnittelualueen sen lansireunassa. Suunnittelualue kuuluu Punkanjoen valuma-alueeseen.
Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee ojanuoma. Alue ei sijaitse tulvariskialueella eika
luokitellulla pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue sijaitsee suunnittelualueen etelapuolella noin
350 metrin etaisyydella.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Kasvillisuus

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi rakennettua tai ihmisen muuttamaa aluetta, jolla ei ole
jaljella alkuperaista luonnonymparistdéa. Suunnittelualueelle on tehty luontoselvitys vuonna 2007
(POyry Finland Oy). Luontoselvityksen keskeisena tavoitteena oli selvittaa alueen kasvillisuus ja
kasvillisuuden merkitys muulle elidlajistolle. Selvityksessa todettiin, ettd alueen metsdiset osat ovat
kasvillisuudeltaan tavanomaisia, joskin melko rehevia. Selvityksen mukaan alueella ei esiintynyt
uhanalaisia tai suojeltavia kasvilajeja eikd luonnonsuojelulain, metsalain tai vesilain mukaisia
kohteita. Alueen biotoopit eivat myodskaan viitanneet sellaisiin ymparistoihin, jotka olisivat
keskeisia luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Alueen kasvillisuuden lajikirjo on tavanomainen ja laaja, koostuen puutarha- ja luonnon-
kasvillisuudesta. Metsaisten alueiden lisdksi rakennusten reunoilla on puita ja pensaita ja muuta
villiintynytta luonnonkasvillisuutta. Metsdiselld Lasitehtaanpuiston alueella kenttakerroksen
kasvillisuus on rehevaa ja puusto paaosin nuorehkoa ja lehtipuuvaltaista.



Kaavamuutosta varten tilattiin asiantuntijalausunto, jolla pdivitettiin tietoja alueen luonnon tilasta
(Luontolausunto 3.2.2023, Ympadristésuunnittelu Enviro). Luontolausunnon mukaan Lasitehtaan-
puiston alueen kasvillisuus on sdilynyt ennallaan, hieman rehevoityen vuoden 2007 tilanteesta.
Lausunnon mukaan Lasitehtaantieltd tehdasalueelle johtavan, kaytdsta poistuneen ajotien
itapuolella on pieni puustoinen alue, jonka kasvillisuus eroaa Lasitehtaanpuiston kasvillisuudesta,
ollen enempi lehdolle tyypillista kasvillisuutta.

Eldimet

Vuosina 2021-2022 tehtiin selvitysalueen laheisyydessa Tehtaankadulla luontoselvitys (Hayha,
2022), joka ulottui liito-oravaselvityksen osalta my6s taman tyon tarkastelualueelle. Selvityksessa
ei havaittu merkkeja liito-oravasta tai sen elinympadristosta.

Lasitehtaan alueella, eli suunnittelualuetta laajempana aluekokonaisuutena on tehty lepakko-
kartoituksia vuosina 2007 (Riihimaen lepakkokartoitus, Siivonen, Y. & Wermundsen, T.) ja 2008
(Riihimaen Lasin alueen lepakkokartoitus, Siivonen, Y. & Wermundsen, T.) Vuonna 2007 lasitehtaan
alueelta tavattiin pohjanlepakkoa ja alue madariteltiin ll-luokan lepakkoalueeksi. Tyypillisella II-
luokan lepakkoalueella lepakoita on paljon, mutta kolonian tarkkaa paikkaa ei yleensa tunneta tai
alueella on joku rakennus ajoittain lepakoiden lisaantymis- tai levahdyspaikkana. Selvityksen
mukaan alueelta ei kuitenkaan 16ydetty lisaantymis- tai levahdyspaikkoja.

Vuoden 2008 lepakkokartoitus tehtiin samoin kattavasti koko lasitehtaan alueelta. Kartoituksen
paaasiallinen tarkoitus oli saada selville lepakoiden mahdolliset lisddntymis- tai levahdyspaikat,
kulkureitit seka tarkeat ruokailualueet Lasitehtaan alueelta ja sen valittdmasta ymparistosta.
Todettiin, ettd kesan 2007 lepakkokartoitukseen verrattuna alue on sailynyt Idhes samanlaisena.
Alueelta ei kesan 2008 kartoituksen yhteydessa I6ytynyt lepakoiden lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja. Alueelta ei myoskaan tehty mitdan havaintoja, mika edellyttdisi erityista
huomiota.

Kaavamuutoksen yhtena suunnitteluvaihtoehtona tutkittiin  pohjoisimman varastohallin
purkamista, jonka takia suunnittelualueelle tehtiin syksylla 2023 uusi lepakkoselvitys (Riihimaen
lasitehtaan makasiinien lepakkotarkastukset 2023, Luontoselvitys Metsanen Oy, liite 6). Selvityksen
mukaan varastohallien rakenteiden vuoksi niissa on potentiaalisia piilopaikkoja lepakoille melko
niukasti. Tarkastetuista rakennuksista ainoastaan eteldisimmassa hallissa tehtiin havaintoja
podlyisista lepakoiden papanoista. Selvityksen mukaan papanoiden ikamaaritys on haastavaa ja
tuoreetkin papanat voivat peittya nopeasti pdlyyn olosuhteista riippuen, joten varmuudella ei
voida todeta, onko rakennuksessa nykyiselldan lepakoita. Myds pienjyrsijdiden papanoita
havaittiin. Lisaksi yhdessa makasiineista oli kesykyyhkyjd ja runsaasti niiden ulosteita.
Pohjoisimmasta ja keskimmaisestd makasiinista ei [6ydetty merkkeja lepakoista.

Suunnittelualueelta ei havaittu muita huomion arvoisia eldinlajeja.

Luonnonsuojelu

Selvitysalueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suojeltuja luontotyyppeja tai luonnon-
muistomerkkeja.

Vuonna 2007 lasitehtaan alueelle toteutetun luontoselvityksen mukaan selvityksen keskeisena
tavoitteena oli selvittaa tehdasalueen kasvillisuus ja kasvillisuuden merkitys muulle elidlajistolle.
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Selvityksen mukaan alueella ei esiinny uhanalaisia tai suojeltuja kasvilajeja eikda luonnon-
suojelulain, metsalain tai vesilain mukaisia kohteita.

Vuonna 2023 tehdyn lepakkoselvityksen (liite 6) mukaan kohteen maarittaminen luontodirektiivin
tarkoittamaksi lepakon lisaantymis- ja levahdyspaikaksi edellyttaisi jatkossa saannéllista seurantaa
mahdollisten uusien lepakkohavaintojen saamiseksi. Niiden pohjalta olisi mahdollista tarkemmin
madritella, onko kohde lepakon saannollisessa kaytossa.

Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu  Riihimden keskustan reunavythykkeen alueelle. Riihimden
keskustatoimintojen alue sijoittuu paaosin suunnittelualueen itdpuolelle. Alue tukeutuu olemassa
olevaan katuverkkoon.

Suunnittelualue on vanhaa tehdas- ja varastoaluetta, jolla ei ole asutusta. Alueen itapuolelle on
kaavoitettu asumiselle osoitettu kerrostaloalue, joka ei ole toteutunut.

Kaupunkikuva

Suunnittelualue kasittda tehdasalueen itdosan rakennuksia, jotka ovat p&dosin varasto-
rakennuksia. Lasitehtaan alue on yksi Riihimden merkittavimmista historiallisista rakennus-
kokonaisuuksista ja kaupunkikuvallisesti merkittdva alue. Suunnittelualue on osa historiallista
aluekokonaisuutta, mutta tehdasalueen historiallisesti merkittavimmat rakennukset sijoittuvat
suunnittelualueen lansipuolelle. Alueen pohjois- ja itdosissa on rakentamattomia metsittyneita
alueita.

Palvelut

Lasitehtaan alueella toimii nykytilanteessa muutamia pienteollisuuteen keskittyvia yrityksia, kuten
taidelasi- ja metallikasitydldisia. Suomen lasimuseo ja Suomen metsastysmuseo sijaitsevat
lounaispuolella noin 500 metrin etaisyydella suunnittelualueesta.

Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee Punkantien varressa noin 500 metrin etdisyydella
suunnittelualueesta luoteeseen. Lahin koulu (Lasitehtaan koulu) pelikenttineen ja leikki-
paikkoineen sijaitsee noin 200 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta lanteen.

TyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella olevat rakennukset ovat padosin varastorakennuksia, joka liittyy
lasitehdasalueella olevaan yritystoimintaan. Lahin tydpaikkojen ja elinkeinotoimintojen keskittyma
sijaitsee Mattilan teollisuusalueella, jonne on suunnittelualueelta matkaa noin 1 km etelaan.

Liikenne

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva Lasitehtaantie (2878) on Riihimaen lilkenneverkossa
luokitukseltaan padkatu. Lasitehtaantie risteaa suunnittelualueen itapuolella Sakonkadun kanssa
(2877) ja muuttuu sen jalkeen keskustaan johtavaksi Kalevankaduksi. Ldnnessé Lasitehtaantie
paattyy ristedvaan Hameenlinnantiehen (130). Suunnittelualueelle kulku tapahtuu Tehtaanportin-
kadun (30 km/h) tai llveskadun (40 km/h) kautta seka nykyisin my®s parannetun ajoyhteyden
kautta Lasitehtaantieltd, jonka nopeusrajoitus on 50 km/h.
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Lasitehtaantien rinnalla tien eteldpuolella kulkee kavely- ja pydrailytie. Rilhimaen paikallislikenteen
bussireitti 5 (Hirvijarventie - Rautatieasema) liilkenndi Lasitehtaantien kautta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Lasitehtaan alue on osa maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistda. Suunnittelualueesta pieni osa (niin kutsuttu Valiohalli) sijoittuu kyseiselle
alueelle, mutta suurin osa kaava-alueesta rajautuu kulttuuriympadristdéalueen ulkopuolelle. Koko
suunnittelualue on kuitenkin merkittavan rakennetun kulttuuriymparistdn vaikutuspiirissa, liittyen
vahvasti historialliseen aluekokonaisuuteen.

Valtakunnallisesti merkittava kohdealue
- Kohde )
&
2
5
10 3
Ga
19 €c b
7
6d
s
6g
Bh
8
12
13
11

Kuva 4. Riihiméen Lasin tehdasalue, aluerajaus ja yksittéisid kohteita. (Rithiméen rakennetut
kulttuuriympdristét, 2020)

Suunnittelualueella sijaitsevista varastohalleista kaksi on rakennettu 1946-1969 valisena aikana.
Kuvassa 5 nakyva idan puoleisin varastohalli on purettu jo aiemmin vuosien varrella.
Kaavamuutosalueen pohjoisin varastohalli ja niin kutsuttu Valiohalli on rakennettu 1970-1989
valisena aikana.
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Rakennussuojelu ja
alueen rakentuminen

1 1910-29
Bl 1930-45
Bl 1946-69
N 1970-89

Muut merkinnat
« | Asemakaavasuojeltu
rakennus v, 2000
w Rakennusnumero
i .
Nl sr-1 -merkityt
t = « rakennukset

Kuva 5. Riihimden Lasin tehdasaluetta, alueen rakentuminen (Riihimden kaupunki)

Muinaismuistot

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole tiedossa olevia muinaismuistokohteita.

Tekninen huolto

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan talousveden ja jateveden osalta.
Talousveden paajohto ja jateveden paaviemari kulkevat suunnittelualueella Lasitehtaanpuiston
etelareunassa, koukaten Lasitehtaantielle. Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu
johdoille johtovarausalue.

Suunnittelualueelta syntyvia hulevesia ei nykytilanteessa johdeta saannellysti hulevesiverkostoon
tai  jatevesiviemdriin, eikd alueella ole sadevesikaivoja eika hulevesiviemarilinjaa.
Suunnittelualueen rakennuksilta hulevedet valuvat katoilta maanpinnalle, jossa ne suodattuvat
maahan ja kulkeutuvat alueen pohjoisosassa kulkevaan avo-ojaan ja metsaiselle alueelle.
Suunnittelualueen pohjoispuolella Lasitehtaantielld hulevesiverkosto on vedetty idanpuoleisen
naapurikiinteistdn pohjoiskulmaan saakka, mutta ei kulje Lasitehtaantiella tehdasalueen kohdalle
asti. Suunnittelualueen eteldpuolella Mikontien/llveskadun my®étaisesti kulkee hulevesiviemari.

Ymparistéhairiot
Melu ja ilmanlaatu
Suunnittelualueella ei sijaitse melulle herkkia toimintoja. Alueen rakennukset sailyvat

kayttotarkoitukseltaan ennallaan varastointikaytossa, mika ei ole melulle herkkaa toimintoa.
Merkittavin meluldhde alueella on Lasitehtaantien, seututien 130 ja valtatien 3 ajoneuvoliikenne.
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Riilhimaen meluselvityksen 2019 perusteella paivaajan keskiddnitaso ldhes koko suunnittelu-
alueella on alle 55 dB seka nyky- etta ennustetilanteessa. Yoajan keskidanitaso jaa alle 50 dB:n
lahes koko suunnittelualueella nyky- ja ennustetilanteessa. Aivan Lasitehtaantien laheisyydessa
melutaso on pdivalla noin 55-60 dB ja yolla 50-55 dB.

Kuva 6. Tieliikenteestd aiheutuva pdivéajan keskiddnitaso ennustetilanteessa (v. 2035). Ote Riihiméen
meluselvityksestd 2019.

Alueen luonne huomioiden voidaan todeta, ettd melu- tai ilmanlaatukysymykset eivat aiheuta
haittaa kaavamuutoksen toteutumiseen suunnittelualueella. Alueen toiminta ei mydskaan aiheuta
melua eikd ilmanlaadun heikennysta ymparistoonsa.

Maaperdn pilaantuneisuus

Lasin valmistustoiminta lasitehtaan alueella aloitettiin vuonna 1910. Tehdas suljettiin vuonna 1990.
Maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu lasitehtaan alueella vuodesta 1995 ldhtein lukuisissa
selvityksissa. Maaperaa ovat pilanneet etenkin arseeni, seka muut raskasmetallit, 6ljy seka PAH-
yhdisteet. Alueelle vuonna 1995 tehdyssa ympadristohygieenisessa tutkimuksessa lasitehtaan alue
jaettiin kolmeen eri tutkimusalueeseen, alueiden toiminnallisuuden mukaan. Alue A koski
lasitendasalueen lantista aluetta urheilukentdn tuntumassa, tutkimusalue B varsinaista
tehdasaluetta ja alue C tehdasalueen itdosaa, rajautuen Sakon alueeseen.




;'; (’: &~ L - , =% é. ‘I 2 2G4 ir/] b e Sl .m 617. Nn o ] \ ¥ L
Kuva 7. Pilaantuneiden maiden tutkimusalueet. Kuva selvityksestd -Lasin alueen ympdristéhygieeninen
selvitys, alue B, Maa ja Vesi Oy, 1995.

Kyseinen kaavamuutos sijoittuu paaosin tutkimusalueelle C, mika kattaa tehdasalueen itdosan,
rajautuen Sakon tehdasalueeseen. Tutkimusalue kattaa siten tehdasalueen itdpuolelle kaavoitetun
asuinalueen. Alueella on vuonna 2007 tehty pilaantuneen maaperan kunnostustoimia, joista on
laadittu loppuraportti (Riihimaen entinen lasitehdas, pilaantuneen maaperan kunnostus, Alue C,
loppuraportti, Péyry Environment Oy, 23.2.2007).

Loppuraportin mukaan alueella on suoritettu maaperankunnostustoimenpiteena massanvaihtoa
vuonna 2006, kunnostetun alueen pinta-ala on noin 4700 m2. Alueelta poistettiin pilaantuneita
maamassoja noin 7240 tonnia, seka lisaksi jatteita, kuten lasijatettd. Alueen pohjoisosassa on
sijainnut tuhkajatekaatopaikka, joka on kunnostettu vuonna 2003. Hdmeen ympadristékeskus on
hyvaksynyt vuosien aikana tehdyt kunnostustoimet asianmukaisesti suoritetuiksi.

C-alueen kunnostustoimet kattoivat etupaassa korttelin 1110 tontit 2-8, mika kaavoitettiin
asumiselle. Asemakaava sai lainvoiman vuonna 2006. Toimet eivat kohdistuneet asuinalueen
ulkopuolelle, eli nyt kyseessa olevalle kaavamuutosalueelle.

Loppuraportin mukaan kunnostustoimien aikana mitattiin jadnndspitoisuuksia kunnostusalueen
pohjilta ja seinamista. Raportin mukaan havaittiin, ettd asuinalueen lansipuoliselle puistoalueelle
(Villenpuisto) jai ohje- ja raja-arvojen ylittavia massoja. Pilaantuneet maamassat nayttivat ulottuvan
melko laajalti Villenpuiston alueelle. Kaivuutydt lopetettiin  kuitenkin  muun muassa
varastorakennusten tullessa vastaan. Kunnostustoiden tavoitteena olikin tuolloin saada maapera
puhdistettua pilaantuneista maista nimenomaan asumiseen kaavoitettavan alueen osalta.

Osa suunnittelualueesta sijoittuu tutkimusalueelle B. B-aluetta koskevan tutkimusraportin mukaan
tutkimusalueella havaittiin 6ljypitoisuuksia ja osassa my6s kadmiumpitoisuuksia. Raportin mukaan
aluetta B ei voida kaavoittaa asumiselle ilman jatkotutkimuksia. Osassa koekuoppia todetut muun
muassa Oljypitoisuudet edellyttavat mahdollisesti maaperan kunnostustoimenpiteita.
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Kuva 8. Kunnostetut alueet. Kuva loppuraportista Pilaantuneen maan kunnostus alueella C - Liite 2.
Poyry, 2007

Aikanaan tehtyjen selvitysten perusteella toimet, jotka edellyttavat kaivuutoita alueella, on syyta
tutkia tarkemmin pilaantuneiden maiden varalta. Kaavamuutoksella ei kuitenkaan muodosteta
uutta rakentamista, tavoitella purkutoimia, eikd osoiteta alueita asumiseen. Kaavamuutoksen
tavoitteena on sdilyttda alue sellaisenaan. Suunniteltua hulevesiratkaisua edellyttavien
mahdollisten kaivuutoimien yhteydessa tulee ottaa huomioon pilaantuneiden maiden
mahdollisuus. Suunniteltu hulevesipainanne sijoittuu suunnittelualueen pohjoisosaan, jossa ei
vuoden 2006 tutkimuksissa havaittu pilaantunutta maata (koekuopat 3 ja 4).
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Kuva 9. Koekuoppien sijainti. Kuva Lasin alueen ympdristohygieenisestd tutkimuksesta, Alue B. Maa ja
Vesi, 1995

Maanomistus

Suunnittelualue on paadosin kaupungin omistuksessa. Pienelta osin suunnittelualueen lansiosan
alueet ovat yksityisessa omistuksessa (Kallioinen Yhtiét Oy).

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Uudistetut
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty asiasisallon perusteella seuraaviin
kokonaisuuksiin:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

2. Tehokas lilkennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energianhuolto



Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 sai
lainvoiman 21.10.2021. Maakuntakaava
2040 kumosi voimaan tullessaan kaikki
aiemmat Kanta-Hameen maakunta-
kaavat: vuonna 2006 vahvistetun
kokonaismaakuntakaavan seka 1. vaihe-
maakuntakaavan ja 2. vaihemaakunta-
kaavan.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on
osoitettu merkinnalla A, taajamatoimin-
tojen alue. Lisaksi alue on osoitettu maa-
kunnallisesti ja valtakunnallisesti merkit-
tavaksi rakennetuksi  kulttuuriympa-
ristoksi RKY (Riihimaen Lasin tehdas-
alue).

Kuva 10. Ote Kanta-Hédmeen maakuntakaava
2040 kaavakartasta.

Suunnittelualueen likimdérdinen sijainti on
merkitty kartalle keltaisella katkoviivalla.

Yleiskaava

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava
2035 sai lainvoiman 20.8.2017.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu
merkinnalla TP, tyOpaikka-alue. Merkinta
tarkoittaa, ettd alue on asemakaavoitettu
ja tarkoitettu toimistoja, palveluja ja ympa-
ristohairioita aiheuttamatonta teollisuutta
seka varastointia varten.

Alue on osoitettu valtakunnallisesti arvok-
kaaksi kulttuuriymparistoksi (ruutukuvio).
Aluetta koskevissa toimenpiteissa, alueen
tarkemmassa suunnittelussa tai kaavojen
ajanmukaisuutta arvioitaessa on otettava
huomioon kulttuurihistoriallisen rakenne-
tun ympadristén kokonaisuus, ominais-
piirteet ja identiteetti. Kulttuuriympariston
rakennus- ja aluekohtaiset arvot on kuvat-
tu Valtakunnallisesti merkittavat rakenne-

tut kulttuuriymparistot (RKY)-inventoinnissa (Museovirasto 2009).

Kuva 11. Ote Riihimdéen yleiskaavasta 2035. Suunnittelualueen sijainti keltaisella katkoviivalla
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Asemakaava

Suunnittelualueella on 23.3.2000 voimaan
tullut asemakaava (11:55). Tehdasalue on
osoitettu kaavamerkinnalla KTY/s, eli liike-,
toimisto- ja ymparistohairidita aiheut-
tamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan.
Alueelle saa sijoittaa my6s kulttuuri-
toimintaa seka aikuisille tarkoitettua ope-
tus- ja sosiaalitoimintaa, joiden kerrosala
saa olla enintdaan 40 % alueen raken-
nusoikeudesta.

Suunnittelualueen pohjois- ja itdosa on
osoitettu puistoalueeksi merkinnalla VP.
Pohjoispuoleinen puisto on nimetty Lasi-
tehtaanpuistoksi ja idanpuoleinen Villen-
puistoksi. Alueen poikki on osoitettu Pintti-
polku -niminen katualue.

Kuva 12. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunni-
ttelualueen sijainti on merkitty kartalle punaisella.

Rakennusjarjestys
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Riihimaen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 14.6.2022.

Pohjakartta

Pohjakartta on kaupungin laatima ja se tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat

vaatimukset. Pohjakartan korkeusjarjestelma on N2000.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Paatdkset, suunnitelmat ja ohjelmat

Kaupunginhallitus on paattanyt asemakaavoitukseen ryhtymisesta Riihimaen kaavoituskatsauksen
2022 hyvaksymisen yhteydessa 28.3.2022. Lasitehtaantie 12-20 asemakaavan muutos on
kaavoituskatsauksen 2022 kohde A4. Riithimaen kaupunki ja Kallioinen Yhtiét Oy ovat neuvotelleet
ja sopineet alueen asemakaavan muuttamisesta. Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin

omana tyéna.
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Laaditut selvitykset

Kaavamuutosta tehtdessa on laadittu seuraavat selvitykset:

- Riihimaki, Lasitehtaantie 12-20, luontolausunto 3.2.2023 (Ympadristésuunnittelu Enviro
Oy)

- Riihimaen Lasitehtaan makasiinien lepakkotarkastukset 2023 (Luontoselvitys Metsanen,
29.9.2023)

- Hulevesisuunnitelma 12.2.2024, Insin6o6ritoimisto Vevira Oy

Kaavamuutosta tehdessa on ollut kaytdssa lisaksi muun muassa seuraavat selvitykset:
- Riihimaen Lasin rakennushistoriallinen selvitys (Kangas, K. 2007)
- Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistét (Riilhimaen kaupunki, 2020)

- Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot, RKY-inventointi
(Museovirasto, 2009)

- Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (Hameen liitto,
2019)

- Aapiskujalta Ollerinkadulle (Riihimaen kaupunki, Kalevi Penttild, 2009)

- Lasin alueen ymparistéhygieeninen tutkimus (Maa ja Vesi Oy, 1995)

- Lasinalue, Pilaantuneen maaperankunnostus, loppuraportti (Poyry, 2007)

- Riihimaen Lasin alue, luontoselvitys (Péyry Finland Oy, 2007)

- Riihimaen lepakkokartoitus (Siivonen, Y. & Wermundsen, T. 2007)

- Riihimaen Lasin alueen lepakkokartoitus (Siivonen, Y. & Wermundsen, T. 2008)
- Riihimden Lasin meluselvitys (Péyry Finland Oy, 2008)

- Riihimden meluselvitys (Riihimaen kaupunki, Ramboll Finland Oy, 2019)

- Riihimaen pysakdintiohjelma (WSP Finland Oy, 2019)

- Muut Riihimaen yleiskaavaa 2035 ja 2050 varten tehdyt selvitykset

Hulevesiselvitys ja hulevesisuunnitelma

Asemakaavamuutoksen aikana on laadittu hulevesiselvitys ja hulevesisuunnitelma (12.2.2024 Insi-
nddritoimisto Vevira Oy). Hulevesiselvitys ja hulevesisuunnitelma ovat kokonaisuudessaan kaava-
selostuksen liitteena 4.

Selvityksen mukaan nykytilanteessa alueella ei ole rakennettua jdrjestelmaa hulevesien
johtamiseen tai kasittelyyn. Alueen kattovedet valuvat maanpinnalle, jossa ne lammikoituvat ja
suodattuvat osittain kivituhka- ja istutusalueiden lapi maahaan ja avo-ojaan. Tontin 694-11-101-9
(toteutumaton Villenpuiston alue) hulevedet valuvat pohjoisen suuntaan, tontilla olevalle
metsaalueelle ja avo-ojaan.

Tontin alueelta valuvat vedet ovat suunnitelman mukaan tarkoitus suodattaa rakentamalla
kosteikkoalue nykyisen Lasitehtaanpuiston kulmaukseen. Kosteikkoalueelle ei tulee kaivua, vaan
kosteikko rakennetaan ensisijaisesti tayttamalla alueen reunukset, niin ettda metsapohja ja
nykyinen puusto ja kasvillisuus sailyvat.
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Kuva 13. Ote kaavoituksen aikana laaditusta hulevesisuunnitelmasta (5.3.2024 Vevira Oy)
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Riihimaen Lasitehdas on vaihtanut omistajaa vuoden 2021 lopulla, Kallioinen Yhtiét Oy:n ostaessa
alueen rakennuksineen omistukseensa. Kauppaan kuuluivat myds lasitehtaaseen liittyvat
varastorakennukset viereiselld Riihimden kaupungin omistamalla maalla. Kaavamuutosalue
kasittaa toteutumattomia alueita, kuten Pinttipolun katualueen ja Villenpuiston puistoalueen seka
osia Lasitehtaanpuiston puistoalueesta ja nykyisen lasitehtaan tontin alueesta. Asemakaava-
muutoksen laatimisesta on tehty sopimus Kallioinen Yhtiét Oy:n kanssa ja kaavoituspaatoksesta
on tehty paatés Riihimaen kaavoituskatsauksessa 2022.

Kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa nykyista lasitehtaan tonttia 694-11-1105-1 liittamalla
siihen lisdaluetta. Tavoitteena on kaavoittaa kyseinen lisdalue nykyisen lasitehtaan tontin kanssa
yhtenevallda kaavamerkinnallda ja -maarayksella (KTY/-s) siten, ettd asemakaavan muutoksen
jalkeen on mahdollista kiinteistétoimituksella yhdistaa lisdalue yhdessa tontin 694-11-1105-1
kanssa uudeksi, yhtendiseksi tontikseen. Asemakaavalla ei tavoitella uusia rakennuspaikkoja tai
lisarakennusoikeutta, vaan tavoitteena on laajentaa nykyisen tontin aluetta siten, etta nykyisin
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kaupungin omistamalla maalla olevat, mutta Kallioinen Oy:n omistamat varastorakennukset
sijoittuisivat kaavamuutoksen jalkeen yhtidn omistamalle tontille. Tavoitteena on muuttaa
varastorakennusalueen kayttotarkoitus elinkeinotontiksi  (KTY/s), vastaamaan nykyista
lasitehdasalueen kayttétarkoitusta.

Kaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa lasitehtaan tontin toimintaan liittyvan liikenteen
ohjaaminen lasitehtaan alueelta suoraan Lasitehtaantielle osoittamalla kaavaan tarvittava
ajoyhteys, ja vahentaa siten llveskadulle suuntautuvaa raskasta likkennetta. Liikennejarjestelyja ja
pysakointia varten kaava-alueeseen on otettu mukaan kaistale Lasitehtaanpuiston puistoalueesta
tehdasalueen pohjoispuolella, jonka kayttétarkoitus muutetaan vastaavasti elinkeinotontiksi
KTY/s. Kaavaratkaisun tavoitteena on samalla mahdollistaa tulevalle aluekokonaisuudelle laajempi
yhtenainen piha-alue sen keskiosaan, mika edistaa elinkeinotontin kayttoa.

Osa Lasitehtaanpuistosta on tarkoitus muuttaa kaavamerkinnaltdan puistoalueesta
suojaviheralueeksi, Lasitehtaantien liikennemelun vuoksi. Valtioneuvoston asettamat
liikennemelun ohjearvot ylittyvat nykyisin asemakaavassa puistoksi osoitetuilla alueilla. Samasta
syysta varastohallien itapuolelle jadavaa kaavan mukaista puistoaluetta on tarkoitus osoittaa
suojaviheralueeksi, seka lisaksi erottamaan viereisen asemakaava-alueen (11:57) mukainen
asuinalue elinkeinotontin alueesta.

Laajempana kokonaisuutena tarkastellen, on lasitehtaan alueen uuden omistajan pitkan
tahtdimen tavoitteena kehittaa lasitehtaan aluetta monimuotoiseksi elinkeino-, toimitila- ja
pienteollisuus- /kasityolaisalueeksi. Alueella on potentiaalia muun muassa kulttuuripalveluiden,
tyOpajatoiminnan, kokous- ja tyotilojen seka erilaisten tapahtumien jarjestamiselle. Alueen ja
rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo ja perinne otetaan suunnittelussa huomioon.
Kaavamuutoksessa on tavoitteena huomioida kaikki suunnittelualueelle kohdistuvat tavoitteet
mahdollisuuksien mukaan.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMISTA KOSKEVAT PAATOKSET

Kaupunginhallitus on paattanyt asemakaavoitukseen ryhtymisesta Riihimaen kaavoituskatsauksen
2022 hyvaksymisen yhteydessa 28.3.2022. Lasitehtaantie 12-20 asemakaavan muutos on
kaavoituskatsauksen 2022 kohde A4.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

MRL 62 8:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat

- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihimaen kaupungin ymparistdnsuojelu
- Riihimaen kaupungin rakennusvalvonta
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- Riihimaen vesi

- Etela-Hameen ymparistoterveys

- Caruna Oy

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Riihimaen Kaukolampd Oy

- Kanta-Hameen pelastuslaitos

- Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo

- Hameen ELY-keskus

- Muut yhdistykset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu MRL 63 8:n mukaisesti Riihimaen kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa Aamupostissa seka kaupungin verkkosivuilla 19.5.2024.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin nahtaville kaavaluonnoksen kanssa samaan
aikaan kaavahankkeen verkkosivulle 19.5.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
koko kaavoitustydon ajan kaavahankkeen verkkosivulla osoitteessa www.riihimaki.fi/kaavoitus ja
Virastokeskus Veturissa (Eteldainen Asemakatu 4). Suunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa tyon
aikana kaavaehdotuksen nahtaville asettamiseen saakka. Kaavatydn aikana saatu palaute kirjataan
kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa.

Luonnosvaihe

Asemakaavamuutoksen nahtaville tulosta ilmoitettiin 19.5.2024 kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa Aamupostissa ja kaupungin verkkosivuilla. Luonnosvaiheen nahtavilldolo ja kuuleminen
jarjestetaan 20.5. — 10.6.2024. Asemakaavamuutoksen luonnosaineisto on nahtavilla Riihimaen
Virastokeskus Veturissa sekd kaavahankkeen verkkosivuilla. Kaavamuutoksesta jarjestetaan
esittely- ja keskustelutilaisuus 29.5.2024 klo 17.30. - 18.30. Riksulassa (Eteldinen Asemakatu 2).

Osallisilla on mahdollisuus jattaa nahtavillaolon aikana kaavaluonnoksesta mielipide. Luonnos-
vaiheessa pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

Ehdotusvaihe

Asemakaavamuutos valmistellaan ehdotuksena nahtaville 30 paivaksi. Valmistelussa huomioidaan
luonnosvaiheessa saatu palaute ja annetaan lausuntoihin ja mahdollisiin mielipiteisiin vastineet.
Ehdotusvaiheen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Asemakaavamuutoksen
ehdotusaineisto asetetaan nahtdville Riihimden Virastokeskus Veturiin sekd kaavahankkeen
verkkosivuille.

Osallisila  on mahdollisuus jattad nahtavilldolon aikana kaavaehdotuksesta muistutus.
Ehdotusvaiheessa ei pyydeta viranomaislausuntoja, ellei kaava ole muuttunut olennaisesti
luonnosvaiheesta.
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Hyvaksymisvaihe

Ehdotuksen néahtavilldolon jalkeen tarkistettu ehdotus valmistellaan elinvoimalautakunnan
kasittelyyn. Valmistelussa huomioidaan ehdotusvaiheessa saatu palaute ja annetaan vastineet
mahdollisiin muistutuksiin. Asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta paattaa elinvoimalautakunta.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta
padtoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatok-
sesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua elinvoimalautakunnan paatdksestd, mikali
kaavasta ei valiteta.

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET
Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo
: 0AS L KH* ) KH* Kv=i
. eli osallistumis- ja Kaavaluonnos | nah_FaVIIIa Kaavaehdotus ] naht?,""!_lf:‘_‘ Tamstettu | (i EhEn g
 arviointisuunniteima 3 viikkoa 30 paivaa BRI H kaava i
: i LTK LTK :
{lehtikuulutus {lehtikuulutus iverkkokuulutus verkkokuulutus
ihyvaksymisesta :
verkkukuu\utusé
lainvoimaisuudesta :
Kuva 14. Asemakaavaprosessin  eteneminen  Riihimdéelld. Lasitehtaantie 12-20 asemakaavamuutos

valmistellaan elinvoimalautakunnan (LTK) hyvaksyttavaksi.

Kaaviossa: * Asemakaavat, joiden kokonaiskerrosala tai kokonaiskerrosalan muutos kdsittdé

yli 3000 m? laajuuden sekd kaikki asemakaavat, jotka sijaitsevat yleiskaavassa keskustatoimintojen
alueeksi osoitetulla alueella, késittelee kaupunginhallitus ja -valtuusto.

Viranomaisyhteistyd kaavatydn aikana

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 §) jarjestettiin 14.6.2023. Viranomais-
neuvotteluun osallistuivat Riihimden kaupungin edustajat, Hameen ELY-keskus seka Kanta-
Hameen alueellinen vastuumuseo.

Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista seka kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat
viranomaislausunnot.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Riilhimaen lasitehtaan alue rakennuksineen on vaihtanut omistajaa vuonna 2021. Kauppaan
kuuluivat myo6s lasitehtaaseen liittyvat varastorakennukset tehdasalueen itdosassa, jotka
sijoittuvat Riihimaen kaupungin omistamille katu- ja puistoalueille. Kaavamuutoksella tavoitellaan
nykyisen asemakaavan kayttotarkoituksen muuttamista vastaamaan lasitehdasalueen
kayttotarkoitusta (KTY/s), jotta alue on mahdollista liittaa osaksi lasitehtaan tonttia.

Lasitehtaantielta on hiljattain toteutettu ja parannettu ajoyhteys lasitehtaan alueelle. Ajoyhteys
sijoittuu nykyisessa asemakaavassa osittain jalankululle ja pyorailylle osoitetulle alueelle.
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Kaavamuutoksella saadaan todennettua oleva tilanne asemakaavaan ja mahdollistettua
elinkeinotontin liikenteen kulku lasitehtaan alueelta suoraan Lasitehtaantielle.

Kaavamuutoksella muutetaan osa Lasitehtaanpuistosta kaavamerkinnaltdan puistoalueesta
suojaviheralueeksi, Lasitehtaantien lilkkennemelun takia. Samasta syysta varastohallien itapuolelle
jadvaa kaavan mukaista Villenpuiston puistoaluetta on tarkoitus osoittaa suojaviheralueeksi, seka
lisdksi erottamaan viereisen asemakaava-alueen (11:57) mukainen asuinalue elinkeinotontin
alueesta.

Kaavamuutoksella ei tavoitella lisarakennusoikeutta. Nykyisille toteutumattomille katu- ja
puistoalueille sijoittuvat varastohallit saavat kaavamuutoksessa rakennusalan niiden
sailyttamiseksi, mutta rakennusaloille ei osoiteta rakennusalaa.

Kaavamuutoksella tavoitellaan lasitehdasalueen kehittdmistda monimuotoiseksi elinkeino-,
toimitila- ja pienteollisuus- /kasitydlaisalueeksi. Alueella on potentiaalia muun muassa kulttuuri-
palveluiden, tydpajatoiminnan, kokous- ja tydtilojen seka erilaisten tapahtumien jarjestamiselle.
Alueen ja rakennusten kulttuurihistoriallisen arvon ja perinteen sdilyttdminen on
kaavamuutostydssa lahtékohtana ja ne otetaan suunnittelussa huomioon.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Asemakaavaratkaisu laaditaan lahtékohta-aineiston tavoitteisiin pohjautuen ja siina tullaan
ottamaan huomioon kaavaprosessin aikana saatu palaute. Kaavaratkaisua, vaikutusten arviointia
ja kaavaselostusta paivitetaan valmistelutyon edetessa saadun palautteen perusteella.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

ASEMAKAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla osoitetaan kaava-alueelle liike-, toimisto- ja ymparistdhairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetdan (KTY/s). Lisdksi osoitetaan kaksi
suojaviheraluetta (EV).

Kuva 15. Ote luonnosvaiheen asemakaavakartasta, taustalla ilmakuva.

Asemakaavakartta, -merkinnéat ja -maaraykset

KTY/s, liike-, toimisto- ja ympadristéhairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue

Kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa nykyista lasitehtaan tonttia elinkeinotoiminnan
tarpeisiin. Alueen liittdminen osaksi nykyista lasitehtaan tonttia edellyttaa, etta kyseisen alueen
kayttotarkoitus ja kaavamaardys ovat tdsmadlleen samat kuin nykyinen lasitehdasalueen
kaavamaarays KTY/s.

Kaavamaarayksen mukaan: KTY/s eli liike-, toimisto- ja ymparistohairiditd aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympadristd sailytetdaan. Alueelle saa sijoittaa myds
kulttuuritoimintaa seka aikuisille tarkoitettua opetus- ja sosiaalitoimintaa, joiden kerrosala saa olla
enintdan 40 % alueen rakennusoikeudesta. Sailytettaviin rakennuksiin kiintedsti liittyvien
uudisrakennusten tulee olla mittasuhteiltaan ja julkisivumateriaaleiltaan yhtendisia vanhojen
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rakennusten kanssa. Rakennuslautakunnan on ennen rakennusluvan myéntamista tai muuta
rakennusasetuksen 50 8:ssa tarkoitettua toimenpidettd koskevan hakemuksen ratkaisemista
varattava museovirastolle tilaisuus lausunnon antamiseen.

Kaava-alueella on vanhastaan 4000 k-m? rakennusoikeutta, mika sijoittuu nykyisen niin kutsutun
Valiohallin rakennusalalle. Kaava-alueella olevilla varastorakennuksilla ei ole nykyisessa
asemakaavassa rakennusalaa. Kaavamuutoksella osoitetaan ndille rakennusalat, mutta ei
rakennusoikeutta. Tama ohjaa varastohallien sdilyttamiseen alueella, mutta ei mahdollista
uudisrakentamista.

Lasitehtaantielta tulevan ajoyhteyden lansipuolelle KTY/s -alueelle osoitetaan kaavassa ohjeellinen
hulevesienkasittelyalue, kaavoituksen myo6ta laaditun hulevesiselvityksen ja -suunnitelman
perusteella. Asiakirjat ovat selostuksen liitteena (liite 4).

Alueelle mahdollistetaan ajoyhteys (ajo, sijainti ohjeellinen) Lasitehtaantielta pohjoisen suunnasta.

Kaava-alueelle on osoitettu pysakdintimaardys nykyisen lasitehtaantontin kaavamaarayksen
mukaisesti, jotta kaavamaarays olisi yhteneva alueita yhdistettdessa. Kaavaratkaisulla osoitetaan
alueelle kaksi sijainniltaan ohjeellista pysakointialuetta. Naista toinen sijoittuu eteldn suunnasta
Mikontielta tulevan ajoyhteyden kupeeseen ja toinen kaava-alueen keskivaiheille, niin kutsutun
Valiohallin kupeeseen. Kaava-alueelle on osoitettu nykyisessa asemakaavassa yhteensa 4000 k-m?
kerrosalaa, jonka perusteella alueelle on toteutettava yhteensa vahintaan 27 autopaikkaa.

Autopaikkoja on korttelialueilla varattava vahintaan:
-1 ap/85 kem? asuintilaa

-1 ap/100 kem? liike- ja toimistotilaa

-1 ap/150 kem? teollisuustilaa

-1 ap/150 kem? julkisten palvelujen tilaa

Kaupunginvaltuuston vuonna 2019 hyvaksyman Riihimaen pysakdintiohjelman (WSP 2019) mukai-
sesti kaava-alueelle tulee toteuttaa myos pydrapysakaintia. Alueella on tilaa ja eri mahdollisuuksia
pyorille osoitetun pysakoinnin toteuttamiseen.

Pyorapaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti vahintaan seuraavasti:
- liike- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m?

- teollisuus- ja varastotilat 1 pp / 500 k-m?

EV, suojaviheralueet

Kaava-alue kdasittda osan Lasitehtaanpuistosta ja Villenpuiston. Nama alueet osoitetaan
kaavamuutoksessa nykyisesta puistoaluemerkinnastd VP suojaviheralueiksi EV, Lasitehtaantien
liikennemelun vuoksi. Valtioneuvoston asettamat liikkennemelun ohjearvot ylittyvat asema-
kaavassa puistoksi osoitetuilla alueilla.

Poistuvalle Villenpuiston alueelle osoitettavan EV-alueen pohjoisosaan osoitetaan alue fuo -
merkinnallda (luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla puusto tulee
sailyttaa) lehtoalueen sailyttamiseksi.
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Asemakaavakartta, -merkinnat ja -maaraykset ovat kokonaisuudessaan selostuksen liitteena 1.

Mitoitus ja aluevaraukset

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

- uutta KTY/s -aluetta noin 17 560 m?, liike-, toimisto- ja ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.

Kaava-alue kasittaa lisaksi kaavateknisista syista voimassa olevassa asemakaavassa jo
KTY/s -merkinnalla osoitettua aluetta noin 7 270 m2 Talla alueella on rakennusoikeutta
olemassa yhteensa 4000 k-m?2. KTY/s -alueen maara asemakaavamuutoksen alueella on
yhteensa noin 24 830 m?.

- EV-aluetta noin 11 920 m2. Suojaviheralue.

Asemakaavan seurantalomake valmistuu ehdotusvaiheeseen.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavamuutos noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita. Asemakaavamuutok-
sella ei heikennetd ymparistdn laatua, vaan mahdollistetaan sen kohentaminen, alueen
rakennuksia kunnossapitaen ja sailyttaen.

Asemakaavamuutoksella turvataan alueen kulttuuriymparistdn arvojen sadilyminen. Alue tukeutuu

jo olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Varastorakennuksille osoitettavat rakennusalat
tukevat rakennusten sailyttamista ja alueen toiminnan kehittamista.

VALTAKUNNALLISTEN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEIDEN, MAAKUNTAKAAVAN JA YLEISKAA-
VAN SISALTOVAATIMUSTEN TOTEUTUMINEN

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet sekd Kanta-Hameen maakuntakaavan mukaiset tavoit-
teet on otettu huomioon asemakaavaa laadittaessa. Asemakaava on laadittu Riihimaen yleis-
kaavan 2035 mukaisesti ja yleiskaavaluonnoksen 2050 tavoitteet huomioiden.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alue on nykytilanteessa varastokdytossa, eika kaavassa osoiteta alueelle asumista. Kaava-
muutoksella ei ole vaikutusta alueen vaestérakenteeseen.
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Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella ei ole juurikaan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen. Kaavassa ei
osoiteta alueelle uutta rakentamista eika asumista.

Kaupunkikuva ja rakennettu kulttuuriympadristé sekd muinaismuistot

Kaava-alue on ollut lasitehdastoiminnan loputtua melko vahdisessa kaytdssa ja rakennusten
huolto seka alueen yllapito on ollut vahaista. Kaavamuutos tukee toimintojen sijoittumista alueelle
ja mahdollistaa alueen kehittamisen nykyista elavammaksi. Alueen aktiivisempi kayttd ja
toimintojen kehittyminen parantaa myds alueen yleisilmetta ja kaupunkikuvaa. Kaavaratkaisun
l[ahtdkohta on kehittaa toimintaa siten, etta alueen rakennettu kulttuuriymparisté huomioidaan.
Purkamisen sijasta varastorakennuksia kunnostetaan ja julkisivuilmetta kohennetaan.

Alueella tai sen ldheisyydessa ei ole tiedossa olevia muinaismuistokohteita.

Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Kaavamuutos tukee lasitehtaan alueen elinkeinotoiminnan kehittamista alueella, mika saattaa
johtaa palveluiden ja tydpaikkojen syntymiseen tai sailymiseen alueella. Kaavamuutoksella ei
arvioida olevan haitallista vaikutusta palveluihin, tydpaikkoihin tai elinkeinotoimintaan.

Kokonaisuutena lasitehtaan alueelle tavoitellaan uutta toimintaa, toimitiloja ja yrityksia ja
kaavamuutosalue kytkeytyy lasitehdasalueeseen ollen osa kokonaisuutta.

Virkistys

Kaava-alueen puistoalueet, eli osa Lasitehtaanpuistosta ja nykyisen asemakaavan mukainen
Villenpuisto muuttuvat suojaviheralueiksi  Lasitehtaantien liikennemelun vuoksi. Osa
Lasitehtaanpuistosta sdilyy puistona kaava-alueen lansipuolella. Kaava-alueella sijaitseva
suojaviheralue sailyy etupaassa ennallaan vehreana ja puustoisena alueena.

Myo6s kaava-alueen toinen puistoalue, Villenpuisto, muuttuu kaavamuutoksessa suojaviher-
alueeksi Lasitehtaantien liikkennemelun vuoksi. Villenpuistoon on voimassa olevassa asema-
kaavassa osoitettu kavely- ja pyorailyreitteja seka sijainniltaan ohjeelliset leikki- ja oleskelualue
seka pelikenttd. Nama kaavamerkinnat poistuvat kaavamuutoksessa. Kaavoitettu puistoalue
toimintoineen ei ole vuosien aikana toteutunut, vaan alue on ollut padosin varastorakennus- ja
varastointikaytossa, pinnaltaan puuttomana ja asfaltoituna.

Kaavaratkaisu heikentaa alueella nykyisen kaavan mahdollistamia, joskin osittain toteutumattomia
virkistysreitteja ja -paikkoja seka vahentada alueen puistopinta-alaa. Kaavaratkaisulla kuitenkin
mahdollistetaan suojaviheralueen toteuttaminen alueelle. Suojaviheralueet toimivat myos
kaupunkirakennetta jasentavina viherkaistaleina, jotka erottavat asumisen ja elinkeinotoiminnan
alueet seka katualueen toisistaan.

Alueen valittdmaan laheisyyteen jaa kaavamuutoksen toteuduttua virkistykseen tarkoitettuja
puistoalueita, erityisesti Lasitehtaantien pohjoispuolelle seka kaava-alueen lansi- ja lounais-
puolelle.
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Liikenne

Kaavassa on osoitettu ajoyhteys Lasitehtaantielta lasitehtaan alueelle. Nykytilanteessa ajoyhteys
on jo toteutettu kyseiselle kohtaa. Kaavaratkaisun ei arvioida aiheuttavan muutoksia lahikatujen
liikennemaaraan tai aiheuttavan negatiivisia vaikutuksia alueen liikennejarjestelyihin.
Kaavaratkaisu saattaa kuitenkin vahentda raskaan liikenteen maaraa llveskadulta, siirtaen
lasitehdasalueen elinkeinotoimintaan liittyvaa lilkkennetta alueelle suoraan Lasitehtaantielta.

Kaavaratkaisulla osoitetaan alueelle kaksi sijainniltaan ohjeellista pysakdintialuetta. Naista toinen
sijoittuu eteldn suunnasta Mikontieltd tulevan ajoyhteyden kupeeseen ja toinen kaava-alueen
keskivaiheille, niin kutsutun Valiohallin kupeeseen. Kaava-alueelle on osoitettu nykyisessa asema-
kaavassa yhteensa 4000 k-m? kerrosalaa, jonka perusteella alueelle on toteutettava yhteensa
vahintdaan 27 autopaikkaa. Pysakointipaikkojen maara noudattaa nykyisen asemakaavan
pysakointimaaraysta (tarkemmin kohdassa 5.1.1.).

Tekninen huolto

Alueen laheisyydessa on kattava kunnallistekniikan verkosto, eikd kaavamuutos edellytd uusien
kunnallisteknisten verkostojen rakentamista alueelle. Kaava-alueelle osoitetaan kaavoituksen
yhteydessa laaditun hulevesisuunnitelman mukainen hulevesienkasittelyalue, mika parantaa
alueella syntyvien hulevesien kasittelya (tarkemmin liitteessa 4.)

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Asemakaavamuutos vaikuttaa positiivisesti ympadristdarvojen suojelemiseen alueella. Alueelle
tehdyn lepakkoselvityksen (liite 6) mukaan varastorakennukset ovat mahdollisia lepakoiden
esiintymisalueita. Kaavaratkaisussa varastorakennuksille osoitetaan rakennusalat, mika edistaa
rakennusten sadilyttamista purkamisen sijaan.

Alueen pohjois-/koilliskulmassa sijaitseva puustoltaan lehtomainen alue osoitetaan kaavassa luo -

merkinnalla (luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked alue), mikd edistaa lehtoalueen
sailymista alueella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaavaratkaisu mahdollistaa positiivisten vaikutusten syntymisen kaupunkikuvaan ja maisemaan
siten, etta kaava-alueen yhdistyminen lasitehdasalueeseen myds kaavallisesti parantaa alueen
kehittamis- ja yllapitomahdollisuuksia.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu

Kaava-alueen koilliskulmauksessa on kaavoituksen yhteydessa laaditun luontolausunnon
(Ymparistdsuunnittelu Enviro, 3.2.2023, liite 5) perusteella todettu pieni puustoinen lehtoalue, joka
osoitetaan kaavassa luo -merkinnalla.

Kaavoituksen yhteydessa tehdyn lepakkoselvityksen (liite 6) arvion mukaan eteldisimman
varastorakennusten mahdollista lepakkoesiintyvyyttda on tarpeen jatkossa seurata, koska talla
tutkimusotannalla lepakoiden esiintymisesta ei saatu varmuutta. Kaavassa varastorakennuksille
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osoitetaan rakennusalat, mita rakennuksilla ei aiemmin ollut. Kaavaratkaisu pyrkii edistamaan
varastorakennusten sdilyttamista, mika parantaa lepakolle otollisten pesimapaikkojen sailymista
alueella.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-ratkaisulla ei ole arvioitu olevan heikentavia vaikutuksia vesistdihin tai vesitalouteen.
Alueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse vesistoa tai pohjavesialuetta.

Muut vaikutukset

KILVA-ty6kalu

Asemakaavoituksen yhteydessa kaytettiin ELY-keskuksen tuottamaa ilmastokestavan kaavoi-
tuksen tarkistuslista -tydkalua (KILVA). Tyokalun avulla pyrittiin arvioimaan kaavamuutoksen
vaikutuksia ilmastokestavyyteen. Arvioitaessa vaikutuksia kavi ilmi, ettd kaavamuutos on
luonteeltaan melko toteava. Alueella ei pureta vanhoja rakennuksia pois eika tavoitella uutta
rakentamista. Arvioinnissa korostuu vanhojen rakennusten sdilyttamisen edut ilmastolle seka
alueen toimintaedellytysten parantaminen ja alueen historiallisen miljédn sailyttdminen. Alueen
historia ja omaleimaisuus seka olevan rakennetun ymparistdn sailyttaminen toimivat lahtékohtina
koko kaavaratkaisulle. IlImastonmuutoksen aiheuttamaan tulvariskiin varaudutaan alueella nyt
aiempaa paremmin kaavaan sisallytettavien hulevesimaaraysten avulla.

Ympariston puhtaus ja roskaantuminen

Alueen toimintaedellytyksien parantaminen kaavaratkaisulla edistaa alueen kunnossapitotoimia
ja alueesta huolehtimista.

Kunnallistalous, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Kaavaratkaisulla mahdollistetaan alueen kehittaminen ja toimintaedellytyksien parantaminen.
Kaavamuutoksella voi sita my6ten olla positiivisia vaikutuksia alueen elinkeinotoimintaan. Laajassa
mittakaavassa alueelle kaavamuutoksen ansiosta mahdollisesti syntyvien tydpaikkojen maara
jadnee kuitenkin melko yksittaisiksi, eikéd kaavaratkaisu siten juurikaan vaikuta Riihimaen
kunnallistalouteen.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kohteen ympadristdssa ei ole tunnistettu erityisia hairidtekijoita. Lahiston teiden eli Lasitehtaantien,
seututien 130 ja valtatien 3 liikenne ei aiheuta meluhaittaa alueelle. Meluselvityksesta tarkemmin
kohdassa 3.1.3.

NIMISTO

Kaavamuutoksella ei muodostu tarpeita uudelle nimistdlle. Nykyinen asemakaavalla osoitettu
Villenpuisto -niminen puistoalue muuttuu suojaviheralueeksi, jolloin Villenpuisto nimena poistuu
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alueelta. Riihimden katunimistdésta ja sen suunnittelusta kertovan teoksen Aapiskujalta
Ollerinkadulle (Riihim&en kaupunki, Kalevi Penttila, 2009) mukaan Lasitehtaantien ja llveskadun
valiin suunniteltu puistoalue sai muistonimen Villenpuisto, lasitehtaan entisen toimitusjohtajan
vuorineuvos Vilho Kolehmaisen (1901-1965) mukaan. Asemakaava ei ole talta osin toteutunut, eika
Villenpuisto koskaan rakentunut. Alue on nykytilassa varastointialueena.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Asemakaavan toteuttamisen tueksi on laadittu hulevesiselvitys ja hulevesisuunnitelma, joka ovat
kaavaselostuksen liitteena (liite 4).

Asemakaavan lisaksi toteuttamista ohjaavat yleiset rakentamismdaardysohjeet ja Riihimaen
kaupungin rakennusjarjestys ja ymparistonsuojelumaaraykset.

TOTEUTTAMINEN JA JATKOTOIMET
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa, kun asemakaava saa lainvoiman.

Alueelle kaavoituksen yhteydessa laaditun lepakkoselvityksen (Riihimaen lasitehtaan makasiinien
lepakkotarkastukset 2023, Luontoselvitys Metsanen, 29.9.2023, liite 6) perusteella tehtiin
lepakkohavaintoja etelaisimmasta varastorakennuksesta. Kahdesta muusta varastorakennuksesta
havaintoja ei tehty. Eteldisimmasta hallista tehdyt havainnot eivat olleet taysin selkeita havaintoja,
eikd saatu varmuutta, onko varastorakennuksissa tavattu enda viime vuosina lepakoita.
Selvityksessa suositellaan, ettd lepakoiden osalta tehtdisiin jatkoseurantaa niiden esiintymisen
varmistamiseksi. Lepakkoselvitys toteutettiin asemakaavoituksen yhteydessa, koska alun perin
esitettiin pohjoisimman varastorakennuksen purkamista. Tavoitteet ovat kuitenkin muuttuneet
kaavatyon edetessa, ja nyt tavoitellaan kaikkien kolmen varastohallin sailyttamista.

Kaavamuutosalueelle ja sita ymparoivalle lasitehtaan alueelle on vuosien aikana tehty useita
selvityksia koskien alueella mahdollisesti olevia pilaantuneita maita (PIMA). Osassa maa-alueita on
selvitysten mukaan todettu maaperan pilaantuneisuutta ja osa on jo puhdistettu vuosien aikana.
Kaavamuutoksella ei tavoitella alueelle asumista, eika uutta rakentamista tai olevien rakennusten
purkamista. Hulevesikosteikon/-painanteen rakentaminen sijoittuu alueen pohjoislaitaan
metsaiselle alueelle, missa ei ole tehty havaintoja maaperan pilaantuneisuudesta. Jatkotoimissa on
kuitenkin syyta varautua mahdollisiin PIMA-lisaselvityksiin ja puhdistustoimiin, mikali piha-alueita
avataan ja muokataan.
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RIIHIMAKI

LASITEHTAANTIE 12-20

Asemakaavan muutos 11:64
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

ALOITE

Kaupunginhallitus on paattanyt alueen asemakaavoitukseen ryhtymisesta Riihimden kaavoituskat-
sauksen 2022 hyvaksymisen yhteydessa 28.3.2022. Lasitehtaantie 12-20 asemakaavan muutos on
kaavoituskatsauksissa 2022 ja 2023 kohdetunnuksella A4. Kaavamuutos liittyy Kallioinen Yhtiét Oy:n
laajempaan kehityshankkeeseen vanhan lasitehtaan alueella. Riihimden kaupunki ja Kallioinen Yhtiot
Oy ovat neuvotelleet ja sopineet lasitehdasalueen yhteydessa olevan alueen asemakaavan muuttami-
sesta. Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin omana tyéna.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Hirsimaen kaupunginosassa, noin kahden kilometrin etaisyydella Riihimaen
rautatieasemasta lanteen, Lasitehtaantien etelapuolella. Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa
ja sen pinta-ala on noin 3,6 hehtaaria. Suunnittelualue kasittaa toteutumattoman Pinttipolun katualu-
een ja Villenpuiston puistoalueen seka osan Lasitehtaanpuiston puistoalueesta seka (kaavateknisista
syista) osan lasitehtaan tontin itdosasta. Kaavamuutosalue sijoittuu Riihimaen vanhan lasitehdasalu-
een pohjois- ja itapuolelle seka alueen itdosaan. Pinttipolun ja Villenpuiston alueella sijaitsee vanhoja
lasitehtaan alueen varastorakennuksia. Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolella Lasitehtaantien ka-
tualueeseen ja etelapuolella Ilveskadun katualueeseen. Itapuolelta alue rajautuu rakentumattomaan,
asumiselle kaavoitettuun alueeseen.

Riihimden Lasin tehdasalue on yksi Rilhimaen merkittavimmista historiallisista rakennuskokonaisuuk-
sista. Alueella on elinkeinotoimintaa, mukaan lukien kulttuuri- ja nayttelytoimintaa.




TAVOITE

Riihimaen Lasitehdas on vaihtanut omistajaa vuoden 2021 lopulla Kallioinen Yhtiot Oy:n ostaessa alu-
een rakennuksineen omistukseensa. Kauppaan kuuluivat myds lasitehtaaseen liittyvat hallirakennuk-
set viereisella Riihimaen kaupungin omistamalla maalla. Kaavamuutos koskee tata aluetta. Kaava-alu-
eeseen on otettu kaavateknisista syista mukaan myo6s osa Kallioinen Yhtiét Oy:n omistaman lasiteh-
dasalueesta alueen itdosassa. Kaavamuutos tavoitteineen on esitetty Riihimden kaavoituskatsauk-
sessa 2022.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa varastorakennusalueen liittdminen rakennuksineen
osaksi nykyista lasitehtaan tonttia. Alueiden kdyttétarkoitus muutetaan elinkeinotontiksi (KTY/s), jol-
loin se vastaa nykyista lasitehdasalueen kayttétarkoitusta. Lasitehtaan tonttia on tarkoitus laajentaa
myos tarvittavilta osin pohjoisen suuntaan, liittamalla elinkeinotonttiin pieni osa Lasitehtaanpuiston
puistoalueesta ja muuttamalla alueen kayttotarkoitus vastaavasti samalle kaavamaaraykselle.

Kaava-alueeseen sisaltyvat osat Lasitehtaanpuistosta ja jaljelle jaava osa Villenpuiston alueesta muu-
tetaan puistoalueesta suojaviheralueeksi Lasitehtaantien liikennemelun takia. Valtioneuvoston aset-
tamat liikennemelun ohjearvot ylittyvat asemakaavassa puistoksi osoitetuilla alueilla. Villenpuiston
suojaviheralue erottaa lisaksi viereisen asemakaava-alueen (11:57) mukaisen asuinalueen muodostu-
vasta KTY/s -alueesta. Tavoitteena on lisdksi avata kulkuyhteys ajoneuvoliikenteelle Lasitehtaantielta.

Kokonaisuutena tarkastellen, on lasitehtaan alueen uuden omistajan pitkan tahtaimen tavoitteena
kehittaa lasitehtaan aluetta vireaksi ja toimivaksi elinkeinoalueeksi. Alueen ja rakennusten kulttuuri-
historiallinen arvo ja perinne otetaan suunnittelussa huomioon. Alueelle on suunniteltu muun mu-
assa erilaisia toimitilaratkaisuja, kulttuuripalveluita, tydpajatoimintaa, kokous- ja tydtiloja seka tilaa
erilaisille tapahtumille.



LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Kanta-Hameen maakuntakaava:

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 kuulutettiin lainvoimaiseksi 21.10.2021. Maakuntakaava on voi-
maan tullessaan kumonnut kaikki aiemmat Kanta-Hameen maakuntakaavat: vuonna 2006 vahviste-
tun kokonaismaakuntakaavan seka ensimmaisen ja toisen vaihemaakuntakaavan. Maakuntakaava
2040 on kokonaismaakuntakaava, joka kattaa alueellisesti koko Kanta-Hameen maakunnan. Sisallol-
lisesti maakuntakaava kattaa kaikki maankayttémuodot.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla A, taajamatoimintojen alue. Lisaksi alue
on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi RKY (Riihimaen Lasin
tehdasalue).

Lisatietoa maankuntakaavasta: www.hameenliitto.fi
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Ote Kanta-Hdmeen maakuntakaava 2040 kaavakartasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on mer-
kitty kartalle keltaisella ympyrdlld.
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Yleiskaava:

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017. Yleis-
kaava sai lainvoiman 20.8.2017. Yleiskaavassa osa suunnittelualueesta on osoitettu merkinnalla TP,
tyopaikka-alue. Merkinnan mukaan alue on asemakaavoitettu ja tarkoitettu toimistoja, palveluja ja
ymparistohairioita aiheuttamatonta teollisuutta seka varastointia varten. Suunnittelualueen itdosa ja
suunnittelualuetta ymparoivat alueet on osoitettu merkinnalla A, asuinalue. Merkinta tarkoittaa, etta
alueet on asemakaavoitettu asumista varten. Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva Lasitehtaan-
tie on paakatu, pk.

Suunnittelualueen pohjoisosa rajoittuen Lasitehtaantiehen, on osoitettu valtakunnallisesti arvok-
kaaksi kulttuuriymparistoksi (yleiskaavassa ruutukuvio). Merkinta tarkoittaa, etta aluetta koskevissa
toimenpiteissa, alueen tarkemmassa suunnittelussa tai kaavojen ajanmukaisuutta arvioitaessa on
otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja
identiteetti. Kulttuuriympadristdn rakennus- ja aluekohtaiset arvot on kuvattu Valtakunnallisesti mer-
kittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009) -inventoinnissa (Museovirasto 2009). Aluerajauk-
sen tulkinta tarkentuu tarkemmin suunnittelun yhteydessa tai rakennetun ymparistdn selvityksen pai-
vitysta laadittaessa. Aluetta tai kohdetta koskevissa toimenpiteissa on kuultava museoviranomaista.

Riihimaen yleiskaava 2050 on kuulutettu vireille 27.11.2022 ja kaavan laadinta on nyt kdynnissa. Yleis-
kaava 2050 on koko Riihimden kaupungin kattava, yleispiirteinen maankayton ja lilkkenteen suunni-
telma, joka tahtaa vuoteen 2050.

Lisatietoa yleiskaavasta: www.riihimaki.fi/kaavoitus

Lisatietoa RKY-kohteesta: www.rky.fi
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Ote Riihimden yleiskaava 2035 kaavakartasta. Suunn/ttelualueen Ilk/maaramen sijainti on merkitty kar-
talle punaisella.
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Asemakaava:

Suunnittelualueella on voimassa 23.3.2000 voimaan tullut asemakaava (694 11:55). Suurin osa alu-
eesta on osoitettu puistoalueeksi merkinnalla VP. Pohjoispuoleinen Lasitehtaantiehen rajautuva puis-
toalue on nimetty Lasitehtaanpuistoksi ja idanpuoleinen Villenpuistoksi. Villenpuistoon ja Lasitehtaan-
puistoon on osoitettu sijainniltaan ohjeellisia jalankululle ja polkupydrailylle varattuja yhteyksia. Vil-
lenpuiston alueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelualue seka sijainniltaan oh-
jeellinen pelikentta.

Suunnittelualueelle, kaavan osoittamien puistoalueiden valiin on asemakaavassa osoitettu pohjois-
eteldsuuntainen Pinttipolku-niminen katu Lasitehtaantielta llveskadulle. Tehdasalue on osoitettu kaa-
vamerkinnalla KTY/s, eli liike-, toimisto- ja ympadristohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennus-
ten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan. Pinttipolun katualuetta ja Villenpuiston puistoaluetta ei
ole toteutettu.

e

LABITEHTAANTE

Ote ajantasa-asemakaavasta. Likimddrdinen suunnittelualue rajattu punaisella.

Maanomistus:

Suunnittelualue on paaosin Riihimaen kaupungin omistuksessa, lukuun ottamatta KTY/s -maarayk-
sella osoitettua aluetta, jonka omistaa Kallioinen Yhti6t Oy.



SELVITYSTIEDOT
Alueelta on olemassa seuraavat selvitykset:

Riihimaen Lasin rakennushistoriallinen selvitys (Kangas, K. 2007)

Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot (Rilhimaen kaupunki, 2020)

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot, RKY-inventointi (Museovi-
rasto, 2009)

Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét (Hameen liitto,
2019)

Aapiskujalta Ollerinkadulle (Riihim&en kaupunki, Kalevi Penttil3, 2009)

Lasin alueen ymparistéhygieeninen tutkimus (Maa ja Vesi Oy, 1995)

Lasinalue, Pilaantuneen maaperankunnostus, loppuraportti (P6yry, 2007)

Riihimaen Lasin alue, luontoselvitys (Péyry Finland Oy, 2007)

Riihimaen lepakkokartoitus (Siivonen, Y. & Wermundsen, T. 2007)

Riihimaen Lasin alueen lepakkokartoitus (Siivonen, Y. & Wermundsen, T. 2008)
Riihimaen Lasin meluselvitys (P6yry Finland Oy, 2008)

Riihimaen meluselvitys (Rilhimaen kaupunki, Ramboll Finland Oy, 2019)

Riihimaen pysakointiohjelma (WSP Finland Oy, 2019)

Muut Riihimaen yleiskaavaa 2035 ja 2050 varten tehdyt selvitykset

Kaavatydn yhteydessa laaditut ja laadittavat selvitykset:

Riihimaki, Lasitehtaantie 12-20, luontolausunto 3.2.2023 (Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy)
Riihimaen Lasitehtaan makasiinien lepakkotarkastukset 2023 (Luontoselvitys Metsanen,
29.9.2023)

Hulevesisuunnitelma 12.2.2024, (Insinddritoimisto Vevira Oy)

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat Iahtékohdat esitetaan tarkemmin kaavaselostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytté- ja rakennuslaki 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-

tellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:

Alueen maanomistajat

Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
Riihimaen kaupungin ymparisténsuojelu

Riihimaen kaupungin rakennusvalvonta

Riihimaen vesi

Etela-Hameen ympadristoterveys

Caruna Oy

Elisa Qyj

TeliaSonera Finland Oyj

Riihimaen Kaukolamp6 Oy

Kanta-Hameen pelastuslaitos

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo

Hameen ELY-keskus

Muut yhdistykset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan



Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jérjestdminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustyon ajan kaupungin verkko-
sivuilla osoitteessa www.riihimaki.fi/kaavoitus. Suunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa tyon aikana.
Osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on esitetty taman osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman liitteessa 1. Kaavatyon aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myds
kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa.

Viranomaisyhteistyd

Viranomaisyhteisty® jarjestetadn erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen
ELY-keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 8) pidetaan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viran-
omaisilta tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunto Hameen ELY-keskukselta ja
lisdksi tarvittaessa muilta viranomaisilta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU
Aikataulu on esitetty tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa liitteessa 1.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9 §, MRA 1 §)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maa-
rin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntatalou-
delliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suun-
nitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatyéna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetaan myos osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetaan kaavaselostuk-
sessa. Vaikutuksia arvioidaan soveltuvin osin:

- yhdyskuntarakenteeseen

- kaupunkikuvaan

- rakennettuun kulttuuriymparistéon
- liikenteeseen

- pinta- ja pohjavesiin

- virkistykseen

- terveyteen ja viihtyvyyteen

- asumiseen, lapsiin

- tekniseen huoltoon

- kunnallistalouteen

- tydpaikkoihin, elinkeinotoimintaan, yrityksiin

PROSESSI

Asemakaavan muutoksessa suunnittelualueelle sijoittuvat puistoalueiden osat ja katualue muutetaan
kayttotarkoitukseltaan paaosin liike-, toimisto- ja ympadristdhairidita aiheuttamattomien teollisuusra-
kennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (KTY/s). Korttelialue liitetdan kaavamuutoksen



jalkeen suunnittelualueen lansipuoliseen KTY/s-alueeseen, osaksi nykyista lasitehtaan tonttia. Suun-
nittelualueen ita- ja pohjoisosaan osoitetaan tarvittavilta osin suojaviheralueet (EV). Osa suunnittelu-
alueesta on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Koska muutos kohdistuu suurelta osin puistoalueelle ja alueella on kulttuuriymparistéarvoja, on kaa-
vaprosessissa kyse vaikutuksiltaan merkittdvasta asemakaavamuutoksesta. Kaavamuutos on koko-
naiskerrosalaltaan alle 3 000 m?ja sijoittuu yleiskaavan keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle - ndin
ollen kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta ja kaavamuutoksen hyvaksymisesta paattaa elinvoi-
malautakunta, alla olevan prosessikaavion mukaisesti:

Asemakaavaprosessin eteneminen Riihimdelld:

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo
* | * *
0AS ] P KH™ ’ KH* Kv~:
eli osallistumis- ja Kaavaluonnos  JUGIMGNMUER  aavaehdotus i nahtavilla Tarkistettu i Lainvoimainen
! arviointisuunnitelma E 3 viikkoa | 30 paivaa ehdotus : kaava
; ] LTK | LTK
{ehtikuulutus {lehtikuulutus ‘verkkokuulutus iverkkokuulutus

ihyvaksymisesta

verkkokuulutus
lainvoimaisuudesta :

Kaaviossa: * Asemakaavat, joiden kokonaiskerrosala tai kokonaiskerrosalan muutos kdsittdé
yli 3 000 m? laajuuden seké kaikki asemakaavat, jotka sijaitsevat yleiskaavassa keskustatoimintojen
alueeksi osoitetulla alueella, késittelee kaupunginhallitus ja -valtuusto.

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Riihimden kaupunki

Elinvoiman toimiala / Kaavoituksen vastuualue
PL 125, 11101 Riihimaki

(kayntiosoite: Eteldinen asemakatu 4, 3. kerros)

kaavoitusinsindori Liisa Ahonen
sahkoposti: liisa.ahonen@riihimaki.fi

kaavoituspaallikké Niina Matkala
sahkdposti: niina.matkala@riihimaki.fi

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.riihimaki.fi/kaavoitus
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy elinvoimalautakunta. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaa-
vanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

5/2024

Aloitusvaihe

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulosta ilmoite-
taan lehtikuulutuksella Aamupostissa ja verkkokuulutuksella kaupungin verkkosivuilla
19.5.2024.

5/2024

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luon-
nosvaiheessa jarjestetdan osallisten ennakkokuuleminen asettamalla luonnosaineisto
nahtaville kolmeksi viikoksi seka jarjestamalla yleisoétilaisuus. Luonnosvaiheen materiaa-
lit ovat nahtavilla kaupungin verkkosivuilla (www.riihimaki.fi/kaavoitus) seka Virastokes-
kus Veturissa (Eteldinen Asemakatu 4). Nahtavilla olosta kuulutetaan Aamupostissa seka
kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa. Mielipide osoitetaan kaavoituk-
selle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Etelainen Asemakatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai
kirjaamo@riihimaki.fi). Tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta pyydetaan lausunnot. An-
netut mielipiteet ja lausunnot voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

8/2024

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus luonnoksen pohjalta. Suunnittelussa huomi-
oidaan luonnosvaiheessa saadut lausunnot ja mielipiteet. Elinvoimalautakunta paattaa
ehdotuksen nahtaville asettamisesta, 30 vuorokaudeksi kaupungin verkkosivuille seka
Virastokeskus Veturiin (Eteldinen Asemakatu 4). Nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla. Nahtavilla olon jalkeen valmistellaan vastineet mahdollisiin muistutuksiin.
Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vasti-
neineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa kaavaehdotus asetetaan uudel-
leen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana.
Muistutus osoitetaan elinvoimalautakunnalle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldinen
Asemakatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai kirjaamo@riihimaki.fi). Lausuntoja pyydetaan
tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnos-
vaiheesta. Annetut muistutukset ja lausunnot voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

10/2024

Hyvaksymisvaihe

Elinvoimalautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastinei-
neen seka hyvaksyy ehdotuksen. Hyvaksymispaatoksesta lahetetaan tieto muistutuksen
tehneille ja viranomaisille, jotka ovat pyytaneet ilmoitusta ja jattaneet yhteystietonsa.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista
koskevasta paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hal-
linto-oikeuden paadtoksesta on mahdollisuus valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

12/2024

Voimaantulo



http://www.riihimaki.fi/kaavoitus
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Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua elinvoimalautakunnan paatok-
sesta, mikali kaavasta ei ole valitettu.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liike-, foimisto- ja ympdristohairiditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue, jolla ympdaristod sailytetadn.

Alueelle saa sijoittaa myos kulttuuritoimintaa seké aikuisille tarkoitettua opetus- ja
sosiaalitoimintaa, joiden kerrosala saa olla enintédn 40 % alueen
rakennusoikeudesta.

Sdailytettaviin rakennuksiin kiintedsti littyvien uudisrakennusten tulee olla
mittasuhteiltaan ja julkisivumateriaaleilfaan yhtendisi@ vanhojen rakennusten
kanssa.

Rakennuslautakunnan on ennen rakennusluvan mydntdmistd tai muuta
rakennusasetuksen 50 §:ssé tarkoitettua toimenpidettd koskevan hakemuksen
ratkaisemista varattava museovirastolle tilaisuus lausunnon antamiseen.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonfttijaon mukaisen tontin raja ja numero. (lisdt&dén ehdotusvaineessal)

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

4000

II'Y2

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumdaaraltééan
mainittujen kerrosten yl@puolella olevasta tilasta kerrosluvun estématta kayttad
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinté kohdistuu.

Sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen hulevesien kdsittelyyn ja viivyttdmiseen
varattu alueen osa.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Sijainnilfaan ohjeellinen pysakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue, jolla puusto tulee
sailyttaad.
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HULEVESIEN HALLINTA:

Rakennusluvan yhteydessa fulee esittdd tontin hulevesien hallinnan suunnitelma
sekd tarvittaessa erilinen rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnan
suunnitelma.

Hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tontilla. Toissijaisesti hulevesid tulee
viivytt@é tontilla ennen yleiseen hulevesijdriestelmadn johtamista siten, ettd
viivytysja@riestelmdan mitoitustilavuus on 1 m® / 100 m? vettaldpdisemdatontd pintaa
kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 24 tunnin kuluessa tayttymisest&dn ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pys&kdinti-, likenne- ja lastausalueilla syntyvat hulevedet tulee kdsitelld
haitattomiksi ennen niiden imeyttdmistd tai alueelta pois johtamista.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei ole valttadmatdntd padllystad tai pitad
muutoin avoimena on istutettava tai pidettdva luonnonvaraisesti kasvullisena ja
huolitellussa kunnossa.

PILAANTUNEET MAA-ALUEET:

Maaperén mahdollinen pilaantuneisuus on selvitettéva ja pilaantuneiksi todetut
maamassat on kasiteltdva vastaavan ympdristdéviranomaisen maaraamailld
tavalla ennen rakennustdiden aloittamista.

AUTO- JA PYORAPAIKAT:

Autopaikkoja on korttelialueilla varattava vahint&an:
-1 ap/85 kem? asuintilaa

-1 ap/100 kem? liike- ja toimistotilaa

-1 ap/150 kem? teollisuustilaa

-1 ap/150 kem? julkisten palvelujen tilaa

Autopaikka-alueet tulee erottaa piha-alueista pensasistutuksin.

Pyérapaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti vahintéan
seuraavasti:

- liike- ja toimistofilat 1 pp / 50 k-m?

- teollisuus- ja varastotilat 1 pp / 500 k-m?

" RIHIMAEN KAUPUNKI

694 11:64
Lasitehtaantie 12-20
Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee:

11. kaupunginosan, Hirsimaen korttelin 1105 osaa, seka katu- ja puistoalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
11. kaupunginosan, Hirsimaen korttelia 1105 seka suojaviheralueita.

kasittely:

Vireille 19.05.2024
OAS MRL 63 § 19.05.2024
Kuuleminen MRL 62 § 20.05.2024 - 10.06.2024

RIIHIMAEN KAUPUNKI ELINVOIMAN TOIMIALA

Riihimé&ella  19.05.2024

kaavoituspaallikk® Niina Matkala

kaavoitusarkkitehti Janina Vuorinen

kaavoitusinsindori Liisa Ahonen

mittakaava 1: 1000

Pohjakartta tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat vaatimukset. Korkeusjarjestelma N2000.

kaupungingeodeetti Ari Vettentera
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Hyvink&alainen Kallioinen Yhtiét Oy:n toimeksiannosta Ins. tsto Vevira Oy on laatinut huleve-
sisuunnitelman Riihimden entisen Lasitehtaan alueelle (Lasitehtaanaukio 2, Riihimaki; 694-11-
101-9, 694-22-1105-1). Suunnitelma laaditaan hulevesiviemardinnin liittymisvelvollisuudesta
vapautumisen takia

Tontit 694-11-101-9, 694-22-1105-1 ja tonttien valilla oleva maa-alue ovat Hyvink&alaisen Kalli-
oinen Yhtiot Oy Oy:n omistuksessa.

1. Nykytilanne

Riihim&en lasitehdas on toiminut alueella vuodesta 1910 vuoteen 1990. Nykytilanteessa
tehdasalueella on toimistot ja logistiikkarakennuksia, likenne- ja parkkialueet. Maa-alueen
kokonaispinta-ala on 3,7 hehtaaria. Tonttien pinta-ala on 2,1 ha.
Tehdasalueella ei ole sv-kaivoja, eika hulevesiviemarilinja. Yhden rakennuksen kattovedet
on liitetty jatevesiviemariin.

Mikontien alla on kunnallistekniikka mm. kaupungin hulevesivieméri S933.
Alue ei sijaitse 1. k. pohjavesialueella, eika tulvariskialueella.
Alueella oli suoritettu PIMA-tutkimukset ja maapera oli puhdistettu.

Osa lasitehtaan rakennuksista kuluu valtakunnallisesti merkittavalle Riihimaen Lasitehdas-
alueelle.

Kuva 1. Hankelue

Hanke sijaitsee vesistdalueen rajalla. Hankkeen pohjoispuolella oleva avo-ojaa kuuluu Ko-
kemé&enjoen vesistdalueeseen, Punkanjoen valuma-alueeseen ja Riihividanojaan (Riihi-
vidanojan haaraan H2. Pienivesistd Riihividanoja, Haara H2 sijaitsee noin 1,5 km etdisyy-
della suunnittelualueelta. Nykyaan ( 1&hes 100 vuoden aikana) alueen kattovedet ovat valu-
vat maanpinnalle, jossa ne lammikoituvat ja suodattavat kivituhka- ja istutusalueiden l&pi
maahaan ja avo-ojaan. Tontin 694-11-101-9 hulevedet valuvat pohjoiseen, tontilla olevaan
metsa-alueeseen.

Insindoritoimisto Vevira Oy svetlana.fedoilnsinddritoimisto Vevira Oy svetlana.fedorova@vevira.fi
Vannetie 59B, 00430, Helsinki 0505978725 Vannetie 59B, 00430, Helsinki 0505978725
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Kuva 2. Ote vesistOalueet ja padvaluma-alueet kartasta
(Pienivesiselvitys, Riihimaki; 24.11. 2020)

Kaupungilta saatujen johtokartan mukaan kiinteistolla 694-22-1105-1 on yksi jatevesiliitos (
kts. hulevesisuunnitelma). Vesihuoltolaitokselta saatujen liittymiskohtalausuntojen mukaan
kiinteistolla 694-22-1105-1 on myds toinen jv- liitoskohtaa. Osa kattovedesta on liitetty jv-
viemdriin. Viemaroitava katon pinta-ala on noin 5000m2

2. Hulevesiviemariin liittymisvelvollisuudesta vapauttaminen

Vesihuoltolain mukaan kunnan ymparistonsuojeluviranomainen myontaa hakemuksesta
kiinteistolle toistaiseksi voimassa olevan tai maéréaaikaisen vapautuksen 17 b 8:ssé tarkoi-
tetusta littdmisvelvollisuudesta hulevesiviemériin. Vapautus liittdmisvelvollisuudesta hule-
vesiviemariin on myénnettava, jos:

1) liitthminen hulevesiviemariin muodostuisi kiinteistén omistajalle tai haltijalle kohtuutto-
maksi, kun otetaan huomioon kiinteiston hulevesien hallinnasta aiheutuneet kustannukset,
littamisesta aiheutuvat kustannukset, vesihuoltolaitoksen hulevesiviemardinnin vahainen
tarve tai muu vastaava erityinen syy;

2) vapauttaminen ei vaaranna huleveden viemardinnin taloudellista ja asianmukaista hoi-
tamista 17 a 8:ssé tarkoitetulla vesihuoltolaitoksen hulevesivieméroinnin alueella; ja

3) liitthmisesté vapautettavan kiinteiston hulevesi voidaan poistaa muutoin asianmukaisesti.

Insindoritoimisto Vevira Oy svetlana.fedoilnsinddritoimisto Vevira Oy svetlana.fedorova@vevira.fi
Vannetie 59B, 00430, Helsinki 0505978725 Vannetie 59B, 00430, Helsinki 0505978725
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3. Riihim&en kaupungin ymparistosuojelumaarayksiset
Riihim&en kaupungin ymparistomaarayksien mukaan:

9 § Hulevesien ja tyomaavesien kasittely
Teollisuus- ja yrityskiinteistojen varasto-, terminaali- ja logistiikka-alueilla syn-
tyvat hulevedet on johdettava asianmukaisesti mitoitetun sulkuventtiilikaivon
kautta sadevesiviemariin tai maastoon. Maarays koskee ymparistdnsuojelu-
maardysten voimaan tulon jalkeen rakennettavia alueita. Maarays ei koske
puhtaita kattovesi, jotka tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa kiinteistol-
le.

Rakennustydmaan aikaisia hulevesia ei saa johtaa suoraan vesistéin. Tyd-
maavedet pitdd imeyttdd maahan siten, ettei siitd aiheudu maaperan tai poh-
javeden pilaantumisen vaaraa. Tarvittaessa vesien laatu tulee selvittaa. Mikali
kaivannosta pumpattavia vesia ei voida imeyttd3 kohteessa, ne on johdettava
pois suodattavalla ja viivyttavalla jarjestelmalla.

4. KAAVOITUS

Alueella on voimassa asemakaava 694 11:55. Kaavassa ei ole hulevesimaarayksia. Alue
hankkeen pohjoispuolella ja kiinteistd 694-11-101-9 ovat merkitty virkistysalueeksi. Konttori-
rakennus, hiomo ja konepaja ja pakkauslasitehdas ovat suojeltu asemakaavamééarayksin
(s-1jas-2).

o
.

/)
Kuva 3. Ote asemakaavasta

5. Kiinteiston hulevesi voidaan poistaa muutoin asianmukaisesti

Hulevesien hallinta on jarjestettava niin etta alueen toiminta:.

- ei lisd& kaupungin hulevesiviemariin kuormitusta, eika tulvavaaraa

- alueen toiminta ei vaikuta pohjaveden ja vastaanottavien vesistojen laatuun.
Tehdasalueen maanpinta on tasolla +105.00...+102.19. Maasto viettad loivasti pohjoiseen
tulevaa, Lasitehtaanpuistoa kohti. Maaperé koostuu hiekasta ja tayttdmaasta (Riihiméen
karttapalvelu). Maa-aines sopii imeytykseen. Imeytys on mahdollista tontin alueella, jossa ei
ole pilaantuneita maa-aineksia.
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Alueen veden johtavuutta ja l&péisevyytté ei ole tutkittu. Imeytys on mahdollista, jos imey-
tyspaikan veden lapdisevyys on k=10-5..10-7. Lapdisevyys varmistetaan tydmaan vaiheessa
maandaytteiden avulla kerroksittain, joten rakeisuuskayrén avulla varmistetaan maalajin ve-

den l&péisevyyden nopeus. Hulevedet voidaan mydskin viivytta4 tontilla ja johtaa puistoon
avo-ojaan tai maastoon.

6. Hulevesien hallinta

Rakennetulla alueella muodostuvat hulevedet viivytetaan tontilla ja puretaan maastoon jos-
sa ne suodattuvat maahan ja puiston avo-ojaan.

R Nl A0
S R T . B AT -
Kuva 5. Hapaat ja koivut purku-ojan ymparistdssa (valokuva 30.11.2023)

Hulevesien p
rajalla
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Kuva 4. Kantakartan ote (Riihiméaki, karttapalvelu)
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Kuva 5. Avo-oja on vanha pelto-oja joka palvelee osa alueetta vuodesta 1931, iImauvien
mukaan (MML-vanhat ilmakuvat, ote)

Suunnittelualue jaetaan osa-valuma-alueiksi purkukohtien mukaan. Hulevesivirtaamat - ja
maarat on maaritetty osa-valuma-alueen mukaan. Valuma-alueille on annettu pintavalumis-
kerroin pinnan laadun mukaan.

Mitoitusvirtaamat ja -maarat on tdman jalkeen laskettu ohjeellisen sateen rankkuuden, va-
lumiskertoimen, sateen keston ja valuma-alueen pinta-alan mukaan.

Hulevesien viivytysmitoituksessa kaytetdan 1m3/100m? vettd [apaisematonta pintaa koh-
den, Riihimden kaupungin ohjeiden mukaan. Teoreettinen laskenta on esitetty liitteend 1.
olevassa Hulevesihallintasuunnitelmassa. Viheralueet ovat vetta lapaisevié pintoja.
Nykytilanne séilytetd&n seka kattovesien, etté viheralueiden osalta. Nykytilanteessa viher-
alueelle ohjatut kattovedet suodattavat hyviin maahan.

Liikenne- ja paikoitusalueilla ovat seka vetta lapaiseméattomat (asfaltti), etté puoliksi 1&-
paisevat (kivituhka) pinnat. Muutoksen yhteydessa liikenne- ja paikoitusalueiden hulevedet (
ja maanpinnalle ohjattu kattovedet kerataan sv-kaivojen avulla, viivytetd&n ylimitoitetussa
sv- putkessa ja ohjataan eteenpain viivytyskosteikkoon. Nykyinen pintamuoto ja pinnoitteet
sdilytetadn. Tulvan aikana hulevedet lammikoivat sv-kaivojen kohdalla.

Puhtaat kattovedet imeytetddn maahaan erillisen jarjestelman avulla.

Kattovesien liitos jatevesiviemariin poistetaan ja hulevedet ohjataan sv-putkella imeytyk-
seen. Ylivuoto- rakentamattomalle tontin puolelle, jossa hulevedet viivytetd&n kosteikossa.
Yhdelle rakennukselle, Mikontien puolella, asennetaan réannikaivot.

7. Yhteenveto
Tontilta poistuva on teoreettista nykytilannetta vahemman ja se on arvioittu 10..15l/s purku
tapahtuu suodatuksen avulla. Kosteikkoalueelle ei tulee kaivua, vaan kosteikko rakenne-
taan ensisijaisesti tayttamalla reunukset, niin etta metsépohja ja nykyinen puusto ja kasvilli-
suus sailyvat.
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Rakennetulla tontilla muodostuvien hulevesien virtaama ei aiheuta haittoja ympéristolle.
Alueen toiminta ei heikenn& hulevesien laatua, jos maaraykset noudatetaan. Alueen pohja-
veden taso tulee selvittaa. Liittdminen hulevesiviemariin muodostuisi kiinteiston omistajalle
kohtuuttomaksi, koska muutokset ovat maltilliset nykyiseen tilanteeseen verrattuna ja maa-
alue ja tontit ovat toimineet yli 100 vuotta ongelmitta nykyiselld tavalla. Kokonallisesti merki-
tyksellisinta on saada kattovedet pois nykyisesta jatevesiviemarginnista.

Helsinki 16.02.2024 Svetlana Fedorova, ymparistoins. (YAMK).
Liitteet:

Liite 1. Hulevesien hallintasuunnitelma
Liite 2. Hulevesisuunnitelma, nykytilanne.
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MERKKIEN SELITYKSET

Katto, jossa on sisapuolinen hulevesien poisto
Kattovedet ovat liitettu jv-viemariin.
Kattovesiputki ohjtaan tontin sv-viemariin
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Riihimaki, Lasitehtaantie 12-20. Luontolausunto. ENVIRO

JOHDANTO

Riihimden kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta osoitteessa Lasitehtaantie
12-20 sijaitsevalle alueelle. Kohteen asemakaava on tarkoitus muuttaa vastaa-
maan nykytilannetta. Lasitehtaantiehen rajautuva asemakaavan mukainen puis-
toalue (Lasitehtaanpuisto) muutetaan pdaosin suojaviheralueeksi.

Luontolausunnon tarkoituksena on kuvata yleispiirteisesti alueen luonnonolot
seka arvioida mahdollisten erityisten luontoarvojen ja huomionarvoisten lajien
esiintyminen.

Riihimden kaupunki tilasi luontolausunnon Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy:lta.
Sen on laatinut biologi, FM Marko Vauhkonen.

LAHTOTIEDOT

Lasitehtaantie 12—20 -alueen sijainti ja rajaus ilmenevat kuvasta 1. Alueen pinta-
ala on noin 2,66 hehtaaria. Alueelta on laadittu yleispiirteinen luontoselvitys
vuonna 2007 (Péyry Environment Oy 2007). Vuosina 2021-2022 tehtiin selvitys-
alueen laheisyydessa Tehtaankadulla luontoselvitys (Hayha 2022), joka ulottui
lito-oravaselvityksen osalta myds taman tyon tarkastelualueelle.

Riihimden kaupunki toimitti luontolausuntoa varten kayttoon linnusto- (Kanta-Ha-
meen lintutieteellinen yhdistys ry 2015), liito-orava- (Hayha 2013) ja lepakkoselvi-
tykset (Siivonen & Wermundsen 2007), LUMOS-inventoinnin viimeisimmat rapor-
tit (Hayha 2017, 2021b) seka viheralueohjelman (Riihimden kaupunki 2015), pien-
vesiselvityksen (FCG Finnish Consulting Group Oy 2020) ja luonnonsuojeluohjel-
man (Hayha 2021a).

Luontolausunnon tarkastelualueelta ei ole ennestaan tiedossa merkittavia luon-
tokohteita tai lajiesiintymia. Luontolausuntoa varten tarkistettiin aluetta koskevat
tiedot ympadristohallinnon rekistereistd ja paikkatietoaineistoista (Suomen ympa-
ristokeskuksen Avoin tieto -palvelu), Suomen Lajitietokeskuksesta (www.laji.fi)
sekd Suomen metsdkeskuksen avoimista luontotietoaineistoista (www.metsakes-
kus.fi).
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Kuva 1. Selvitysalueen sijainti ja rajaus. Luonnonolojen kuvauksessa kaytetyt osa-alueet on merkitty nu-
meroilla 1-4. Imakuva © Maanmittauslaitos.

SELVITYSALUEEN LUONNONOLOT

Lasitehtaantie 12-20 -alueelle tehtiin maastokdynti 15.7.2022. Katselmuskayn-
nilld inventoitiin selvitysalueen kasvillisuutta ja luontotyyppeja silta osin kuin tama
oli ajankohta huomioiden mahdollista. Lisaksi selvitettiin mahdolliset arvokkaat
luontokohteet ja arvioitiin tarkoituksenmukaisin osin uhanalaisen ja muun merkit-
tavan elidlajiston kannalta potentiaalisia tai tarkeita kohteita.

Alueen luonnonoloja kuvataan seuraavassa osa-alueittain (1-4), joiden rajaukset
ilmenevat kuvasta 1.

Osa-alue 1. Lasitehtaantien eteldpuolisella puustoisella osa-alueella (kansikuva ja
kuva 2) kasvaa varttuneiden koivujen liséksi harmaaleppda, raitaa ja haapaa seka
vahan kuusta ja yksi manty. Alikasvoksena ja pienpuustona tavataan pihlajaa,
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vaahteraa, tuomea, kiiltopajua ja em. lehtipuiden taimia. Puusto on harvahkoa lu-
kuun ottamatta osa-alueen itapaata.

Kenttdkerroksen runsaimmat lajit ovat mesiangervo, nokkonen, kastikat, metsa-
ja lehtokorte, oja- ja kyldkellukka, vuohenputki, lillukka, nurmilauha ja maito-
horsma. Lisaksi tavataan vahan komealupiinia, karhunputkea ja sananjalkaa seka
pensaista punaherukkaa ja vadelmaa.

Osa-alueen lansipuoliskossa on kaksi vanhaa piha-aluetta, joista on purettu raken-
nukset pois. Lasitehtaantien puoleisella reunalla kasvaa edelleen aitaorapihlajaa.
Muita tonttien viljelyjadnteita ovat puistosyreeni, tarhaomenapuu, terijoensalava,
vaahtera ja punaherukka seka ruohoista ukkomansikka ja valkokarhunkéynnos.

Osa-alueen itareunalla ja kaakkoiskulmassa on vanhoja maa-aineskasoja, joilla
kasvaa mm. terttuseljaa, pujoa, pietaryrttid, peltokortetta, leskenlehted, pelto-oh-
daketta ja muita joutomaiden lajeja.
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Kuva 2. Nakyma osa-alueelta 1. Valokuva © Marko Vauhkonen.

Osa-alue 2. Tehdasalueelle johtavan, kdytosta poistuneen ajotien itdpuolella on
pieni puustoinen kuvio, jonka kasvillisuus eroaa edella kuvatusta. Lehdon (kuva 3)
puustona on nuorta koivua, harmaaleppad, raitaa ja muita pajuja, pihlajaa seka
haavan ja vaahteran taimia. Aluskasvillisuuden valtalaji on mesiangervo. Lisdksi ta-
vataan ojakellukkaa, metsa- ja lehtokortetta, viitakastikkaa, vuohenputkea, met-
sakurjenpolvea, sudenmarjaa, soreahiirenporrasta ja metsaalvejuurta. Pensaista

4



Riihimaki, Lasitehtaantie 12-20. Luontolausunto. ENVIRO

kuviolla esiintyvat vadelma ja mustaherukka. Osa-alueen luoteiskulmassa on
vanha maa-aineskasa, joilla kasvaa mm. keltamoa.

Osa-alue 3. Osa-alue on rakennettua tehdasaluetta, jossa kasvillisuus on hyvin
niukkaa. Rakennusten seinustoilla yms. paikoissa kasvaa joutomaille tyypillisia la-
jeja: voikukat, leskenlehti, pujo, siankdarsama, juolavehnio, komealupiini, valko- ja
puna-apila, syysmaitiainen, keltakannusruoho, pietaryrtti ja peltovalvatti.

Osa-alue 4. Selvitysalueen eteldpddssa on Ilveskatuun rajautuva pieni kuvio, jossa
kasvaa hyvin nuorta harmaaleppaa ja vahan kiiltopajua. Kenttakerroksessa vallit-
sevat kastikat ja maitohorsma.

JOHTOPAATOKSET

Lasitehtaantie 12—20:n alue on kauttaaltaan rakennettua tai ihmisen muuttamaa
aluetta, jossa ei ole jaljella alkuperaisluontoa.

Selvitysalueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -alueita,
valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suo-
jeltuja luontotyyppeja tai luonnonmuistomerkkeja.




Riihimaki, Lasitehtaantie 12-20. Luontolausunto. ENVIRO

Maastokaynnilla ei todettu kohteita, jotka tdyttdisivat luonnonsuojelulain 29 §:n
mukaisten suojeltujen luontotyyppien, vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisten pienve-
sikohteiden tai metsdlain 10 §:n mukaisten elinymparistdjen kriteerit. Metsalakia
ei sovelleta asemakaava-alueilla lukuun ottamatta maa- ja metsatalouteen osoi-
tettuja alueita.

Selvitysalueella ei ole kohteita, jotka tayttdisivat METSO-ohjelman kriteerit (Syrja-
nen ym. 2016). Alueella ei ole uhanalaisia tai silmallapidettavia (Kontula & Raunio
2018a, b) luontotyyppeja. Osa-alueen 2 (ks. kuva 1) muodostava pieni lehtokuvio
tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa, vaikka se ei em. kriteereja taytakaan.

Selvitysalueelta tai sen valittomasta laheisyydesta ei ole todettu merkittavia luon-
tokohteita tai lajiesiintymid aiemmissa selvityksissa (ks. lahtotiedot) lukuun otta-
matta yhta arvokasta lepakkoaluetta. Lasitehdas-Hyttikortteli-Hautausmaa-nimi-
nen luokan Il lepakkoalue sijaitsee valittomasti luontolausuntoalueen eteld—lou-
naispuolella.

Lasitehtaantie 12—20:n alueella ei arvioitu olevan luontodirektiivin liitteen IV la-
jeille hyvin soveltuvia elinymparistoja. Alueella ei ole liito-oravan ydinalueeksi so-
pivaa metsaa eika silla ole merkitysta lajin kulkuyhteyksien kannalta. Lepakoiden
esiintyminen kohteella on mahdollista, mutta alueen puustoista osaa ei arvioitu
lepakoille hyvalaatuiseksi tai merkittavaksi saalistusalueeksi. Selvitysalueella ole-
vat rakennukset eivat ulkopuolelta tarkasteltuna vaikuta lepakoille hyvin sopivilta
piilopaikoilta. Luontolausuntoalueella ei todennadkdisesti ole arvokkaiksi lepakko-
alueiksi (ks. SLTY 2012) luokiteltavia kohteita.

Lasitehtaantie 12—20:n alueella ei arvioitu olevan mydskdan uhanalaisten (Hyvari-
nen ym. 2019) tai muiden huomionarvoisten lajien kannalta tarkeita elinymparis-
toja tai esiintymispaikkoja. Lajiston osalta ei ehdoteta tarkempia inventointeja.

LAHTEET JA KIRJALLISUUS
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2013-2014 — Loppuraportti. — Riihimden kaupunki, ymparisténsuojeluyk-
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1 JOHDANTO

Riihimden kaupunki tilasi kesalld 2023 Luontoselvitys Metsdanen Oy:ltd
Lasitehtaan alueelle kolmen makasiinirakennuksen lepakkotarkastukset.
Rakennustarkastuksesta, arvioinneista ja raportoinnista vastasi Timo
Metsdnen. Metsanen on koulutukseltaan ymparistosuunnittelija (AMK) ja
luontokartoittaja (eat). Syventavan elioryhmatentin han suoritti linnuista
sekd nisakkaat, matelijat, sammakkoeldimet ja kalat -kokonaisuudesta.
Metsdanen toimii luontokartoitusalalla itsendisend yrittdjand ja omaa
kahdenkymmenen vuoden kokemuksen erilaisten luontokartoitusten
laatimisesta. Kiipeilytyoskentelyyn osallistui my6s Kajo Metsanen.

2 ALUEEN SIJAINTI JA YLEISKUVAUS

Kohde sijaitsee Riihimaelld osoitteessa Lasitehtaantie 12-20, keskustan
lAnsipuolella. Kohdealue on Lasitehtaan tehdasaluetta, avoimine
asfaltoituneen pihoineen ja varastohalleineen. Ldhelld kohderakennuksia
ovat vanhat Lasitehtaan tuotanto- ja padrakennukset. Alla on esitetty
kohteen rajaus kaupungln toimittamalla karttapohjalla (Kuva 1.).

Kuva 1. Kohderakenukset(akuvalla.



3 LAHTOAINEISTOT, SELVITYKSET JA EPAVARMUUSTEKIJAT

Riihimaen kaupungilla ei ollut tiedossa kohteista varsinaisia sisalla tehtyja
lepakkohavaintoja ja vuoden 2008 selvityksessa Lasitehtaan alueen
rakennuksien tarkkailujen yhteydessa ei oltu havaittu [3htevida tai
saapuvia lepakoita (Siivonen & Wermundsen, 2008). Alueen eteldpuolelle
on kuitenkin vuoden 2007 raportissa rajattu tarkea lepakkoalue (Siivonen
& Wermundsen, 2007).

Kakki kolme rakennusta tarkastettiin 26.8.2023. Rakennuksissa merkit
lepakoista (esim. papanat) sdilyvat yleensa hyvin (jopa vuosia), joten
talviaikanakin rakennustarkastukset ovat luotettavia. Papanoita yms.
etsittiin erityisesti seinien vierustoilta, isojen palkkien luota, joihin myo6s
kiivettiin tikapuilla. Tyoskentelyssd hyoédynnettiin otsavaloja, jotta pienet
objektit hahmotettiin paremmin.

4 KOHTEEN KUVAUS JA TULOKSET

4.1. Kuvaus

Alueella sijaitsevat makasiinit ovat varastohalleja, joista kaksi
eteldisempdad ovat lautarunkoisia ja pohjoisin on peltid. Kaikissa
rakennuksissa on peltikatot. Keskimmadisessa makasiinissa on
kattoikkunat ja se on my0s jaettu kahtia valiseinalla.

Hallien kattorakenne on padosin sellainen, ettd katto sijoittuu suoraan
tukien varaan, joten potentiaalisia piilopaikkoja lepakoille on melko
niukasti.

Keskimmaiseen makasiiniin tulee valoa kattoikkunoista. Ilmeisesti kaikki
makasiinit ovat melko sadannollisessa kaytossd, varastointia ja
tyoskentelya.



Kuva 3. Keskimmdinen makasiini (numero ).






4.2. Havainnot

Tarkastetuista rakennuksista eteldisimmastd (Makasiini numero 6)
l6ydettiin pohjoiselta seinustalta yhteensa kuusi (6) lepakon papanaa.
Osa papanoista oli selvasti polyisia eli vanhoja. Talla tarkoitetaan, etta ne
eivat ole ainakaan kaudelta 2023. Myo6s pienjyrsijoiden papanoita
havaittiin.

Keskimmadisestd makasiinista (numero Il) (6ydettiin vain pienjyrsijoiden
papanoita. Lisdksi makasiinin pohjoispuoliskossa oli kesykyyhkyja ja
runsaasti niiden ulosteita.

Pohjoisimmasta makasiinista ei l6ydetty merkkeja lepakoista.

Kuva 6. Murskaustestattu lepakon papana makasiini 6:ssa.



5 JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET
5.1. Johtopaatokset

Yhdesta sisdtarkastetusta kohteesta lOydettiin lepakoiden papanoita.
Papanoita l6ydettiin maarallisesti melko niukasti ja selvasti tuoreita (talta
kaudelta perdisin olevia) papanoita ei ollut. Papanoiden ikamaaritys on
kuitenkin haastavaa ja tuoreetkin papanat voivat peittyad nopeasti polyyn
olosuhteista riippuen.

Rakennuksen juridinen maadrittely on rajatapaus. Sen voidaan tulkita
olevan lakiteknisesti luontodirektiivin tarkoittama lisdantymis- ja
levahdyspaikka, vaikka kohteen lajit ja yksilomaarat eivat ole tiedossa.
Toisaalta luontodirektiivin tulkintaohjeessa korostetaan myos sitd, etta
kohteen tulisi olla sdanndllisesti kaytossa (lepakoiden osalta kausittain).
Yhtena kautena tehty rakennustarkastus ei valttamattad pysty antamaan
vastausta "sdaannollisyyteen”. Suomesta ei ole kirjoittajan tiedossa
oikeustapauksia tahan liittyen. Havainnot ja niista tehdyt paatelmat
voitaneen tulkita myos viittaavan siihen, etta kohde ei ole sadannoéllisessa
kdytossa.

Lepakoiden biologian kannalta kohdetta voisi kuvailla varovaisesti
kohteeksi, jossa todenndkoéisimmin yksi tai yksittdiset lepakot kayvat
epdsaannollisesti.

5.2. Suositukset jatkotoimista

Makasiinin numero 6 osalta on suositeltavaa neuvotella kohteen
lakistatuksesta alueellisen ELY-keskuksen kanssa. Lisdad varmuutta
saannollisyyteen saadaan luonnollisesti toistamalla rakennustarkastus
ensi kaudella ja edelleen.

Varovaisuusperiaatteen mukaisesti suositellaan rakennus huomioitavan
siten, ettd lepakoiden padivehtiminen ja turvallinen siirtyminen
rakennukseen on jatkossakin mahdollista ja etta rakennusta ei suositella
valaistavan voimakkaasti yoaikaan 1.5.-31.8. vdlisend aikana, nykyista
voimakkaammin.

Rakennuksen sisdlld ei tule tehda remontteja tai muita toimia, jotka
voivat heikentda paikkaa lepakoiden kannalta. Varovaisia toimia voidaan



suorittaa lepakkoasiantuntijan opastuksella ja mielelldan
lisdantymiskauden ulkopuolella. Isompien toimien, esim. kattoremontti,
osalta on syyta varmistua siitd, ettd edellyttadké se poikkeuslupaa
luonnonsuojelulain 49§:sta.

Mikali kohteen osalta ldhdetdan hakemaan poikkeuslupaa purkamiselle,
on suositeltavaa pyrkid selvittdmadan mika laji tai lajit rakennusta
kdyttdvat ja kuinka paljon sielld on yksiloitd. Nailla asioilla voi olla
merkitysta kun kohteen poikkeuslupaperusteita arvioidaan.

Kahden muun makasiinin ja lepakoiden osalta ei ole tarpeen antaa
suosituksia. Keskimmaisessa makasiinissa pesinee kuitenkin
kesykyyhkyjd, joten lajin rauhoitusaika (10.3.-31.7.) on suositeltavaa
huomioida  mahdollisessa  purkuprosessissa tai hakea siihen
poikkeuslupaa.

LAHTEET JA KIRJALLISUUTTA

Makela, K. & Salo, P.,, 2021. Luontoselvitykset ja luontovaikutusten
arviointi. Opas tekijalle, tilaagjalle ja viranomaiselle. Suomen
ymparistokeskus. Suomen ymparistokeskuksen raportteja 47/2021.

Riihimden lepakkoselvitys 2007 (Siivonen, Y. & Wermundsen, T. 2007).
Sahkoinen dokumentti.

Riihimden Lasin alueen lepakkokartoitus 2008 (Siivonen, Y. &
Wermundsen, T. 2008). Sahkoéinen dokumentti. Syyskuu 2008.

SLTY, 2023. Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen suosituksia
lepakkokartoitusten tekijoille, tilaajille ja kartoitustietoja kayttaville
viranomaisille. Sdhkdinen dokumentti
[https://lepakko.fi/lepakot/Aineistot/SLTY_lepakkokartoitusohjeet 2023

.pdf]


https://lepakko.fi/lepakot/Aineistot/SLTY_lepakkokartoitusohjeet_2023.pdf
https://lepakko.fi/lepakot/Aineistot/SLTY_lepakkokartoitusohjeet_2023.pdf

Liite 1. Suomessa tavatut lepakot, niiden levinneisyys ja uhanalaisluokitus.

Laji Levinneisyys UHEX-luokka
Isolepakko (Nyctalus noctula ) Laikuttainen, Eteld-Suomi, muuttaja. -
Pohjanlepakko (Eptesicus nilssonii) [Tavataan koko maassa. Pohjoisessa harvalukuinen. LC
Eteldnlepakko (Eptesicus serotinus) [Havaittu kahdesti Suomessa. -
Kimolepakko (Vespertilio murinus) |Laikuttainen, Eteld-Suomi, muuttaja. Lahes jokavuotinen vieras -
Korvay6kké (Plecotus auritus) Laajalle levinnyt, Eteld- ja Keski-Suomi, 63° asti. LC
Pikkulepakko (Pipistrellus nathusii) [Harvalukuinen, maan eteld- ja lounaisosissa. Havaintoja my6s Keski-Suomesta. VU
Kddpiolepakko (Pipistrellus pygmaeus|Adrimmaisen harvalukuinen laji maan eteld- ja lounaisosissa. -
Ripsisiippa (Myotis nattereri) Harvinainen, tavattu vain eteldisestd Suomesta. EN
Isoviiksisiippa (Myotis brandtii) Laajalle levinnyt, Eteld- ja Keski-Suomi, 64-65° N asti. LC
Viiksisiippa (Myotis mystacinus) Laajalle levinnyt, Eteld- ja Keski-Suomi, 64-65° N asti. LC
Vesisiippa (Myotis daubentonii) Laajalle levinnyt, Eteld- ja Keski-Suomi, ldhes 67° N asti. LC
Lampisiippa (Myotis dasycneme) Laikuttainen, Kaakkois-Suomi. -

Liite 2. Lisaantymis- ja levahdyspaikan maaritelma

EU Komissio on laatinut ohjeasiakirjan (2021) luontodirektiivin mukaisesta yhteison tarkeina pitdmien
eldinlajien tiukasta suojelusta. Ohjeessa luontodirektiivin 12 artiklan osalta sovelletaan seuraavia
madritelmia:

Lisdantymispaikat

"Lisadntymiselld” tarkoitetaan tdssa yhteydessa parittelua, poikimista tai munintaa tai jalkeldisten
tuotantoa, jos lisdantyminen tapahtuu suvuttomasti. “Lisdantymispaikka” maaritelldan tdssa alueeksi,
jota tarvitaan paritteluun ja poikimiseen, ja se kattaa myos pesan tai poikimispaikan [@hiympariston,
mikali jalkelaiset ovat riippuvaisia tallaisista alueista. Joidenkin lajien osalta lisddntymispaikka sisaltaa
myads reviirin rajausta ja puolustamista varten tarvittavat rakenteet. Suvuttomasti lisddntyvien lajien
osalta lisdadantymispaikka maaritelldan alueeksi, jota tarvitaan jalkeldisten tuotantoon.
Lisdaantymispaikat, joita kdytetdan saannollisesti vuoden aikana tai vuodesta toiseen, on suojattava
myas silloin, kun niita ei kayteta.

Lisaantymispaikka voi ndin ollen sisdltaa seuraavia alueita:

. parinetsintdalueet

. parittelualueet

. alueet pesan rakentamiseen tai muninta- tai synnytyspaikaksi

. poikimis- tai munintapaikat tai jalkeldisten tuotantopaikat, jos lisddntyminen tapahtuu suvuttomasti
. munien kehittymis- ja kuoriutumispaikat

. pesan tai poikimispaikan lahiymparisto, mikali jalkeldiset ovat riippuvaisia tallaisista alueista

. laajemmat elinymparistot, jotka mahdollistavat onnistuneen lisddntymisen, myds ravinnonsaannin.

N, WN =

Levahdyspaikat

"Levahdyspaikoilla” tarkoitetaan tassa yhteydessa alueita, jotka mahdollistavat tietyn eldimen tai
eldinryhman selviytymisen silloin, kun ne eivat ole aktiivisia. Niiden lajien osalta, joilla on alustaan
kiinnittymisvaihe, levahdyspaikaksi katsotaan kiinnityspaikka. Levahdyspaikoiksi katsotaan myos
rakenteet, joita eldimet luovat levahdyspaikoiksi, kuten pesat, tunnelit ja piilot. Levahdyspaikat, joita
kdytetdan sadannollisesti vuoden aikana tai vuodesta toiseen, on suojattava myos silloin, kun niita ei
kdyteta.
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Selviytymisen kannalta tarkeat levahdyspaikat voivat kattaa yhden tai useamman rakennelman ja
elinympariston, joita tarvitaan
1. ldmmonsdatelyyn (esim. Lacerta agilis eli hietasisilisko)
2. lepaamiseen, nukkumiseen tai toipumiseen (esim. Nyctalus leisleri eli metsalepakko)
3. piilloutumiseen, suojautumiseen tai pakenemiseen (esim. Macrothele calpeiana -hamahakki)
4. talvehtimiseen (esim. lepakkojen talvehtimispaikat ja Muscardinus avellanariuksen eli pahkindhiiren
piilot).

Lepakkoesimerkkina ohjeessa on metsalepakko (Nyctalus leisleri), jota ei ole toistaiseksi tavattu
Suomessa. Lajin osalta todetaan sen kdyttavan usein puunkoloja paitsi syksylla soidinpaikkoina, myo6s
lisddntymispaikkoina "synnytysosastoina” kesdkaudella. Ndma kohteet on katsottu
lisdantymispaikoiksi. Lajin levahdyspaikkoja ovat puolestaan suojat, joissa metsalepakko lepda paivisin
ja horrostaa talvisin. Tallaisia ovat mm. puunkolot, rakennukset ja toisinaan luolat ja tunnelit, jotka
tarjoavat lajille sopivan mikroilmaston. Lajin yksilot kdyttavat myos keinotekoisia pesaponttoja tms.
Luontodirektiivissa tai EU-komission ympadristdasioiden padosaston ohjeessa ei aseteta alarajaa tai
ehtoja IV-liitteen lajien lisdantymis-ja levdahdyspaikkojen laajuudelle, luonnontilaisuudelle tai paikkaa
kayttavien yksiloéiden maaralle.
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