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KIINTEISTON KAUPPAKIRJA

Kiinteistdn myynti perustuu elinvoimalautakunnan / tonttiasiantuntijan lainvoimaiseen
paatdkseen x.x.20xx 8 / nro x (dnro KH/XXXX/XXxX).
1. Sopijapuolet

1.1. Myyja

Riihimaen kaupunki, 0152563-4
PL 125, 11101 Riihimaki

1.2. Ostaja

2. Kaupan kohde
Riihimaen kaupungin 5. kaupunginosan 509 korttelin tontti nro 1.
Kiinteistétunnus 694-5-509-1 ja osoite on Kanavakatu 6, 11130 Riihimaki.

Tontin pinta-ala on noin 2 620 neliometria. Asemakaavan mukaisesti tontilla voidaan
kayttaa rakennusoikeutta 4 500 kerrosneliometria.

Kaupan kohde on asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) mukainen tontti.

Parafointimerkinnat

Riihimaen kaupunki PL 125, 11101 Riihimaki www.riithimaki.fi



Kiinteiston kauppa
= Sopijapuolet

2(12)

3. Kauppahinta
774 000 euroa.
Kauppahinta maaraytyy asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden mukaan 170 eur/k-m?,

Lisaksi kauppahintaan sisaltyy Jokikikylan asemakaava-alueen tonttien osalta Riihimaen
kaupungin hallituksen paatoksen 11.3.2024 8 87 mukaisesti kaupungin tavanomaisen
tonttihinnoittelun liséksi 2 eur/k-m? suuruinen kauppahinnan osa, jonka Myyja keraa
rahoittaakseen Jokikylan asemakaava-alueen julkista taidetta. Talla kauppahinnan osalla
Myyja rahoittaa Jokikylan asemakaava-alueelle yhtenaisen julkisen taiteen teossarjan,
jonka toteuttamisen ajankohdaksi on arvioitu 3-4 vuoden ajanjakso alkaen vuodesta 2024.

Kauppahinta on sisalla SEUT 107 artiklan 1 kohdassa tai kuntalain 130 §:ssa tarkoitetun
mukaisesti markkinahintainen, eika sisalla julkista tukea.

4. Kaupan muut ehdot
Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa
4.1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinnasta eraantyy maksettavaksi 30 % osuus (232 200 euroa) 30 paivan
kuluttua taman kauppakirjan allekirjoituksesta seka Riihimaen kaupungin tata

sopimusta koskevan hyvaksymispaatoksen saatua lainvoiman. Myyja laskuttaa
kauppahinnan osan erikseen.

Loppuosa kauppahinnasta (70 %, 541 800 euroa) eraantyy maksettavaksi 31.8.2025.
Myyja laskuttaa kauppahinnan osan erikseen.

Mikali kauppahintaa, sen osaa tai korkoa koskevan eran maksu viivastyy, on Ostaja
velvollinen maksamaan eraantyneille erille korkolain (633/1982) 4 §:n mukaisen
viivastyskoron.
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Omistusoikeuden siirtyminen

Omistusoikeus kiinteistdon siirtyy Myyjalta Ostajalle, kun kauppahinta on
kokonaisuudessaan maksettu, kauppakirja allekirjoitettu ja kauppaa koskeva
Riihimaen kaupungin hyvaksyva paatds on saanut lainvoiman.

Hallintaoikeuden siirtyminen

Rakentaminen on mahdollista aloittaa kilpailualueella arviolta aikaisintaan
syyskuussa 2025. Myyja luovuttaa kiinteistdon hallintaoikeuden Ostajalle erillisella
kirjallisella tiedoksiannolla, kun kohteen rakentaminen on mahdollista aloittaa.
Hallintaoikeus kaupan kohteeseen luovutetaan viimeistaan 1.4.2026.

Kiinnitykset ja panttioikeudet

Kiinteistoon ei ole vahvistettu lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan
kiinteistokiinnityksia. Kiinteistd luovutetaan kiinnityksista vapaana.

Rasitteet, kayttdoikeudet ja kayttorajoitukset
Kiinteistoon ei kohdistu kiinteistorekisterin mukaan rasitteita, kayttooikeuksia tai
kayttorajoituksia. Kiinteistd luovutetaan rasitteista, kayttdoikeuksista ja

kayttorajoituksista vapaana.

Mikali kiinteistdn rakentamisen yhteydessa |oytyy yha kdytdssa olevia johtoja, tulee
Ostajan olla valittomasti yhteydessa Myyjaan.

Yhteisalueosuuksien siirtyminen

Kiinteistdrekisterin mukaan kaupan kohteella ei ole yhteisalueosuuksia. Tassa
kaupassa ei luovuteta yhteisalueosuuksia Myyjalta Ostajalle.
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4.7. Verot ja maksut

4.8.

4.9.

Kaupanteon vuoden kiinteistdverosta vastaa se sopimusosapuoli, jonka
omistuksessa kiinteistdé on 1. tammikuuta.

Myyja vastaa kiinteistosta suoritettavista maksuista omistusoikeuden siirtymiseen
saakka. Omistusoikeuden siirtymisen jalkeen sanotuista maksuista vastaa Ostaja.

Ostaja suorittaa luovutukseen liittyvan varainsiirtoveron saantonsa osalta.

Ostaja maksaa kaupantekohetkelld voimassa olevan saantelyn mukaisen julkisen
kaupanvahvistajan palkkion. Myyja huolehtii kaupanvahvistajan hankinnasta ja
laskuttaa palkkion erikseen. Milloin kauppa toteutetaan kayttaen
Maanmittauslaitoksen sahkdisen kiinteistonvaihdannan valinettd, vastaa Ostaja
kaupanvahvistajan palkkiota vastaavan asiointimaksusta.

Ostaja vastaa kaupan kohteen lainhuudatuskustannuksista seka korvaa Riihimaen
kaupungille erikseen lahetettavalla laskulla tonttien kaupungin voimassa olevan
taksan mukaisen, lohkomiskustannuksia vastaavan korvauksen.

Vaaranvastuu

Myyja vastaa kiinteistda kohdanneista vahingoista hallintaoikeuden siirtymiseen
saakka. Hallintaoikeuden siirtymisen jalkeen kiinteistda kohdanneista vahingoista

vastaa Ostaja.

Vaaranvastuu voi seurata esimerkiksi tulipalosta, myrskystd, vahingonteosta tai
muusta kaupan sopimusosapuolista riippumattomista tekijoista.

Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on kaynyt kiinteistdlla. Ostaja on tarkistanut kiinteistdn alueen, rajat seka
tutustunut maasto-olosuhteisiin.
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Ostaja on tutustunut kiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, lohkomiskartta seka kaavakartat ja -
maaraykset.

Ostaja vakuuttaa saaneensa riittavasti tietoa kaupan kohteesta seka kohteen
naapurikiinteistoista seka edella kerrotuista asiakirjoista.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista tassa luovutuksessa saamillaan alueilla.

4.10. Johtojen yms. sijoittaminen kaupan kohteelle

4.11.

Ostaja sallii maankaytto- ja rakennuslain 161 8 tarkoittamien kiinteistda tai yhdys-
kuntaa palvelevien, valttamattdmien johtojen ja niihin liittyvien laitteiden,
rakennelmien ja laitosten, seka maankaytto- ja rakennuslain 163 8:ssa tarkoitettujen
johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen
kiinteistdon alueelle, silla sijaitseviin rakennuksiin.

Ostaja sallii vahaisten katurakenteiden osien, jalankulkutasojen ja jalankulku-
ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen kiinteistéille, kiinteiston yli
seka kiinteistolla sijaitseviin rakennuksiin.

Sijoittamisen aiheuttamasta haitasta ja mahdillisista korvauksista sovitaan erikseen.
Rakentamisvelvoite

Ostajan on aloitettava rakennustyot kiinteistdlla vuoden sisalla siita, kun Ostaja on
saanut kaupan kohteen hallintaansa, mikali Myyjan kanssa ei toisin kirjallisesti sovita.
Rakentaminen katsotaan aloitetuksi, kun rakennuksen anturaperustus on valettu tai

asennettu.

Rakennus on rakennettava kolmen vuoden sisalla siita, kun Ostaja on saanut kaupan
kohteen hallintaansa. Rakennuksen tulee kooltaan kasittaa vahintaan 20 % tontin
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asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta. Tontti katsotaan rakennetuksi, kun
rakennuksen kayttoonottokatselmus on suoritettu.

Rakentamisvelvollisuusaikaa voidaan jatkaa erilliseen, kirjalliseen hakemukseen
annettavalla Riihimaen kaupungin paatoksella, mikali rakentamisen viivastymiselle
esitetaan perusteltu syy ja naytto kirjallisen lisaaikahakemuksen yhteydessa.

Mikali Ostaja rikkoo Myyjan rakentamiselle tassa sopimuksessa asettamia
madraaikoja, on han velvollinen maksamaan kaupungille tassa sopimuksessa
esitetyn sopimussakon. Ostaja on lisaksi velvollinen korvaamaan kaupungille
sopimusrikkomuksesta aiheutuneen vahingon.

Kaupan kohteen alueen mahdollista julkista taidetta koskeva ehto

Ostajan tulee, toteuttaessaan kaupan kohteena olevalle tontille tontin alueen
ulkopuolelta nahtavilla olevaa taidetta, neuvotella Riihimaen kaupungin kanssa
toteutettavan taideteoksen toteuttajasta ja toteutettavan taideteoksen sopivuudesta
Jokikylan asemakaava-alueen ymparistoon. Mikali sanotuissa neuvotteluissa ei
paasta sopuun taiteen toteuttamisesta, tulee Ostajan pidattaytya taideteoksen
toteuttamisesta.

Ostajan tulee siirtaa tama kaupan ehto vastaisiin tontin luovutusta koskeviin
kauppakirjoihin tontin tulevia luovutuksensaajia sitovaksi.

Vallintarajoitus

Ostajalla on oikeus luovuttaa tontti rakentamattomana vain kaupungin kirjallisella
suostumuksella. Ostaja ei saa luovuttaa taman kauppakirjan tarkoittamaa kiinteistda
rakentamattomana kolmannelle kallimmalla hinnalla kuin tdman kauppakirjan
mukainen kauppahinta on.

Mikali kiinteisto luovutetaan tassa kauppakirjassa tarkoitetulla tavalla
rakentamattomana, tulee taman kauppakirjan ehdot 4.10., 4.11.,4.12., 4.13., 4.14. ja
4.15. kirjata uuden ostajan kauppakirjaan.
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Ostaja on tietoinen, etta vallintarajoituksen tarkoituksena on kiinteistokeinottelun
estaminen.

Taman kohdan mukaiset ehdot ovat voimassa 25 vuotta taman kauppakirjan
allekirjoittamisesta.

Sopimussakko

Mikali Ostaja laiminlyd edella 4.11. kohdassa tarkoitetun rakentamisvelvoitteen, on
han velvollinen suorittamaan Riihimaen kaupungille sopimussakkona 25 %
kauppahinnasta jokaiselta alkavalta maaraajan umpeutumista seuraavalta 12
kuukauden kaudelta, kunnes velvoite on taytetty. Sopimussakon suuruus on
kuitenkin enintaan kauppahinnan maaran verran.

Mikali Ostaja laiminly6 edella 10. kohdassa tarkoitetun vallintarajoituksen, on han
velvollinen suorittamaan Riihimaen kaupungille sopimussakkona kauppahinnan
maaran kertasuorituksena.

Mikali sopimusosapuoli rikkoo tata sopimusta, on han velvollinen korvaamaan tasta
toiselle sopimusosapuolelle aiheutuvan vahingon.

Pysakoinnin jarjestaminen

Ostaja sitoutuu toteuttamaan taman kaupan kohteena olevan tontin rajojen
sisapuolelle voimassa olevan asemakaavan mahdollistaman enimmaismaaran
mukaisesti 5 autopaikkaa, joista lilkkuntaesteisten pysakdintipaikkoja tulee olla
vahintaan 2 ja yhteiskayttoautolle varattuja pysakodintipaikkoja vahintaan 1.

Ostaja vastaa siita, etta taman kaupan kohteena olevan tontin
asukkaiden/vuokralaisten kaytettavissa on vahintaan yksi asukkaiden/vuokralaisten
yhteiskayttéauto.

Muut voimassa olevan asemakaavan pysakointimitoituksen mukaiset velvoitepaikat
osoitetaan taman kaupan kohteena olevan tontin viereiselta LPA-alueelta (694-5-509-
6).

Parafointimerkinnat

Riihimaen kaupunki PL 125, 11101 Riihimaki www.riihimaki.fi



Kiinteiston kauppa

>~ Sopijapuolet
RIIHIMAKI XX 202%

4.16.

4.17.

8(12)

Ostaja sitoutuu ostamaan 34 kpl LPA-alueen rakentamiseen ja yllapitoon
perustettavan pysakdintiyhtion b-sarjan osakkeista erillisella kauppakirjalla taman
kiinteistokaupan yhteydessa. Kaupunki myy sanotut osakkeet omakustannehintaan.
Omakustannehinta sisaltaa sanotun LPA-alueen maapohjan, toteuttamisesta
aiheutuneet valttamattomat kustannukset ja muut alueen yllapidon kannalta
valttamattomat kustannukset.

Ostaja sitoutuu ostamaan 1 kpl LPA-alueen rakentamiseen ja yllapitoon
perustettavan pysakdintiyhtion a-sarjan osakkeista erillisella kauppakirjalla. Tassa
tarkoitettu osakekauppa tapahtuu, kun kaupunki on luovuttanut tai vuokrannut
tontteina kaikki Jokikylan asemakaava-alueen AK-kortteleiden alueet. Kaupunki myy
sanotun osakkeen 1 euron hinnalla.

Kunnossa- ja puhtaanapitovelvoite

Ostaja on tietoinen lakiin kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta perustuvasta kunnossa- ja puhtaanapitovelvoitteestaan.
Kiinteistdnomistajan vastuulle kuuluu mm. kiinteiston kohdalla olevan kadun tai
muutoin yleiseen kayttoon kaytetyn kulkuvaylan ja kiinteistolle johtavan kulkuvaylan
kunnossa- ja puhtaanapito seka velvollisuus viipymatta ilmoittaa kunnalle tai poliisille
havaitsemistaan liikennetta vaarantavista paallysteen rikkoutumisista, kuopista ja
muista vastaavista puutteista kadun silla osalla, jonka tontinomistaja on velvollinen
pitdmaan puhtaana, seka ryhdyttava tarvittaviin valiaikaisiin toimiin liilkenteen
varoittamiseksi.

Ostaja vastaa tontille tulevan ajoneuvoliittyman rakentamisesta.
Maaperan pilaantuminen ja roskaantuminen

Jokikylan asemakaava-alueella on toteutettu 1.3.2023 pdivatyn raportin mukainen
selvitys maaperan pilaantuneisuudesta seka jatetaytdsta. Raportin pohjalta on
maaperaldydosten osalta laadittu 11.9.2023 paivatty pilaantuneen maaperan
kunnostuksen yleissuunnitelma seka toteutettu alkuvuodesta 2024 taman kaupan
kohteena olevaan tonttiin kohdistuva maaperan puhdistaminen. Ostaja on saanut
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kauppaa koskevan tontinluovutuskilpailun yhteydessa tiedon alueen maaperaan
kohdistuneesta selvityksesta seka puhdistamisen toimenpiteista.

Mikali maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai jatemaatayttoja ilmenee, on Ostaja
velvollinen viipymatta ilmoittamaan tasta Myyjalle. Tassa tilanteessa osapuolten
kesken jarjestetaan yhteinen katselmus, jossa sovitaan tarvittavien tutkimusten
teettdmisesta ja puhdistustoimenpiteiden suorittamisesta. Lahtdkohtana on, etta
tarvittavat puhdistustoimenpiteet suorittaa Ostaja Myyjan kustannuksella
rakennushankkeensa yhteydessa.

Kaupan kohteen sijainnista johtuvat erityispiirteet

Ostaja on tietoinen tontin sijainnista Helsinki-Tampere-junaradan (paarata)
valittdmassa laheisyydessa. Ostaja ymmartaa radan laheisyyden aiheuttavan tontille
melu- ja tarinahaittoja, joiden todellista maaraa ei ole selvitetty. Ostaja on tietoinen
siita, etta rakentamishankkeen yhteydessa melu ja tarina tontilla tulee selvittaa ja
etta rakentaminen tontille vaatii todennakoisesti melua ja tarinda vahentavia tai
torjuvia ratkaisuja, joiden toteuttaminen nostaa tontin rakentamiskustannuksia
verrattuna tonttiin, jolla ei melu- ja/tai tarindahaittaa esiinny.

Ostaja vastaa kustannuksellaan rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maapera-
, melu- ja tarinatutkimusten suorittamisesta seka maaperan, melun ja tarinan
edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.
Tontilla esiintyvat melu- ja tarinahaitta on huomioitu kauppahinnassa, eika Ostajalla
ole oikeutta esittaa Myyjalle vaatimuksia liittyen melun- ja tarinan vuoksi tarvittavaan
suojausrakentamiseen tai tontin kayttoon liittyvien vaikutusten osalta.

Kauppahinnassa on huomioitu kaupan kohteen sijainti Helsinki-Tampere-junaradan
valittomassa laheisyydessa seka junaradasta aiheutuva, tavanomaisesta poikkeava
suunnittelu- ja rakennuskustannus.
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4.19. Vesihuollon jarjestaminen
Vesihuollon jarjestamisesta kiinteistolle sovitaan erikseen Ostajan ja vesihuoltoliike-

laitoksen valilld. Ostajan velvoitteena on sopia vesihuollon jarjestamisesta siten, etta
tassa sopimuksessa tarkoitettu rakentamisvelvoite voidaan tayttaa.

4.20. Irtaimisto
Taman kaupan yhteydessa ei luovuteta irtaimistoa.

4.21. Sopimuksen voimaantulo ja sitovuus
Kauppakirja sitoo Ostajaa sen tultua allekirjoitetuksi/hyvaksytyksi sahkoisessa
kaupankayntijarjestelmassa ja Myyjaa sen tultua allekirjoitetuksi/hyvaksytyksi
sahkoisessa kaupankayntijarjestelmassa ja kun kaupan hyvaksymista koskeva
Riihimaen kaupungin toimivaltaisen toimielimen paatds on saanut lainvoiman.

5. Kauppaa koskevien erimielisyyksien ratkaiseminen
Sopijapuolet pyrkivat ensisijaisesti ratkaisemaan tata kauppaa koskevat mahdolliset

erimielisyydet sopijapuolten valisissa neuvotteluissa. Ne mahdolliset erimielisyydet, joita ei
voida ratkoa sopijapuolten kesken ratkaistaan Kanta-Hameen karajaoikeudessa.
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6. Allekirjoitukset

Tata sopimusta kiinteiston kaupasta on tehty kolme saman sisaltdista kappaletta; yksi
kummallekin sopijapuolelle seka yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Riihimaella x.x.202x

Riihimaen kaupunki Ostaja
N.N. N.N.
asema

7. Kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta N.N. Riihimaen kaupungin puolesta
luovuttajana ja N.N. luovutuksen saajana, ovat allekirjoittaneet taman sopimuksen ja etta
he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkildllisyyden ja todennut, etta sopimus on tehty maakaaren 2. luvun 1 8:ssa saadetylla
tavalla.

Riihimaella x.x.202x

N.N.

Kaupanvahvistajan tunnus xxx/xxxx
Maksu 120 €. Ei alv:n alainen.
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KARTTALIITE:
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