674-TT1-83\1Z

". '.‘

113347

10534

4-11- 7
O
)
99.30
ﬂ & \\ \
} \ 694-11-83
\
4-11/83-11 \
ot -—

\
694-1142241]

L

;

| soanp

| L

—_—

—_—

e
)

!
A
“\‘04. ‘::E‘B—
A ‘::::j
| w
110.1\i = \ _
h 16941 1-22-1%, y
A
O

694-11-9903-22

694-11:226 d

3 (Y

R B
s f ZRNE
694119218 69411022 loi\.;.;

U

0%
P 95.65
694-11-9PQ3:5
R
’ I 1
!
N 674- 80P 80-14 \\;»
. \ 1 O \ \
", \ — 95.01% .
- e94111-80-1 \ = - AO O
:I /J \ & 9452 °° ' e
| — =
N lo /1 — .
.......... “O 1\694_] ]18%9 o // y I |
............ L | JAR
(|17 694-11-80-8 ]

/

g

e ekl | o\
v | VTZfTJ*@m ::::::::::::::j\ \ \ ° ° ° \ \ 9 A
ZF K SRR | il o0 o0 do ol $94-11-1123-6
7~ \\ .............. | | \ V-9 . I
2 N A I3l °m(+Po0g) e
Seb-y o NN K 3 o . wle,o0 o A o M
=1 Wl 694-11423013\ - -1 24 — =
) B SN s ! o o ,
G sa L F / \

94-]
‘[.ﬂ S

—— et

: :\ 377 A
el o N

P I—— QYN

) O7F T3 TT T
7 NCR 1o~
o
37 |
% 694-1-9903-9
‘ 9
x
C,
o t AN
Q ‘J . ..%
5 38‘ AN \

7 maa(+97,0)

=

P
94,00
o GO
usto. -
I //\
§ LH
Il \( S
\ A} \ Q
I \(“fo
_\? N
P <
94.2) '\"
RNRY
_\.C\D\ P
RRAR% ok
) \\\\ >

| 1014 |
| =
* \_,—’— T+ ....... — 4_ 3
......... NKA’\'U 99.05 98.
k KIVIMIEHE
101.86 . 2
@)
Zﬁg"[
(}%/ ) s 9.6
== A
Y A
A 2 ' 694 Y]lz;%s 54
A 634 1-9903-55 R thad
0

>>

~

694-11-9903-51

96:41

9.0

9922

3

A

30

—~ VP

§ .
\MY694-403-3-682

2 AAN

o

|
|

96.85

6:

oy ———

4

7AWAN NAZA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

TY-1

ILVESKATU

4000

20350(t3000)

1/2 k
I R
..
e ]
L]
r= ==
L_™_
r———1
h
L_"P_
O_D’_U’U-’CI
0 ev-me o-
svme ¢ |
....... :
L_SHT
I
b sr2
LS
o 1
L&Y

T T
= ka-1 —
L. 1.1
[T .T,T]
L @2 ]
sp i

SN
[2TTrT)
e

na

©)
SHSESE=

Ymparistohairioitéa aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Korttelialueella ei saa sijaita laitosta, josta aiheutuva melutaso
ylittda alueen rajalla paivalla 55 dB(A) ja yolla 45 dB(A). Alueella ei saa sijaita
laitosta tai varastoa, joka aiheuttaa rajahdysvaaraa tai rajahdyshaittaa alueen
ulkopuolelle. Alue on aidattava.

Suojaviheralue. Aluetta tulee hoitaa puuston osalta niin, etta
suojavaikutus sailyy.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa varsinaisen rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreina ja toinen luku varsinaisesta rakennusoikeudesta
toteutettavien toimisto- ja liiketilojen enimmaismaaran kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.

Murtoluku osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa maantasokerroksen alapuolella olevasta tilasta kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala. Sakaramerkinnat osoittavat rakennusalan sisapuolen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamon rakennusala.
Sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa hule- ja
jatevesien pumppaamot.

Suojaviheralueena toimiva alueen osa, joka on sailytettava paaosin metsaisena
jaltai hoidettava puustoisena. Alueelle saa sijoittaa alueen paakayttotarkoitusta
palvelevia rakennelmia ja teknisia laitteita, jotka eivat aiheuta ymparistohairiota.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen
kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavat
korjaus- ja muutostyot on tehtava rakennuksen alkuperainen tyyli sailyttaen,
eivatka ne saa vahentaa sen kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen
kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaukset ja muutostyot on
tehtava rakennuksen tyyliin sopivalla tavalla.

Alueen osa, jolla olevat teollisuushistoriaan liittyvat kivirakenteet sailytetaan.

Maanalainen tila.

Maanalaisen tilan rakennusala. Tilaan saa sijoittaa korttelin 1123 tonttiin 9
littyvia toimintoja. Tilaan saa sijoittaa tydskentelytiloja enintaan 4000 m>.
Maanalaisessa tilassa ei saa sijaita laitosta tai varastoa, joka aiheuttaa
rajahdysvaaraa tai rajahdyshaittaa alueen ulkopuolelle.

Rakennusala, jonka arkkitehtuurin tulee sopeutua tehdasalueen rakennettuun

kulttuuriymparistoon. Nakymien sailyttdminen kohti tehdasalueen historiallista
kulttuuriymparistoa tulee varmistaa.

Ohjeellinen alueen osa, jota on kaupunkikuvallisen merkityksen vuoksi
rakenteellisesti korostettava muusta rakennusalasta erottuen kattokorkeuden,
julkisivukasittelyn tai ikkunajaon muutoksin.

Alueen osa, jolla oleva puusto sailytetaan.

Alueen osa, jonka kohdalla nakymayhteys Lasitehtaantien suunnasta kohti
maakunnallisesti arvokasta tehdasaluetta on sailytettava.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla puusto tulee sailyttaa. Alueen puustoa tulee yllapitaa
ja taydentaa niin, etta alueella sailyy useita latvuskerroksia.

Nakemaalueeksi varattava tontin osa.
Sailytettava puu.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontin, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Korttelialueiden sisaiselle ajoneuvoliikenteelle ja yhdyskuntatekniselle huollolle
varattu, sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen alueen osa.

Ajoyhteys.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema kortteli- tai muulla alueella
(metria merenpinnan ylapuolella).

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maanpaallista vesipostia varten varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka. Alue on jaettava istutuskaistoilla tarkoituksenmukaisiin osiin.

Sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen hulevesien kasittelyyn varattu
alueen osa.

Sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen, maaperaltaan pilaantunut
alueen osa.

Sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen, maaperaltaan pilaantunut
alueen osa, joka on kunnostettu teollisuus- ja varastotoimintaa varten
riittavalle tasolle.

YLEISMAARAYKSET:

RAKENTAMISTAPA JA KAUPUNKIKUVA

Korttelialueilla olevien rakennusten ja rakennelmien tulee olla tonttikohtaisesti yhteensopivia.
Uudisrakentamisen arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja sopeutua rakennettuun
kulttuuriymparistoon. Uudet rakennukset tulee sijoittaa niin, etta alueen kulttuurihistoriallinen arvo

sailyy.

Uudisrakennusten julkisivut on selvasti jaoteltava esim. julkisivupintojen porrastuksin, sisdanvedoin
tai kerroskorkeuden vaihteluin. Pisin yhtajaksoinen julkisivun osa saa olla enintaan 45 metria.
Julkisivun osat on lisaksi jaoteltava pystysuuntaisilla aiheilla, kuten vareilla, materiaaleilla tai ikkuna-
aukotuksilla. Paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava vaaleaa kiviainesta. Lisaksi voidaan
kayttaa tehostemateriaalina tiilta tai puuta.

Ennen rakennus- tai toimenpideluvan myontamista tulee hakemuksesta pyytaa museoviranomaisen

lausunto.

HULEVESIEN HALLINTA

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa rakentamisen aikaisten hulevesien hallintasuunnitelma
seka tontin hulevesien hallinnan suunnitelma.

Hulevesien hallintaan tarvittavat rakenteet tulee toteuttaa ennen rakennustdiden aloittamista ja
viimeistella seka puhdistaa rakennustdiden valmistuttua.

Tontilla 9 ja 7 hulevesia tulee viivyttaa siten, etta jokaista sataa paallystettya pihapinta-alaneliota ja
kattopinta-alanelitta kohti on vahintdan 1,5 kuutiometri viivytystilavuutta (1,5 m*/ 100 m?).

Hulevedet tulee viivyttaa ja puhdistaa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkostoon.
Maarallisessa ja laadullisessa hulevesien hallinnassa suositaan ensisijaisesti kasvipeitteisia
rakenteita ja biosuodatusrakenteita. Pysakainti-, liikenne- ja lastausalueilla syntyvat hulevedet tulee
kasitella niiden laatua parantavalla luontopohjaisella, kuten suodattavalla menetelmalla tai
vaihtoehtoisesti hiekan- ja oljynerottimella.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei tarvita valttamattémaksi kulkuvaylaksi, varastointi-, lastaus-,
purku- tai pysakadintialueeksi on istutettava tai pidettava luonnonvaraisesti kasvullisena ja
huolitellussa kunnossa.

YMPARISTOHAIRIOT

Korttelin 1123 tonttien 9 ja 10 maaperan ja pohjaveden mahdollinen pilaantuneisuus on selvitettava,
ja pilaantuneeksi todetut maamassat on kasiteltava vastaavan ymparistoviranomaisen maaraamalla
tavalla ennen rakennus- ja kaivuutdiden aloittamista.

PYSAKOINTI

Korttelin 1123 tontilla 9 rakennusoikeutta saa kayttaa myos rakenteelliseen pysakaointiin.

Autopaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti vahintadan seuraavasti:
varastotilat 1 ap / 400 k-m?

tuotantotilat 1 ap / 200 k-m?

toimisto- ja liiketilat 1 ap / 75 k-m?

suojellut rakennukset 1 ap / 120 k-m?

Pydrapaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti vahintaan seuraavasti:
tuotanto- ja varastotilat 1 pp / 500 k-m?
toimisto- ja liiketilat 1 pp / 50 k-m?

Vahintaan 30 % pyodrapaikoista on sijoitettava katettuihin tiloihin ja runkolukittavina.

RIIHIMAEN KAUPUNKI
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llveskatu 2, Sako
Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee:
11. kaupunginosan, Hirsimaen korttelia 1117 ja osaa korttelista 1123 seka katu- ja puistoalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
11. kaupunginosan, Hirsimaen osa korttelista 1123, osa katualuetta ja erityisalue.

Tonttijaon muutos koskee:
11. kaupunginosan, Hirsimaen korttelin 1117 tonttia 1 ja korttelin 1123 tonttia 5, 6. ja 8.

Sitovalla tonttijaolla ja tonttijaon muutoksella muodostuu:
11. kaupunginosan Hirsimaen korttelin 1123 tontit 9 ja 10.

kasittely:

OAS MRL 63§ 07.08.2023

Kuuleminen MRL 62§ 07.08.-28.08.2023
Kaupunginhallitus 09.10.2023

Nahtavillda MRL 65§ 16.10.-14.11.2023
Kaupunginhallitus xx.xx.XXxXx
Kaupunginvaltuusto xx.xXx.xxxx
Hyvaksymispaatds lainvoimainen xx.Xx.Xxxx

RIHIMAEN KAUPUNKI  ELINVOIMAN TOIMIALUE

Riihim&ellda  09.10.2023

Niina Matkala 1:1000

11:63

kaavoituspaallikko mittakaava

piir.nro

kaavasuunnittelija Elisa Lintukangas

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n asettamat vaatimukset. Korkeusjarjestelma N2000.

kaupungingeodeetti Ari Vettentera

KAAVANLAATIJA

Sanna Matkaselkd YKS-700
etunimi.sukunimi@sitowise.com

Lotta Syvaniemi
etunimi.sukunimi@sitowise.com

Sitowise Oy, Linnoitustie 6 D
02600 Espoo






