Dnro KH 723/2022

RIIHIMAKI

ERKYLANTIE 7, PATASTENMAEN PUUKOULU

Asemakaavan muutos 10:19

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

ALOITE

Riihimaen kaupunki tehostaa toimitilojensa kayttda ja luopuu osasta omistamiaan kiinteistéja Riihi-
maen toimitilaohjelma 2021-2030 mukaisesti (KH 29.3.2021 § 112). Toimitilat on jaettu ohjelmassa
kolmeen eri salkkuun: A yllapidettavat, B selvitettavat ja C myytavat ja purettavat toimitilat/kiinteis-
tot.

Patastenmaen puukoulussa seka samalla kiinteistolla sijaitsevassa viipalekoulussa jarjestetty perus-
koulu- ja esiopetus on loppunut. Kiinteistolla sijaitsevat rakennukset on listattu toimitilachjelmassa
C-salkun toimitilaksi. C-salkkuun listatut rakennukset kaytetaan loppuun, myydaan, puretaan tai kiin-
teist® jalostetaan kaavallisesti. Kohteessa on tarkoituksenmukaista muuttaa alueen asemakaavaa
ennen kiinteistdsta luopumista.

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta kaavoituskatsauksen hyvaksymisen
yhteydessa 28.3.2022 § 109. Asemakaava laaditaan kaupungin omana tyona.

SUUNNITTELUALUE

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 800 metrin etaisyydella Riihimaen rautatieasemasta kaakkoon, Pa-
tastenmaen kaupunginosassa, osoitteessa Erkylantie 7. Suunnittelualue rajautuu eteldssa ja lan-
nessa Soittajankatuun ja pohjoisessa Erkylantiehen. Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1924 ra-
kennettu Patastenmaen puukoulu ja vuonna 1999 valmistunut viipalekoulu. Piha-alueella on leikki-
valineita ja pieni pihavarasto. Opetustoiminta alueella on paattynyt vuonna 2021.

Suunnittelualue on osa Patastenmaen pientaloalue -kokonaisuutta, joka on maaritelty maakunnalli-
sesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (Hameen liitto, 2019).

Suunnittelualueen omistaa Riihimden kaupunki.
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Kuva 1 Kaavamuutosalueen likimédréinen sijainti on merkitty karttaan keltaisella ympyrdalld.



TAVOITE

Asemakaavamuutoksella puukoulun alueen kayttétarkoitusta muutetaan joustavammaksi. Lisaksi
kaavamuutoksella tutkitaan alueen tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia.

Asemakaavamuutoksella huomioidaan alueen ja Patastenmaen puukoulun kulttuurihistorialliset ar-
vot. Tarkoitus on osoittaa Patastenmaen puukoulu suojeltavaksi.

LAHTOTIEDOT
Aluetta koskee seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Kanta-Hameen maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankaytto- ja ra-
kennuslain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on maakuntakaavassa 2040 osoitettu merkinnalla A, taajama-
toimintojen alue.

Lisatietoa maankuntakaavasta: www.hameenliitto.fi

Kuva 2 Ote Kanta-Hdmeen maakuntakaava 2040-kaavakartasta. Suunnittelualueen likimddréinen sijainti
on merkitty kartalle keltaisella ympyrdlld.



Yleiskaava

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017. Yleis-
kaava sai lainvoiman 20.8.2017.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on osoitettu yleiskaavassa merkinnalla A, taajamatoimintojen
alue. Alue on asemakaavoitettu. Alue on tarkoitettu asumisen, palvelujen ja tyépaikkojen sekoittuneeksi
alueeksi. Erityistd huomiota tulee kiinnittad yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Alueelle voidaan sijoit-
taa merkitykseltadn seudullisia véhittdiskaupan suuryksikéita.

Vaalea nelid aluerajauksen sisdpuolella osoittaa alakoulun paikan.

Lisatietoa yleiskaavasta: www.riihimaki.fi/kaavoitus
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Kuva 3 Ote Riihimden yleiskaava 2035 kaavakartasta. Suunnittelualueen likimédrdinen sijainti on merkitty
kartalle keltaisella ympyrdlld.


http://www.riihimaki.fi/kaavoitus

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 1949. Suunnittelualue on osoitettu yleisen
rakennuksen tontiksi. Alueelle on osoitettu yleisen rakennuksen likimaaraista paikkaa tarkoittavat
rakennusalat, jota ei vahvisteta.

Suunnittelualueen koillispuolella sijaitsee yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen seka rivitalojen
ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue, lansipuolella asuin- ja lilkkerakennusten korttelialue,
mutta muutoin l&ahiymparistd on kaavoitettu asuintonteiksi.
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Kuva 4 Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu keltaisella.

Kaavoituspaatos
Kaavoituspaatds on tehty kaavoituskatsauksen 2022 hyvaksymisen yhteydessa (KH 28.3.2022 & 109).

Maanomistus:
Suunnittelualueen omistaa Riihimaen kaupunki.



SELVITYSTIEDOT
Kaava-aluetta koskevat selvitykset:
- Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot, Hdmeen liitto, 2019
- Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot, Riihimaen kaupunki, 2020
- Riihimaen jalleenrakennuskauden pientaloaluetarkastelu, HVST & Oy Sigillum Ab, 2018
- Hulevesiselvitys, Sitowise Oy, 2022
- Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus, Vahanen Rakennusfysiikka Oy, 2022
- Lepakkotarkastus, Luontoselvitys Metsanen, 2022
- Kuntoarvio (rakennustekniikka, LVIA-tekniikka, sahkotekniikka), TR-Group Finland Oy, 2021
- Pilaantuneen maaperan kunnostus, kunnostusraportti, Ramboll Finland Oy, 2018

Lisaksi kaytossa on muita koko Riihimaen kaupungin alueen kattavia selvityksia. Olemassa olevaa
selvitysaineistoa tdydennetaan tarvittaessa. Kaavatyota koskevien selvitysten antamat ldhtokohdat
esitetdan tarkemmin kaavaselostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankdytto- ja rakennuslaki 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihimaen ymparistdnsuojelun vastuualue
- Riihimaen rakennusvalvonnan vastuualue
- Riihimaen vesi, vesihuoltojohtaja
- Etela-Hameen ymparistoterveys
- Caruna Oy
- Elisa Oyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Hameen elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus
- Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo (Hdmeenlinnan kaupunginmuseo)
- Muut yhdistykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jérjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan kaupungin verkko-
sivuilla osoitteessa www.riihimaki.fi/kaavoitus. Suunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa tyon aikana.
Osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on esitetty tdman osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman liitteessa (liite 1). Kaavatydn aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa
myods kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa.



Viranomaisyhteisty6

Viranomaisyhteistyd jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan tiedoksi
Hameen ELY-keskukselle ja Hdmeenlinnan kaupunginmuseolle (alueellinen vastuumuseo).

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 8) jarjestettiin 14.6.2023. Viranomais-
neuvotteluun osallistuivat Riihimaen kaupungin edustajat, Hdmeen elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus seka Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo.

Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista seka kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat vi-
ranomaislausunnot. Viranomaiset on lueteltu kohdassa osalliset.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU
Aikataulu on esitetty taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa (liite 1).

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9 §, MRA 1 8)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskunta-
taloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatyéna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetaan myds osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetddn kaavaselos-
tuksessa.

Kaavatydn yhteydessa arvioidaan vaikutukset:
- yhdyskuntarakenteeseen
- kaupunkikuvaan
- rakennettuun kulttuuriymparist66n
- liikenteeseen
- pinta- ja pohjavesiin
- virkistykseen
- terveyteen ja viihtyvyyteen
- asumiseen, lapsiin
- tekniseen huoltoon
- tydpaikkoihin, elinkeinotoimintaan, yrityksiin



PROSESSI

Asemakaavamuutoksessa korttelialueen kayttotarkoitusta on tarkoitus muuttaa ja kohde on osa
maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Nailld perustein asemakaavamuutos
on vaikutuksiltaan merkittava.

Riihimaen kaupungin hallintosaannén (voimassa 1.1.2023 alkaen) mukaan asemakaavat, joiden ko-
konaiskerrosala tai kokonaiskerrosalan muutos kasittaa yli 3 000 m? laajuuden seka kaikki asema-
kaavat, jotka sijaitsevat yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi osoitetulla alueella (C) kasittelee
kaupunginhallitus ja -valtuusto. C-alueen ulkopuoliset kokonaiskerrosalaltaan alle 3 000 m? asema-
kaavat kasittelee elinvoimalautakunta.

Kaavamuutosalue sijaitsee yleiskaavan keskustatoimintojen alueen ulkopuolella ja kaavamuutoksen
kokonaiskerrosala j&a alle 3 000 k-m?. Asemakaava valmistellaan elinvoimalautakunnan hyvaksytta-
vaksi.
Asemakaavaty0 etenee alla kuvatun prosessin mukaisesti.
VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET
Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvéksymisvaihe Voimaantulo
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Kuva 5 Asemakaavaprosessin eteneminen Riihimdelld. Patastenmden puukoulun asemakaava valmistel-

laan elinvoimalautakunnan (LTK) hyvaksyttavaksi.

(* Asemakaavat, joiden kokonaiskerrosala tai kokonaiskerrosalan muutos kdsittad yli 3 000 m2
laajuuden seké kaikki asemakaavat, jotka sijaitsevat yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi
osoitetulla alueella. Ndmé kaavat késittelee kaupunginhallitus ja -valtuusto.)

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Riihimaen kaupunki

Elinvoiman toimiala / Kaavoituksen vastuualue
PL 125, 11101 Riihimaki
(kayntiosoite: Eteldinen asemakatu 4, 3. kerros)

kaavasuunnittelija Elisa Lintukangas
sahkoposti: elisa.lintukangas@riihimaki.fi

kaavoituspaallikké Niina Matkala
sahkoposti: niina.matkala@riihimaki.fi

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.riihimaki.fi/kaavoitus



http://www.riihimaki.fi/kaavoitus

OAS Liite 1

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavanmuutok-
sesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

9/2023

Aloitusvaihe
Kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulosta ilmoite-
taan lehtikuulutuksella Aamupostissa ja verkkokuulutuksella kaupungin verkkosivuilla.

9-10
12023

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia, selvityksia ja arvioidaan luonnoksen tai luon-
nosvaihtoehtojen vaikutuksia. Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten ennakkokuulemi-
nen asettamalla luonnosaineisto nahtaville kolmeksi viikoksi seka jarjestamalla yleisotilai-
suus. Luonnosvaiheen materiaalit ovat nahtavilla kaupungin verkkosivuilla (www.riihi-
maki.fi/kaavoitus) seka Virastokeskus Veturissa (Etelainen Asemakatu 4). Nahtavilla olosta
kuulutetaan Aamupostissa seka kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti. Mielipide
osoitetaan kaavoitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldinen Asemakatu 2, PL 125,
11101 Riihimaki tai kirjaamo@riihimaki.fi). Tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta pyyde-
taan lausunnot. Annettu palaute voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

11-12
/2023

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa
huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt lausunnot ja mielipiteet. Kaavaehdotus esitel-
laan elinvoimalautakunnalle, jonka paatoksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi
kaupungin verkkosivuille seka Virastokeskus Veturiin (Eteldinen Asemakatu 4). Nahtavilla
olosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Ehdotusvaiheen jalkeen kaava etenee hyvak-
symiskasittelyyn, jollei kaavaan tehda olennaisia muutoksia. Muussa tapauksessa muu-
tettu kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana.
Muistutus osoitetaan elinvoimalautakunnalle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldinen
Asemakatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai kirjaamo@riihimaki.fi). Lausuntoja pyydetaan
tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisdilta. Annettu palaute voidaan julkaista kaupungin verk-
kosivuilla.

kevat
2024

Hyvaksymisvaihe

Elinvoimalautakunta kasittelee kaavaehdotuksen seka kaavatyon aikana saadun palaut-
teen vastineineen ja paattaa kaavan hyvaksymisesta. Hyvaksymispaatoksesta lahetetaan
tieto muistutuksen tehneille ja viranomaisille, jotka ovat pyytaneet ilmoitusta ja jattaneet
yhteystietonsa.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatdksesta
on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

kevat
2024

Voimaantulo
Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua hyvaksymispaatoksesta, mikali kaa-
vasta ei ole valitettu.
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