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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 13-03-2023 PAIVATTYA
ASEMAKAAVAKARTTAA

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos koskee:
2. kaupunginosan Suokylan korttelin 9004 tonttia 1.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
2. kaupunginosan Suokylan osa korttelia 9004.

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta 13.06.2022 § 233,
Kaavamuutoksen laatii konsulttitydna Yhdyskuntasuunnittelu Tapio Sillfors Oy Loviisasta.
Kaavamuutoksen maankayttdsopimuksen hyvaksyi kaupunginhallitus 12.4.2023 §132.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavoitettava alue sijaitsee noin 700 metrin etdisyydella Rilhimden rautatieasemasta luoteeseen,
Suokylan kaupunginosassa, osoitteessa Keskuskatu 12. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Keskuskatuun ja ldannessa Hameenkatuun. Suunnittelualueella sijaitsee paaosin nelja-/viisiker-
roksinen liike- ja toimistorakennus. Tontin pinta-ala on 706 m2 ja rakennusoikeus 1700 k-m2.

KAAVAN TARKOITUS

Keskuskatu 12:een esitetaan uusi 6-kerroksinen, kerrosalaltaan noin 2 200 k-m2 asuin- ja
liikerakennus, jonka katutasoon sijoittuisi 155 m2 liiketilaa. Ajo tontille esitetadan Keskuskadulta
suoraan pysakointitilaan, jonka katolla sijaitsee oleskelupiha.

Asemakaavan muutosta koskeva hakemus tukee RakasRiksu2035-strategiaa. Asukasmaaran
lisdaminen ja liiketilojen kehittaminen kaupungin keskustassa edistaa strategian mukaista
vastustamattoman vartin kaupungin tavoitetta.

Keskuskatu 12 on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistdéa RKY
"Riihimaen keskusliikekatu” tunnus: 4892 (Hameen liitto, 2019). Asemakaavamuutoksen
yhteydessa huomioidaan alueen ja rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo.
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2.1.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET
VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET
Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo
- 0As eE RS nahtavilla Kaavaehdotus nahtavilla Tarkistettu Lainvoimainen
eli osallistumis- ja 3 viikkoa KH 30 paivia [retstius KH KV kaava

arviointisuunnitelma

Asemakaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus muuttuu ja rakennusoikeus nousee merkitta-
vasti. Kohde on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda ja sijoittuu
keskeiselle paikalle. Nailla perustein asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittava. Koska
kaavamuutos kohdistuu yleiskaavan mukaiselle keskustatoimintojen alueelle, se etenee oheisen
kuvan mukaisesti kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaavahanketta haki Kiinteistd Oy Riihimaen Pankinkulma. Kaupunginhallitus teki asiassa
kaavoituspaatoksen 13.6.2022 § 233.

Aloitusvaihe

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu 18.12.2022 osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kuulutuksen yhteydessa virallisessa ilmoituslehdessa Aamupostissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Luonnosvaihe

Asemakaavan luonnos oli nahtavilla mielipiteita varten Riihimaen kaavoituksen ilmoitustaululla ja
internetissa 19.12.2022 - 23.1.2023. Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot ja jarjes-
tettiin esittely- ja keskustelutilaisuus tiistaina 10.1.2023 kello 17.30 alkaen osoitteessa Etelainen
Asemakatu 2 (Matkakeskuksen katutaso, yhteisétalo Riksula).

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus oli nahtavilla 20.3.-25.4.2023 ja lausunnot saatiin Himeen ELY-keskukselta ja
Kanta-Hadmeen alueelliselta vastuumuseolta.

Hyvaksymisvaihe

Lausuntojen pohjalta pidettiin tydneuvottelu 2.6.2023 ELY-keskuksen, Kanta-Hameen alueellisen
vastuumuseon, Arkkitehtitoimisto llkka Ridanpaa Oy:n, Varte Lahti Oy:n, Yhdyskuntasuunnittelu
Tapio Sillfors OY:n ja Riihimaen kaupungin kesken. Saatuihin lausuntoihin ja palautteisiin
annettiin vastineet. Kaavaratkaisu ei muuttunut ehdotusvaiheesta. Kaupunginhallitus paattaa
kaavan esittamisesta kaupunginvaltuustolle. Kaupunginvaltuusto paattaa kaavan
hyvaksymisesta.

Voimaantulo

Asemakaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatéksesta, mi-
kali kaavasta ei valiteta.



2.2.

2.3.

ASEMAKAAVA / ASEMAKAAVAMUUTOS

Keskuskatu 12:n kaavamuutoksen tavoitteena on uusi 6-kerroksinen, kerrosalaltaan noin 2 200 k-
m2 asuin- ja liikkerakennus, jonka katutasoon sijoittuisi 155 m2 liiketilaa.

Asemakaavan muutos tukee RakasRiksu2035-strategiaa, asukasmaaran lisdaminen ja liiketilojen
kehittdaminen kaupungin keskustassa edistaa Riihimaen kaupungin strategian mukaista
vastustamattoman vartin kaupungin tavoitetta.

Keskuskatu 12 on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparist6a RKY
"Riihimaen keskusliikekatu” tunnus: 4892 (Hameen liitto, 2019). Asemakaavamuutoksen
yhteydessa huomioidaan miljodn kulttuurihistoriallinen arvo ja uusi rakentaminen pyritaan
kaavoittamaan ko. arvojen mukaisesti rakennettuun ymparistd6n sopeutuen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi kaavan saatua lainvoiman. Rakentaminen
edellyttaa rakennuslupaa. Toteuttamista ohjaavat kaava-asiakirjat liitteineen seka Riihimaden
kaupungin rakennusjarjestys.



3.1.

3.1.1.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Riihimaen keskusta tunnistetaan klassiseksi kaupungiksi, ominaisuuksina kauppakatu,
ruutukaava, puistoja ja julkista kaupunkitilaa. Keskusta on suppea ja siksi sen miljo6ta tulee
erityisesti yksityiskohdissaan suojella. Riihimaen keskusta on rakennettu 1930-luvulta alkaen
yhtendisena 2 - 4 kerroksisena rapattujen vaaleiden asuinliiketalojen kokonaisuutena.
Uudisrakentamista tapahtuu kaiken aikaa ja se tulisi sovittaa alisteisesti miljddseen, modernin ja
vanhan rakenteen vastakkain asettelu ei tallaisessa paikassa toimi, jossa arvot maaraytyvat
selkean yhtenaisen tyylin pohjalta.

Keskuskatu 12 materiaaleina keltatiili lasi ja kivijalassa harmaa betoni seka kivijalan ikkunoissa
tummat puitteet. Hdmeenkadun puolella rakennus on V-kerroksinen ja ylin kerros on porrastettu,
alin kerros on Hameenkadulla ja Keskuskadulla liiketiloja. Keskuskadun puolella rakennus on II-
kerroksinen suurin ikkunoin eika liiketilan kivijalka erotu erillisena. Kokonaisuudessaan rakennus
on tyypillinen Osuuspankin pankki ajalta 1970-1990.
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Kuva 1. Asemakaavamuutosalue Himeen- ja Keskuskadun risteyksestd.
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Kuva 2. Himeenkatu pohjoiseen asemakaavamuutosalue oikealla.

Kuva 3. Himeenkadun milj6étd asemakaavamuutoksen pohjoispuolella.

Hameenkatu on sailynyt yhtenaisena 1940-| funkkis-tyylisena rapattujen kivitalojen kaupunkina
Kirkkopolun ja Suokadun valilla:

- Yhtendiset selkeat julkisivut ilman pintaa rikkovia parvekkeita tai tasoeroja.

- Raystaslinjat kortteleittain yhtenaisia kerrosluku IV (yksi kortteli 111).



Katutila on hyvin selked, rakennukset rajautuvat tdsmalleen samaan riviin.

- Kivijalkakaupat ovat omana selkedna korkeana katutilan "kivijalkana”.

- Julkisivut ovat rapattuja erillisin pystyikkunoin, alin kivijalkakauppojen kerros useimmiten
kivesta ja suurikokoisin nayteikkunoin.

- lkkunat tarkasti nakymien perspektiivia korostavina jonoina.

- Varit vaaleita, kokonaisuuden rikkovia uusia rakennuksia ei ole.
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Kuva 3. Keskuskatu itddn asemakaavamuutosalue oikealla.

Keskuskatu 4 on paaasiassa 1970-2000-luvun asuinkerrostaloja lamellirakentein ja lasitetuin
parvekkein valilla Valtakatu ja Hdmeenkatu viimemainittu risteys poissulkien:

Rakennuksissa on yhtenaiset tiukasti katurajaan rakennetut julkisivut, erillisia parvekkeita
on kahdessa uudemmassa rakennuksessa.

- Julkisivut ovat elementteja, paikalla rapattuja ei uusissa ole.

- Ikkunat muodostavat horisontaaliset vahvat katutilan perspektiivid korostavat linjat.

- Kivijalkakaupat ovat omana selkeana korkeana katutilan "kivijalkana”.

- Katutila on karu, pehmentava puistomaisuus puuttuu.

- Rakentaminen on murroksessa ja Hdmeenkatua monimuotoisempi, miljoé sallii my&s
uudempien tyylien sovittamista.

Viranomaisneuvottelussa L. Wikman Hameenlinnan kaupunginmuseosta totesi Keskuskadun RKY
alueen arvoista (ominaispiirteet): "Riihimaen liikekeskuksessa on saavutettu katulinjan
yhtenainen arkkitehtoninen 1930-40 | kaupunkisuunnittelun periaatteiden ja liikerakentamisen
ilme, joka perustuu suurelta osin O. I. Meurmanin v. 1922 asemakaavaan.



Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd RKY
Riihimaen keskusliikekatu tunnus: 4892

Asemakaavaa koskevat Valtakunnalliset alueidenkdytén tavoitteet, valtioneuvoston pédtos
22.12.2009: Tavoitteet perustuvat rakennetun ympdriston osalta Museoviraston
inventointiin valtakunnallisesti merkittavista rakennetuista kulttuuriympdristo (RKY).

Kuvaus

Riihiméen liikekeskus, jossa on saavutettu katulinjan yhtendinen arkkitehtoninen ilme,
ilmentdd 1930- ja 1940-luvun kaupunkisuunnittelun periaatteita ja lilkerakentamisesta.

Rautateiden risteykseen kehittyneen Riihimden kauppalan Hdmeenkadun ja sen
poikkikatujen rakennuskanta muodostaa ennen toista maailmansotaa syntyneen
liikekeskustan. Erityisesti 1930-luvun funktionalistiset liikerakennukset muodostavat
yhtendisen katundkymdn. Keskustan asemakaavaratkaisut perustuvat suurelta osin Otto-
livari Meurmanin 1922 laatimaan asemakaavaan.

Keskusliikekadun varressa on pddosin  1920-luvun  klassistisia  ja  1940-luvun
funktionalistisia asuin- ja liikerakennuksia. Kokonaisuuteen kuuluu entisid pankki-,
apteekki-, koulu- ja kaupparakennuksia.

Historia

Rautateiden risteykseen asutuksen, teollistumisen ja varuskunnan ansioista taajavékiseksi
yhdyskunnaksi kehittynyt Riihimdki erosi Hausjdrven kunnasta itsendiseksi kauppalaksi
1922. Ensimmdisen asemakaavan, jota ei kuitenkaan toteutettu, laati arkkitehti Harald
Andersin 1916. Arkkitehti Otto-livari Meurmanin 1922 laatima uusi asemakaava
vahvistettiin 1925. Ensimmdisié uuden kaavan mukaan valmistuneita rakennuksia oli Eino
Forsmanin suunnittelema Valtakatu 3.

Hédmeenkatu muotoutui Kauppalaksi tulon jélkeen Riihiméen liikekeskukseksi. Sen varrelle
kohosivat maailmansotien vdlilli mm. seuraavat funktionalistiset ja klassistiset asuin- ja
liitkerakennukset:

OTE PAATTYY



Riihimaen kaupunki on paivittanyt alueen inventoinnin 2020
RIIHIMAEN RAKENNETUT KULTTUURIYMPARISTOT
/Riihimaen kaupunki Elinvoiman toimialuekaavoituksen vastuualue
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Makelan talo, 1934

Teraksen kulma, sima 1951

Hameenkatu 23, Laakson talo, 1951

Hameenkatu 25-27, Majakka, ent. Osuusliike Ahjo, 1940
Hameenkatu 29, Seurahuone, 1920, 1941

Hameenkatu 31, ent. Varmala, sima 1941

Akerfeltin talo, nyk. Juomahuone Laitinen, 1911

Hameenkatu 30, ent. Urheilukulma, 1920-l. alku, laajennus ja muutos 1959
Hameenkatu 32, Puputin kulma, 1939

Keskuskatu 11, ent. kutomo ja asuintalo, 1929

Hameenkatu 38, ent. Uusi apteekki, 1934

Kauppakatu 6, ns. Centrumin talo, sima 1927

Musiikkiopisto, 1930

Vastarakki, 1926

Keskuskatu 3, Pohjoismaiden yhdyspankin talo, suunnitelma 1936
”Riihilinna”, As. Oy Keskus, 1940, 1942
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. ® Keskusliikekad
96 Makelan talo it

Arvo: RKY Arvotusperuste: - Suojelu: -

Kiinteistotunnus: 694-2-9004-10 Rakennusvuosi: 1934
Osoite: Hameenkatu 17

Riihimaen kauppalan ensimmaisia ellei jopa ensimmainen funktionalistinen rakennus valmistui
vuonna 1934. Makelan talona tunnetun rakennuksen suunnitteli arkkitehti Arvo Aalto, joka
hyddynsi rakennuksessa funkkisarkkitehtuurin tyypillisimpia piirteita. Sulavasti kadunkulmaan
sijoittuvassa rakennuksessa on tasakatto, yhtenainen kattoterassi, valkoiseksi kalkitut sileat
seinapinnat seka isot horisontaalisesti rytmitellyt nauhamaiset ikkunat. Katutasossa olevien
liikehuoneistoissa on suuret nayteikkunat, jotka erosivat merkittavasti 1920-luvun
pieniruutuisista ikkunoista. Kantavien rakenteiden sijoittaminen rakennuksen sisaan ulkoseinien
sijaan mahdollisti uudenlaisen ikkunoiden sijoittelun ja laajemmat ikkunapinnat.

Makelan talo on sailynyt julkisivultaan kohtalaisen muuttumattomana nykypdaivaan saakka.
Selkeitd muutoksia ovat ylimman kerroksen alun perin neliomaisten ja pienten ikkunoiden
muuttaminen isommiksi ja lasiovien lisddminen seka alakerran laajojen nayteikkunoiden
jakaminen yldosastaan pienempiin ruutuihin.
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9 7 Te ré k sen k u I ma Keskusliikekadun

kokonaisuus

(1 -

Kuva: Juho Haavisto

Arvo: RKY Arvotusperuste: - Suojelu: sr-2

Kiinteistétunnus: 694-2-227-3 Rakennusvuosi: 1951
Osoite: Hameenkatu 21

Teraksen talo on arkkitehti Veli Valorinnan suunnittelema ja rakennettu 1951. Rakennusta ja
kadunkulmausta alettiin kutsua Terdksen kulmaksi siina alkujaan toimineen Terads Oy:n
rautakaupan mukaan. Rakennuksessa on kaksi osaa, jotka asettuvat Hameenkadun ja
Keskuskadun kulmaan L-kirjaimen mallisesti. Keskuskadun puoleinen osa on kerroksen
matalampi kuin Hdmeenkadun puoleinen nelikerroksinen osa. Katutason liiketilakerros on
paallystetty hiotulla tummalla graniitilla ja nayteikkunat ovat isohkot. Ylempien asuinkerrosten
julkisivu on kestorapattu ruskeaksi ja seindpintaa rytmittavat pienehkdjen ikkunoiden rivistét.
Hameenkadun julkisivun yhtenaisyytta rikkoo ainoastaan porraskadytavan sisdankaynti ja sen
ylapuolella oleva ikkunakuilu. Keskuskadun puolella julkisivussa on nelja ulkonevaa parveketta.
Loivat harjakatot olivat alkujaan tiiltd, mutta nykyisin materiaali on vaihdettu peltiin.
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103 Urheilukulma Keskuslikekadun

kokonaisuus
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Kuva: Jul;o Haavisto
Arvo: RKY Arvotusperuste: - Suojelu: -
Kiinteistétunnus: 694-3-9001-10 Rakennusvuosi: 1920-luku, 1959

Osoite: Hameenkatu 30

Ulkomuodoltaan Urheilukulmana tunnettu rakennus on selvasti 1950-lukuinen, mutta sen vanhin
osa on rakennettu jo 1920-luvun alussa. Vanhassa kaksikerroksisessa kivirakennuksessa toimi
alkujaan V. H. Laakson kangaskauppa. Rakennusta paatettiin laajentaa 1950-luvun lopulla.
Kivitalo korotettiin kolmikerroksiseksi ja rakennusmassa laajennettiin ulottumaan Keskuskadulle
saakka. Muutostdiden ja uudisrakennuksen suunnittelusta vastasi rakennustarkastaja Urho E.
Makinen. Samassa yhteydessa rakennuksen vanha 1920-luvun klassismin henkinen julkisivu
uudistettiin vastaamaan aikakaudelle tyypillista, rationaalista ja pelkistettyd muotokielta.

Uudisrakennuksen puolella nayteikkunoiden kokoa kasvatettiin ja madallettiin merkittavasti.
Rakennuksen kulmaan tehtiin kolmion mallinen katoksellinen sisdankaynti, jota kannattelee
pylvas. Vanhasta rakennuksesta jai julkisivuun muistuttamaan kaksi vanhaa sisaankayntia seka
kolme nayteikkunaa, muuten rakennus on kokenut taydellisen muodonmuutoksen 1950-luvun
tyyliseksi.
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104—-105 Puputin kulma ja entinen [&rsikeradn
kutomo- ja asuinrakennus

Kuva: Juho Haavisto

Arvo: RKY Arvotusperuste: - Suojelu: -

Kiinteistotunnus: 694-2-9009-4 Rakennusvuosi: 1929, 1939
Osoite: Hameenkatu 32, Keskuskatu 11

Puputin Kotikutomo perustettiin vuonna 1919. Kutomo ehti toimia muutamassa eri osoitteessa,
kunnes uusi, kaksikerroksinen kutomo- ja asuintalo valmistui syksylld 1929. 1920-luvun
klassismin tyylinen kivitalo oli Valtionrautateiden rakennusmestari Fritjof A. K. Ehrstedtin
suunnittelema ja se sijaitsi vield keskenerdisen Keskuskadun varressa. Tontin Hdmeenkadun
puoleiselle reunalle valmistui vuonna 1939 nelikerroksinen uudisrakennus. Puputin uusi
funkkistyylinen kutomo- ja liiketila oli arkkitehtitoimisto Aalto & Kokon eli Arvo O. Aallon ja Niilo
Kokon suunnittelema. Arvo Aalto oli aikaisemmin suunnitellut Himeenkadulle toisenkin
funkkisrakennuksen, Makelan talon. Niilo Kokon tunnetuimpia suunnittelutéita on yhteistydssa
Viljo Revellin ja Heimo Riihimaen kanssa toteutunut Helsingin puhtaan funktionalistinen
Lasipalatsi (1936).

Puputin kulman ylinta kerrosta paatettiin 1940-luvun lopulla laajentaa, jolloin rakennuksen
alkuperainen ilme ja kepea, hieman laivamainen muoto menetettiin. 1940-luvulla tehdyista
muutoksista huolimatta Puputin talo on kuitenkin edelleen yksi Hdmeenkadun vaikuttavimmista.
Talon kaksi eri vuosikymmeniltd olevaa ja eri arkkitehtonista tyylid edustavaa osaa sulautuvat
toisiinsa onnistuneesti. Puputin talo on Hdmeenkadun keskeisimpia funktionaalisen
arkkitehtuurin edustajia ja tarkedssa osassa koko liikekeskustan katukuvassa.

OTE PAATTYY
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Luonnonympadristo
Alueella ei ole luonnonymparistéa.

Maapera ja rakennettavuus

Alue on hienojakoista kivenndismaata, paalajiketta ei ole selvitetty (lahde Geologisen
tutkimuskeskuksen paikkatieto), rakennettavuusselvitys ja perustamissuunnitelma tehdaan
rakennussuunnittelun yhteydessa,

Vesistot ja vesitalous

Kaikki pinnat ovat kovia, sadevedet kerataan hulevesiviemariin ja johdetaan pois alueelta.
Pohjavesialuetta ei ole lahella.

Luonnonsuojelu

Ei ole kohteita.

Rakennettu ymparisté

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Tilastokeskuksen mukaan Riihimden kaupungin asukasluku oli vuonna 2020 yhteensa 28 740.
Vaestéennusteen 2015 mukaan asukasluku tulee olemaan 31 585 vuoteen 2040 mennessa.
Riihimaen yleiskaavassa 2035 varaudutaan noin 4 600 asukkaan vaestdnkasvuun vuoteen 2035
mennessa.

Ilkaryhmista yli 64-vuotiaiden kaupunkilaisten osuus kasvaa, muut ikdluokat vastaavasti
pienenevat. Alueen vaestdrakenteen ikdantyessa vahenee keskustassa yksityisautojen maara
[&hivuosina alle 1 ajoneuvo / 2 ruokakuntaa, koska palvelut ovat vieressa ja tydmatkaliikenteen
tarve poistuu yli 65 v .

Yhdyskuntarakenne

Hameen- ja Keskuskatu ovat palvelujen tarjoajia ja jalankulun vydhyketta. Alueen kehittamisessa
tulisi pyrkia monipuoliseen asumistarjontaan esim. sijoittamalla uudisrakennuksiin myds suuria
lapsiperheille sopivia asuntoja, jotta vaeston ikdrakenne ja sen myoéta palvelut pysyisivat

monipuolisina ja toiminta vilkkaana. Tata kehitysta tukee esteettdman jalankulun kehittdminen.

Kaupunkikuva
Ks. kohta 3.1.1 Alueen yleiskuvaus
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Asuminen

Suunnittelualueella ei ole asuntoja. Alue on ymparoity asuin- ja liilkerakennuksin.

Palvelut
Koulut, paivakoti ja laakaripalvelut sijoittuvat alle 1 km:n etaisyydelle.

TyoOpaikat ja elinkeinotoiminta

Keskustan liike- ja toimistotilat muodostavat alueen tyépaikkatarjonnan.

Virkistys
Suunnittelualueelta n. 200m etaisyydella idassa on puisto, jossa on aidattu laadukas iso leikkialue.
Jaahalli, pallokentat kuntosalit ym. hyvinvointipalvelut sijaitsevat alle 1 km:n etaisyydella.

Liikenne

Keskuskadun liikkennemaara (KVL) on nykytilanteessa noin 4 000 ajon/vrk ja ennustetilanteessa (v.
2035) noin 4 300 ajon/vrk. Raskaan liilkenteen osuus on noin 2 %. Nopeusrajoitus on 40 km/h.

Hameenkadun lilkkennemaara (KVL) on nykytilanteessa noin 5 700 ajon/vrk ja ennustetilanteessa
(v. 2035) noin 6 100 ajon/vrk. Raskaan liikenteen osuus on alle 1 %. Nopeusrajoitus on 40 km/h.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Keskuskatu 12 on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa RKY
"Riihiméen keskusliikekatu” tunnus: 4892 (Hameen liitto, 2019). Asemakaavamuutoksen yhteydessa
selvitetdan alueen ja rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo / Selvitystyd Ahola Mikkeli.

Muinaismuistot

Asemakaavamuutosalueella ei ole todettuja muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Kunnallistekniset verkostot ovat valmiina alueella.

Ymparisténsuojelu ja ymparistohairiot

Riihimaen meluselvityksen 2019 mukaan ajoneuvoliikenne aiheuttaa ennustetilanteessa (v. 2035)
noin 65 dB:n melutason tontin Hdmeenkadun puoleisella sivulla ja noin 60 dB:n melutason tontin
Keskuskadun puoleisella sivulla.

Kaavaehdotusvaiheeseen on valmistunut tarkempi meluselvitys, jotta voidaan varmistaa
valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaisten meluohjearvojen toteutuminen seka ulko-
oleskelualueilla, parvekkeilla etta sisatiloissa. Meluselvitys on kaavaselostuksen liitteena (liite 3) ja
selvityksen tuloksia on kuvattu kohdassa 5.3.3. Muut vaikutukset (Melu).

Tarina ja hiukkasselvitysta ei tehda koska haittoja ei ole havaittu.

Maanomistus

Kiinteistd Oy Riihimden Pankinkulma omistaa alueen.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Uudistetut
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty asiasisallén perusteella kokonaisuuksiin:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist® seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energianhuolto

Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankaytto- ja
rakennuslain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Maakuntakaava 2040 on voimaan tullessaan kumonnut aiemmat Kanta-Hameen maakuntakaa-
vat: vuonna 2006 vahvistetun kokonaismaakuntakaavan seka 1. vaihemaakuntakaavan ja 2.
vaihemaakuntakaavan. Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040 (lainvoimainen 21.10 2021)
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat merkinnat ja maaraykset:

Keskustatoimintojen alue

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd RKY
Lisatietoa maankuntakaavasta: www.hameenliitto.fi.
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Ote Kanta-Hdmeen maakuntakaava 2040 kaavakartasta. Suunnittelualue on merkitty kartalle.
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Yleiskaava

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.5.2017. Se
sai lain voiman 20.8.2017.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on osoitettu yleiskaavassa merkinnalla C,
keskustatoimintojen alue. Alue on asemakaavoitettu. Alue on tarkoitettu palveluja, hallintoa seké
keskustaan soveltuvia ympdristohdiriéitd aiheuttamattomia tyépaikkatoimintoja jo asumista varten.
Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoitd.

Yleiskaavamaarayksen mukaan RKY-alueen suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuurihistoriallisen rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti. Aluetta
koskevissa toimenpiteissa on kuultava museoviranomaista.

Lisatietoa yleiskaavasta: www.riihimaki.fi/kaavoitus

Ote Riihimdéen yleiskaava 2035 kaavakartasta, suunnittelualue on merkitty keltaisella ympyrallé.
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Asemakaava

Asemakaava on vuodelta 2011. Asemakaavassa alue on osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K). Suurin sallittu kerrosluku on Keskuskadun puolella kaksi ja Hdmeenkadun
puolella porrastetusti nelja ja viisi. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
sallittu korkeusasema on Hameenkadun puolella +105,3 m. Rakennuksen kaakkoisseinalle ei saa
sijoittaa ikkunoita. Ajoyhteyksia seka pysakdintipaikkoja on osoitettu rasitejarjestelyin
naapuritonttien kesken.

Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue on rajattu punaisella.

Rakennusjarjestys

Riihimaen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2012.

Rakennusjarjestyksen osittainen uudistus on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.4.2022 ja se
on tullut voimaan 14.6.2022.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa maankayttd- ja rakennuslain 54a § asettamat vaatimukset. Korkeusjarjestelma
on N2000.
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Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Kaupunginhallitus teki asiassa kaavoituspaatdoksen kokouksessaan 13.6.2022 § 233.
Kaavamuutoksen laatii konsulttitydna Yhdyskuntasuunnittelu Tapio Sillfors Oy Loviisasta.

Kaavamuutos edellyttda maankayttésopimusta Kiinteistd Oy Riihimaen Pankinkulman ja
kaupungin valilla.

Laaditut selvitykset

Alueelta on laadittu selvitykset:

Riihimaen yleiskaavaa 2035 varten tehdyt selvitykset

Keskuskadun katusuunnitelma-aineisto / WSP Finland Oy, Riihimaen kaupunki, 2021-2022
Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistét / Rithimaen kaupunki, 2020

Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét / Hameen liitto, 2019
Riihimaen asemanseudun ja keskustan visio / Lundén Architecture Company 2019
Riihimaen meluselvitys 2019 / Ramboll Finland Oy, Riihimaen kaupunki, 2019

Riihimaen pysakointiohjelma / WSP Finand Oy, 2019

Riihimaen ilmanlaatuselvitys / limatieteenlaitos, 2011

Riihimaen keskustan ja sisdantuloteiden lilkennejarjestelmasuunnitelma 2040

/ Destia Oy, 2021

Asemakaavaa varten laadittavat lisaselvitykset:

Keskuskatu 12 meluselvitys 2023 / Promethor Oy
Keskuskatu 12 rakennusinventointi 2023 / Selvitysty6 Ahola
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Keskuskatu 12:een esitetdan uusi 6-kerroksinen asuin- ja lilkerakennus, jonka kerrosala olisi noin
2 200 k-m2, josta noin 155 m2 huoneistoala olisi katutasoon sijoittuvaa liiketilaa.
Rakentamistehokkuus nousisi nykyisesta e=2,41 => e=3,12. Ajo tontille esitetdan Keskuskadulta ja
oleskelupihat sijoittuisivat I-kerroksen katolle.

Asemakaavan muutos tukee Rakas-Riksu2035-strategiaa. Asukasmaaran lisaaminen ja liiketilojen
kehittaminen kaupungin keskustassa edistaa strategian mukaista vastustamattoman vartin
kaupungin tavoitetta.

Riihimaen keskustan ja sisaantuloteiden lilkennejarjestelmasuunnitelman 2040 (Kakela
18.5.2021, 8§ 73) yhtena tavoitteena on parantaa esteettdman lilkkkumisen edellytyksia kaupungin
keskustassa. Kohteiden suunnittelussa tulee huomioida esteettémyyden erikoistason
laatuvaatimukset.

Tontilla sijaitsevasta Kiinteistd Oy Riihimaen Pankinkulmasta on laadittu paivitetty rakenne- ja
talotekninen kuntoarvio vuonna 2019. Kuntoarvion pohjalta on todettu, etta kiinteiston
kunnostaminen pankkitoimintaa palvelevaksi on kannattamatonta ja etta tilojen muuttaminen
asuinkayttéon vaatisi Iahes koko rakennuksen uudistamista runkoa lukuun ottamatta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatydn osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihimaen ymparisténsuojelun vastuualue
- Riihimaen rakennusvalvonnan vastuualue
- Riihimaen vesi, vesihuoltojohtaja
- Riihimaen seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma
- Caruna Oy
- Elisa Oyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Riihimaen Kaukolampd Oy
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Hameen ELY-keskus
- Hameenlinnan kaupunginmuseo (alueellinen vastuumuseo)
- Muut yhdistykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
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Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 18.12.2022 MRL 63 §:n mukaisesti Rilhimaen kaupungin
virallisessa ilmoituslehdessa Aamupostissa seka kaupungin verkkosivuilla.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen
verkkosivulle 18.12.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavoitustyén
ajan kaavahankkeen verkkosivulla osoitteessa www.riihimaki.fi/kaavoitus ja Virastokeskus
Veturissa (Eteldinen Asemakatu 4). Suunnitelmaa taydennetdan tarvittaessa tydn aikana
kaavaehdotuksen nahtaville asettamiseen saakka. Kaavatydn aikana saatu palaute kirjataan
kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa.

Luonnosvaihe
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Asemakaavaluonnos 18.12.2022


http://www.riihimaki.fi/kaavoitus

23

Kaavaluonnoksesta jarjestettiin esittely- ja keskustelutilaisuus tiistaina 10.1.2023 klo 17.30
alkaen osoitteessa Eteldainen Asemakatu 2 (Matkakeskuksen katutaso, yhteisotalo Riksula).
Yleisotilaisuudessa keskusteltiin rakennukseen massoittelusta ja materiaaleista, pihojen
melunhallinnasta, kyseltiin uudisrakennuksen asuntojen kokoa ja rakentamisen ajankohtaa.
Yleisotilaisuuteen laadittu esitys ja tilaisuuden muistio on kaavahankkeen verkkosivuilla.

Asemakaavamuutoksen nahtaville tulosta ilmoitettiin 18.12.2022 kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa Aamupostissa ja kaupungin verkkosivuilla. Luonnosvaiheen nahtavilla olo ja
kuuleminen jarjestettiin 19.12.2022 - 23.1.2023. Asemakaavamuutoksen luonnosaineisto oli
nahtavilla Riihimaen Virastokeskus Veturissa seka kaavahankkeen verkkosivuilla.

Osallisilla oli mahdollisuus jattaa nahtavilla olon aikana kaavaluonnoksesta mielipide.
Luonnosvaiheessa pyydettiin tarvittavat viranomaislausunnot.

Luonnosvaiheessa (nahtavilla olo 19.12.2022 - 23.1.2023) saatiin seitseman (7) lausuntoa ja
kaksi (2) mielipidetts, tiivistelma saaduista lausunnoista ja mielipiteista seka vastineet on
litteena 6.

Ehdotusvaihe

/0_18) Sy T \(4&3:7/ y
S ’0227‘\ A

/I’ -".I 4 4'3_‘
1150+hﬁ50 (;“',l_ p -.mP e
Tez? o7 7O e

SN S L A SOHNOE

y/ f vy o ‘“-{b_/’ ko \% -
e \ B gf Qaman
/#I" X ‘ flaas

+aﬂso

W5 AN AT WS
\ [\/.‘\ ‘\ ALK\ /?004 \‘h @{T

NS,
\épn 2.8) a: xS [ ASEMAKMVAN MUUTOS

T =

Asemakaavaehdotus 13.03.2023
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Asemakaavamuutoksen ehdotus valmisteltiin kaupunginhallitukselle, paatti kokouksessaan
13.3.2023 asettaa Keskuskatu 12 asemakaavamuutoksen ehdotuksen nahtaville.
Kaavaehdotuskarttaa tdydennettiin osittain luonnosvaiheessa saatu palaute huomioiden.
Muutokset koskivat rakentamisen laatua, ilmanlaatua seka uudisrakennuksen
parvekkeiden/terassien lasittamiseen liittyvia maarayksia. Lisaksi kaavaselostusta taydennettiin
mm. rakennetun kulttuuriympariston seka kaupunkikuvallisten vaikutusten osalta.
Ehdotusvaiheen nahtavilla olosta kuulutettiin kaupungin verkkosivuilla. Asemakaavamuutoksen
ehdotusaineisto asetettiin 20.3.-25.4.2023 valiseksi ajaksi nahtaville Riihimaen Virastokeskus
Veturiin seka kaavahankkeen verkkosivuille.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Hameen ELY-keskukselta ja Kanta-Hameen alueelliselta
vastuumuseolta.

Hyvaksymisvaihe

Lausuntojen pohjalta pidettiin tydneuvottelu 2.6.2023 ELY-keskuksen, Kanta-Hameen alueellisen
vastuumuseon, Arkkitehtitoimisto llkka Ridanpaa Oy:n, Varte Lahti Oy:n, Yhdyskuntasuunnittelu
Tapio Sillfors OY:n ja Riihimaen kaupungin kesken. Saatuihin lausuntoihin ja palautteisiin
annettiin vastineet. Kaavaratkaisu ei muuttunut ehdotusvaiheesta. Kaupunginhallitus paattaa
kaavan esittamisesta kaupunginvaltuustolle. Kaupunginvaltuusto paattaa kaavan
hyvaksymisesta.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta
paatdoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden
paatoksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatdksesta, mikali
kaavasta ei valiteta.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelu (MRL 66 8) pidettiin 24.8.2022 Riihimaen kaavoituksen, kaavoittajan,
Hameen ELY-keskuksen ja Hdmeenlinnan kaupunginmuseon kesken.

Luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa pyydetaan viranomaislausunnot. Viranomais- ja muu
asiantuntijayhteistyd tapahtuu suunnitteluty®n eri vaiheissa.

Tybneuvottelu pidettiin 17.2.2023 osallistujina viranomaset ELY, museo, kaupunki, Selvitysty®
Ahola ja suunnitteluryhma.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Riihimaen kaupungin tavoitteena on tukea kaupungin strategian mukaista vaesténkasvua
mahdollistamalla rakentamista ydinkeskustaan. Keskuskatu 12:n on rakennettavissa uusi
kerrostalo jossa tonttitehokkuus voidaan nostaa nykyisen asemakaavan e=2,41 tehokkuudesta
siten, etta tontille olisi mahdollista rakentaa osittain kuusikerroksinen noin 2 200 k-m2 laajuinen
asuinkerrostalo, josta katutasossa on liiketilaa 155 k-m2 ja ylemmissa kerroksissa asuntoja 2045
k-m2. Lisaksi rakennettaisiin I-kerroksisen autopaikoituksen katolle piha, autopaikoitukseen ajo
tapahtuisi Keskuskadulta.

Rakentaminen sovitetaan osaksi olemassa olevaa rakennushistoriallisesti arvokasta rakennettua
ymparistda RKY-aluetta.

Kaavatydn alkuvaiheessa on tutkittu rakennuksen toteuttamista matalampana massoitteluna
seka kerrosten sisdanvetoja. Vaihtoehtoisissa tarkasteluissa haasteeksi osoittautui rakentamisen
taloudellinen toteuttamiskelpoisuus seka raystaslinjojen yhteensovittaminen viereiseen Makelan
taloon.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Alueen ja rakennusten valtakunnallisen rakennetun kulttuuriymparistén merkittavyyden

tarkastelussa olivat kuvauksen 4 tarkeinta kohtaa:

1) Kauppalalle v. 1925 asemakaavan henkea ilmentava kaupunkikuva /Meurman.

2) Katulinjan yhtenainen arkkitehtoninen ilme.

3) Monipuolisesti Liike-elaman toimijoita ja kaupan arkkitehtuuria edustava rakennuskanta
aikavalilta 1922-1949.

4)  Arkkitehtuurin tyylisuunnat 1920-luvun klassismi ja 1930-40-lukujen funktionalismi.

Keskuskatu 12 rakennus valmistui v. 1983 yksinomaan pankin toimitiloiksi suunnittelijoina Jussi
livonen ja Pentti Aho edustaen maltillista postmodernismia. Muutoksia on tehty [8hinna sisaan
vedettyyn risteyksen kulmaan lasirakentein mm. pankkiautomaatti jne. Taloa on sovitettu
ymparistdon ja viereiseen Makelan funkkistaloon korkeuksien, sisdanvetojen kaiteiden jne. avulla
jopa liian tarkasti mika sy¢ funkkistalolta nayttavyytta. Rakennus vaikuttaa vanhemman
funkkistalon laajennukselta vahentaen kummankin tyylikkyytta.

Meurmanin 1920-| kaavan tehokkuutta laskettiin 1950-| kaavassa mahdollistaen Keskuskadulle
matalampi osa. Pankkitalo on massoiteltu vastapariksi Teraksenkulmalle, jossa on myds
sisaanvedetty kulma. Hdmeenkadun puolelta tarkasteltuna pankki vahvistaa yhtenaista
katujulkisivua, mutta Keskuskadun puolella julkisivut katkeavat matalamman pankkisalisiiven
kohdalta. Tama on RKY-alueen ainoa postmodernistinen rakennus. Keskus- ja Hdmeenkadun
risteys on keskeisin ja kulmatontti on siihen ndhden tarkea.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennetun ymparistén huomiointi:

- Keskuskadun korttelissa rajanaapuri so. Makelan talo on rapattu ja murrettu lll-kerroksen
kohdalta vaikuttaen massoitteluun, julkisivujen materiaaleihin ja varisavyihin.

- Rakennuslupaprosessia varten perusajatuksena on, etta rakennus tulee liittaa
kaupunkikuvallisesti Hdmeenkadulla sijaitsevaan naapurirakennukseen. Huomiota tulee
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kiinnittaa kerroskorkeuteen, materiaalivalintoihin ja yksityiskohtiin kuten ikkunoiden,
seinapintojen varin ja struktuurin seka parvekekaiteiden yhteensovittamiseen.

- Keskuskatu on klassinen kaupunkikatu I-kerroksen kivijalkakaupoin, mitka myds erottuvat
julkisivuissa materiaalilta ja nayteikkunoin.

- Mainoksien ja julkisivun "tunnusosien” muoto ja sijoittelu.

Suunnittelun rinnalla on laadittu valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté RKY

Riihimaen keskusliikekatu tunnus: 4892 osalta tarkennettu selvitys Selvitystyd Teija Ahola Oy:n
toimesta. Seuraavassa keskeiset huomioon otettavat arvot ja ominaispiirteet /OTE:
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RKY 2009:
RIIHIMAEN KESKUSLIIKEKATU

Taulukossa tarkastellaan Riihimaen keskusliikekatu -aluekokonaisuuden nykytilaa RKY 2009 -inventoinnin kohdekuvauksessa esitettyjen
arvotekijoiden nakokulmasta. Niiden konkretisointi selkeyttaa yksittaisten rakennusten asemaa kokonaisuudessa.

Olemassa olevat
SUQJELUTAVOITTEET

Valtakunnallinen merkittavyys on osoitettu aluemerkinnalld ja suunnittelumaaraykselld Kanta-Hameen maakuntakaavassa ja Riihimaen yleiskaava
2035:ssd. Asemakaavoissa on suojeltu Himeenkatu 25-27 (sr-2), Kauppakatu 6 (sr-1) ja Valtakatu 3 (sr).

Arvot

Kaupunkisuunnittelu

Historiallinen kerroksellisuus

Kaupunkikuva

Riihiméen kauppalalle 1925
vahvistetun asemakaavan henked
ilmentava kaupunkikuva.

[Riihimaesta tuli kaupunki 1960]

Kauppalan asemakaavan laatijana oli
arkkitehti Otto-livari Meurman, joka toimi
tuolloin Viipurin asemakaava-arkkitehtina.
H&n on maamme ensimmainen arkkitehti,
joka erikoistui kaavoitukseen, toimi alan
professorina ja oppimateriaalin kirjoittajana.

Riihimden kaavoituksen parissa Meurman
tyoskenteli 1920-luvulta 1950-luvulle.

Meurman laati 1958 vahvistetun
keskikaupungin asemakaavan uudistuksen.

Riihimaen asemakylan keskusta siirtyi
teollisuuden myotd aseman pohjoispuolelle.
Hameenkadun rakentaminen alkoi 1906.
Arkkitehti Harald Andersinin laatima
tehdaskyldn asemakaava vuodelta 1916 sisalsi
suurpihakortteleista ja aukiosommitelmista
muodostuvan ruutukaavakeskustan, jossa
mukailtiin jossakin maarin olemassa olevaa
tilannetta. Rilhimaki itsendistyi kauppalaksi
1922 alusta. Otto-l. Meurmanin laatiman
kauppalan asemakaavan keskeisia piirteitd
olivat katuhierarkia ja sen mukaan osoitetut
rakennustehokkuudet ja korttelityypit;
edelleen padkatujen varsilla rakentaminen
sijoitettiin umpikorttelimaisesti. Merkittdva
uusi kaupunkirakenteellinen elementti oli
Valtakatu, joka rikkoi ruutukaavan ja muodosti
diagonaalin Himeenkadun ja radanvarren
teollisuusalueen vilille.

Meurmanin kaavalla on ollut merkittdva vaikutus
Riihimden kaupunkirakenteen muotoutumisessa.
Hameenkatu kehittyi Riihiméen ydinkeskustan
pédakaduksi, joka yhdistda pohjoisen ja eteldisen
liikekeskustan. Kauppakadun ja Keskuskadun
valilld kookkaat kivitalot muodostavat paikoin
umpikorttelimaista kaupunkimuuria. Vahva
kaupunkikeskustamainen ilme toteutuu myos
Keskuskadun eteldreunalla, jonne Meurman oli
osoittanut jopa suuremmat kerrosluvut kuin
Hameenkadulle. Valtakatuun liittyvat aukiot
puistikkoineen ovat toteutuneet, samoin taipuisat
risteysalueet, joista RKY-alueella on esimerkking
Kauppakadun ja Valtakadun risteys sek3
Hameenkadun ja Kirkkopolun risteys.
Asemakaavaan tehdyt muutckset on ohjanneet
kehitysta osassa Padsky-korttelia, jossa 20-luvun
kaavaan merkittyjen kujien yhtymakohtaan
Valikadun varteen osoitettiin 50-luvulla aukio ja
paikoitustilaa.

Arvot

Kaupunkisuunnittelu

Historiallinen kerroksellisuus

Kaupunkikuva

Monipuolisesti like-elaman
toimijoita ja kaupan
arkkitehtuuria edustava
rakennuskanta aikavaliltd 1922 —
1949,

Meurmanin kauppalan asemakaavassa
Hameenkatu oli suunniteltu liilke-elaman
keskukseksi, joka ulottuu jonkin matkaa
myos Hameenkadun kanssa risteaville
Kauppa- ja Keskuskaduille.

Hameenkadun identiteetti ja vetovoima
perustuu vahvasti kaupankayntiin ja sen
synnyttdmaan rakennettuun ympdristoon.
Ensimmaisia, 1920-30-luvuilla, uuden
asemakaavan edellyttamia “tulenkestavia”
liiketaloja rakensivat pankit, apteekki,
osuusliike sekd muutamat yksityiset, kuten
Mékeld, Varmala ja Puputti. Vuoden 1940
alussa valmistuneen Osuusliike Ahjon

Hameenkadun katukuvaa hallitsee osuusliikkeen
parissa suosittua valkoista funkista edustava
Osuusliike Ahjo. Kaupunkikuvassa nayttavia
rakennuksia ovat myds monet pankkilaitosten
toimitalot, joiden arkkitehtuuri edusti pysyvyytta
ja vaurautta. Elokuvateattereiden
valomainoskirjaimin korostetut sisd@nkaynnit
ovat katutilojen pienid kohokohtia. Keskuskadun
As Qy Riihilinnassa on ollut elokuvateatteri 1940-
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liiketalon my&ta Riihimaella siirryttiin
tavarataloaikaan. Vuonna 1941 avattiin
uudelleen rakennettu hotelli Seurahuone.
1940-60-luvuilla rakennetuissa
monikerroksisissa kivitaloissa on pohjakerros
tyypillisesti jaettu liikehuoneistoihin, joihin on
oma sisdankaynti kadulta.

luvulta 13htien (vanha KINO-valokirjainkyltti on
askettdin vaihdettu kotelovalomainokseen).
Granitin aukiolla entinen elokuvateatteri Apollon
rakennus on modernisoitu ja siind toimiva
Graniittiteatteri on esitystaiteiden kadytdssa.

Arvot

Kaupunkisuunnittelu

Historiallinen kerroksellisuus

Kaupunkikuva

Vahvat tyylikaudet: 1920-luvun
klassismi, 1930- ja 40-lukujen
funktionalismi.

Riihimaen keskustassa oli 1920-luvun alussa
etupdassa yksikerroksista puutaloa suurilla
tonteilla. Meurmanin laatiman kauppalan
asemakaavan tavoitteena oli
kivirakennuksista muodostuva ydinkeskusta.
Kadunvarsitonteille oli
asemakaavamadaardyksen mukaan
pystytettdva tulenkestdvastd aineesta
tehtyja, toisiinsa kiinni rakennettuja
rakennuksia. Julkisivukaavioiden
rakennukset edustivat pohjoismaista
klassismia.

Kivikeskustan rakentaminen alkoi 1920- ja
30-luvuilla, sotavuosiksi vauhti pysahtyi,
mutta pommituksissa vaurioituneita
korjattiin tai rakennettiin uudelleen. Sodan
padtyttyd keskustassa oli edelleen paljon
puutaloja.

Asemakaavamuutokset olivat tavallisia
ennen 50-lukua, jolloin Meurmanilta tilattiin
keskustan saneerauskaava.

"Jarkiperaisyys, tuotannon tehostaminen ja
tieteelliset normit nayttaytyvat tiend
onnelliseen moderniin elamaan.
Asemakaava eldd ja on aikansa lapsi”,
kirjoitti Meurman.

Meurmanin julkisivukaavioiden kaltaista
klassistista arkkitehtuuria edustavia
rakennuksia on kolme: Vastarakki (Valtakatu
3), KOP:n talo (Kauppakatu 11) ja Tampereen
Osake-Pankin talo (Kauppakatu 6). Naiden
lisdksi 1920-luvulle palautuvia piirteita on
Puputin vanhassa osassa (Keskuskatu 11) ja
50-luvulla uudistetussa apteekkitalossa
(Hdmeenkatu 26). Keskeisimpia
funktionalistisia rakennuksia ovat Puputin
nelikerroksinen liiketalo (Hdmeenkatu 32),
Makeldn liiketalo (Himeenkatu 17) ja PYP:n
talo (Keskuskatu 3), kaikki rakennettu 30-
luvulla, sekd 1940-luvun alkupuolella
valmistunut Osuusliike Ahjo. As Oy Riihilinna,
Seurahuone ja Varmalan liketalo, jalkimmaiset
uudelleenrakennettiin, ajoittuvat sotavuosiin.
Aikakauden rakennuksissa korostuu
tarkoituksenmukaisuus ja kodikkuus, tai
esiteollinen rationalismi.

Jélleenrakennuskaudella arkkitehtuurissa
nakyy funktionalismin ohella romanttisia
aineksia sekd harkittua vahdeleisyyttd, kunnes
50-luvulla loppupuolella rakentamisen
teollistuminen vie arkkitehtuuria rationalismin
tielle.

Hameenkadun, Kauppakadun ja Keskuskadun
rakennettu ymparistossa on aikaperspektiivia,
josta yhtena ilmentymana rakennusten erilaiset
arkkitehtuurityylit joko puhdaspiirteising tai
kerrostuneina.

Valtakadun ja Kauppakadun risteyksessa on
kaupunkitila, jossa voi hahmottaa 1920-luvun
kaupunkisuunnittelussa ihannoidun klassistisen
harmonian.

Hameenkadun itareunan eri-ikdisissa
funktionalistissa taloissa on rapatut aukkofasadit,
l&nsireunalla aukot vaihtuvat vililld rationaalisen
modernismin nauhafasadeihin.

Keskuskadulla arkkitehtuuri tarjoaa kontrasteja ja
yksityiskohtia, kuten pienen ilmeikkdaan PYP:n
toimitalon, kookkaan Kassatalon sinisen
julkisivulasifasadin ja Puputin talon lennokkaat
parvekkeet. Keskuskadulla suuntaisilla nakymilla
on vihred paate.

1940- ja 50-luvuilla rakennettujen kivisten
liiketalojen vahvuus on arkkitehtuurin
ajattomassa yksinkertaisuudessa ja edelleen
késityond tehdyissa julkisivuissa.
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Arvot

Kaupunkisuunnittelu

Historiallinen kerroksellisuus

Kaupunkikuva

Katulinjan yhtenainen
arkkitehtoninen ilme.

Yleisesti 1920-luvun kaupunkisuunnittelussa
tavoiteltiin tasapainoista ja yhtendista
kaupunkikuvaa. Meurmanin Riihimaden
asemakaava ohjasi rakennusten
kerroskorkeutta ja sijoittamista tontille.
Meurman laati myos katukohtaisia
julkisivukaavioita, joissa arkkitehtuuri oli
arvokashenkista klassismia.
Keskuskortteleiden Hameen-, Keskus- ja
Valtakadun puoleiset reunat oli osoitettu
pddasiassa suurikokoisille 4=5-kerroksisille
kaupunkitaloille

Kauppalan aikaisina vuosikymmenina
tapahtuneen rakentamisen yhteisena
nimittdjand on ollut liikke-eldmaén
rakennustoiminta seka tiivis ja
monikerroksinen kaupunkimainen
rakennustapa.

Hameenkadun ja Keskuskadun varrella
olevissa rakennuksista on liiketilojen lisdksi
asuinhuoneistoja, mutta on myds lahes
yksinomaan yrityksen toimitiloiksi alun perin
rakennettuja rakennuksia.

RKY-alue on kokonaisuutena tiivis ja kaupunki-
keskustamainen. Himeenkadun kivimuurit
Kauppakadun ja Keskuskadun valilld ovat hieman
yksitotisia, sen sijaan Keskuskadun risteys
muodostaa arkkitehtuuriltaan
monimuotoisemman, elavan katutilan.
Pohjoisesta saavuttaessa Kauppakadun risteys
avaa kolmeen suuntaan selkedsti rajautuvia
katutiloja, ja vahvoina kulmina Seurahuone ja
osuusliike Ahjon talo.

Monikerroksisten kaupunkitalojen katutason
nayteikkunoiden koolla ja rytmilld on vaikutusta
katutilan viihtyisyyteen, silld ikkunoiden kautta
avautuvat liiketilat ovat tarkea hahmottuva osa
kauppakadun kaupunkikuvaa.

Arvojen vaaliminen
Kauppala-aikavaiheen

kaupunkikuva 1922-1959.

Pankinkulman merkitys
kokonaisuuden osana:

Kauppalan asemakaava: 1920-luvun
yhtendinen kaupunkikuva

- umpinainen korttelimuoto, vihreat
korttelipihat

- kauppakuja ja kortteleiden asuntokujat

- kokonaissuunnitelma: kadun reunaan sidot
rakennusalat, katuhierarkian mukaiset
kerrosluvut, kaupunkiasuntotyypit.
Asemakaavamuutokset ja keskikaupungin
asemakaava 1958 (Asemakaavaoppi 1947)
- avonainen korttelimuoto

- katutilojen monimuotoisuus, polveileva
katujulkisivu

- autoliikenteen tilantarve (paikoitus).

Keskuskadun joa Himeenkadun risteykseen
rajautuva Pankinkulman tontti on vuoden
1925 asemakaavan mukaisesti toteutettu
korkeana kivitalorakentamisena.
Kiinnirakentaminen toteutuu Himeenkadun
naapuritaloon, mutta ei Keskuskadun
puolella.

Rakennetun ympdristdn historiallisen
kerroksellisuuden sdilymiselle ovat erityisen
tarkeita kaikki jaljelld olevat katujulkisivua
muodostavat kivitalot aikajaksolta 1920-1959.
Lisdksi yksittdisissa 1960-luvun
nauhafasaditaloissa on sailynyt hyvaa
ajankuvaa, esimerkiksi Kassatalossa ja RKY-
alueen ulkopuolelle jadvassd Himeenkatu
44:558.

Pankinkulma on 1980-luvun alun liike- ja
toimistotalo, yksi esimerkki likkekeskustan
kaupunkikuvaan suuresti vaikuttaneesta
pankkien toimitilarakentamisesta.
Rakennuksessa on 1900-luvun jdlkipuolen
taloudelliselle nousukaudelle tyypillisia
piirteitd, hyvin asiallisessa paketissa.
Aikaisemmissa inventoinneissa
postmodernismia edustaviksi arvokohteiksi
valikoidut rakennukset ovat RKY-alueen
ulkopuolelia.

RKY-alueella Meurmanin 1920-luvun
asemakaavan henki elda vield katuhierarkiaa
peilaavassa kadunvarsitonttien rakennustavassa,
kuten kivitalojen kerroskorkeudessa ja
kiinnirakentamisessa; yhtendisessa katulinjassa.
Hameenkadun luonnetta pddkatuna ja kaupan
keskuksena ilmentaa katkeamaton
nayteikkunoiden ketju.

Meurmanilla on ollut myds taito suunnitella
kadunristeyksista jannittavia aukiomaisia
kaupunkitiloja, joista RKY-alueeseen liittyy
Kauppakadun ja Valtakadun risteys.

Kauppalan asemakaavan katuverkoston osia olivat
kapeat korttelikujat, joista edelleen olemassa RKY-
alueella Kauppakuja ja Valikatu.

Pankinkulmalla on ydinkeskustan kaupunkikuvan
kannalta keskeinen rakennuspaikka. Kulmatontti
sijaitsee Himeenkadun ja Keskuskadun
risteyksessd, joka on yksi keskustan
solmukohdista, kohtaamispaikka ja liikekeskustan
syddmeksi luonnehdittu.
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ASEMAKAVAN KUVAUS

ASEMAKAAVAN RAKENNE

Kaavaluonnos toteutettiin tavoitteiden mukaisena.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ymparistén huomiointi:

Hameen- ja Keskuskatu ovat uudisrakennuksen toteutuessa edelleen perinteista
kaupunkiymparistdd, jossa on selvasti aistittavissa julkinen yhteinen kaupunkitila.
Hameenkadun yhtena kulmarakennuksena korostuu risteyksen kohta rapattuna ja
erillisin yhtendisessa julkisivussa pienimittakaavaisin pystyikkunoin:

"Rakennuksen Keskuskatuun ja Hdmeenkatuun rajautuvilla osilla péddasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kéyttdd vaaleaa, saumatonta rappausta.”

"Hameenkadun julkisivussa tulee olla erillisié pystysuuntaisia ikkunoita.”

Hameenkadun osalla alin kerros taydentaa kivijalkakauppoja ja niiden julkisivua
tummalla kivipinnalla ja suurin nayteikkunoin:

"Maantasokerros tulee korostaa muusta julkisivusta poikkeavalla laadukkaalla, tummalla
kivipinnalla. Maantasokerroksen aukotuksen tulee olla liiketilomainen Keskuskadulle ja
Hdmeenkadulle avautuvilta osin."

Lasitetut julkisivusta merkittavasti ulos tyontyvat lasiparvekkeet rikkoisivat
funkkismiljoota:

"Keskuskatuun ja Himeenkatuun rajautuvilla julkisivuilla sallitaan ns. ranskalaiset parvekkeet
ja erkkerit enintdén 60 cm ulkonevina."

Pihat ovat poissa em. julkisesta kaupunkitilasta, tdssa asemakaavassa ne on toteutettu
I-kerroksen kattotasolle.

Viereiset talot ovat Himeenkadulla 4 - 5 kerroksisia, tdma on V - VI kerroksinen ja kun
Hameenkatu nousee pohjoisesta eteldan katsottaessa, istuu talon massa kohtuudella
Hameenkadulle.

Suurin osa historiallisesti arvokkaan alueen rakennuksista on kattomuodoltaan
loivapiirteisia tai tasakattoisia, samoin uudisrakennus.

Asuminen:

Kaupunkimilj¢6 tarkoittaa myds monen tyyppisia asukkaita ja isojen asuntojen (yli 60 k-
m2) tulisi sisaltaa parveke. Tata varten varauduttiin Hdmeen- ja Keskuskadun
julkisivuissa ranskalaisten parvekkeiden rakentamiseen ja pihan puolella ulokkeellisiin
parvekkeisiin.

Asuinrakennuksen osuus eli kerrokset II-VI tarvitsivat pihan mika toteutettiin I-kerroksen
katolle kooltaan 12 x 25 m eli n. 300 m2.

Pyoravarastot ovat katutasossa ja autopaikoitus rakennetussa talomaisessa
pysakaintitilassa.
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Asemakaavakartta, -merkinnat ja -maaraykset

Ehdotus 13.3.2023:

= 9495
90002

)
=

Asemakaavamerkinnoista:

e Paakayttotarkoitus on asuin-, liike- ja toimistorakennus (AL), jossa kaavamaarayksella
alimpaan kerrokseen tulee rakentaa vahintaan 155 k-mz2 liiketilaa.

e Rakennuksen korkea osa V-VI kerrosta sijoittuu Hdmeen- ja Keskuskadun risteykseen,
matalampi n. 5 m korkea julkisivu Keskuskadulle tontin itdosaan.

e Rakennus tulee rakentaa kiinni Himeen- ja Keskuskadun puoleisiin tontin rajoihin.

e Ajo autopaikoitukseen tontin itdosalta, liittymakielto on maaratty Hameen- ja
Keskuskatujen risteyksen lahelle.

e Leikki- ja oleskelualue (le) sijoittuu autopaikoitusrakennuksen katolle
Pysakdintia ja pihaa koskien selvennys:
I/le " Leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen osa Il kerroksen tasolla.”
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Asemakaavamaarayksista:

Rakennus tulee liittda kaupunkikuvallisesti Hdmeenkadulla sijaitsevaan naapurirakennuk-
seen. Huomiota tulee kiinnittaa kerroskorkeuteen, materiaalivalintoihin ja yksityiskohtiin
kuten ikkunoiden, seinapintojen varin ja struktuurin seka parvekekaiteiden yhteensovitta-
miseen.

Kadun puoleisen julkisivun julkisivumateriaalina tulee kayttaa paaasiallisesti vaaleaa
rappausta. Julkisivuissa ei saa olla nékyvia elementtisaumoja.

Hameenkadun julkisivussa tulee olla erillisia pystysuuntaisia ikkunoita.

Rakennuksen Keskuskatuun ja Hdmeenkatuun rajautuvilla osilla paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa vaaleaa, saumatonta rappausta. Rappauksen tulee
jakautua osa-alueisiin rakennuksen sirouttamiseksi ja mittakaavan pienentamiseksi esim.
strukturoidun, pystyuritetun rappauksen avulla.

Keskuskatuun ja Hdmeenkatuun rajautuvilla julkisivuilla sallitaan ns. ranskalaiset
parvekkeet ja erkkerit enintdgan 60 cm ulkonevina.

Hameen- ja Keskuskadun kulmaa tulee korostaa esim. julkisivusta tai katolta kohoavalla
lipputangolla.

IV-konehuoneen julkisivujen tulee olla samaa materiaalia kuin viereinen muu julkisivu. IV-
konehuoneita ei saa sijoittaa ylimman asuinkerroksen ylapuolelle. Julkisivusta ulkonevia
tai muuten merkittavasti erottuvia ilmanvaihtoaukkoja ei sallita.

Maantasokerros tulee korostaa muusta julkisivusta poikkeavalla laadukkaalla, tummalla
kivipinnalla. Maantasokerroksen aukotuksen tulee olla liiketilamainen Keskuskadulle ja
Hameenkadulle avautuvilta osin.

Rakennuksen maantasokerroksen tulee olla sisdanvedetty Keskuskadun ja Hameenkadun
kulmassa.

Autojen- ja muiden sailytystilojen ikkunat tulee toteuttaa suoran nakyman estavalla
graafisella lasilla tai kuvioidulla silkkipainannalla.

Kattomuotona on kaytettava tasakattoa.

Mainokset ja logot tulee toteuttaa erillisin, valaistuin irtokirjaimin. Rakennuksen
eteldpaatyyn tulee toteuttaa Hameenkadulle ndkyva maalattava seindmainos, jonka
toteuttamiseen tulee rakentamisvaiheessa varautua tasaisella suorakaiteen muotoisella
rappauspinnalla.

Ikkunattomia asuinhuoneita ej sallita.

Parvekkeiden kiinteiden osien tulee olla viereisen seindpinnan rappauksen savyisia.
Parvekkeiden kaidelasituksen tulee olla vaalea, esim. silkkipainettu lapikuultava
julkisivulasi. Parvekkeet on varustettava avattavalla parvekelasituksella.

5.1.2. Mitoitus ja aluevaraukset

Asemakaavan seurantalomake on taman selostuksen liitteena (Liite 5).
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VAT:IN, MAAKUNTAKAAVAN JA YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUSTEN
TOTEUTUMINEN

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seka Kanta-Hameen maakuntakaavan mukaiset
tavoitteet on otettu huomioon asemakaavaa laadittaessa. Asemakaava on laadittu Riihimaen
yleiskaavan 2035 mukaisesti. Kaavassa huomioidaan erityisesti valtakunnallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriymparistd RKY.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutoksen mahdollistaman kerrostalotontin rakentumisen myoéta alueelle muuttaa
arviolta 30 perhetta. Nain ollen vaestdén madra kaava-alueella kasvaa noin 75 henkildlla.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava tdydentaa kaupunkirakennetta ja luo edellytyksia keskusta-asumisen lisaamiselle ja
siihen liittyen keskustan kivijalkakauppojen ja palvelujen sailymiselle. Yhdyskuntarakenteen
taydentaminen erityisesti ydinkeskustassa vahentaa ymparistohaittoja verrattuna
hajanaisempaan rakenteeseen. Kaavamuutos tukee yhdyskuntarakenteen toimivuutta,
taloudellisuutta, ekologista kestavyytta seka olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikayttoa.

Kaupunkikuva

Rakennushistoriallisen selvityksen /Selvitystyd Ahola 2023 tiivistelmana nykytilanne:

Keskuskatu 12 nykyisin ei ole rakennus joka aiheuttaa katutilassa tarvetta katsella yl6spain, vaan
tuo yhtenaista julkisivua katutasolla. Hdmeenkadulla se on yritetty sovittaa viereiseen taloon.
RKY-arvojen kannalta kaavan merkitys tiivistyy siihen mita tulee tilalle.

Havainnekuvassa Keskuskatu 12 Makelan talon suunnasta voidaan havaita kuinka funkkistalon
muoto ja arvokkuus tulee uuden rakennuksen kanssa paremmin esiin, mutta samalla
rakennuksissa on paljon yhtenaisyytta.

Keskuskadun puolella uudisrakennus on sovitettu sen kaakkoispuolelle sijoittuvien rakennusten
raystaskorkeuksiin. Tontin itdosa rakentuu nykytilanteen kaltaisesti matalampana luoden
keveytta ja valoisuutta katutilaan.

Jatkosuunnittelua varten todettiin viranomaisneuvottelussa:
"Muistutus tulevaan suunnitelmaan nahden: uusi on korkeampi kuin muut lahiseudun
rakennukset ja massiivisempi joten on huomioitava ettei uusi syd ympariston arkkitehtuuria.”

Uudisrakennus on rapattu pystyikkunoin ja sovittaen O. I. Meurmanin luoman asemakaavan
pohjalta rakennettuun perinteiseen kaupunkiin. Asemakaavassa ja tassa selostuksessa liitteineen
on maaritetty miljoon tavoitteet ja yksityiskohdat hiotaan rakennusluvassa osaksi Hdmeenkadun
risteyksen tunnelmaa. Kaupunkikuvan eheyttaminen tarkoittaa rakentamisen tahtotilaa, jossa
uusi ja vanha muodostavat yhtendisen kokonaisuuden. Kaavamuutos on laadittu sadilyttdmaan
valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun ymparistén kokonaisuuden arvot ja vahvistamaan niita.
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Kaavamuutoksen mahdollistama uudisrakennus poikkeaa kerrosten lukumaaralta (V-VI)
viereisista Hameenkadun rakennuksista, jotka ovat paaosin 4-kerroksisia. Kaupunkikuvaa ja
rakentamistapaa koskevin kaavamaarayksin varmistetaan toteutuksen laatu seka
yhteensopivuus naapurirakennuksiin ja RKY-arvoihin. Uudisrakennus turvaa ja varmistaa
kivijalkaliiketilojen jatkumon ja yhtendisen kaupunkikuvan muodostumista seka korostaa
mittakaavallaan risteyksen keskeisyytta.
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Asuminen

Asemakaavamuutoksella on vaikutusta alueen nykyisiin asumisolosuhteisiin, koska se lisaa
ydinkeskustaan asukkaita monipuolisesti mm. lapsiperheille sopivia asuntoja.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavamuutoksen tuoma asukasmaaran kasvu tukee Riihimaen vanhan kaupunkikeskustan
palveluja, erityisesti kivijalkakauppojen sailymista. Muilta osin kaavamuutoksella ei arvioida
olevan merkittavaa vaikutusta palveluihin, ty6paikkoihin tai elinkeinotoimintaan.

Virkistys
Ei vaikutusta.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta kaupungin lilkkenneverkon rakenteeseen tai pysakéinti-
paikkojen maaraan.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutos edistaa rakennushistoriallisesti valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun
ymparistdén RKY-alueen sailymista ja kehittymista elavana asuttuna yhteiséna.

Kaavatydn yhteydessa tehdyn rakennusinventoinnin perusteella olemassa oleva rakennus ei
edusta RKY-arvoja vaikkakin massoittelultaan mukailee viereisia Teraksen kulmaa ja Makelan
taloa. Muut aikansa arkkitehtuurin edustavammat postmodernit kohteet sijaitsevat RKY-alueen
ulkopuolella (nama kohteet on arvotettu mm. Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot (2020) -
selvityksessa). Nain ollen rakennuksen purkamiselle ei katsota olevan estetta RKY-arvojen
nakoékulmasta.

Suunniteltu uudisrakennus toteutetaan materiaaleiltaan ja yksityiskohdiltaan RKY-alueelle
sopivana.

Muinaismuistot

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole tiedossa olevia muinaismuistokohteita.

Tekninen huolto

Alueella ovat kaikki kunnalliset verkostot valmiina.

Erityistoiminnot

Ei vaikutusta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Ei vaikutusta.
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Muut vaikutukset

Haju- ja polypaastot

Ei vaikutusta.

Melu

Liilkkennemeluselvityksen tulosten perusteella liikennemelun keskidanitasot alittavat paiva- ja
ybajan ohjearvot kaytannossa koko oleskelupihan alueella. Ulkovaippaan kohdistuva paivaajan
keskidanitaso on ensimmaisen kerroksen liiketilojen korkeudella suurimmillaan 63 dB(A) ja
asuinhuoneistojen korkeudella suurimmillaan 62 dB(A). Ulkovaippaan kohdistuva ydajan
keskidanitaso on ensimmaisen kerroksen liiketilojen korkeudella suurimmillaan 56 dB(A) ja
asuinhuoneistojen korkeudella suurimmillaan 55 dB(A).

Laskentojen perusteella ymparistdministeridn asetuksen 360/2019 mukainen ulkovaipan
danitasoero (ALA = 30 dB) on kohteessa riittava sisalla sallittavien melutasojen saavuttamiseen.
Ulkovaipan aanitasoerovaatimuksen vaikutukset ulkovaipan rakenteisiin tarkastellaan erillisessa
ulkovaipan aaneneristavyysselvityksessa.

Parvekkeilla ohjearvojen mukainen keskidanitaso saavutetaan todennakdisesti tavanomaisella
kaidelasituksella ja raollisella parvekelasituksella.

Ympaéristdn puhtaus

Ei vaikutusta.

Roskaantuminen

Ei vaikutusta.

Haittaeldaimet

Ei vaikutusta.

Kunnallistalous

Parantaa osaltaan kunnan taloutta koska infran investointeja ei tarvita ja kaikki toiminnat ovat
valmiina. Vahentaa kokonaiskustannuksia myds liikenteen osalta. Kaupunki saa maan
arvonnousuun perustuvaa maankayttésopimustuloa.

Asukkaiden ikdrakenne

Sailyttaa asukkaita keskustassa, seka tuo myds nuorempia uusia perheita keskustaan.

Vaestdryhmien toimintamahdollisuudet

Monipuolistaa keskustan 3-sektorin osallistujia, uudisrakennukseen tulee laaja kirjo eri kokoisia
asuntoja tuoden keskustaan ikarakenteeltaan ja perhekooltaan monenlaisia uusia asukkaita.
Uudet asukkaat aivan keskustassa tuovat sen toimintoihin lisan.
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5.6.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Tukee keskustan kivijalkakauppojen ja palvelujen sailymista.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamuutos ei aiheuta ympariston hairidtekijoita.

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Kaavakartta on selostuksen liitteena (Liite 2).

NIMISTO

Kaavamuutoksella ei muodostu tarpeita uudelle nimistélle.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Rakennusjarjestys

Asemakaavan lisaksi toteuttamista ohjaavat yleiset rakentamismaardysohjeet ja Riihimaen

kaupungin rakennusjarjestys.

Havainnekuvat

Asemakaavan toteuttamisen havainnollistamiseksi on laadittu havainnekuvia ja
valokuvaupotuksia. Havainnekuvissa on esitetty julkisivujen sovittamista naapurirakennuksiin,
pihojen toteuttamista, kivijalkakauppojen miljodta ja asumisen suhdetta julkisiin tiloihin.

LIKETILA LIKETILA

Havainnekuva 1. Keskuskatu 12, ndkymd Keskus- ja Himeenkadun risteyksesté



Havainnekuva 2. Keskuskatu 12, Himeenkatu pohjoiseen

Havainnekuva 3. Keskuskatu 12, ilmakuva itédn

Tonttijako

Tonttijako on valmiina.
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TOTEUTUKSEN SEURANTA

Kaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi kaavan saatua lainvoiman.
Rakennuslupavaihe kytkeytyy saumattomasti jatkumoksi osaksi kaavoitusty6ta, joka ohjaa
rakennuslupaprosessia antaen arviointiperusteita erityisesti kaupunkikuvan perusteella
suoritettavalle harkinnalle.

Kaupunginhallituksen paatoksen (13.3.2023 8§ 86) mukaisesti rakennussuunnitteluvaiheessa tulee
kiinnittaa erityista huomiota julkisivun korkeatasoiseen arkkitehtoniseen suunnitteluun samoin
kuin laadukkaiden ja kestavien materiaalien kaytt6on, koska kyseessa on sijainniltaan keskeinen
ja merkittava rakennus.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Riihimaen kaupunki
Jari Jokivuo kaavoitusarkkitehti

Otto Makela kaavasuunnittelija

Konsultti/kaavanlaatija

Yhdyskuntasuunnittelu Tapio Sillfors Oy / Tapio Sillfors kaavasuunnittelija

Riihiméaella 28.8.2023

Kaavoituksen vastuualue

Niina Matkala

kaavoituspaallikko



LIITE 1
Dnro KH 2142/2022

RIIHIMAKI

KESKUSKATU 12

Asemakaavan muutos 2:80

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

ALOITE

Kiinteistd Oy Riihimaen Pankinkulma hakee asemakaavan muutosta omistamalleen tontille 694-2-
9004-1 osoitteessa Keskuskatu 12. Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta
13.6.2022. Asemakaavan muutos laaditaan konsulttitydna. Kaavakonsulttina toimii Yhdyskuntasuun-
nittelu Tapio Sillfors Oy Loviisasta. Kaavamuutos edellyttaa maankayttdsopimusta kaupungin ja
maanomistajan valilla.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee noin 500 metrin etaisyydellad Riihimaen rautatieasemasta luoteeseen,

Suokylan kaupunginosassa, osoitteessa Keskuskatu 12. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kes-
kuskatuun ja lannessa Hameenkatuun. Tontilla on 2-5-kerroksinen liike- ja toimistorakennus, jossa
on Eteld-Hameen Osuuspankin konttori. Tontin pinta-ala on 706 m2 ja rakennusoikeus 1700 k-m2.
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Kaavamuutosalueen likimddrdinen sijainti on merkitty siniselld ympyréllé.



TAVOITE

Keskuskatu 12:een esitetdaan uusi 6-kerroksinen asuin- ja lilkerakennus, jonka kerrosala olisi noin 2
200 k-m2, josta noin 155 m2 huoneistoala olisi katutasoon sijoittuvaa liiketilaa. Ajo tontille esitetaan
Keskuskadulta ja oleskelupihat yksikerroksisen pysakadintitilan katolle. Asukasmaaran liséaminen ja
liiketilojen kehittaminen kaupungin keskustassa edistavat RakasRiksu2035-strategian mukaista vas-
tustamattoman vartin kaupungin tavoitetta. Rilhimaen keskustan ja sisaantuloteiden liikennejarjes-
telmasuunnitelman 2040 (Kakela 18.5.2021, § 73) yhtena tavoitteena on parantaa esteettoman liik-
kumisen edellytyksia kaupungin keskustassa. Kohteiden suunnittelussa tulee huomioida esteetto-
myyden erikoistason laatuvaatimukset.

LAHTOTIEDOT

Keskuskatu 12 katutaso on liiketiloja ja ylemmat kerrokset toimistoja. Tyyliltaan se edustaa 1970-
luvun pankkirakentamista, vaalein tiilipinnoin ja alimman kerroksen nayteikkunoin. Sisdankaynti
pankkiin on suoraan risteyksesta, talon kulmasta. Ympardivat rakennukset Hameen- ja Keskuskadun
risteyksen muissa sektoreissa ovat rapattuja vaaleita asuinliiketaloja, alakerrat kivijalkakauppoja.
Kohde on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa RKY "Riihimden keskus-
liikekatu# tunnus: 4892 (Hameen liitto, 2019). Asemakaavamuutoksen yhteydessa huomioidaan alu-
een ja rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo.

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Kanta-Hameen maakuntakaava:
Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040 (lainvoimainen 21.10 2021)
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat merkinnat ja maaraykset:

- Keskustatoimintojen alue

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd RKY
Lisatietoa maankuntakaavasta: www.hameenliitto.fi.
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Ote Kanta-Hdmeen maakuntakaava 2040 kaavakartasta.
Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on merkitty kartalle keltaisella ympyrdlld.


http://www.hameenliitto.fi/

Yleiskaava:

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017. Yleis-
kaava sai lainvoiman 20.8.2017. Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on osoitettu yleiskaavassa
merkinnalla C, keskustatoimintojen alue. Alue on asemakaavoitettu. Alue on tarkoitettu palveluja, hallin-
toa sekd keskustaan soveltuvia ympdristéhadiriditd aiheuttamattomia tydpaikkatoimintoja ja asumista var-
ten. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoité.

Yleiskaavamaarayksen mukaan RKY-alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistorialli-
sen rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti. Aluetta koskevissa toimen-
piteissa on kuultava museoviranomaista.

Lisatietoa yleiskaavasta: www.riihimaki.fi/kaavoitus

Ote Riihimden yleiskaava 2035 kaavakartasta, suunnittelualue on merkitty keltaisella ympyrdalla.

Asemakaava:

Asemakaava on vuodelta 2011. Asemakaavassa alue on osoitettu liike- ja toimistokortteliksi (K). Suu-
rin sallittu kerrosluku on Keskuskadun puolella kaksi ja Hameenkadun puolella porrastetusti nelja ja
viisi. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema on Ha-
meenkadun puolella +105,3 m. Rakennuksen kaakkoisseindlle ei saa sijoittaa ikkunoita. Ajoyhteyksia
seka pysakointipaikkoja on osoitettu rasitejarjestelyin naapuritonttien kesken.
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Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella.


http://www.riihimaki.fi/kaavoitus

Maanomistus:
Suunnittelualueen omistaa Kiinteistd Oy Riihimaen Pankinkulma.

SELVITYSTIEDOT
Alueelta on olemassa seuraavat selvitykset:
- Riihimaen yleiskaavaa 2035 varten tehdyt selvitykset
- Keskuskadun katusuunnitelma /Riihimaen kaupunki 2022
- Keskuskadun katusuunnitelma-aineisto / WSP Finland Oy, Riihimaen kaupunki, 2021-2022
- Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot / Riihimaen kaupunki, 2020
- Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét / Hameen liitto, 2019
- Riihimaen asemanseudun ja keskustan visio / Lundén Architecture Company 2019
- Riihimaen meluselvitys 2019 / Ramboll Finland Oy, Riihimaen kaupunki, 2019
- Riihimaen pysakadintiohjelma / WSP Finland Oy, 2019
- Riihimaen ilmanlaatuselvitys / lImatieteenlaitos, 2011
- Riihimaen keskustan ja sisaantuloteiden liikennejarjestelmasuunnitelma 2040 / Destia Oy, 2021
Kaavatydta koskevien selvitysten antamat Iahtdkohdat esitetdan tarkemmin kaavaselostuksessa.

Kaavatyodn yhteydessa laadittavat selvitykset:
- Liikennemeluselvitys
- Rakennusinventointi

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytt6- ja rakennuslaki 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihimaen ymparistdnsuojelun vastuualue
- Riihimaen rakennusvalvonnan vastuualue
- Riihimaen vesi, vesihuoltojohtaja
- Riihimaen seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma
- Caruna Oy
- Elisa Qyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Riihimaen Kaukolampd6 Oy
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Hameen ELY-keskus
- Hameenlinnan kaupunginmuseo (alueellinen vastuumuseo)
- Muut yhdistykset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan



Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan kaupungin verkko-
sivuilla osoitteessa www.riihimaki.fi/kaavoitus. Suunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa tyon aikana.
Osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on esitetty taman osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman liitteessa (liite 1). Kaavatyon aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa
myds kerrotaan miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisyhteistyd jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Ha-
meen ELY -keskukselle tiedoksi. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 8) pidettiin Riihimden
kaavoituksen, kaavoittajan, Hdmeen ELY-keskuksen ja Hdmeenlinnan kaupunginmuseon kesken
24.8.2022. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lau-
sunnot.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luon-
nosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU
Aikataulu on esitetty taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa (liite 1).

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9 §, MRA 1 §)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskunta-
taloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtdtietojen pohjalta asiantuntijatyéna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetaan myds osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan kaavaselos-
tuksessa. Arvioitavat vaikutukset ovat:

- yhdyskuntarakenteeseen

- kaupunkikuvaan

- rakennettuun kulttuuriymparistéén
- liikenteeseen

- pinta- ja pohjavesiin

- virkistykseen

- terveyteen ja viihtyvyyteen

- asumiseen, lapsiin

- tekniseen huoltoon

- kunnallistalouteen

- tybpaikkoihin, elinkeinotoimintaan, yrityksiin



PROSESSI

Asemakaavan muutoksessa korttelialueen kayttdtarkoitus muuttuu ja rakennusoikeus nousee mer-
kittavasti. Kohde on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa ja sijoittuu
keskeiselle paikalle. Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittava ja etenee alla olevan kuvan

mukaisesti kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe
0AS L T
eli osallistumis- ja Kaavaluonnos nalil'tawlla Kaavaehdotus
3 viikkoa

arviointisuunnitelma

Asemakaavaprosessin eteneminen Riihimdelld

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Riihimaen kaupunki

Elinvoiman toimialue / Kaavoituksen vastuualue
PL 125, 11101 Riihimaki

(kdyntiosoite: Eteldinen asemakatu 4, 3. kerros)

kaavasuunnittelija Tapio Sillfors
sahkoéposti: yhdyskuntasuunnittelu.ts@gmail.com
kaavoituspaallikkd Niina Matkala

sahkdposti: niina.matkala@riihimaki.fi

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.riihimaki.fi/kaavoitus

Hyvaksymisvaihe Voimaantulo
nahtavilla Tarkistettu KH KV Lainvoimainen
30 paivaa ehdotus kaava

kaavasuunnittelija Otto Makela
sahkoposti: otto.makela@riihimaki.fi


http://www.riihimaki.fi/kaavoitus

(OAS) Liite 1

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavanmuutok-
sesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

6-12
12022

Aloitusvaihe

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulosta on il-
moitettu lehtikuulutuksella Aamupostissa ja verkkokuulutuksella kaupungin verkkosi-
vuilla 18.12.2022.

12/2022 -
1/2023

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen
tai luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa.
Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten ennakkokuuleminen asettamalla luonnosai-
neisto nahtaville kolmeksi viikoksi seka jarjestamalla yleisdtilaisuus. Luonnosvaiheen
materiaalit ovat nahtavilla kaupungin verkkosivuilla (www.riihimaki.fi/kaavoitus) seka
Virastokeskus Veturissa (Eteldainen Asemakatu 4). Nahtavilla olosta kuulutetaan Aamu-
postissa seka kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti. Mieli-
pide osoitetaan kaavoitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldinen Asemakatu 2,
PL 125, 11101 Riihimaki tai kirjaamo®@riihimaki.fi). Tarvittavilta viranomaisilta ja yhtei-
soilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot voidaan julkaista kaupun-
gin verkkosivuilla.

2-3
12023

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa
huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt lausunnot ja mielipiteet. Kaavaehdotus esi-
telldadn kaupunginhallitukselle, jonka paatdksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokau-
deksi kaupungin verkkosivuille seka Virastokeskus Veturiin (Eteldinen Asemakatu 4).
Nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Nahtavilla olon jalkeen kaavan
laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta
ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen.
Muussa tapauksessa kaupunginhallitus asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen
nahtaville

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon ai-
kana. Muistutus osoitetaan kaupunginhallitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Ete-
ldinen Asemakatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai kirjaamo@riihimaki.fi). Lausuntoja pyy-
detdan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoéilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Annetut muistutukset ja lausunnot voidaan julkaista kaupungin verk-
kosivuilla.



http://www.riihimaki.fi/kaavoitus

(OAS) Liite 1

4-5
12023

Hyvéksymisvaihe

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastinei-
neen seka esittaa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hy-
vaksyy ehdotuksen. Hyvaksymispaatdksesta lahetetaan tieto muistutuksen tehneille ja
viranomaisille, jotka ovat pyytaneet ilmoitusta ja jattaneet yhteystietonsa.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista
koskevasta paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hal-
linto-oikeuden paattksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen.

6-7
12023

Voimaantulo
Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatok-
sestd, mikali kaavasta ei ole valitettu.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa ll-kerroksen tasolla. Alueen
vahimmadiskoko on 250 m?2. Leikki- ja oleskelurakenteiden, istutusten ja muun
viherrakentamisen tulee muodostaa kiinnostava ja jasennelty kokonaisuus.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymdad.



YLEISMAARAYKSET:

Uudisrakennuksen alimman kerroksen alasta tulee vahint&ddan 155 k-m? kayttad
liiketiloiksi Keskuskatuun ja Hdmeenkatuun rajautuen.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvdan osan saa rakentaa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisdksi edellyttden, ettd tadma lisGd porrashuoneen viihtyisyytta
ja luonnonvaloisuutta. T&ma tila ei mitoita autopaikkoja eikd vaestonsuojaa.
Asumista palvelevat tekniset kuilut ja hormit, yhteistilat, irtaimistovarastof,
vaestdnsuojan, tekniset tilat, autotallit, parvekkeiden ja terassien kiintedsti

lasitetut osat sekd ulkoseindn 250 mm ylittavat osat saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi. NaGma ftilat eivat mitoita autopaikkoja eiké
vAestdnsuojaa.

Rakennuksen perustuksiin littyvid rakenteita saa sijoittaa viereiselle alueelle silloin
kun rajan ylitykseen saadaan kiinteisténomistajan kirjallinen lupa.

Keskuskatuun ja Hadmeenkatuun rajautuvilla julkisivuilla sallitaan ns. ranskalaiset
parvekkeet ja erkkerit enintddn 60 cm ulkonevina.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISTAPA

Rakennuksen Keskuskatuun ja Hdmeenkatuun rajautuvilla osilla pdadasiallisena
julkisivumateriaalina fulee kayttdd vaaleaa, saumatonta rappausta. Rappauksen
tulee jakautua osa-alueisiin rakennuksen sirouttamiseksi ja mittakaavan
pienentd@miseksi esim. strukturoidun, pystyuritetun rappauksen avulla.

Rakennus tulee liittdd kaupunkikuvallisesti Hidmeenkadulla sijaitsevaan
naapurirakennukseen. Huomiota tulee kiinnittdd kerroskorkeuteen,
materiaalivalintoihin ja yksityiskohtiin kuten ikkunoiden, seindpintojen vérin ja
struktuurin sekd parvekekaiteiden yhteensovittamiseen. Parvekkeiden kiinteiden
osien fulee olla viereisen seinGpinnan rappauksen savyisid. Parvekkeiden
kaidelasituksen tulee olla vaalea, esim. silkkipainettu IGpikuultava julkisivulasi.
H&meenkadun julkisivussa fulee olla erillisid pystysuuntaisia ikkunoita.
Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin vimeisteltyd.
Julkisivuissa ei saa olla nakyvid elementtisaumoja.

Maantasokerros tulee korostaa muusta julkisivusta poikkeavalla laadukkaalla,
tummalla kivipinnalla. Maantasokerroksen aukotuksen tulee olla liiketilamainen
Keskuskadulle ja Hdmeenkadulle avautuvilta osin. Rakennuksen
maantasokerroksen tulee olla sisaddnvedetty Keskuskadun ja Hdmeenkadun
kulmassa. Autojen- ja muiden sdilytystilojen ikkunat tulee toteuttaa suoran
nakyman estavalld graafisella lasilla tai kuvioidulla silkkipainannalla.
Rakennuksen toisen kerroksen julkisivut tulee leikki- ja oleskelualueen osalta
toteuttaa taideaiheisena graafisena lasiseinénd.

Nakyvad betonisokkelia ei sallita, vaan sokkeli tulee laatoittaa tai kayttad
luonnonkiviverhousta.

IV-konehuoneen julkisivujen tulee olla samaa materiaalia kuin viereinen muu
julkisivu. IV-konehuoneita ei saa sijoittaa ylimman asuinkerroksen yldpuolelle.
Julkisivusta ulkonevia tai muuten merkitt@vasti erottuvia ilmanvaihtoaukkoja ei
sallita.

Keskuskadun ja Hdmeenkadun kulmaa tulee korostaa julkisivusta tai katolta
kohoavalla lipputangolla.

Kattomuotona on kdytettdva tasakattoa.

Mainokset ja logot tulee toteuttaa erillisin, valaistuin irtokirjaimin. Rakennuksen
eteldpddtyyn tulee toteuttaa Hodmeenkadulle ndkyvd maalattava seindmainos,
jonka toteuttamiseen tulee rakentamisvaiheessa varautua tasaisella suorakaiteen
muotoisella rappauspinnalla.

Parvekkeet on varustettava avattavalla parvekelasituksella lukuun ottamatta
Keskuskadun puoleisten 6. kerroksen asuntojen mahdollisia terasseja, joita ei saa
varustaa lasituksella tai katoksella.

Ulkoikkunattomia asuinhuoneita ei sallita.

Rakennuslupaa haettaessa katujulkisivupiirustuksissa tulee esittad viereisten
tonttien rakennusten katujulkisivut.



HULEVESIEN HALLINTA

Hulevesia tulee viivyttad tontilla siten, ettd viivytysjarjestelmdan mitoitustilavuus on
1 m3/ 100 m? vettd lapdisemdatonta pintaa kohden.

Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 24 tunnin kuluessa tayttymisestddn ja niissé
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Rakenteellista viivytystilavuuden tarvetta voi korvata kayttédmalld rakennuksissa ja
katoksissa viherkattoja ja/tai pinnoitetuilla alueilla lGpdisevid hulevesikivid.
Rakennusluvan yhteydessad on esitettava hulevesien hallintasuunnitelma ja
pihasuunniteima.

MELUNTORJUNTA

Rakennusluvan yhteydessé on esitettéva selvitys, jossa todetaan, etté
valtioneuvoston padatdksen 293/1992 mukaiset meluohjearvot tayttyvat sekd
ulko-oleskelualueilla, parvekkeilla ettd sisatiloissa.

ILMANLAATU

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnitt&é erityistd huomiota likenteen
aiheuttamien epdpuhtauksien takia. Hdmeenkadun tai Keskuskadun suuntaan
avautuvien asuinhuoneistojen fuloilma ftulee oftaa katolta tai sisGpihan puolelta.

PILAANTUNEET MAA-ALUEET

Rakentamisen yhteydessé on varmistettava, ettei maaperd alueella ole
pilaantunutta. Mikdali pilaantunutta maata kiinteistolld fodetaan, on maaperd
kunnostettava Hameen ELY-keskuksen edellyttémailld tavalla. Mikali maaperdssa
todetaan jGtejakeita, on ne poistettava.

AUTO- JA PYORAPAIKAT

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

Asuintilat: 1 ap / 120 k-m? sekd 1 vieraspaikka / 1000 k-m?
Toimistot ja liikefilat: 1 ap / 85 k-m?

Jos taloyhtid osoittaa pysyvasti littyvansa yhteiskayttoautojariestelmadn tai
muutoin varaavansa asukkaille yhteiskayttéautojen kayttomahdollisuuden
voidaan yhdelld yhteiskayttéautolla korvata enintéddan 5 ap.

Polkupyérépaikkoja on varattava seuraavasti:

Asuintilat: 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin enint&dn 4 pp / asunto. Vahintéadan 50 %
pyordpaikoista tulee sijoittaa lukittaviin ja

katettuihin filoihin, loput pydrapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

Toimistot ja liikefilat: 1T pp / 50 k-m?, joista vahintadn 50 % tulee sijoittaa katettuihin
filoihin ja runkolukittavina.



RIIHIMAEN KAUPUNKI

694 2:80
Keskuskatu 12

Asemakaavan muutos

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
2. kaupunginosan, Suokylan korttelin 9004 tonttia 1.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
2. kaupunginosan, Suokylan osa korttelia 9004.

kasittely:

Vireille 18.12.2022

OAS MRL 63 § 18.12.2022

Kuuleminen MRL 62 § 19.12.2022 - 23.01.2023
Kaupunginhallitus 13.03.2023

N&htavilla MRL 65 § 20.03.2023 - 25.04.2023
Kaupunginhallitus 28.08.2023

RIIHIMAEN KAUPUNKI ELINVOIMAN TOIMIALA

Riihimaella 13.03.2023

kaavoituspaallikkod Niina Matkala

kaavasuunnittelija Otto Makela

kaavakonsultti, DI Tapio Sillfors (Yhdyskuntasuunnittelu Tapio Sillfors Oy) mittakaava

1: 1000

Pohjakartta tdyttdd maankayttd- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat vaatimukset. Korkeusjarjestelma N2000.

kaupungingeodeetti Ari Vettentera
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Liikkennemeluselvitys
OP Keskuskatu 12, Riihimaki

PR11121-Y01
10.1.2023

1  YLEISTA

Riihimaella osoitteessa Keskuskatu 12 sijaitseva tontti kaavoitetaan ja tontille rakennetaan asuinkerrosta-
lorakennus. Tassa selvityksessa tarkastellaan suunniteltu uudisrakennusmassa huomioiden tie- ja raidelii-
kenteen vuoden 2035 ennusteliikenteen aiheuttamia melutasoja kohteeseen.

Selvityksessa esitetdaan oleskelupihalla vallitsevat melutasot seka maaritetdan rakennuksen ulkovaippaan

kohdistuvien melutasojen perusteella ulkovaipan danitasoerovaatimukset sisalla sallittavien melutasojen
tayttamiseksi.

Melutasojen laskennallinen mallinnus tehtiin ohjelmalla Datakustik CadnaA 2023 kayttdaen yhteispohjois-
maista tieliikennemelumallia ja raideliikennemelumallia [1, 2]. Melutasojen tulosten tarkastelussa on kay-
tetty valtioneuvoston paatoksen 993/1992 [3] ohjearvoja ja ELY-keskuksen oppaan 02/2013 [4] ohjeita.

2  KOHTEEN SIJAINTI, YMPARISTO JA KUVAUS

Kohde sijaitsee Riihimaen keskustassa Hdmeenkadun ja Keskuskadun risteyksessa (kuva 1). Kohteen ympa-
ristd on kaupunkialuetta. Keskuskatu kulkee kohteen pohjoispuolella ja Himeenkatu sen lansipuolella.
Idassa kulkevan rautatien etdisyys kohteeseen on noin 400 metrid. Melutasojen kannalta merkittavin me-
luldhde on Keskuskadun ja Himeenkadun tieliikenne.
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Kuva 1. Kohteen sijainti merkittyna kuvaan punaisella (kartan Iahde: paikkatietoikkuna).
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Tontille suunniteltu kuusikerroksinen rakennus koostuu ensimmaiseen kerrokseen sijoitettavista liiketi-
loista ja autohallista sekd ylempien kerrosten asuinhuoneistoista. Asuntojen yhteyteen on suunniteltu oles-
keluparvekkeet. Ensimmaisessd kerroksessa sijaitsevan autohallin paélle pihakannelle on suunniteltu
korkeusasemassa noin +96,30 oleva oleskelupiha, jonka meluntorjunnaksi on suunniteltu korkeusasemassa
+97,80 oleva oleskelupihaa kiertava lasiseina (kuva 2).

+112,800

+108,600"

AT AT YT AT AT AT A VA VAV AV VAT VAT TaVATiTa

+99,600
h

+97,800

Oleskelupina +96,300

+96,600 ] +96,600
b 4 . 4

+93,380

+92,980

o

+92 220 +92 220

b 4

Kuva 2. Kohteen leikkauskuva: asuinkerroksia palvelevat parvekkeet, autohallin p&dalle suunniteltu oles-
kelupiha seka sitd suojaava lasiseina (kuvan lahde: Arkkitehtitoimisto llkka Ridanpaa Oy).

3  SOVELLETTAVAT MELUTASON OHJEARVOT JA SUOSITUKSET

3.1 Melutason ohjearvot

Kaavoituksen ja maankayton suunnittelussa sovellettavat ohjearvot on annettu valtioneuvoston paatok-
sessd 993/1992. P4atosta sovelletaan meluhaittojen ehkdisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaa-
miseksi maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa sekd rakentamisen lupamenettelyssa.
Paatosta ei sovelleta katu- ja liikennealueilla eikd melusuoja-alueiksi tarkoitetuilla alueilla.

Melutason ohjearvot on annettu paivdajan klo 7-22 ja ydajan klo 22—7 ekvivalentti- eli keskiddnitasoina.
Paatoksessa ei ole esitetty ohjearvoja hetkittaisille maksimidanitasoille.

Lisaksi paatoksessa on maininta, etta jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai
laskentatulokseen lisdtdan 5 dB ennen sen vertaamista edellda mainittuihin ohjearvoihin. Tulokseen tehtava
5 dB:n lisdys johtuu siita, etta iskumaisuus ja kapeakaistaisuus lisddvat melun hairitsevyytta.
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Ulkoalueiden ohjearvot
Taulukossa 1 on esitetty paatoksen 993/1992 sisaltamat ohjearvot ulkoalueiden melutasolle.

Taulukko 1. Ulkoalueiden keskidanitason Laeq ohjearvot

A-painotettu keskidanitaso Laeq

Alueen kayttotarkoitus

Klo 7-22 Klo 22-7
Asu.mlse.en ka.yte’Ftavafc_ ?|Uféet: wfkl“sty?alueet t_z_aa- 55 dB(A)! 50 dB(A)"
jamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa
Hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB(A) 50 dB(A)*3

Loma-asumiseen kaytettdvat alueet, leirintdalueet,
taajamien ulkopuolella olevat virkistysalueet ja 45 dB(A) 40 dB(A)*
luonnonsuojelualueet

! Loma-asumiseen kaytettavilld alueilla taajamassa voidaan soveltaa niiti ohjearvoja.

2 Yusilla alueilla yéohjearvo on 45 dB(A).

3 Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa.

4Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdytetd oleskeluun tai luonnon havainnointiin yoll3.

Sisdtilojen ohjearvot

Taulukossa 2 on esitetty paatoksen 993/1992 sisaltamat ohjearvot ulkoa sisatiloihin kantautuvan melun
melutasolle.

Taulukko 2. Sisatilojen keskiddnitason Laeq Ohjearvot

. . A-painotettu keskiddnitaso Laeq
Huoneen kayttotarkoitus
Klo 7-22 Klo 22—7
Asuinhuone, potilas- ja majoitushuone 35 dB(A) 30 dB(A)
Opetus- ja kokoontumistila 35 dB(A) -
Liike- ja toimistohuone 45 dB(A) -

3.2 Ohjeet asuinhuoneiden aukeamisesta

ELY-keskuksen oppaassa 02/2013 on esitetty ohje asuinhuoneiden aukeamisesta ja parvekkeiden sijoitta-
misesta. Oppaan mukaan, mikali julkisivulla ylittyy paivalla keskidanitaso 65 dB(A), tulee asuntojen aueta
my0s suuntaan, jossa ohjearvot tayttyvat (ns. lapitalon huoneisto). Lisaksi julkisivulle, jolla ylittyy paivaai-
kaan keskidanitaso 65 dB(A), ei tulisi rakentaa parvekkeita vaan niiden sijaan viherhuoneita.

3.3 Suositus parvekkeiden melutasosta

ELY-keskuksen oppaan 02/2013 mukaan oleskeluparvekkeet rinnastetaan asuntojen pihoihin ja niihin so-
velletaan samoja ohjearvoja. Kdytannossa tama tarkoittaa, etta parvekkeen melutason ei tulisi ylittaa ul-
koalueiden paivdajan ohjearvoa Laeq7-22 = 55 dB(A).
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4  MELUTASOJEN LASKENTA

4.1 Laskentamenetelmiit

Mallinnus tehtiin laskentaohjelmalla Datakustik CadnaA 2023 kayttaen yhteispohjoismaista tieliikenneme-
lumallia ja raideliikennemelumallia. Laskentaohjelmassa maastomalli syotetaan ohjelmaan kartta- ja paik-
katietotiedostoja kdyttden, jolloin maasto muodostuu kolmiulotteisesti. Ohjelmaan voidaan antaa lisaksi
syottotietoina mm. laskenta-alueen maastopinnat ja suunnitellut melusuojaukset.

Laskennassa kdytetdan lahtoétietoina liikennetietoja, joiden perusteella maaritetdan meluldhteiden ns. 1dh-
tomelutasot. Laht6tasojen perusteella maaritetdan danildhteiden aiheuttama danenpainetaso tarkastelu-
pisteissa erilaiset dantd vaimentavat ja vahvistavat tekijat huomioiden. Tekijoind huomioidaan mm.
geometrinen levidminen, este- ja maavaimennus sekd heijastukset erilaisista pinnoista.

Melulaskentojen laskentaruudukon kokona on kdytetty 2 m x 2 m ja melutason laskentaetdisyytena
1000 m. Laskennassa on mukana 2. kertaluvun heijastukset. Rakennukset ovat heijastavia absorptiokertoi-
mella 0,2. Maanpinnan akustisena kovuutena on kaytetty arvoa 0 (kova). Ulkoalueiden ja oleskelupihan
melutasot on laskettu 2 m korkeudelle maanpinnasta ja ulkovaippaan (julkisivuihin) kohdistuvat tasot pys-
tysuunnassa 3 m viélein.

4.2 Maastomalli ja rakennukset

Maastomallina laskennoissa on kaytetty Maanmittauslaitoksen maastotietokanta-aineistoa ja2 mx 2 m
korkeuspisteaineistoa. Nykyisten rakennusten korkeudet on huomioitu ilmakuvista ja Riihimaen kaupungin
karttapalveluaineiston mukaan. Suunniteltu maankayttd on huomioitu suunnitelmamateriaalin perus-
teella.

4.3 Liikennetiedot

Kaytetyt tie- ja raideliikennetiedot on esitetty taulukoissa 3 ja 4. Tiedot on saatu Riihimaen kaupungin vuo-
den 2019 meluselvityksestd (Ramboll Finland Oy). Melutasojen laskennat on tehty kayttden ennusteliiken-
netietoja. Nykyliikenteen tiedot ovat pienemmat kuin ennusteliikenteen tiedot. Yoaikaisen tieliikenteen
osuudeksi on kaikilla tieosuuksilla oletettu 10 % vuorokauden kokonaisliikenteesta.

Taulukko 3. Laskennassa kaytetyt tielilkennetiedot

Tie (osuus) KAVL.v. 2035 Raskaan liiken- Nopeusrajoitus
[ajon.] teen osuus [%] [km/h]
Hameenkatu (Hdmeenaukio—Keskuskatu) 6100 0 40
Hameenkatu (Keskuskatu—Valtakayra) 5200 0 40
Keskuskatu 4300 2 40
Pohjoinen Asemakatu 9700 5 40
Pohjoinen Rautatienkatu (Suokuja—Pohjoinen Asemakatu) 7300 2 50
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Taulukko 4. Laskennassa kaytetyt raideliikennetiedot

Suunta Tyyppi Paiva [kpl] | YO [kpl] | Pituus [m] ?;:7:;
Tampereen suunta Sm4-sahkémoottorijuna 18 6 54 60
Tampereen suunta Pendolino (Sm3) 16 2 190 60
Tampereen suunta Sr2-veturi + IC-vaunut (IC2) 37 7 185 60
Tampereen suunta Suomalaisista tayaravaunuista 7 13 500 30
koostuva tavarajuna
Lahden suunta Sm1- ja Sm2-sdahkdmoottorijuna 18 6 53 50
Lahden suunta Sm4-sahkomoottorijuna 9 - 54 50
Lahden suunta iggzj\lla;lilz:c;::j\;ar::vaunwsta 5 5 500 30

5 LASKENTATULOKSET

5.1 Melutaso oleskelupihalla

Oleskelupihalla vallitsevien melutasojen tarkastelussa on sovellettu valtioneuvoston paatoksen ohjearvoja
pdivdaikaan Laeq,7-22 £ 55 dB(A) ja yoaikaan Laeq,22-7 < 50 dB(A).

Oleskelupihan melutasot on esitetty liitteend 1 (pdivdaikaan, Laeq7-22) ja liitteend 2 (ybaikaan, Laeq22-7).

Liikennemelun keskidadnitasot alittavat paiva- ja yoajan ohjearvot kdytannossa koko oleskelupihan alueella.

5.2 Melutaso ulkovaipalla

Ulkovaippaan (julkisivuihin) kohdistuvat suurimmat melutasot on esitetty liitteena 3 (paivaaikaan, Laeq,7-22)
ja liitteena 4 (yoaikaan, Laeq,22-7).

Ulkovaippaan kohdistuva paivaajan keskidanitaso on ensimmaisen kerroksen liiketilojen korkeudella suu-
rimmillaan 63 dB(A) ja asuinhuoneistojen korkeudella suurimmillaan 62 dB(A) (kuva 3).

Kuva 3. Ulkovaippaan kohdistuva paivdajan keskidanitaso kerroksittain.
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Ulkovaippaan kohdistuva yoajan keskidanitaso on ensimmaisen kerroksen liiketilojen korkeudella suurim-
millaan 56 dB(A) ja asuinhuoneistojen korkeudella suurimmillaan 55 dB(A) (kuva 4).

Kuva 4. Ulkovaippaan kohdistuva ydajan keskidganitaso kerroksittain.

5.3 Ulkovaipan ddnitasoerovaatimukset

Ulkovaipan danitasoerovaatimusten maarittamisessa on sovellettu valtioneuvoston paatoksen 993/1992
sisdmelutason ohjearvoja asuinhuoneessa paivaaikaan Laeq7-22 < 35 dB(A), asuinhuoneessa ydaikaan
Laeq,22-7 < 30 dB(A) seka liike- ja toimistohuoneissa pdivdaikaan Laeq,7-22 < 45 dB(A).

Ulkovaippaan kohdistuvien keskidanitasojen ja sisalla sallittavien ohjearvojen erotuksena laskettu suurin
aanitasoerovaatimus AL (2 dB varmuusvaralla) on:

— asuinhuoneissa péaivaaikaan 62 - 35 + 2 = 29 dB(A),
— asuinhuoneissa yoaikaan 55 - 30 + 2 = 27 dB(A) seka
— liike- ja toimistohuoneissa 63 - 45 + 2 = 20 dB(A).

Ymparistoministerion asetuksen 360/2019 mukaan asuinrakennuksen ulkovaipan ddneneristys on suunni-
teltava ja toteutettava melualueilla siten, ettd daneneristys on vahintdaan 30 desibelia ja impulssimaisen,
kapeakaistaisen tai pienitaajuisen melun keskidanitaso ei ylita nukkumiseen tai lepoon kaytettavissa huo-
neissa 25 desibelid, ellei asemakaavasta muuta johdu.

Liikkennemelulaskentojen perusteella asetuksen mukainen ulkovaipan danitasoero (ALx = 30 dB) on koh-
teessa riittava sisalla sallittavien melutasojen saavuttamiseen. Ulkovaipan danitasoerovaatimuksen vaiku-
tukset ulkovaipan rakenteisiin tarkastellaan erillisessa ulkovaipan daneneristavyysselvityksessa.

5.4 Melutaso oleskeluparvekkeilla

Mikali oleskeluparvekkeilla halutaan tayttaa ulkoalueiden keskiddnitason Laeq Ohjearvot, tulee parvekkei-
den meluntorjuntaratkaisulla saavutettavan danitason ALa olla suurimmillaan (62 — 55 =) 7 dB. Vaatimus
voidaan mahdollisesti tayttdd tavanomaisella kaidelasituksella ja raollisella parvekelasituksella. Parvekkei-
den koosta ja valitusta lasitusratkaisusta riippuen vaatimus saattaa kuitenkin edellyttdaa esimerkiksi lasin-
valitiivisteiden kayttoa.

Parvekkeiden meluntorjuntatoimenpiteet suositellaan mitoitettavan erillisessa selvityksessa.
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Yo6ajan keskidanitaso LAeq22-7.
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Paivaajan keskidanitaso LAeq7-22.
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Yo6ajan keskidanitaso LAeq22-7.
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1 Johdanto

1.1 Kohde ja tehtava

Keskuskatu 12:ssa sijaitsevan liikekiinteiston, Kiinteistdé Oy Riihimden Pankinkulman,
rakennusinventointi  tehtiin  kdynnissé  olevan  asemakaavan  muutoksen
perusselvitykseksi rakennetusta ymparistostda. Suunnittelualueella sijaitsee korkea
liike- ja toimistorakennus. Tontin pinta-ala on 706 m? ja rakennusoikeus 1700 k-m?2.
Inventointiin sisaltyva kaupunkikuvatarkastelu tehtiin Riihimden keskusliikekatu —
nimisesta valtakunnallisesti merkittavasta rakennetusta kulttuuriymparistosta (RKY-
alue).

Kaavoitettava alue sijaitsee Keskuskadun ja Hameenkadun kulmalla. Lounaassa
Pankinkulma on rakennettu kiinni liikekeskustan ensimmaiseen puhdaspiirteiseen
funkisrakennukseen, 1930-luvulla rakennettuun Makeldn liiketaloon, ja kaakossa,
ajoportin padssa, on viisikerroksinen nauhafasaditalo, Kassatalo, 1960-luvulta.
Korttelin takapihaa varaavat paikoitusjarjestelyt.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksenal on mahdollistaa  asuinkerrostalon
rakentuminen osoitteessa Keskuskatu 12 sijaitsevalle tontille. Tavoitteena on paaosin
6-kerroksinen toteutus siten, ettd Keskuskadun ja Hameenkadun kulma varataan
liiketiloille. Keskuskadun varteen on tarkoitus sijoittaa matalampi pysakointitila.

Rakennusinventoinnin tehtdvand on esittdd kokonaiskuva tutkittavan kohteen
kulttuurihistoriallisesta ja ymparistollisesta luonteesta. Selvityksestd hahmottuu
yleisella tasolla myds kaupunkihistoriallinen tilanne eli se, miten tontin nykyinen
olemassa oleva tilanne rakennuksineen ja pihapiireineen on muodostunut.

Kaavasuunnittelussa selvityksen tulokset ovat sovellettavissa laht6tietona, kaavakartan
sisdllossa ja esitystavassa, kaavamaarayksissa seka vaikutusten arvioinnissa.

1.2 Tyomenetelmat ja raportin sisalto

Kohteesta selvitettiin sen rakentamista, kdyttohistoriaa ja korjausvaiheita. Ensisijaisia
lahteitd olivat rakennuslupa-asiakirjat ja paikallishistoriat. Nykytilasta raportoidut
tiedot perustuvat uusimpiin lupapiirustuksiin seka inventoijan kohteessa tekemiin
silmamaaraisiin havaintoihin. Kaupunkikuvatarkastelun tausta-aineistoja olivat mm.
vanhat asemakaavat, Riksu-sivustot, Rithimaen kaupunginmuseon valokuva-aineistot ja
aikaisemmat inventoinnit sekd rakennusrekisteri. Tyon tulokset koottiin
inventointiraportiksi, jossa on tekstida tdydentavid kuvia ja karttoja seka erillisena
aineistona inventoinnin valokuvat.

Raportin sisaltd luvuittain
Luku 1) Johdanto. Toimeksianto- ja menetelmakuvaus.

Luku 2) Inventoinnit ja suojelutavoitteet. Tiedot aikaisemmista inventoinneista ja
oikeusvaikutteisista suojeluvarauksista kaavoissa maankaytto- ja rakennuslain nojalla
tai erityislakeihin perustuen.

Luku 3) Kohteen kuvaus.

Inventoinnin pdapaino oli liikkerakennuksen ulkoarkkitehtuurin dokumentoinnissa,
muutosvaiheissa ja ominaisluonteen madrittelyssa. Asiantuntijan tulkinta kohteen
historiallisista ja ymparistollisistd arvoista.

Luku 4) Kaupunkikuvatarkastelu. Keskuskatu 12:n tontin rakennusvaiheet.

Kirjoitetaan auki valtakunnallisesti merkittdvan Riihimaen keskusliikekatu -
aluekokonaisuuden  lahtokohtia, kaupunkikuvatekijoitda ja arvoja. Tuloksia
havainnollistetaan erilaisin teemakartoin ja valokuvin.

Luku 5) Taulukkomuotoinen yhteenveto RKY-alueen luonteesta ja arvotekijoista
asemakaavatyon yhteydessa tehtdvaa vaikutusten arviointia varten.

Raportin valokuvat ovat Teija Aholan ottamia, ellei kuvatekstissa toisin mainita.



2 Inventointi- ja suojelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja inventoinnit

Valtioneuvosto padatti uusista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Niiden mukaan
alueidenkaytossa on tarpeen tunnistaa viranomaisten valtakunnallisten inventointien
alueet ja ottaa huomioon siten, ettd niiden arvot turvataan. Rakennetuista
kulttuuriympadristdistd on Museoviraston laatima inventointi (RKY 2009).

e  Keskuskatu 12 sijaitsee Riihimaden keskusliikekatu -nimisessd arvokkaassa
rakennetussa kulttuuriymparistossa.

Alueen historiallisesta taustan kuvausta RKY-inventoinnissa:

Rautateiden risteykseen asutuksen, teollistumisen ja varuskunnan ansioista
taajavdkiseksi yhdyskunnaksi kehittynyt Riihimdki erosi Hausjérven kunnasta
itsendiseksi kauppalaksi 1922. Ensimmdisen asemakaavan, jota ei kuitenkaan
toteutettu, laati arkkitehti Harald Andersin 1916. Arkkitehti Otto-livari Meurmanin
1922 laatima uusi asemakaava vahvistettiin 1925. Ensimmdisié uuden kaavan mukaan
valmistuneita rakennuksia oli Eino Forsmanin suunnittelema Valtakatu 3.

Hédmeenkatu muotoutui Kauppalaksi tulon jdlkeen Riihimden liikekeskukseksi. Sen
varrelle kohosivat maailmansotien vdlilld mm. seuraavat funktionalistiset ja klassistiset
asuin- ja liikerakennukset:

Hdmeenkatu 17, Mdkeldn talo, arkkitehti Arvo Aalto 1934

Hédmeenkatu 25-27, ent. Osuusliike Ahjo, KK:n rak.os. 1939

Hédmeenkatu 29, Seurahuone, arkkitehti Veli Valorinta 1948 (korjaus 1941, ehka
arkkitehti E. Valorinta)

Hdmeenkatu 38, ent. apteekki, Marius af Schulten 1934

Kauppakatu 11, ent. KOP:n pankkitalo, Kauno S. Kallio 1930

Valtakatu 3, asuin- ja liikerakennus, arkkitehti Eino Forsman 1926

Kauppakatu 6, ent. pankkitalo, rakennusmestari Heikki Tiitola, 1927, 1939

Keskuskatu 3, ent. PYP:n toimitalo, arkkitehti Oiva Kallio, n. 1936-39

Hdmeenkatu 35, Rithimden lukio, rakennusmestari J.E. Valorinta 1927, arkkitehti Vdiné
Vidhdkallio 1940, V.E. Rauhala 1959 (rakennettu 1963) — Huom! Tama koulurakennus
ei sijaitse aluerajauksen sisalla.

Alueen kaupunkiympdriston kuvausta RKY-inventoinnissa:

Riihimden liikekeskus, jossa on saavutettu katulinjan yhtendinen arkkitehtoninen ilme,
ilmentéd 1930- ja 1940-luvun kaupunkisuunnittelun periaatteita ja lilkerakentamista.
Rautateiden risteykseen kehittyneen Riihimden kauppalan Hémeenkadun ja sen
poikkikatujen rakennuskanta muodostaa ennen toista maailmansotaa syntyneen
liikekeskustan. Erityisesti 1930-luvun funktionalistiset liikerakennukset muodostavat

yhtendisen katundkymdn. Keskustan asemakaavaratkaisut perustuvat suurelta osin
Otto-livari Meurmanin 1922 laatimaan asemakaavaan. Keskusliikekadun varressa on

pddosin  1920-luvun
liikerakennuksia.
kaupparakennuksia.

klassistisia  ja
Kokonaisuuteen kuuluu entisid  pankki-,

1940-luvun  funktionalistisia

RKY-kuvauksesta kaupunkikuvatarkasteluun poimittuja arvotekijoita

> Riihimden kauppalalle 1925 vahvistetun asemakaavan henkea

asuin-  ja
apteekki-, koulu- ja
ilmentava

kaupunkikuva. Kauppala-aikakausi paattyi 1960 alussa, kun Riihimaesta tuli

kaupunki.

> Katulinjan yhtenainen arkkitehtoninen ilme.

» Monipuolisesti

rakennuskanta aikavalilta 1922 — 1949.

>  Arkkitehtuurin
funktionalismi.

Erityislait

tyylisuunnat:

1920-luvun

klassismi,

1930- ja

liike-elaman toimijoita ja kaupan arkkitehtuuria edustava

40-lukujen

Kohdetta ei ole suojeltu lailla rakennusperinnén suojelemisesta (498/2010).
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Kuva: Valtakunnallisesti
merkittavan Riihimaen

keskusliikekatu -alueen
rajaus.

Sinisilla nelioilla
merkitty RKY-
kuvauksessa
esimerkkeina mainitut
rakennukset.

Punaisella rajattu tontti,
jossa kohderakennus
sijaitsee.



Maakuntakaava ja maakunnalliset inventoinnit

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on astunut voimaan kuulutuksella 21.10.2021.
Keskuskatu 5 sijaitsee keskustatoimintojen alueella (C 167). Kohde sijaitsee kaavassa
alueella, joka on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi ymparistoksi.
Suunnittelumddrdys: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaan
rakennetun  kulttuuriympdristén  turvaaminen.  Suunnittelussa,  kdytéssd  ja
rakentamisessa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti ~ merkittévat
kulttuuriympdristéjen arvot sdilyvit. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen
kulttuuriympdristén ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen

Maakuntakaavassa kaytettiin rakennetun kulttuuriympdriston valtakunnallisia arvoja
selvittdvana inventointina Museoviraston 2009 julkaisemaa inventointia (RKY,
Valtioneuvosto 22.12.2009). Maakunnallisten arvojen taustaselvityksend on
kaytettavissd Hadmeen maakuntaliiton 2003 julkaisema inventointijulkaisu Rakennettu
Hame. Maakunnallisesti arvokas rakennusperintd.

Maakuntakaavan hyvaksymisen (27.5.2019) jdlkeen on Hameen liitto julkaissut
maakunnallista rakennusperintdd koskevan paivitysselvityksen, jonka lahtékohtana
olivat Kanta-Hdmeen maakuntakaavassa 2006 osoitetut arvokkaat rakennetut
kulttuuriympdristot ja maakunnan kuntien rakennusinventoinnit seka voimassa olevat
kaavat. Raportti on julkaistu kesdkuussa 2019 Himeen liiton nettisivuilla.?  Yksi
keskeinen tavoite selvityksessa oli 1900-luvun viimeisten vuosikymmenten ja 2000-
luvun  alun arkkitehtuurin ~ huomiointi osana  maakunnallisesti  arvokasta
rakennusperintoa.

e  Rjihimaden keskusliikekatu -nimiseltd RKY 2009-alueelta ei ole valittu

yksittdisia rakennuksia mukaan maakunnalliseen inventointiin.

Yleis- ja asemakaavat seka paikalliset inventoinnit

Rilhenmaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 astui voimaan 20.8.2017 (kaup.valt.
hyv. 26.5.2017). Keskuskatu 12:n tontti sijoittuu alueelle, joka on osoitettu
kayttotarkoitukseltaan keskustatoimintojen alueeksi (C), ja osa-alueelle, joka
erityisominaisuutta kuvaavalla rasterimerkinndlld on osoitettu valtakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi.

Keskuskatu 12:ssd sijaitsevaa tonttia 1 korttelissa 9004 koskee lainvoimainen
asemakaavan muutos nro 694 2:75, joka on hyvaksytty 21.9.2011. Tontti on liike- ja
toimistorakennusten korttelialueella (K). Suurin sallittu kerrosluku on Hameenkadun
puolella porrastetusti IV ja V ja Keskuskadun puolella Il. Ajoyhteyksia seka
pysakodintipaikkoja on osoitettu rasitejdrjestelyin naapuritonttien kesken.

ot

Kuva: Ote ajantasa-asemakavasta (27.12.2022). Kuva: Ote yleiskaava 2035:sta.

Rithimden kaupunki julkaisi 2020 Riihimden rakennetut kulttuuriymparistét —
selvityksen, jossa paivitettiin ja tdydennettiin edellinen vuodelta 2010 oleva selvitys.
Selvitys toimii jatkuvan suunnittelun periaatteella tehtdvan yleiskaavoituksen
selvitysaineistona rakennetun kulttuuriympariston osalta.

e Keskuskatu 12:n rakennus ei ole inventoinnissa mukana.



3 Keskuskatu 12:n rakennusinventointi

3.1 Perustiedot

Tunnus 694-2-9004-1
[vanha muoto: Kaupunginosa Suokyla, kortteli Keskus, tontti 1]
Tontin pinta-ala 706 m?
Rakennustunnus 102629960V
Kayttohistoria Osuuspankin toimitalo; Laakarikeskus

Rakennuttaja Asunto Oy Riihimaen Kassatalo, muuttui Kiinteistd Oy Riihimaen
Pankinkulmaksi rakennushankkeen aikana (1983)

Rakennustapa Elementti

Ajankohta 1983

Suunnittelu Arkkitehtuuritoimisto Jussi livonen ja Pentti Aho Ky, 9.9.1982 Lahti

Paaurakoitsija
Piirustukset

Hyvinkaan Talorakennus Oy

RL 143/82

Rakennusaikaisia muutoksia: 145/82 (autokatos), 184/83
(autopaikat), 185/83 (autopaikkoja kellariin, vahdisia tilamuutoksia
muissa kerroksissa), LK 14.11.1983

Tontin ja rakennuksen historiallinen tausta

Riihimden Osuuskassan uuden toimitalon tontti oli hankittu Alli Rannan ja Maria
Renvallin kanssa tehdylld kaupalla lokakuussa 1970. Kaupan mukana tulleet liiketalot,
puutalo ja rapattu funkistalo, olivat olleet A. Renvallin kenkaliikkeen kdytdssa, toisessa
toimi kenkakaupan lisaksi Saastdpankki vuoteen 1953. Kummatkin liikerakennukset
saivat purkutuomion 1980-luvun alussa ja niiden tilalle rakennettiin 1983 uusi
Osuuspankin Kassatalo.

Keskuskatu 12:n liikerakennus rakennettiin Riihimden Osuuspankin toimitaloksi.
Rakennuksen katutasoon eli 1. kerrokseen tuli pankkisali, toimistopaallikon huone,
kirjanpitdjan huone, neuvotteluhuoneita ja WC. Toisen kerroksen pankkisalin
yhteydessa oli virkailijoiden lisdksi johtoportaan toimistot, lakimiehen ja johtokunnan
huone seka sosiaalitiloja. Kolmanteen kerrokseen sijoitettiin henkilokunnan sosiaali- ja
lepotiloja, keittid ja ruokala. Neljannessa kerroksessa oli toimistotiloja ja viidennessa
saunaosasto ja kattoterassi. Arkistoholvit tulivat kellarikerrokseen, samoin kuin oma S-
1 luokan vaestdnsuoja, johon tuli suojahuone (33 m?), sulkukammio/huone (2,5 m?) ja
kaksi WC:td (1,5 m?). (143/82). Rauhan aikana tilaa voitiin kadyttad arkistona.
Autopaikkoja tehtiin rakennuksen kellaritiloihin ja naapuritontin  (9) puolelle
rakennettuun katokseen.

Kuva: Pankinkulman liiketalon aikalta purettiin kuvassa nékyét kaksi piehehkéé
liikerakennusta, joiden paajulkisivut nayteikkunoineen olivat Hdmeenkadun puolella.
Puutaloa oli lyhennetty Keskuskadun puoleisesta paadysta 1963.% /Kotikaupunki nro
1/82.
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Kuva:  Pankinkulman  paasisdankaynti  alkuperdisessa ~ asussaan.  Katolla
valomainoskuutio (oranssi mustalla pohjalla). / Niin muuttuu Riihimaki — artikkelisarja
Riihimaki -lehti 4.2.1988.
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Kuva: Palvelutiskien rajaama pankkisali kdsitti pddosan rakennuksen ensimmaisesta
kerroksesta. / Pohjapiirustus, 1. krs, 1982. / - Piirrokseen merkitty varein seuraavat
muutokset: Punainen = tilamuutokset. Vaaleanpunainen = Laajennukset.

Katkoviiva = katoksen nykyinen ulkoreuna

3.2 Rakennusvaiheet

Keskuskatu 12:ssa sijaitseva liiketalo valmistui 1983 Riihimden Osuuspankin
toimitaloksi. Rakennushankkeen aikana tehtiin alkuperaisiin suunnitelmiin muutoksia.
Ne keskittyivat ensin talon autopaikkojen jarjestamiseen, mutta marraskuussa 1983
haettu lupa sisalsi tilamuutoksia myds ylempiin kerroksiin. Paasisadnkdynnin
tuulikaappia ja pankkiautomaatille varattua tilaa laajennettiin. Toisessa kerroksessa
avarrettiin pankkisalia ja koko viiden kerros suunniteltiin tilojen puolesta uudelleen
|adkarikeskuksen tarpeita vastaavaksi. Sisdanvedetyn kulman Hameenkadun
puoleiseen tehtiin betonista portaat ja istutuslaatikko.

Keskeiset laajennukset ja julkisivumuutokset

1994: Julkisivumuutos. Tuulikaapin laajennus laskunmaksuautomaatin sijoittamiseksi.
RL 94-116.

2004: Pankkitoimitilan laajentaminen 30 m?: paisisadnkayntitilan laajentaminen ja
itsepalveluvydhykkeen rakentaminen; valomainosten uusiminen, RL 03-270 (LK
24.5.2004), hakija Kiinteistd Oy Riihimaen Pankinkulma

2000-luvun alussa Osuuspankkikeskuksen laatima uusi konttoriohjeistus pyrki
ilmentamaan pankkipalveluiden sahkoistymista ja henkilokohtaistumista: pankkisalin
palvelutiskit muutettiin huoneketyyppisiksi palvelu- ja neuvottelusoluiksi. Jaljelle jaavat
pikapalvelutiskit ja infopiste saivat uuden ilmeen, logon oranssia kaytettiin
sisustusvarina.

Muut luvat on mydnnetty pelkdstdan sisatilamuutoksiin.
1995: V-kerroksen saunaosasto muutetaan laakarikeskuksen tiloiksi. RL 95-167. LK
17.1.1996.

Kuva: Pankkisalin paasisdankaynti-

kulmausta on muutettu lasiseinaisin

lisatiloin ja isommalla katoksella 2000-luvun
o alkupuolella. Talta ajalta ovat perdisin myds
i pyoreat valomainoskyltit.

Kuva vasemmalla: Alkuperaisessa julki-

- ¥ sivukuvassa nédkyva syvennyksen sivuseini
2 1, T e . s .
oz on jaanyt laajennusten sisaan. / livonen &

S Aho 1982
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Keskuskatu Hameenkatu

Kuva: Julkisivu. / livonen & Aho 1982.
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Kuva: Julkisivu Hameenkadulle. lkkunoiden epasymmetrinen karmijako on variaatio
viereisen funkistalon ikkunoista. / livonen & Aho 1982.




3.3 Tekniset tiedot

KESKUSKATU 12

Lahtokohta Nykytilanne
Ajankohta 1983 2022
Kerrosala 1635 m? (rak.luvassa Tuulikaappia laajennettu
ilmoitettu)
RUNKO Pitkilaattajarjestelma®
(ontelolaatta), kantavat
seinat; terasbetoni
Kerrosluku I, IVijaV Ennallaan
PERUSTUS Betoni
Sokkeli Profiilibetoni, kenitex- Profiili ennallaan
ruiskutus
KATTO Tasakatto Ennallaan
Vesikate Bitumihuopa + sorastus Ennallaan tai
samankaltainen
JULKISIVUT Julkisivu-klinkkeri; Ennallaan
julkisivulasi;
polttomaalattu pelti
IKKUNAT Alumiini, puu Ennallaan tai samankaltaiset
Malli Suuret neliomaiset, Ennallaan
epdsymmetrinen jako;
kupukattoikkuna
ULKO-OVET Lasiovet, metalli, kova- Malli ennallaan, varitys

anodisoitu alumiini

alkuperaista tummempi;
padovien paikka on siirtynyt
syvennyksestd ldhemmaksi
jalkakaytavaa

Ulkoportaat

Uudistetun padsisaan-
kaynnin kohdalle tehty
askelmat ja invaluiska

TALOTEKNIIKKA

Lammitys Kaukolampd, vesikiertoinen
keskuslammitys
llmanvaihto Koneellinen
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Kuva: Panklnkulman talon kattotera55| ja lasikaiteen metallinen runko on
samankaltainen kuin viereisessd 30-luvun funkistalossa. Pankinkulman ikkunoiden
tumma alaosa on julkisivulasia.
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Kuva: Sisdankdynnit ovat Hameenkadun puoleisessa julkisivussa.



Kuva: Ajoportti Hdmeenkadulta Pankinkulman ja Kassatalon vdlista takapihalle. /
Kuvaaja Tapio Sillfors 2022.
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Kuva: Julkisivut ovat kauttaaltaan verhoiltu vaalein klinkkerein. Sisdpihan puolella
korkeaksi nousevan sokkelin pinta on pystyuritettu ja maalattu.

g

funkistalo.

Kuva: Ajotie kellarikerroksen autopaikoille. Taustalla ndkyy Makelan
/Kuvaaja Tapio Sillfors 2022.
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Kuvat: Riihimaen Seudun Osuuspankki.

Jussi livonen ja Pentti Aho Ky, Lahti.

Leikkauspiirustukset 1982. Arkkitehtuuritoimisto
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TIETOTAULU: Osuuspankki
Historiikki on pitkalti tiivistys op.fi -sivustolla olevasta OP Ryhman historiasta.®

Osuuskassat maatalouden luotottajina

Osuuskassojen  Keskuslainarahasto  perustettiin -~ 1902.  Luotto-osuuskuntien
perustaminen oli tullut mahdolliseksi 1901 sdadetyn osuustoimintalain myota.
Ensimmaiset paikalliset osuuskassat perustettiin syksylla 1902, mutta varsinainen
lainaustoiminta alkoi vasta vuoden 1903 puolelle, kun Keskuslainarahasto oli saanut
kayttoonsa valtion lupaaman suuren lainan. Osuuskassojen toiminta vakiintui 1920-
luvulla. Vuonna 1920 kassat olivat saaneet oikeuden ottaa talletuksia jasenten ohella
myo6s yleisolta, joten niiden toiminta alkoi saada todellisia pankkimaisia piirteita.
Vuonna 1928 perustettiin  Osuuskassojen Keskusliitto. Toiminnan tavoitteeksi
maariteltiin - maalaisvdeston osuuskassojen ja paikallisten osuuskassaliittojen
aatteellisena keskusjarjestond ja yhdyssiteend toimiminen seka osuuskassaliikkeen
edistdminen. Osuuskassat nousivat 1930-luvun kuluessa maaseudun merkittdvimmaksi
luottolaitosryhmaksi. Osuuskassajarjeston keskindinen vastuu toteutui vuonna 1933,
jolloin Osuuskassojen vakuusrahasto aloitti toimintansa. Sotien jalkeen 1940-luvun
lopussa muodostui jalleenrakennus- ja asutustoiminnan lainoitus merkittavaksi
osuuskassojen kannalta. Asutuslainoja myonnettiin muutamassa vuodessa enemman
kuin kassoilla ennen sotaa oli ollut jasenia. Osuuskassojen markkinaosuus vakiintui
1960-luvulla 20 prosentin tienoille; osuuskassat olivat nousseet tasaveroiseen
asemaan muiden pankkiryhmien kanssa.

Osuuskassoista osuuspankeiksi

Vuonna 1970 astuivat voimaan uudet pankkilait, joiden myota paikallispankit saivat
lahes tasaveroisen aseman liikepankkien kanssa. Osuuskassoista tuli osuuspankkeja.
Muutoksen yhteydessa Osuuskassojen Keskus Oy:std tuli Osuuspankkien Keskuspankki
Oy (OKO), Osuuskassojen  Keskusliitosta  Osuuspankkien  Keskusliitto ja
Osuuskassajdrjestosta  Osuuspankkijdrjestd. Osuuspankkien markkinaosuus kehittyi
suotuisasti 1970-luvun alkuvuosista lahtien. Vuonna 1970 otettiin kayttoon tyylitelty
prosenttimerkki pankkiryhman uutena liikkemerkkind; se oli myos yhdistelma
lyhenteista op ja ab.

Riihimaen Pankinkulman rakentamisen vuosikymmen

Toisen maailmansodan vuosia seurannut saatelyjarjestelma purkautui 1980-luvulla.
Vuosikymmenen puolivalissd osuuspankkien markkinaosuus markkatalletuksista oli
noussut jo 25 prosentin tuntumaan. Pankkien varainhankinta vapautui, ja koko
pankkitoiminnan luonne muuttui. Aikaisemmista ”saatelyviranomaisista” muokattiin
lyhyessa ajassa “rahan myyjia”. Ovi padoman tuonnille avautui, kun keskuspankki 1986
vapautti pitkdaikaisen lainanoton ulkomailta teollisuusyrityksille ja varustamoille.
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Seuraavana vuonna myos muut yritykset seka julkiset yhteisot saivat saman oikeuden.
Vuonna 1987 perustettiin OP-Rahastoyhtio, joka samalla toi markkinoille ensimmaiset
sijoitusrahastonsa OP-Tuoton ja OP-Kasvun. Vuonna 1989 OKOsta tuli porssiyhtio.

Pankkikriisi

1990-luvun alussa Suomeen iski pankkikriisi, jonka taustalla oli rahoitusmarkkinoiden
vapauttamista seurannut pankkien liiallinen luotonanto ja luotonotto. Pankeille
ensimmainen tappiollinen vuosi oli 1991, ja kriisitilanne jatkui vuoden 1995 loppuun
asti. Pankkien konttoriverkosto oli supistunut alle puoleen. Pankkien sisdiset
tehostamistoimet yhdessa julkisen vallan ratkaisujen kanssa kaadnsivat tuloksen ensi
kertaa voitolliseksi vuonna 1996. Samana vuonna perustettiin OP-verkkopalvelu. Se oli
aikanaan ensimmainen verkkopankki Euroopassa ja toinen maailmassa. Vuonna 1996
liikemerkki modernisoitiin. Sen pydred muoto viestii palvelua ja ihmisldheisyytta.
Oranssin rinnalla otettiin sininen vari. Ryhman yhteistoimintamalli uudistettiin
perusteellisesti, kun  Osuuspankkiryhmdstd  muodostettiin  yhteisvastuullinen
yhteenliittyma 1997.

Uudella vuosituhannella

2000-luku oli Suomessa voimakkaan kasvun ja vaurastumisen aikaa. OP Ryhma muuttui
finanssiryhmaksi. Vuonna 2001 liikemerkkida modernisoitiin. Terdvareunainen ja
voimakkaan varinen lilkkemerkki viestii asiantuntemusta ja aktiivisuutta. Vuonna 2005
toteutuneen Pohjola-kaupan myota OP-ryhmasta tuli johtava finanssiryhma Suomessa.
Syyskuussa 2007 julkistettiin ja otettiin kdyttoon finanssiryhman uusi nimi: OP-Pohjola-
ryhmd. OKO Pankki Oyj puolestaan muutti nimensad maaliskuussa Pohjola Pankki
Oyj:ksi. Vuonna 2014 OP palasi kokonaan asiakkaiden omistamaksi finanssiryhmaksi.
Seuraavana vuonna OP-Pohjola-ryhman nimi muuttui OP Ryhmaksi. Mobiilista tuli
suosituin - pankkiasioinnin  kanava, kun asioinnin maard OP-mobiilissa ohitti
maaliskuussa ensimmaista kertaa asioinnin OP-verkkopalvelussa.

OP Ryhman muodostavat jasenosuuspankit seka niiden keskusyhteisé OP Osuuskunta
tytdr-  ja  lahiyhteisdineen. Osuuspankit — ovat itsendisid,  paikallista
vahittdispankkitoimintaa  harjoittavia  talletuspankkeja ja OP  Osuuskunnan
jasenluottolaitoksia. OP-liitot ovat jadsenosuuspankkien alueellisia yhteistyoelimia.
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Kuvat: Osuuspankin liikemerkissa ja tunnusvarissa tapahtunutta muutosta.




3.4 Arviointi

Rakennuksen luonne

e Pankinkulma on elementtirakenteinen liike- ja toimistorakennus, jossa pdatila
eli pankkisali muodostaa matalan syvdrunkoisen osan ja muut tilat keskittyvat
kolme kerrosta korkeampaa osaan. Rakennuksessa on kaytetty keskustilan
ympdrille rakentuvaa tilaratkaisua. Porrastuksilla on luotu avoin kulma
paasisddnkdynnille ja kattoterassi ylimman kerroksen saunaosastolle.

e Rakennuksessa toistuva aihe on suorakaide, joka nakyy massoittelussa,
julkisivujen aukotuksessa ja julkisivulaatoituksessa. Erityisen monotonisena
aihe hallitee Keskuskadulle tyontyvda matalaa siiped. Julkisivumateriaalina
kaytetty klinkkeripintainen julkisivuelementti oli hyvin suosittu 1980- ja 90-
luvuilla.

e Rakennus on kookas ja ndyttava pankkitalo rakennusajankohdalle tyypillisesti,
mutta kivitalon ympéristéon sopeuttaminen Hameenkadun puoleisessa
osassa nayttaytyy enemmankin vanhan jaljittelynd kuin postmodernina
eklektisyytend tai regionalismina (ymparistdsta poimittujen aineksien
vapaana kadytténa ja niistd uuden kokonaisuuden luomisena). Pankinkulman
korkea osa myo6tdilee Makeldn funkistalon ikkunoiden rytmitysta ja karmijaon
epasymmetrisyyttd, rakennuksen korkeutta seka kattoterassin muotoa.

e Rakennuksen alkuperdinen ulkoasu ja ilme on sailynyt lukuun ottamatta
paasisddnkdynnin laajennettua katosta ja lasiseindisia lisatiloja, joiden myota
paaovi on siirtynyt syvennyksesta jalkakaytavan reunaan.

Korttelin ja tontin luonne

e Riihimaen ydinkeskustassa sijaitseva kortteli 9004 eli entinen Keskus-kortteli
on muodostettu Meurmanin laatimassa Riihimaen kauppalan asemakaavassa
1925; Meurman antoi kortteleille nimet, joiden aihepiirit liittyivat rautateihin
ja lintuihin; tosin korttelin alkuperdinen nimi oli Kupparinkyla. Aikaisemmassa
Andersinin asemakaavassa kortteli oli hieman nykyista suurempi.

e Korttelin tonttijako on pitkalti 1958 vahvistetun keskikaupungin asemakaavan
mukainen, mutta pohjaa edelleen vuoden 1925 asemakaavaan. Keskuskadun
ja Hameenkadun kulmalla oleva Pankinkulman tontti nro 1 on puolikas
alkuperaisesta kulmatontista.

o Liike-, toimisto- ja asuntorakennuksiin painottuvassa korttelissa on
pankkilaitoksen harjoittamasta rakennustoiminnasta edustettuna
viisikerroksinen As Oy Riihimden Kassatalo vuodelta 1960 ja Kiinteistdé Oy
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Pankinkulma vuodelta 1983. Kassatalossa Riihimden Osuuskassalla oli tiloja
katutasossa ja 2. kerroksessa, silld suurin osa talon nelidistda oli
asuinhuoneistojen kaytossa. Pankinkulma sen sijaan on suunniteltu lahes
yksinomaan Riihimden Osuuspankin kayttoon.

e Kortteli oli osoitettu rakennettavaksi Keskuskadun puoleisten tonttien osalta
suljettuna korttelina, kunnes keskikaupungin asemakaavan saneerauksessa
1950-luvulla osassa korttelia rakennustehokkuutta tiiviyden ja kerrosluvun
osalta laskettiin. Pankinkulman rakentamista edelsi asemakaavan muutos.

e Pankinkulman matala pankkisalisiipi on korttelissaan Keskuskadun varren
ainoa kaksikerroksinen rakennus. Se on rakennettu samaan linjaan viereisten
viisikerroksisten kerrostalojen kanssa.

e Pankinkulman talo on massoiteltu siten, ettd Hameenkadun ja Keskuskadun
risteykseen syntyy avoin kulma, vastapariksi Keskuskadun toisella puolen
sijaitsevalle, 1950-luvulla rakennetulle, Terdksen talon kulmalle.

Rakennushistorialliset arvot

Aikaisempien rakennusinventointien yhteydessd on todettu arkkitehtitoimisto Jussi
livosen ja Pentti Ahon suunnitteleman Osuuspankin talon (1983) edustavan tyypillista
1980-luvun liikerakennusarkkitehtuuria laatta- eli klinkkerijulkisivuineen.

Tyypillisyyttd voidaan avata seuraavasti. Pankinkulman talossa sen rakennusaikaa
hyvin kuvaavia piirteita ovat klinkkeripintainen julkisivuelementti ja ruskeasavyinen
varitys seka lahes yksinomaan pankin toiminnoille varatun rakennuksen koko.
Rakennus on tehty kayttden edelliselld  vuosikymmenelld  kehitettya
betonielementtijarjestelmda (pitkalaatta). Pankkitalo heijastelee  1980-luvulle
ajoittuvan taloudellisen nousukauden rakentamista niin osuuspankkien kuin
yleisemmin julkisen ja liike-elaman parissa. Tyypillisyys on todennettavissa, koska
pankkitaloon ei ole tehty merkittavia ulkoasullisia muutoskorjauksia. 1980- ja 90-
luvuilla  muodikas postmodernismi vaikutti myos osuuspankkien toimitalojen
arkkitehtuurissa, mutta Pankinkulman talossa tyyliin liittyvéa eklektismi palvelee
rationalistista ja sovittelevaa arkkitehtuuria.



Kaupunkikuvallinen luonne

Osuuspankkitalo sopeutuu Hameenkadulla kaupunkikuvan perusluonteeseen, mutta
poikkeaa Keskuskadulle luonnetta antavasta korkeasta katujulkisivusta ja katutasoa
yhdistavasta liiketilojen sarjasta.

Aikaisemmissa selvityksissa on arvioitu onnistuneeksi pankkitalon Hameenkadun
puoleisen julkisivun sopeuttaminen olemassa olevaan rakennuskantaan, etenkin
viereisen Makelan funkistalon korkeuteen, massoitteluun ja aukotuksen rytmiin. On
kuitenkin nahtdvissa, ettd samankaltaistaminen nain pitkalle vietynd johtaa myds
siihen, ettd pankkitalo alkaa ndyttdd vanhan laajennukselta, joka heikentda seka
funkistalon ettd pankkitalon arkkitehtonista eheytta.

Pankinkulmalla on ydinkeskustan kaupunkikuvan kannalta keskeinen rakennuspaikka.
Kulmatontti sijaitsee Hdmeenkadun ja Keskuskadun risteyksessa, joka on yksi keskustan
solmukohdista, kohtaamispaikka ja liikekeskustan sydameksi luonnehdittu.

il
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Kuva: Pankinkulman erikorkuisten osien valiin on jatetty avonainen kulma, joka on
muodostanut vastaparin toisella puolen Keskuskatua sijaitsevan Terdksen talon
avokulmalle; molemmissa rakennuksissa on kaksi erikorkuista osaa, joista matalampi
Keskuskadun puolella. Vuonna 1960 valmistuneen sinisavyisen Kassatalon kivijalassa oli
Riihimden Seudun Osuuskassan toimitilat (Arkkitehti E. Eerikdinen & M. Jaatinen).
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Kuva: Liikekeskustan rakennuksissa on tyypillisesti kivijalkakauppoja, joiden
ndyteikkunat ja sisdankaynnit ovat olennainen osa liikekadun katuymparistoa.
Pankinkulman Keskuskadun puoleisesta siivestda puuttuvat katutason liiketilat
sisadankaynteineen, ts. julkisivun kasittely on samanlaista kivijalasta raystaaseen.

/ Valokuva Tapio Sillfors 2022.



4 Kaupunkikuvatarkastelu

Keskuskatu 12 sijaitsee Riihimaen ydinkeskustassa, paakadun eli Himeenkadun ja sille
poikkikatuna olevan Keskuskadun risteyksessa. Alue on Suokyldn kaupunginosaa, ja
sitd  osa on  arvotettu  valtakunnallisesti  merkittavaksi  rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi:

Luvussa kaydaan lapi valtakunnallisesti merkittavan Riihimaen keskusliikekatu -
aluekokonaisuuden  lahtokohtia, kaupunkikuvatekijoitd ja arvoja.  Tuloksia
havainnollistetaan erilaisin teemakartoin ja valokuvin.

4.1 Lahtokohdat

Riihimaen ensimmaiset asemakaavat
Suokyldn palstoitussuunnitelmat
Taajavdkisen yhdyskunnan asemakaava 1916
Kauppalan asemakaava 1925

Rithimaki oli aluksi 1862 valmistuneen Helsinki-Hdmeenlinna-radan seisake. Seudulle
asettui pieni rautatielaisyhdyskunta. Syntyva kyla houkutteli myos kasityolaisid. Vuonna
1870 valmistunut Pietarin rata teki Riihimdestd Suomen ensimmaisen risteysaseman ja
tarkedn kauttakulkupaikan.® Kehitys teollisuuspaikkakunnaksi alkoi, kun aseman
laheisyyteen perustettiin tyopaikkoja tarjoavaa teollisuutta, tarkeimpind saha ja
lasitehdas. Asutuksen painopiste siirtyi pohjoisemmaksi Voudinmaen eli nykyisen
Rautatiepuiston luota. Maan myynnin ja rakentamisen jarjestamiseksi alkoivat
maanomistaja teettdd Suokyldn alueelle yksinkertaisia palstoitussuunnitelmia, jotka
muodostivat osaltaan tulevien asemakaavojen perustan.

Riihimden alueen asukkaat anoivat kevaalla 1915, ettd osasta Hausjarved
muodostettaisiin  Riihimden taajavakinen yhdyskunta, jolla olisi itsehallinto
taloudellisissa kysymyksissa ja jarjestysasioissa. Asetettu toimikunta laati ehdotuksen
tarvittaviksi saannoiksi ja ensimmainen, arkkitehti Harald Andersinilta tilattu,
asemakaava valmistui tammikuussa 1916. Hdmeen [danin maaherra Albert Alexander
von Hellens julisti marraskuun 11. péaivana 1918 paatoksen, jolla Riihimaen
asemanseutu maarattiin taajavakiseksi yhdyskunnaksi vuoden 1919 alusta lukien.

Jo vuonna 1922 toteutui kunnallinen itsendisyys, kun Riihimaki erosi Hausjarvesta
itsendiseksi kauppalaksi. Uusi laajemman kokonaisuuden sisaltavé asemakaava
vahvistettiin 1925. Arkkitehti Otto-l. Meurmanin laatimaan asemakaavaan sisaltyi
Harjukyld, Suokyla, Koivistonmaki, Peltokyla, Jokikyla sekd nykyinen Peltosaaren alue.

15

o
s
-
Q."'" £

i
5
t’é-l

SINTT,

¥ T2

2= 2
Lol

g

S |

rd

Kuva: Riihimden asutus 1920-luvun alussa. / Asemapiirros Meurman. Suomen
kunnallislehti nro 7-8, 1922.
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Hameenkatuun kohdistuva suorakulmainen katujdrjestelma. Asemakaava heijastelee
unelmaa modernista ja nayttdvasta kaupunkikeskustasta. Ennen seuraavaa, kauppalan
asemakaavaa oli Andresinin suunnitelmaa toteutettu lahinna katuverkoston osalta.
Edelleen 1920-luvun alussa rakennuskanta oli etupadssa yksikerroksista puutaloa suurilla
tonteilla.
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Arkkitehti Otto-l. Meurmanin Riihimden kauppalan asemakaava sisdlsi maarayksia
rakennusten  korkeuksista ja sijoittamisesta sekd julkisivujen sommittelusta
(julkisivukaaviot). Kuvan kartta on asemakaava-alueen istutuskartta. Kaupunkikuvallisen
sommittelun periaatteet olivat samankaltaisia  kuin  puutarhakaupunki-ideaan
pohjautuvissa kaavoissa, kuten Eliel Saarisen Munkkiniemi—Haaga suunnitelmassa
vuodelta 1915.



Katujen rakennushistoriaa

Kauppalalle 1925 vahvistettu asemakaava ja rakennusjdrjestys sadatelivat asutuksen
levidmistd ja keskustan muotoutumista kaupunkimaisemmaksi.”  Hatdaputy®émaat
1930-luvun vaihteen pulavuosien aikana jouduttivat asemakaavan mukaisten katujen
rakentamista ja kunnostamista. Ajokuntoon saatiin Eteldinen ja Pohjoinen Asemakatu,
Keskuskatu, Valtakatu, Torikatu ja Riihikatu.®

Keskustan selkeyttdmistda mm. leventdmalla katuja ja lisddmalla puistoja, edelsi
asemakaavan uudistaminen 1954 ja 1958° Himeenkadulla ja Keskuskadulla
muutokset  tehtiin  kasvavan autoliikenteen tarpeet huomioiden. Katujen
paallystaminen aloitettiin 1953 Hameenkadun ja Keskuskadun ajovaylien
asfaltoinnilla.l® Jalkakaytavat oli paallystetty jo paljon aikaisemmin ja rajattu
reunakivilla.

Vuonna 2021 aloitettu Keskuskadun uudistus edistdd kaupungin keskeisten
tavoitteiden toteutumista ja se pohjautuu Riihimaki-strategiaan seka Riihimaen
asemanseudun ja keskustan visioon.!! Keskuskadusta on tavoitteena tehda viihtyisa
oleskelukatu, jossa on enemman tilaa jalankululle ja pyorailylle seka puita ja istutuksia.
Hameenkadun risteyksestd puolestaan poistetaan liikkennevalot ja liittymasta tehdaan
korotettu.

Hameenkatu!?

Vuonna 1906 avattua, vanhalta Maantieltd* pohjoiseen suuntautuvaa, katua kutsuttiin
aluksi “Uudeksi maantieksi”, mutta sen varrelle valmistuneet Yhteiskoulu (1908) ja
Pohjoinen kansakoulu (1913) vakiinnuttivat nimeksi Koulukadun. Vuonna 1916
valmistuneessa taajavakisen yhdyskunnan asemakaavassa Riihiméden tuleva padkatu sai
nykyisen nimensa. Madriteosa Hdmeen viittaa ajalle tyypilliseen tapaan Hameen
maakuntaan.

Nykydan Hameenkatu on yksi kaupunkikeskustan sisdantulokaduista, luokitukseltaan
keskustaa syottava katu.

* Maantie tarkoitti tieyhteyttd, joka Helsinki-Hdmeenlinna -rautatien rakennustéiden
alettua (1857, rata valmistui 1862) rakennettiin tulevalta Riihimden pysédhtymispaikalta
Helsinki-Hdmeenlinna maantielle Herajoen kyldn kohdalle. Tdstd maantiestd , joka
noudatteli suunnilleen nykyisen Maantien, Lopentien, Herajoentien ja Uuden
Herajoentien linjausta, tuli Rilhiméen ensimmdéinen “katu”.
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Keskuskatu ja Kauppakatu®?

Nimet esiintyvat jo taajavakisen yhdyskunnan asemakaavaluonnoksessa 1916.
Maariteosa Keskus viittaa kadun keskeiseen sijaintiin (katu alkaa Keskusaukiolta) ja
Kauppa kadun sijaintiin yhdyskunnan kaupallisessa keskustassa.

Nykyaan Keskuskatu on yksi kaupunkikeskustan sisddntulokaduista, luokitukseltaan
kokoojakatu. Keskuskadulla kdynnissa olevat uudistusty6t tulevat vaikuttamaan kadun
kayttoon ja kaupunkikuvaan.

Kuva: Hdmeenkadun leved ajovayld ja paallystetyt jalkakaytavat. [Kuva noin 1930-40-
luvun vaihde.] / Riihimden kaupunginmuseon valokuvakokoelmat.
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KU\-/a:-Keskuskadun jalkakaytavat on paallystetty betonilaatoilla. Jalkakdytavia on
sittemmin levennetty. [Kuva n. 1960- ja 70-lukujen  vaihde.] / Riihiméden
kaupunginmuseon valokuvakokoelmat.



Kortteli Keskus eli nykyinen kortteli 9004

Kohteena oleva Pankinkulma sijaitsee korttelin 9004 luoteispadssa. Alun perin kortteli
oli osa laajempaa Kupparinkyld-nimista korttelia, jonka Meurman myéhemmin (ehka
21.2.1941 asemakaavamuutoksssa) jakoi neljddn osaan. Kooltaan supistunut
kolmiokortteli sai nimen Keskus.

Seuraavaksi tarkastellaan korttelin asemakaavallisia vaiheita 1910-luvulta 1950-luvulle:

e Vuoden 1916 asemakaavassa (Andersin) esitetty kolmikulmainen kortteli
mukailee olemassa ollutta palstajarjestystd. Asutusta oli ennestdan Maantien
suuntaan vieneen kujan (Kirkkopolku) varrella. Kaavassa korttelit on
suunniteltu rakennettavaksi suljettuina.

e Vuoden 1925 asemakaavassa (Meurman) korttelia on jaettu muodostamalla
katu (Maisterinkatu) Kirkkopolulta Keskuskadulle. Korkea ja
umpikorttelimainen rakentaminen on keskitetty paakatujen varsille. Vanha
puutaloasutuksen alue on otettu huomioon ja alue osoitettu pienemman
mittakaavan rakennuksille. Keskuskatua on jatkettu luoteeseen.

e Vuonna 1958 vahvistetussa keskikaupungin saneeraus -asemakaavassa
(Meurman) korttelirakennetta on avattu luopumalla yhtendisen katulinjan
tavoitteesta. Toisaalta sivukatujen ymparilla rakennustehokkuutta on lisatty.

L

Kuva: AsemaIaava 1916.
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Kuva: Kerroslukukartta 1922.
/ Riihimaen kauppalan asemakaava (vahv. 1925).

Kuva:
Asuntomuotokartta
1922.
Omakotiasutukseen
tarkoitettuja tontteja
on kortteleiden
Sisaosissa,
sivukatujen varsilla.
/Rithimaen kauppalan
asemakaava 1925.
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skikaupunéin asemakaava. / Otto-l. Meurman,
Helsingissa 14.9.1957. Vahv. 9.10.1958.

Kuva: Tilanne 2022.



Ihanteena yhtendinen kaupunkikuva

Arkkitehti Meurmanin asemakaavassa oli maarayksia mm. rakennusten korkeuksista ja
sijoittamisesta (rakennusala) sekd julkisivujen sommittelusta. Kauppalan asemakaavan
laatimisen aikaan, 1920-luvulla, perinteisiin nojaavat kaupunkisuunnittelun ihanteet
korostivat yhtendistd kaupunkikuvaa.l* Meurmanin asemakaavaan sisaltyvat
julkisivukaaviot maarittelevat mm. kattokulmia ja julkisivujen perusjaon. Rakennusten
arkkitehtuuri edustaa pohjoismaista klassismia. Julkisivukaavioiden esittelemat
katutilat eivat ole kaavamaisia vaan sisaltavat vaihtelevuutta, myos kaariportteja ja
porttirakennuksia. “Katukuvassa on tavoiteltu rauhallisuutta ja rytmid koettamalla
mikéli mahdollista neutraalisissa kohdissa mddrdtd rakennusten kattolista ja
katonharjakko korttelissa samaan korkeuteen, kun taas huomattavammilla kohdin,
kuten katujen pddtekohdissa, rakennuskorkeus on valittu ympdrdéivien rakennusten
korkeudesta  poikkeavaksi. Onpa erindisiin  kohtiin  taiteellisen  vaikutuksen
aikaansaamiseksi muodostettu pylonimaisia torninkaltaisia osia tai katuaukkoja
reunustavia matalampia rakennusosia”, ndin Meurman itse kuvasi asemakaavan
tavoitteita 1922.1°

Junailijankatu 3 Hameenkatu
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Kauppakatu

Keskuskatu Kauppakatu
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Kuvat ylla: Julkisivukaaviot. Riihimden kauppalan asemakaava. Katusivuja. Otto-I.
Meurman 1922. /Kuvaaja Juho Haavisto © Riihimden kaupunginmuseo.
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Kuva: Meurmanin asemakaavassa suurimman kerrosluvun tontteja oli osoitettu mm.
Keskus-kortteliin sen Keskuskatua reunustaville tonteille ja Hdmeenkadun puoleiselle
paatytontille. Korttelin sivukatuihin rajautuvat tontit oli suunniteltu valjemmalle ja

matalammalle rakentamiselle. / Kerroslukukartta 1922 ja Maastokartta 2022.

Vaikka Keskuskadun modernit kivitalot vastaavat vuoden 1925 asemakaavan
tehokkuutta korkeuden osalta, ei katua rajaavan kivimuurin yhtendisyys ole
samankaltaista kuin 1920-luvun kaupunkikuvassa. Meurmanin julkisivukaavioissa on
kookkaita usein koko korttelin pituisia rakennusmassoja ja niissa kaareva-aukkoisia
ajoportteja. Nykyisissa ydinkeskustan kivimuureissa rakennusmassat ovat tonteittain
hieman erilaisia, tyyliltddn ja kattomuodoltaan.  Muurinaukkojen sijaan on
rakennusmassojen valisid katutiloja tai autoliikenteelle mitoitettuja ajovaylia, tosin
edelleen myds pari liiketilojen valiin tehtya ajoporttia, mm. Keskuskatu 4:ssa ja 6:ssa.

Meurman 1922. Riihimden kauppalan asemakaava.
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4.2 Kaupunkikuva

Kaupunkikuva®® on rakennetun ympdristén ja kaupunkitilan visuaalisesti hahmotettava
ulottuvuus. Kaupunkikuva syntyy rakennusten, tontinkdytén, katutilan ja eri toimintojen
kokonaisuudesta. Kaupunkikuvassa heijastuvat yhteiskunnan normit ja intressit.

Riihimden keskusliikekatu -alue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriympdristod

RKY-kuvauksesta kaupunkikuvatarkasteluun poimittuja arvotekijoita

» Riihimden kauppalalle 1925 vahvistetun asemakaavan henked ilmentava

kaupunkikuva.

» Katulinjan yhtendinen arkkitehtoninen ilme.

» Arkkitehtuurin = tyylisuunnat:  1920-luvun
funktionalismi.

» Monipuolisesti liike-eldman toimijoita ja kaupan arkkitehtuuria edustava
rakennuskanta aikavaliltd 1922 — 1949.

klassismi, 1930- ja 40-lukujen

Arkkitehti Otto-l. Meurmanin kaupunkisuunnittelu

= Riihimden kauppalalle 1925 vahvistetun asemakaavan henked ilmentava
kaupunkikuva.

Riihiméden kauppalan asemakaavan suunnittelija arkkitehti Otto-l. Meurman? oli maamme
ensimmdinen arkkitehti, joka oli erikoistunut kaavoitukseen, toimi alan professorina ja
oppimateriaalin kirjoittajana. Jo ennen toista maailmansotaa hén laati tai aloitti asemakaavojen
laatimisen kahdessakymmenessé kaupungissa. Meurmanista tuli 1918 Viipurin kaupungin
ensimmdinen asemakaava-arkkitehti ja hdn paneutui laajojen esikaupunkien saneeraukseen.
Vuonna 1937 hdn siirtyi Helsinkiin, ensin Rakennushallitukseen ja 1940 Teknillisen Korkeakoulun
ensimmdiseksi asemakaavaopin professoriksi.  Viipurin rinnalla toinen Meurmanille térkeé
kaupunki oli Riihimdki, jonka kaavoituksen parissa hdn tydskenteli 1920-luvulta 1950-luvulle;
viimeksi mainittuna vuosikymmenend hdn laati Riihiméen yleiskaavan ja keskikaupungin
asemakaavan saneerauksen. Meurman tunsi ja hyddynsi kansainvdlisi malleja, mutta hénen
kaavoituksensa Idhtékohtana olivat paikalliset olosuhteet. Meurman otti suunnitelmissaan aina
tarkasti huomioon maaperdn laadun, korkeuserot, valaistusolosuhteet ja paikan soveltuvuuden
kokonaisuuteen.  Meurmanin  kaavoitussuunnittelussa  tapahtui  muutos  suljetusta
korttelirakenteesta avoimeen modernistiseen korttelirakenteeseen Asemakaavaopin (1947)

julkaisemisen jélkeen, nuorempien kollegoiden kanssa tehdyn yhteistyén mydétd.
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Kuva: Viistokuva 2022.

Kuvapari: 1920-luvulla kaupunkisuunnittelun ihanteet korostivat yhtenaista
kaupunkikuvaa. Kauppalan asemakaavan arkkitehtonista henked ilmentava
kokonaisuus loytyy  Kauppa-, Valta- ja Valikatujen risteyksestd; siella
puhdaspiirteisimmin julkisivukaavioiden mukaisena Vastarakin kivirakennus.
Muut ydinkeskustan 1920-30-luvuilla valmistuneet klassistiset rakennukset
sijaitsevat yksittdin.



Rakennuskannan ikarakenne

Rakennusten osalta vuoden 1925 asemakaava jdi pddosin toteutumatta, koska
rakentaminen toteutui odotettua huomattavasti hitaammin ja véljemmin; edelleenkin
1940-luvun paattyessa liikekatujen wvarsilla oli puutaloja. 1930-luvulta léhtien
kaavamuutoksissa oli alkanut ndkyd funktionalismin  kaupunkisuunnittelun
periaatteiden mukaista siirtymistd avonaisempaan korttelimuotoon. Puutalojen
haviaminen  katukuvasta  kiihtyi ~ 1950-luvulla  ja  etenkin  1960-luku
elementtirakennuksineen  muutti  Hameenkadun ja  Keskuskadun ilmeen

kaupunkimaiseksi, rakennustavaltaan korkeaksi ja paikoitellen umpinaiseksi.

Kuvapari: Nykyinen Hameenkatu Kupparinmaesta pohjoiseen. Yksikadn postikortissa
nakyvista taloista ei ole endd pystyssd, vaan tilalle on rakennettu uudet 1930-1960-
luvuilla.®® / Postikortti, julkaissut J. Toiviaisen Kirja- & Paperikauppa Riihimaelld.
Rithimaen kaupunginmuseo.

= Katulinjan yhtendinen arkkitehtoninen ilme.

Hameenkadun ja Keskuskadun rakennuskanta on ajallisesti ja tyylillisesti kerroksellista,
mutta tiivis ja  monikerroksinen kaupunkimainen rakennustapa on luonut osa-
alueittaista yhtendisyytta katujulkisivuihin ja -tiloihin.

— Hameenkadun luonnetta padkatuna ja kaupan keskuksena ilmentaa katkeamaton
ndyteikkunoiden ketju.

— Rakennusten sijoittelu suhteessa kadun reunaan on pdasadntdisesti yhdenmukaista;
Keskuskadulla katkonaisuutta syntyy avonaisista kulmista ja rakennusten sijoittelusta.
— Kivitalot muodostavat ruutukaavan kaupunkikuvaa vahvistavia selkeita kulmia;
ainoastaan Puputinkulmalla Keskuskadun molemmin puolin on sisdanvedetyt kulmat.
— Hameenkadun itdreunan ja Puputinkulman yleiskuvaa hallitsevat 1930- ja 40-luvun
funktionalistiset liikerakennukset seka jalleenrakennuskauden selkeapiirteiset
kivitalot.

— Keskuskadun eteldreunalla katua rajaavista suurista erityylisista 1940- ja 60-luvun
kivitaloista muodostuu vaikuttava yhtenainen kivimuuri.
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Kuva: Nykyiset kiinteistorajat ja ennen vuotta 1960 valmistuneet rakennukset RKY-
alueella. Aineistot asemoitu Otto-I. Meurmanin 1922 laatimalle asemakaavakartalle.

Inventoimattomat rakennukset RKY-alueella
ja ulkopuolella, katunakymissa

Inventoidut rakennukset RKY-alueella
Rakennusvuosikymmen

Y 1910-1919 1930-1939 [ anio 19201929

[ ] 19201929 [[TT1] tasjennettu 1950-tuvulla || 1950-1059

[m laajennettu 1950-luvulla |:| 1940-1949

[ ] uudistettu 1950- ja 60-luwilla 1950-1959 RKY_2009 Rithimaen keskuslikekatu
A—
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Arkkitehtuurin rikkautta

= Arkkitehtuurin tyylisuunnat: 1920-luvun klassismi, 1930- ja 40-lukujen
funktionalismi.

o5 L

KLASSISMI

mLaajennettu/muutettu
FUNKIS

modernisoitu, klassismin
vaikutusta

SOTIENJALKEINEN TYYLI

MODERNISMI_NAUHAFASADIT

-vérill\'\setjulkis'wulasit

NOUSUKAUDEN TYYLI
l:l postmodernismi
E klassismia mukaileva

l:l pelkistettya funkista mukaileva

NYKYAIKA
-mus‘tava\kﬂisuus, mittakaava,
parvekkeita katujulkisivussa

mukailee pelkistettya funkista
L

~

1920-luvun klassismi = Arkkitehtuurityyli, jota ohjaa pyrkimys jdrjestelmdllisyyteen ja
vakioratkaisuihin, kompaktien rakennuksen julkisivuja hallitsee kurinalainen symmetria ja
toistuvuus. Tunnusomaisia piirteitd ovat pelkistetyt klassiset koristeaiheet, siledt rappauspinnat
ja punatiili, murretut lémpimdt vérit ja tasakokoisiin ruutuihin jaetut ikkunat.

As oy Riihilinna, Keskuskatu 8
vasemmalla
Kuva: / Tapio Sillfors

Hameenkatu, Osuusliike Ahjo

Funktionalismi = Arkkitehtuurin  tyyli- ja aatesuunta, joka korostaa  muotojen
tarkoituksenmukaisuutta ja kédytdnndllisyyttd sekd suunnittelun sosiaalisia Idhtékohtia.
Arkkitehtuurityylin tunnuspiirteité ovat betonirakenne, suuret ja tasaiset lasi- ja rappauspinnat,
liikkeen ja virtaviivaisuuden korostaminen.
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Historia
Asemakaavoituksen myota Hameenkaduksi nimetyn “uuden maantien” avaaminen
= Monipuolisesti liike-elamadn toimijoita ja kaupan arkkitehtuuria edustava kayttoon tapahtui 1906 ja tiestd muodostui nopeasti Rithimden keskeisin kulkuvayla,
rakennuskanta aikavaliltd 1922 — 1949. jonka varrelle ja ympaéristoon alkoi keskittyd asutusta ja kauppoja; Keskuskatu

rakennettiin kaduksi 1920-luvun lopussa.

As oy,
Uunpflintu
liiketiloj

Lilkekeskustan rakentamiseen osallistuivat aktiivisesti erityisesti osuuskaupat ja
rahalaitokset. Riihimaella siirryttiin pienistd myymaldistad tavarataloaikaan lokakuussa
1940, kun Ahjon uusi suuri liiketila valmistui Himeenkadun varteen vanhan liiketalon
paikalle. Uudisrakennus oli nelikerroksinen funkkistyylinen liiketalo.

Hameenkadun ja Keskuskadun risteyksesta kehittyi kauppalakauden loppuvaiheeseen
mennessa keskustan tarkein kohtaamispaikka ja liikekeskustan sydan.

Ny 78

Inventoidut rakennuksat Riv-aluesla Inventoimattomat rakennukset RicY-alueella Kuva: Viistokuva Hameenkadun ja Keskuskadun risteyksestd, 2022. Pankinkulma

Rakennusvuosikymmen ja ulkopuolella, katunakymissa merkitty punaisella kuvaan ja karttaan.
man] 1910-1919 1930-1939 arvio 1920-1929
[ ] 19201929 laajennettu 1950-luvulla |:| 1850-1959

[T tagjennettu 1950-luvulla [ ] 19401949

[ | uudistettu 1950- ja 60-luvuilla [ ] 1950-1959 RKY_2002 Rithimzen keskusliikekatu




Viheralueet

Kauppalan asemakaavassa Meurman osoitti keskusta-alueen kortteleihin riittavasti
rakennuksista vapaana sdilytettdvia korttelinosia “ilmaa ja virkistystd tarjoaviin
keuhkoina” eli kaytettdviaksi puutarhoina, nurmikkoina tai kasvimaina.t®

Valtakunnallisesti merkittavan Riihimaen keskusliikekatu -alue on rajattu kortteleita

halkoen, ja kortteleiden rakentamattomiksi suunnitellut
padsaantoisesti rajauksen ulkopuolelle, kuten esimerkiksi

sisdpihat  jaavat
Keskus-korttelissa.

Muutamat alueelle sijaitsevat kokonaiset korttelit ovat jo pitkdan olleet tiiviisti
rakennettuja. Taman vuosituhannen puolella liikekeskustan viihtyisyytta on parannettu

Hameenkadulle istutetuilla lehmuksilla.

Pikkukuva: Istutuskartta. Riihimden kauppalan
asemakaava. Meurman 1922 .- Lisatty RKY-rajaus
punaisella.

IH MAKI, ke
542 1 . %

Kuva: Valtakadun Ian5|reuna on ollut puustoinen Keskuskadun ja Kauppakadun va||||a
myos / Viistokuva 1937. Riihimaen kaupunginmuseon valokuvakokoelma.
Kuva oikealla alhaalla: Valtakadun lansireunan puusto on vaihtunut rakennuksiin, myds

Keskuskatu on ldhes puuton, Hameenkadulla on lehmuksia.
Keltaisella RKY-alue.

/ Viistokuva 2022.
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Kuva: 1960-luvulla R||h|maen kaupunk|kuva oli |||kekatu1en ulkopuolella hyvinkin

vehred puutalokortteleiden puutarhapihojen ansiosta. Istutetut puurivistdt somistivat
katuja vain puistoalueiden reunoilla. / Viistokuva 1961. Riihimden kaupunginmuseon
valokuvakokoelma. — Kuvaan merkitty keltaisella Kassatalon ja Renvallin talojen vélissa
ollut pieni nurmipiha, jonka paikalla on Pankinkulman matala siipi.
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RIIHIMAKI 1910-LUVULLA JA 1940-LUVUN ALUSSA

g il ~i- '*-E':'~ .“0- = N "."Q.. g 3 V,t:"/
Kuva: llImakuva Riihimaen kauppalasta vuodelta 1940. Valtakatu on rakennettu Meurmanin

A )“ oy b - ' A B %0 {7 —r s 2 kauppalan asemakaavaa noudattaen. Pankinkulman tontilla on puutalon liséksi pieni kivitalo.

Kuva: llmakuva vuodelta 1918. Andersinin asemakaavan mukaista katuverkostoa on raivattu tai
merkitty maastoon. Pankinkulman tontilla on puutalo. — llmakuviin on merkitty keltaisella
Hameenkadun ja Keskuskadun risteys.

_‘“. S-S gt > X °
Kuva: llmakuva vuodelta 1940. Kupparinkyl4-kortteli (sittemmin Keskus) on edelleen suurelta Kuva: Osasuurennos vuoden 1940 kuvasta. Moderni arkkitehtuuri on tullut kauppalan
osin puutalovaltainen. Nykyinen Kirkkopolku nikyy kuvan keskells. keskustaan. Hdmeenkatua reunustavat Osuusliike Ahjon sekd Puputin ja Makeldn funkistalot.

lImakuvat Riihimaen kaupunginmuseon valokuvakokoelmasta



5 Yhteenveto

RKY 2009:
RIIHIMAEN KESKUSLIIKEKATU

Taulukossa tarkastellaan Riihimden keskusliikekatu -aluekokonaisuuden nykytilaa RKY 2009 -inventoinnin kohdekuvauksessa esitettyjen
arvotekijoiden nakokulmasta. Niiden konkretisointi selkeyttaa yksittdisten rakennusten asemaa kokonaisuudessa.

Olemassa olevat
SUOJELUTAVOITTEET

Valtakunnallinen merkittavyys on osoitettu aluemerkinnalld ja suunnittelumaaraykselld Kanta-Hameen maakuntakaavassa ja Riihimaen yleiskaava
2035:ssd. Asemakaavoissa on suojeltu Hameenkatu 25-27 (sr-2), Kauppakatu 6 (sr-1) ja Valtakatu 3 (sr).

Arvot

Kaupunkisuunnittelu

Historiallinen kerroksellisuus

Kaupunkikuva

Riihimaen kauppalalle 1925
vahvistetun asemakaavan henkea
ilmentava kaupunkikuva.

[Riihimaesta tuli kaupunki 1960]

Kauppalan asemakaavan laatijana oli
arkkitehti Otto-livari Meurman, joka toimi
tuolloin Viipurin asemakaava-arkkitehtina.
Han on maamme ensimmainen arkkitehti,
joka erikoistui kaavoitukseen, toimi alan
professorina ja oppimateriaalin kirjoittajana.

Riihimaen kaavoituksen parissa Meurman
tyoskenteli 1920-luvulta 1950-luvulle.

Meurman laati 1958 vahvistetun

keskikaupungin asemakaavan uudistuksen.

Riihimden asemakylan keskusta siirtyi
teollisuuden myota aseman pohjoispuolelle.
Hameenkadun rakentaminen alkoi 1906.
Arkkitehti Harald Andersinin laatima
tehdaskylan asemakaava vuodelta 1916 sisalsi
suurpihakortteleista ja aukiosommitelmista
muodostuvan ruutukaavakeskustan, jossa
mukailtiin jossakin maarin olemassa olevaa
tilannetta. Riihimaki itsenaistyi kauppalaksi
1922 alusta. Otto-I. Meurmanin laatiman
kauppalan asemakaavan keskeisia piirteita
olivat katuhierarkia ja sen mukaan osoitetut
rakennustehokkuudet ja korttelityypit;
edelleen paakatujen varsilla rakentaminen
sijoitettiin umpikorttelimaisesti. Merkittava
uusi kaupunkirakenteellinen elementti oli
Valtakatu, joka rikkoi ruutukaavan ja muodosti
diagonaalin Himeenkadun ja radanvarren
teollisuusalueen valille.

Meurmanin kaavalla on ollut merkittava vaikutus
Riihimaen kaupunkirakenteen muotoutumisessa.
Hameenkatu kehittyi Riihimaen ydinkeskustan
paakaduksi, joka yhdistda pohjoisen ja eteldisen
liikekeskustan. Kauppakadun ja Keskuskadun
valilla kookkaat kivitalot muodostavat paikoin
umpikorttelimaista kaupunkimuuria. Vahva
kaupunkikeskustamainen ilme toteutuu myos
Keskuskadun eteldreunalla, jonne Meurman oli
osoittanut jopa suuremmat kerrosluvut kuin
Hameenkadulle. Valtakatuun liittyvat aukiot
puistikkoineen ovat toteutuneet, samoin taipuisat
risteysalueet, joista RKY-alueella on esimerkkina
Kauppakadun ja Valtakadun risteys seka
Hameenkadun ja Kirkkopolun risteys.
Asemakaavaan tehdyt muutokset on ohjanneet
kehitysta osassa Paasky-korttelia, jossa 20-luvun
kaavaan merkittyjen kujien yhtymakohtaan
Valikadun varteen osoitettiin 50-luvulla aukio ja
paikoitustilaa.

Arvot

Kaupunkisuunnittelu

Historiallinen kerroksellisuus

Kaupunkikuva

Monipuolisesti lilke-eldman
toimijoita ja kaupan
arkkitehtuuria edustava
rakennuskanta aikavaliltd 1922 —
1949.

Meurmanin kauppalan asemakaavassa
Hameenkatu oli suunniteltu liike-elaman
keskukseksi, joka ulottuu jonkin matkaa
my6s Hameenkadun kanssa risteaville

Kauppa- ja Keskuskaduille.

Hameenkadun identiteetti ja vetovoima
perustuu vahvasti kaupankdyntiin ja sen
synnyttdmaan rakennettuun ymparistdon.
Ensimmaisia, 1920-30-luvuilla, uuden
asemakaavan edellyttamia “tulenkestavia”
liiketaloja rakensivat pankit, apteekki,
osuusliike sekd muutamat yksityiset, kuten
Mdkeld, Varmala ja Puputti. Vuoden 1940
alussa valmistuneen Osuusliike Ahjon

Hameenkadun katukuvaa hallitsee osuusliikkeen
parissa suosittua valkoista funkista edustava
Osuusliike Ahjo. Kaupunkikuvassa nayttavia
rakennuksia ovat myds monet pankkilaitosten
toimitalot, joiden arkkitehtuuri edusti pysyvyytta
javaurautta. Elokuvateattereiden
valomainoskirjaimin korostetut sisdankdynnit
ovat katutilojen pienia kohokohtia. Keskuskadun
As Qy Riihilinnassa on ollut elokuvateatteri 1940-
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liiketalon myo6ta Riihimaella siirryttiin
tavarataloaikaan. Vuonna 1941 avattiin
uudelleen rakennettu hotelli Seurahuone.
1940-60-luvuilla rakennetuissa
monikerroksisissa kivitaloissa on pohjakerros
tyypillisesti jaettu liikehuoneistoihin, joihin on
oma sisdaankaynti kadulta.

luvulta ldhtien (vanha KINO-valokirjainkyltti on
askettdin vaihdettu kotelovalomainokseen).
Granitin aukiolla entinen elokuvateatteri Apollon
rakennus on modernisoitu ja siind toimiva
Graniittiteatteri on esitystaiteiden kaytdssa.

Arvot

Kaupunkisuunnittelu

Historiallinen kerroksellisuus

Kaupunkikuva

Vahvat tyylikaudet: 1920-luvun
klassismi, 1930- ja 40-lukujen
funktionalismi.

Rithimaen keskustassa oli 1920-luvun alussa
etupaassa yksikerroksista puutaloa suurilla
tonteilla. Meurmanin laatiman kauppalan
asemakaavan tavoitteena oli
kivirakennuksista muodostuva ydinkeskusta.
Kadunvarsitonteille oli
asemakaavamaarayksen mukaan
pystytettava tulenkestdvasta aineesta
tehtyja, toisiinsa kiinni rakennettuja
rakennuksia. Julkisivukaavioiden
rakennukset edustivat pohjoismaista
klassismia.

Kivikeskustan rakentaminen alkoi 1920- ja
30-luvuilla, sotavuosiksi vauhti pysahtyi,
mutta pommituksissa vaurioituneita
korjattiin tai rakennettiin uudelleen. Sodan
paatyttya keskustassa oli edelleen paljon
puutaloja.

Asemakaavamuutokset olivat tavallisia
ennen 50-lukua, jolloin Meurmanilta tilattiin
keskustan saneerauskaava.

”Jarkiperaisyys, tuotannon tehostaminen ja
tieteelliset normit nayttaytyvat tiena
onnelliseen moderniin elamaan.
Asemakaava elaa ja on aikansa lapsi”,
kirjoitti Meurman.

Meurmanin julkisivukaavioiden kaltaista
klassistista arkkitehtuuria edustavia
rakennuksia on kolme: Vastarakki (Valtakatu
3), KOP:n talo (Kauppakatu 11) ja Tampereen
Osake-Pankin talo (Kauppakatu 6). Naiden
lisaksi 1920-luvulle palautuvia piirteita on
Puputin vanhassa osassa (Keskuskatu 11) ja
50-luvulla uudistetussa apteekkitalossa
(Hameenkatu 26). Keskeisimpia
funktionalistisia rakennuksia ovat Puputin
nelikerroksinen liiketalo (Hameenkatu 32),
Mdkelan lilketalo (Hdmeenkatu 17) ja PYP:n
talo (Keskuskatu 3), kaikki rakennettu 30-
luvulla, seka 1940-luvun alkupuolella
valmistunut Osuusliike Ahjo. As Oy Riihilinna,
Seurahuone ja Varmalan liiketalo, jalkimmaiset
uudelleenrakennettiin, ajoittuvat sotavuosiin.
Aikakauden rakennuksissa korostuu
tarkoituksenmukaisuus ja kodikkuus, tai
esiteollinen rationalismi.

Jalleenrakennuskaudella arkkitehtuurissa
nakyy funktionalismin ohella romanttisia
aineksia seka harkittua vahaeleisyytta, kunnes
50-luvulla loppupuolella rakentamisen
teollistuminen vie arkkitehtuuria rationalismin
tielle.

Hameenkadun, Kauppakadun ja Keskuskadun
rakennettu ymparistdssa on aikaperspektiivia,
josta yhtena ilmentymana rakennusten erilaiset
arkkitehtuurityylit joko puhdaspiirteisina tai
kerrostuneina.

Valtakadun ja Kauppakadun risteyksessa on
kaupunkitila, jossa voi hahmottaa 1920-luvun
kaupunkisuunnittelussa ihannoidun klassistisen
harmonian.

Hameenkadun itareunan eri-ikaisissa
funktionalistissa taloissa on rapatut aukkofasadit,
lansireunalla aukot vaihtuvat valilld rationaalisen
modernismin nauhafasadeihin.

Keskuskadulla arkkitehtuuri tarjoaa kontrasteja ja
yksityiskohtia, kuten pienen ilmeikkaan PYP:n
toimitalon, kookkaan Kassatalon sinisen
julkisivulasifasadin ja Puputin talon lennokkaat
parvekkeet. Keskuskadulla suuntaisilla nakymilla
on vihrea paate.

1940- ja 50-luvuilla rakennettujen kivisten
liiketalojen vahvuus on arkkitehtuurin
ajattomassa yksinkertaisuudessa ja edelleen
kasityona tehdyissa julkisivuissa.
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Arvot

Kaupunkisuunnittelu

Historiallinen kerroksellisuus

Kaupunkikuva

Katulinjan yhtenadinen
arkkitehtoninen ilme.

Yleisesti 1920-luvun kaupunkisuunnittelussa
tavoiteltiin tasapainoista ja yhtenaista
kaupunkikuvaa. Meurmanin Riihimaen
asemakaava ohjasi rakennusten
kerroskorkeutta ja sijoittamista tontille.
Meurman laati myos katukohtaisia
julkisivukaavioita, joissa arkkitehtuuri oli
arvokashenkista klassismia.
Keskuskortteleiden Hameen-, Keskus- ja
Valtakadun puoleiset reunat oli osoitettu
paaasiassa suurikokoisille 4—-5-kerroksisille
kaupunkitaloille

Kauppalan aikaisina vuosikymmenina
tapahtuneen rakentamisen yhteisena
nimittajana on ollut lilke-elaman
rakennustoiminta seka tiivis ja
monikerroksinen kaupunkimainen
rakennustapa.

Hameenkadun ja Keskuskadun varrella
olevissa rakennuksista on liiketilojen lisaksi
asuinhuoneistoja, mutta on myos lahes
yksinomaan yrityksen toimitiloiksi alun perin
rakennettuja rakennuksia.

RKY-alue on kokonaisuutena tiivis ja kaupunki-
keskustamainen. Hdmeenkadun kivimuurit
Kauppakadun ja Keskuskadun valilla ovat hieman
yksitotisia, sen sijaan Keskuskadun risteys
muodostaa arkkitehtuuriltaan
monimuotoisemman, elavan katutilan.
Pohjoisesta saavuttaessa Kauppakadun risteys
avaa kolmeen suuntaan selkedsti rajautuvia
katutiloja, ja vahvoina kulmina Seurahuone ja
osuusliike Ahjon talo.

Monikerroksisten kaupunkitalojen katutason
nayteikkunoiden koolla ja rytmilla on vaikutusta
katutilan viihtyisyyteen, silla ikkunoiden kautta
avautuvat liiketilat ovat tarked hahmottuva osa
kauppakadun kaupunkikuvaa.

Arvojen vaaliminen
Kauppala-aikavaiheen

kaupunkikuva 1922-1959.

Pankinkulman merkitys
kokonaisuuden osana:

Kauppalan asemakaava: 1920-luvun
yhtendinen kaupunkikuva

- umpinainen korttelimuoto, vihreat
korttelipihat

- kauppakuja ja kortteleiden asuntokujat

- kokonaissuunnitelma: kadun reunaan sidot
rakennusalat, katuhierarkian mukaiset
kerrosluvut, kaupunkiasuntotyypit.
Asemakaavamuutokset ja keskikaupungin
asemakaava 1958 (Asemakaavaoppi 1947)
- avonainen korttelimuoto

- katutilojen monimuotoisuus, polveileva
katujulkisivu

- autoliikenteen tilantarve (paikoitus).

Keskuskadun ja Himeenkadun risteykseen
rajautuva Pankinkulman tontti on vuoden
1925 asemakaavan mukaisesti toteutettu
korkeana kivitalorakentamisena.
Kiinnirakentaminen toteutuu Hdmeenkadun
naapuritaloon, mutta ei Keskuskadun
puolella.

Rakennetun ympariston historiallisen
kerroksellisuuden sdilymiselle ovat erityisen
tarkeita kaikki jaljelld olevat katujulkisivua

muodostavat kivitalot aikajaksolta 1920-1959.

Lisdksi yksittaisissa 1960-luvun
nauhafasaditaloissa on sdilynyt hyvaa
ajankuvaa, esimerkiksi Kassatalossa ja RKY-
alueen ulkopuolelle jadvassa Hameenkatu
44:ss3.

Pankinkulma on 1980-luvun alun liike- ja
toimistotalo, yksi esimerkki liikekeskustan
kaupunkikuvaan suuresti vaikuttaneesta
pankkien toimitilarakentamisesta.
Rakennuksessa on 1900-luvun jélkipuolen
taloudelliselle nousukaudelle tyypillisid
piirteitd, hyvin asiallisessa paketissa.
Aikaisemmissa inventoinneissa
postmodernismia edustaviksi arvokohteiksi
valikoidut rakennukset ovat RKY-alueen
ulkopuolella.

RKY-alueella Meurmanin 1920-luvun
asemakaavan henki elaa vield katuhierarkiaa
peilaavassa kadunvarsitonttien rakennustavassa,
kuten kivitalojen kerroskorkeudessa ja
kiinnirakentamisessa; yhtenaisessa katulinjassa.
Hameenkadun luonnetta paakatuna ja kaupan
keskuksena ilmentaa katkeamaton
nayteikkunoiden ketju.

Meurmanilla on ollut myés taito suunnitella
kadunristeyksista jannittavia aukiomaisia
kaupunkitiloja, joista RKY-alueeseen liittyy
Kauppakadun ja Valtakadun risteys.

Kauppalan asemakaavan katuverkoston osia olivat
kapeat korttelikujat, joista edelleen olemassa RKY-
alueella Kauppakuja ja Valikatu.

Pankinkulmalla on ydinkeskustan kaupunkikuvan
kannalta keskeinen rakennuspaikka. Kulmatontti
sijaitsee Himeenkadun ja Keskuskadun
risteyksessd, joka on yksi keskustan
solmukohdista, kohtaamispaikka ja liikekeskustan
syddmeksi luonnehdittu.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvédksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

694 Riihimaki

Tayttamispvm

Keskuskatu 12

0,0706

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LIITE 5

07.03.2023

18.12.2022
2:80

0,0706

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,0706

100,0

2200

3,12

0,0000

500

A yhteensa

0,0706

100,0

2200

3,12

0,0706

2200

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

-0,0706

-1700

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 0,0706 100,0 2200 3,12 0,0000 500

A yhteensa 0,0706 100,0 2200 3,12 0,0706 2200

AL 0,0706 100,0 2200 3,12 0,0706 2200

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -0,0706 -1700

K -0,0706 -1700

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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KESKUSKATU 12

Asemakaavan muutos 2:80

TIIVISTELMA LAUSUNNOISTA, MIELIPITEISTA JA MUISTUTUKSISTA
SEKA VASTINEET

Kaavatyon aikana saatujen lausuntojen, mielipiteiden ja muistutusten sisalté on tiivis-
tetty tahan asiakirjaan. Alkuperaiset lausunnot, mielipiteet ja muistutukset ovat suunnit-
telijan ja paattajien kaytdssa. Vastineissa on kerrottu, miten saatu palaute on vaikutta-
nut/huomioitu kaavan valmistelussa.

LUONNOSVAIHEESSA SAAPUNEET LAUSUNNOT SEKA VASTINEET

Luonnosvaiheessa (nahtavilla olo 19.12.2022 - 23.1.2023) saatiin seitseman (7) lausun-
toa ja kaksi (2) mielipidetta.

Caruna Oy, 10.1.2023, lausunto

Sahkodnkulutus nousee alueella ja alueelle tarvitaan mahdollisesti uusia kaapelointeja.
Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Vastine
Johto- ja muuntamosiirrot eivat ole asemakaava-alueelle kohdistuvia, ei vaikutusta.

Riihimaen seudun terveyskeskuksen ky (ymparistoterveys), 23.1.2023, lausunto

Ymparistoterveys pitaa erityisen tarkeana asuntojen sisatilojen melun jaavan alle oh-
jearvojen. Rakennusluvan yhteydessa edellytetyssa meluselvityksessa on liikennemelun
lisaksi huomioitava mm. liiketilojen ja teknisten laitteiden toiminnoista mahdollisesti ai-
heutuva sisamelu.

Vastine
Liikkennemeluselvityksen / Promethor 10.1.2023 mukaan:
- Liikennemelun keskiddnitasot alittavat pdiva- ja yoajan ohjearvot kdyténndsséd koko
oleskelupihan alueella.
- Liikennemelulaskentojen perusteella asetuksen mukainen ulkovaipan dénitasoero
(ALA = 30 dB) on kohteessa riittava sisélla sallittavien melutasojen saavuttamiseen.

Riihimden kaupunki PL 125, 11101 Riihimaki www.riihimaki.fi
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Ulkovaipan dénitasoerovaatimuksen vaikutukset ulkovaipan rakenteisiin tarkastel-
laan erillisessd ulkovaipan déneneristévyysselvityksessa.

Lilkkennemeluselvityksessa ei ole tarkasteltu rakennuksen sisaisten aanilahteiden kuten
liiketilojen tai asumisen vaikutusta asumisen ja liiketilojen melutasoihin, talon sisainen
aanieritys tulee tarkastella erikseen rakennusluvassa - merkitaan tiedoksi.

Ei vaikutusta asemakaavaan.

Hameen ELY-keskus, 27.1.2023, lausunto

... Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa 24.8.2022 todettiin tarve tutkia rakennusten
kulttuurihistoriallinen arvo ja merkitys kaupunkikuvassa. Rakennuksista on tekeilla kau-
punkikuvatarkastelu seka rakennusinventointi, joka sisaltaa kohderakennusten kulttuu-
rihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen maarittelyn ja niiden merkittavyyden arvi-
oinnin RKY-alueen arvojen nakodkulmasta.

Kaavamuutoksella on arvioitu olevan lahinna kaupunkikuvaan ja kulttuurihistoriallisiin
arvoihin kohdistuvia vaikutuksia. Hdmeen ELY-keskus ottaa kantaa selvitysten sisaltoon
ja riittavyyteen niiden valmistuttua.

Vastine
Merkitaan tiedoksi.

Esitetty kaavaratkaisu mahdollistaa vuonna 1983 rakennetun Osuuspankin
toimitalon purkamisen. Maankaytto- ja rakennuslain 139 § mukaisesti
purkamisluvan myontamisen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse
rakennettuun ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen
havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Kaavaselostuksessa ei esiteta arviota rakennuksen kunnosta tai selvitysta
rakennuksen mahdollisesta uudelleen kaytosta. Kaavaselostus tai
kaavatyon yhteydessa laaditut selvitykset eivat siten anna sellaista tietoa,
joka erityisesti edellyttaisi uudisrakennuksen toteuttamista. ELY-keskus
pitaa valitettavana, etta rakennuksen peruskorjausta ja uudelleenkayttda ei
ole tutkittu kaavatydssa vaan ainoana vaihtoehtona on uudisrakennus.
Paastotavoitteiden ja kiertotalouden nakokulmasta olemassa olevan
rakennuskannan sailyttaminen ja kehittaminen ovat olennaisessa
asemassa.

Purettavaksi aiottu rakennus on kaavatyon vyhteydessa laaditun
rakennusinventoinnin - mukaan tyypillinen  Osuuspankkiarkkitehtuurin
esimerkki 1980-luvulta. Rakennus on sailyttanyt arkkitehtoniset ja
rakennushistorialliset piirteensa hyvin. Rakennus on sovitettu huolellisesti
ymparistoonsa ja on siksi lunastanut paikkansa osana kaupunkikuvallisesti
eheaa valtakunnallisesti arvokasta Riihimaen keskusliikkekadun rakennettua
ymparistoa. Inventoinnissa kaytetty aikarajaus (1920-1959) rajaa
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pankkirakennuksen RKY-alueen nakokulmasta laaditun arvicinnin
ulkopuolelle. Rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja on kuvattu
inventoinnissa niukasti.

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistéa, Riihimaen  keskusliikekatu -aluekokonaisuutta.
Kaavamaarayksissa on pyritty huomioimaan kaupunkikuvallisia seikkoja ja
mm. yhteensovittamalla kaupunkikuvallisesti uudisrakennus
Hameenkadulla sijaitsevaan naapurirakennukseen. ELY-keskus kiinnittaa
kuitenkin huomiota, ettd esitetty uudisrakennus poikkeaa Hameenkadun
rakennuskannan mittakaavasta, joka on yhtendinen. Viereiset talot ovat
Hameenkadulla 4 — 5 kerroksisia, josta uudisrakennus poikkeaa.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

ELY-keskus on kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa todennut,
etta se oftaa kantaa keskeisten selvitysten sisaltéon ja riittavyyteen niiden
valmistuttua. Luonnosvaiheen nahtavilld olon jélkeen on laadittu
rakennusinventointi (Selvitystyo Ahola 11.1.2023) ja likennemeluselvitys
(Promethor 10.1.2023). 17.2.2023 on pidetty viranomaisten tyoneuvottelu,
jossa on kasitelty rakennusinventointiraporttia. Tehty selvitys on tuolloin
todettu riittavaksi.

Kaavaselostuksessa merkittavimmat  vaikutukset on  tunnistettu
kaupunkikuvallisiin vaikutuksiin liittyviksi. ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan kaavaselostuksessa esitetty wvaikutusten arviointi RKY-alueen
arvojen osalta jaa kuitenkin niukaksi. RKY-alueen arvojen huomioimisen
kannalta on tarkead sailyttaa kaupunkikuvan vyhtenaisyys, liiketilojen
katutilaan tuoma toiminnallinen monimuotoisuus seka arkkitehtuurin korkea
laatu. Merkittavimpana puutteena ELY-keskus pitaa sita, etta
uudisrakennuksen osalta ei juurikaan tunnisteta uudisrakennuksen
poikkeavasta mittakaavasta aiheutuvia vaikutuksia erityisesti
Hameenkadun kaupunkikuvaan.

Kaavaa varten on laadittu meluselvitys (Promethor Oy, 10.1.2023), jossa on
huomioitu liikenteen nykytila sekad likenne-ennuste vuodelta 2035.
Lilkennemeluselvityksen tulosten perusteella likennemelun keskiaanitasot
alittavat paiva- ja ybajan ohjearvot oleskelupihan alueella. Ulkovaippaan
kohdistuva paivaajan keskiaanitaso on ensimmaisen kerroksen liiketilojen
korkeudella suurimmillaan 63 dB(A) ja asuinhuoneistojen korkeudella
suurimmillaan 62 dB(A). Meluselvityksen tulokset on riittavilta osin otettu
huomioon melua koskevissa kaavamaarayksissa.

Lopuksi

Rakennusten purkamiseen ja uudisrakentamiseen etenkin valtakunnallisesti
merkittavassa rakennetussa kulttuuriympéristossa tulee suhtautua
erityiselld huolellisuudella ja kriittisyydelld. Nyt suunniteltavana olevan
kohteen tarkeyttda korostaa myds rakennusinventointi, jossa todetaan, etta
"Pankinkulmalla on ydinkeskustan kaupunkikuvan kannalta keskeinen
rakennuspaikka. Kulmatontti sijaitsee Hameenkadun ja Keskuskadun
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risteyksessa, joka on yksi keskustan solmukohdista, kohtaamispaikka ja
liikekeskustan sydameksi luonnehdittu.”" Tehty rakennusinventointi antaa
rittavat lahtokohdat arvioida hanketta. Arvioinnin perusteella ehdotetaan
viela harkittavaksi taydennysrakentamisen mittakaavan ja massoittelun
soveltuvuus valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa
kulttuuriymparistossa.

Tama asiakirja on séhkoisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Lausunnon valmisteluun on osallistunut
alueidenkayton asiantuntija Hannele Kuitunen. Asian on esitellyt johtava
asiantuntija Anna-Kaisa Ahtiainen ja ratkaissut Yksikon paallikko Annu
Tulonen.

MUSEO

Nyt kaavaehdotuksessa alueelle suunniteltu IV kerrosta mahdollistava uudisrakennus muuttaisi
Riihimaen keskustan rakennuskorkeudeltaan yhtenaistd kaupunkikuvaa ja rikkoisi Himeenkadun

rakennuskorkeutta ja hierarkiaa kaupunkikuvassa. Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa ei
ole huomioitu (asemakaavan mahdollistavaa) suunniteltua mittakaavan muutosta, joka muuttaisi

Keskuskadun ja Hameenkadun rakennetun kulttuuriympariston maisemaa ja Meurmanin
kaavallisen ajatuksen. MRL 139 § mukaan "Purkamisluvan myontamisen edellytyksena on, ettei
purkaminen merkitse rakennettuun ymparistdon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden
arvojen havittdmista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.” Rakennuksen purkaminen ja sen
korvaaminen korkeammalla uudisrakennuksella muuttaisi kaupunkikuvaa, alkuperaista
kaavallista ajatusta ja heikentaisi Rilhimaen keskustan valtakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistod. On myds huomattava, ettd Pankinkulman rakennus on vain 40-vuctias eika
sen purkamista puoltavaksi syyksi ole esitetty kuntoarviota tai rakenteellista vikaa. Rakennetun
kulttuuriympariston arvojen liséksi hiilineutraaliuden ja kestavan kehityksen kannalta tulisi

selvittaa rakennuksen kayttémahdollisuudet, ennen kuin purkamista harkitaan.

Alueellinen vastuumuseo ei puolla rakennuksen purkamiseen johtavaa asemakaavamuutosta.
Mahdollinen kaavan hyvaksymispaatds valitusosoituksineen tulee 1dhettda viipymatta Kanta-

Hameen alueelliseen vastuumusecon.
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Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo, 25.12.2022, lausunto

...Kaava-alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa Riihimaen keskusliikekadun raken-
nettua kulttuuriymparistda (valtioneuvoston paatds 22.12.2009), jolloin alueeseen koh-
distuvat muutokset ja toimenpiteet sopeutetaan kulttuuriymparistdon ominaisluontee-
seen ja erityispiirteisiin. Asemakaavalla voidaan mahdollistaa purkaminen vain, jos MRL
139 & mukaiset purkamisen edellytykset tayttyvat.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo osallistui 24.8.2022 MRL 66 8:n mukaiseen
viranomaisneuvotteluun, jossa vastuumuseo nosti esille rakennuksen kulttuurihistorial-
lisen arvon ja kaupunkikuvan selvittdmistarpeen asemakaavatasoisen rakennusinven-
toinnin yhteydessa. Rakennusinventointi ei ole ollut kaytettavissa kaavan luonnosvai-
heessa, joten asemakaavan suojelutavoitteet tarkistetaan rakennusinventoinnin valmis-
tuttua.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo pitaa tarpeellisena tydneuvottelun jarjesta-
mista ennen ehdotusvaiheeseen siirtymista. Kaavaehdotus tulee toimittaa lausunnolle
Kanta-Hameen alueelliseen vastuumuseoon.

Vastine
Jarjestetaan tydneuvottelu 17.2.2023, tassa vaiheessa merkitaan tiedoksi.

Kanta-Hameen pelastuslaitos, 20.1.2023, lausunto

Ei huomautettavaa.

Riihimaen Vesi, 20.12.2022, lausunto

Ei huomautettavaa.

Riihimaen ymparisténsuojelun vastuualue, 20.12.2022, lausunto

Ei huomautettavaa.
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LUONNOSVAIHEESSA SAAPUNEET MIELIPITEET SEKA VASTINEET

Mielipide 1

Suunniteltu asuinrakennus on muita risteyksen rakennuksia korkeampi, joka luo ahdis-
tavan tunnelman ja rakennuksen siluetti hallitsee liian paljon kaupunkikuvaa siina koh-
dassa.

Hyvana olemassa olevana esimerkkina liian korkeasta rakentamisesta ymparistéon suh-
teutettuna voidaan nahda viereisessa korttelissa Junailijankadun ja Keskuskadun kul-
maan sijoitettu kerrostalo, joka on merkittavasti ympardivia rakennuksia korkeampi.
Tama talo sijaitsee risteyksessa, joka saanee jossain vaiheessa lisaa uudisrakentamista
liikerakennusten poistuessa kaytdsta, mika muuttaa tilannetta tulevaisuudessa.

Keskuskatu 12 taas sijaitsee valtakunnallisesti merkittavien kohteiden ympardimana, jol-
loin korkeusero lienee pitkaaikainen ongelma ja merkittava haitta viintyvyydelle kaupun-
kikeskustan ydinristeyksessa.

Toivon, etta rakennuskorkeutta voitaisiin viela harkita laskettavaksi vanhaan korkeu-
teen.

Vastine

Kerroskorkeuden vaikutuksen arvioimiseksi laadittiin havainnekuvia.

OP KESKUSKATU 12, RIHIMAKI V. VARTE
ARKKITEHTITOIMISTO ILKKA RIDANPAA OY Havainnekuva Hameenkadulta 12.12.2022

Havainnekuva Himeenkadulta pohjoisen suuntaan Mdkeldn talon suunnasta tarkasteltuna
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Keskuskadun puolella uudisrakennus on sovitettu sen kaakkoispuolelle sijoittuvien ra-
kennusten raystaskorkeuksiin. Uudisrakennus on kerroksen muita Hdmeenkadun var-
ren rakennuksia korkeampi korostaen risteyksen keskeisyytta kaupunkikuvassa. Alla on
avattu, miksi hieman korkeampi rakentaminen voidaan katsoa perustelluksi erityisesti
suhteessa viereiseen Makelan taloon.

Nykyista olevaa rakennusta on sovitettu ymparistdon ja viereiseen Makelan funkkista-
loon korkeuksien, sisaanvetojen kaiteiden jne. avulla jopa liian tarkasti mika sy funkkis-
talolta nayttavyytta. Rakennus vaikuttaa vanhemman funkkistalon laajennukselta va-
hentaen kummankin tyylikkyytta. Uudisrakennus ottaa julkisivuissaan huomioon naapu-
rirakennukset, Hdmeenkadulla julkisivun vareilla, aukotuksella, ikkunalinjoilla ja kivijal-
kakauppojen jatkumisena, Keskuskadulla samoin. Uudisrakennuksen kerroskorkeutta
yksityiskohdissa ja vareja tarkastellaan jatkotydssa.

Mielipide 2

1. SYY-SEURAUSSUHTEET

Talla tarkoitetaan toisaalta kaavan vaikutusta tuleviin lahialueen kaavoihin koskien ton-
tinomistajien tasapuolista kohtelua. Toisaalta silla tarkastellaan vaikutusta toimintaan
rakennuksessa. Esimerkiksi otan oman omakotitalon, joka on arkkitehdin yksildllisesti
suunnittelema. On suunniteltu siten, etta lumitditd on mahdollisimman vahan ylipitkat
raystaat tarkoittavat, etta on laskettu, etta iltapaivan polttava aurinko ei tule sisaan,
vaan vasta ilta-aurinko.

Myds arkkitehtooniset ratkaisut on mietitty siten, etta perhekoon ja lasten kasvaessa ra-
kennuksen toiminnot ikaan kuin joustaa. Nain meidan ei ole tarvinnut muuttaa asun-
nosta yli 30 vuoteen, vaikka perhe oli aikansa viisihenkinen. Tata on arkkitehtuurisuun-
nittelu.

1.1.  Kaavatehokkuus 3,15. Se sindnsa on huima, mutta en ota kantaa voisiko se olla
viela vaikkapa suurempikin. Mutta kiinteistdnomistajia tulee kohdella samanar-
voisesti ja sen pitaisi vaikuttaa myos laheisiin tontteihin (edellyttaen, ettd muut
tekijat kuten autopaikkamaaraykset tayttyvat) - esim. minun tonttiini. Talla voi
olla my6s se vaikutus pidemman paalle, etta kiusaus Hameenkadun viimeiseen
puutalon purkuun kasvaa ja muuttaa tontti rahaksi. Olen pyrkinyt sailyttamaan
sen ja kehittamaan ja taiteellistamaan sita. Varmaankin omassa omistuksessani
nain pysyy, mutta minun jalkeeni voivat ajatukset olla toiset. Talo ei ole suojeltu
eika siihen ole mydskaan edellytyksia. Mutta kaikki eivat ole sivistysporvareita.
Haluan sen tassa ilmoittaa, ettei asia tule yllatyksena ja etta asiasta on nyt "jalki"
kirjallisessa muodossa. Samoin jatan mietittavaksi suhtautumisen kaupungin
korvaukseen sellaisessa tapauksessa kuten tassa: jos kulttuuriympariston kan-
nalta rakennus sailytetaan, vaikka siihen on oikeus rakentaa uusi iso rakennus.
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Korvaus esim. vastaavalla summalla kaupungilta, minka kaupunki saa tontin ra-
kennusoikeuden kohoamisesta, kun ei rakenneta.

Mita luetaan rakennusoikeuteen kuuluvaksi ja mika jaa sen ulkopuolelle. Tassa

kaavaluonnoksessa pyritaan rajaamaan kaikkea mahdollista rakennusoikeuteen
kuulumattomaksi, mm. rakennuksen sisalta osaa rappukdytavasta. Taas sama

syy-seuraussuhde muidenkin ldhitonttien kaavaratkaisuihin.

Ranskalaiset parvekkeet lanteen = kuumat huoneet, joissa asuu padasiassa ela-
keldisia, jotka viettavat keskimaaraisesti pidemman ajan asunnossa ja tuskai-
sena. Eivoiasentaa ilmalampépumppua, koska ei voi piilottaa ellei ole normaa-
lia parveketta (= sisaanvedettynad). Edellyttaa viilennysta koko kiinteistoon.
Mutta palaverissa mina/Matkala, Makela informoitiin, etta mita ilmeisesti koko
talon viilennys tulee, mutta sita ei voi talon sisaisena asiana vaatia kaavassa.

Tasanne, jossa lasilaidat mm. lasten leikkipaikaksi. Ranskalainen ratkaisu, joka ei
sovi Suomen olosuhteisiin. Mallia Ita-Pasila. Miten lumenauraus hoidetaan?
Enta kun tulee lumikasoja, niin hyppivatkd lapset tasanteelta alas asfaltille?
Koska on kyse turvallisuudesta, niin tahan tulee [6ytaa ratkaisu.

Sitten olisi viela syyta pohtia pyrkimys latistettuun arkkitehtuuriin. Onko syyna
se, ettd jos tehdaan ulkondadllisesti kunnollista ja mielenkiintoista arkkitehtuuria,
niin se merkitsee rakennuksen suojelupaatosta.

2. ARKKITEHTUURIN LAATUVAADE, TAIDE, LIIKKUMISKOKEMUS

2.2.

Liikkumiskokemus

Arkkitehtuurissa kaikki ei ole vain massoja ja rakennuksia vaan myds liikkumisko-
kemusta. Tama oli TTKK:ssa (TTY/TaY) 30 vuotta arkkitehtuurin painopistealu-
eena. Sita opiskelin myds. Sita olen hyddyntanyt omassa firmassani (Urkin Piilo-
pirtti) ja apunani siina on ollut asiasta vaitoskirjan A-osastolla tehnyt Seppo Aura
seka myds Hameenkatu 28 puutalon taiteen funktiossa.. - Asiasta on tehnyt vai-
toskirjan myos hiljattain Espoon kaavoitusvirastossa tyoskenteleva arkkitehti.
Liikkkumiskokemus olisi syyta ottaa huomioon myds kaavasuunnittelussa.

Aikanaan olen keskustellut liikkkumiskokemuksesta Teidan toimistossanne eri
asian yhteydessa Jari Jokivuon (nyt eldkkeelld) kanssa, joka on my®és sita opiskel-
lut. Lilkkkumiskokemusta on monen erityyppista. Mutta avaan asiaa, jotta taysin
ulkopuolinen ymmartaa. Esimerkiksi Keskuskatu voisi olla seuraavan lainen.
Lansipadssa on ylvas ja valistu lasinpuhaltajapatsas. Itapaassa voisi olla n. 4-5m
korkea lasimetallitaideteos. Toisesta paasta ei matkan pituuden vuoksi nde kun-
nolla toiseen paahan. Jotenka valissa voisi olla valaistu taideteos esim. Keskus-
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katu 12 rakennuksessa. Nain kulkiessaan olisi nakyvissa aina kohde/katseenvan-
gitsija mika nakyy ja se kiinnekohta on taideteos, suihkulahde tms. Vastustama-
ton vartin kaupunki. Sama tarkastelu tulisi tehdéd myds Hdmeenkadun osalta.

Arkkitehtooninen laatuvaade talon ulkonadlle vaihtoehtoisesti prosenttitaide
On kyse keskikaupungin ytimesta ja siihen tulisi asettaa jo kaavoituksessa arkki-
tehtoonista ulkonakdvaadetta laadukkaammaksi. Nyt nahty kuva tulevasta ra-
kennuksesta on sinansa siisti, mutta tavanomainen. Jotain erityista pitaisi olla.
Esimerkki tallaisesta on lImari Lahdelman toimiston suunnittelema kulmatalo
Tampereella Kuninkaankadun ja Satakunnankadun kulmauksessa.

Toinen vaihtoehto on tehda ja kiinnittaa seinaan merkittava ja valaistu taideteos
hintaluokkaa 50.000€+ kiinnitys+ sahkotyot. Tydn tekijan/suunnittelijan pitaisi
olla taiteilija/muotoilija (usein lasialalta ovat muotoilijoita) eli ammattikorkeakou-
lusta tai yliopistosta valmistunut taiteilija/muotoilija - ei harrastelija. Mieluiten
sellainen teos kulmaan, mika nakyisi seka Keskuskadulle ettd Hdmeenkadulle.
Kun rakennusoikeus on 2200 m2 ja sen ulkopuolinen rakentaminen tontille mo-
lemmat yhteensa esim. 3.000 m2 ja jos rakennuskustannus olisi 2 t€/ m2, niin
prosentti olisi 60 t€.

Riihimaelta ja seudulta I6ytyy erityista alan osaamista mm. Suomen Kuvanveista-
jaliiton puheenjohtaja Sampo Malin seka Kuvataideakatemian ensimmainen ku-
vanveiston professori Radoslaw Gryta, jolta mm. silloinen tasavallan presidentti
Martti Ahtisaari tilasi taideteokseen Suomen lahjana maamme liityttya EU:in.
3mx3mx3m suuruinen "Takki" - I6ytyy Euroopan Neuvoston paamajasta 2. ker-
roksen aulasta. Muitakin teoksia [0ytyy mm. Tampereen Keskustorilta "Kivikir-
jasto".

A-prof. Helmer Stenroos opetti luennollaan, etta jokaiselle rakennettavalle ton-
tille pitaisi istuttaa joku puu. Tata puiden puuttumista Helsingin talojen rakenta-
misessa han suri 90-vuotishaastattelussaan viime syksyna Helsingin Sanomissa.
Koska olen taman arkkitehtuurin opinnoissani oppinut, kysyn nyt sita samaa kaa-
voittajalta. Asia ei ole yksiselitteinen. Silla jos sellaiset tassa vaaditaan, niin rat-
kaisuksi tulee autopaikkojen rakentaminen halliin maan alle. Puille tulee silloin
aikamoinen hinta. Tai joku keksii jotain muuta fiksua. Puuston osalta voisi olla
vaihtelua ja erikoisuuksia. Keskusteltuani kaupunginpuutarhurin kanssa han in-
formoi, etta Helsingissa on resursseja tehda erilaisia kokeiluja, joiden tuloksia Rii-
himaella hyddynnetaan |ahinna puistojen osalta.

Materiaalien kierratettavyys
Kaavassa ei ole mainintaa rakennuksen kestavyydelle eika materiaalien kierratet-
tavyydelle. Voisi kylla olla.
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Pyoérteinen ilma katukaukalossa

Mona Kurpan (kustos apul.prof. Leena Jarvi) HY vaitdskirjan/meteorologia tulos-
ten analysointi Hdmeenkadun osalta liittyen tahan kaavaan. Vaitdskirjan tulos-
ten anti pitaisi toteuttaa myos kaytanndssa. Kurpan vaitéskirjan (tammikuu
2021) mukaan talojen ja puiden pitaisi olla katukaukalossa eri korkuisia. Ilma on
pyOrteista ja keraa haitallisia aerosoleja ja partikkeleita ja on hyvin haitallista ter-
veydelle katukaukalon loppupddssa. Mutta jos talot ja puut ovat eri korkuisia
aaltomaisessa muodossa, niin saastunut ilma paasee ikaan kuin pois talojen va-
listd. Vaitoskirjasta olen informoinut ja myds lahettanyt kaavoittajalle Helsingin
kaupungin julkaisun tasta asiasta. Kaavoittaja on selvittanyt asiaa edelleen ilma-
tieteen laitokselta.

Tarkkaavaiset ovat kylla nahneet asiasta lasitaideteoksen Suomen Lasimuseossa
kesalla 2021 (Urkin Piilopirtin taidekokoelmat). - Mina ja taidekuraattorini Rados-
law Gryta kavimme Mona Kurpan tydhuoneessa 2020 nakemassa mallinnuksia
ilman liikkeista Helsingin katuverkossa. En tieda miten asiasta on ohjeistettu kun-
tien kaavoitusta.

4. KAAVALUONNOKSEN TEKNINEN TOTEUTTAMINEN

Nakemykseni mukaan hyvaa on rakennuskulttuurin ottaminen mukaan osana suunnit-
telua. Se on hyva, etta Riihimaella on tehty tasta pohjatyd ja esitetty se myds kirjana.
Luonnoksessa naen teknisena toteutustapana kaksi ongelmaa:

Luonnoksessa lukee useammassa kohdin, etta suunnittelu on kesken. On vai-
kea ottaa kantaa sellaiseen.

Mutta toinen asia on, mista pitaisi paasta eroon on liiallinen pikkuasioiden maa-
rittdminen kaavassa. Adritapauksena lipputangon paikan maaraaminen kaa-
vassa. Sellainen asia ei kuulu kaavaan. Kysymiltani kaavoitusarkkitehdeilta ku-
kaan ei toimi nain. Samoin ei tarvitsisi maaritella ikkunan suuntaa ja muotoja.
Se rajoittaa arkkitehdin luovuuden vapautta.

Kaava on tilattu ulkopuoliselta konsultilta, joka tekee juuri tamantapaisia kaavoja. Tal-
laisesta pikkutarkkuudesta kaavassa pitaisi kylla Riihimaen paasta irti.

5. MUITA HUOMIOITA

5.1

Summa summarum: Ratkaisuilla on monia eri puolia. keskustaankin tarvitaan
ihmisia ja asuntoja eivatka kustannukset saisi nousta kohtuuttomiksi. Samoin
ikuisesti ei saa jadda jahnaamaan, vaan kaavoitusprosessin pitaisi edeta nope-
asti, jotta hanke ei happane. Mielipiteet eivat siksi ole paasaantoisesti ehdotto-
mia, vaan on halu esiintuoda esim. syy-seuraussuhteita ja paatdksia osana koko-
naisuutta. Siis sparrausta.
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Mutta on myds asioita, jotka nden valttamattdomina. Ja ne ovat:

1.4 tasanteen turvallisuusriskit

2.1. jamyos 2.2: Laatuvaade arkkitehtuurin ulkoiselle toteutukselle/ulkonakd +
taide molemmat jo kaavassa ja myds liikkumiskokemuksen huomioonottaminen.
Kun on kyse ydinkeskustasta, niin ulkoiselle arkkitehtuurille olisi tarkeda asettaa
suunnittelijalle vaade - nayta mihin pystyt!

3.2 Vaade kierratettavyydesta rakennusmateriaalien osalta olisi kylla hyva olla.

4, Kaytantona pikkutarkkojen vaateiden esittaminen kaavassa - daritapauksena
lipputangon paikka - pitaisi lopettaa.

Kansalaistoiminta osana demokratiaa kaavoituksessa.

Yksi olennainen syy miksi yli 100 vuotta kaydyn sodan jalkeen kansa eheytyi, oli
kunnallinen demokratia. Mutta nyt ollaan menossa kohti asiantuntijavaltaa.
Kaavoitus on sipuli, jossa monta kerrosta ja monet asiat vaikuttavat toisiinsa.

Mydskaan terminologia ei ole kansalaisten hallinnassa. Kaytan tassa asiantunti-
javallan vaikuttamista. Ei minulla ole tahan sipuliongelmaan ratkaisua, mutta
olen huolestunut. Toisaalta suurten yritysten ratkaisuissa pitaa luottaa edustuk-
selliseen demokratiaan.

Opiskelukaverini, jotka ovat/olivat suurten rakennusyhtididen ja muiden isojen
yritysten johdossa kertoivat, etta olennainen asia on, etta kun asiat on kayty lapi
kaupungin johdon ja myos luottamusmiesjohdon kanssa, niin se sana myos val-
tuustossa pitaa. Sellaiseen kaupunkiin rakennetaan.

Rakennusten purkaminen

Jo Rooman vallan aikana muodostui arkkitehtuurin 3 periaatetta: lujuus, hyddylli-
syys ja kauneus. Nama Vitriviuksen teesit mainitaan myos Opetusministerion v.
2022 Arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa. Eli ajatellaanpa asioita myds sen kan-
nalta.

Tama purettava rakennus on muistaakseni alle 40 v. vanha. Toki maailma on
muuttunut ja pankkitoiminta erityisesti. Puista, ymparistdonsuojelusta ja ilmas-
tonmuutoksesta lampétilan kohoamisineen puhutaan. Puheet ovat puheita ja
teot tekoja. Poliittinen jarjestd purattaa oman kaupunkikuvallisen talonsa ja pai-
kallinen julkkis hirsitalonsa ja kertoo paikallisessa lehdessa viisipalstaisella otsi-
kolla: "Kun talon purkaa, niin tontin arvo kohoaa."

Voi perustellusti kysya vastapaisen v. 1911 valmistuneen puurakennuksen ja

v. 1930-luvun alussa valmistuneen tiilirakennuksen osalta, miten on mahdollista,
ettd kiinteistd muuttuu ja siind on toiminut naiden vuosien aikana asuntoja, lelu-
kauppa, pihviravintola, nyt pubi terasseineen, leipomo (tiilirakennus), teatteri
ym.? Samoin voi kysya, etta miksi katto kestaa? Tiilirakennuksen peltikatto on yli
90 v. vanha ja kun sinne tana kevaana katon paalle asennetaan iso raskas me-
talli-lasitaideteos, niin ainoat huoltotoimenpiteet olivat katon harjaus. pesu ja
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maalaus. Eli kiinteistd6 muuntuu ja rakennus kestaa. Veturinkuljettaja Akerfelt
taisi olla v. 1911 viisas mies.

Vastine
SYY- JA SEURAUSSUHTEET

1.1 RKY-alueella uudisrakentamista saadtelevat useat lait ja ratkaisut tehdaan osallis-
ten harkinnan tuloksena, myds vanhoja keskustoja voidaan uudistaa. Rakennus-
oikeudesta paattaa kaupunki, silla on kaavoitusmonopoli.

1.2 Rakennusoikeuteen on tassa kaavassa maaritetty hyotyneliot, sen lisaksi on py-
ritty suosimaan asumisen mukavuutta parantavien tilojen rakentamista em. li-
saksi, esim. juurikin valjempien porrastilojen muodossa. Joistain tiloista kuten va-
estOsuojista ja LVI-toteutuksesta on kaytossa yleinen menettely.

1.3 Rakennus on tarkoitus ilmastoida.

1.4 Piha I-kerroksen katolla on toimiva ratkaisu tiiviissa kaupunkirakenteessa:
- Piha on rauhallinen ja turvallinen, koska se sijoittuu liikennetason ylapuo-
lelle ja on suojattu melulta ja suorilta katseilta kadulta.
- Kaiteet noudattava samaa luokitusta kuin muissakin julkisissa tiloissa.
- Lumitilat varataan rakennusluvassa.

1.5.  Arkkitehtuuri on pyritty sovittamaan RKY-alueen miljodseen sopivaksi.

2. ARKKITEHTUURIN LAATUVAADE, TAIDE, LIIKKUMISKOKEMUS

2.2.  Liikkumiskokemus
Kaavamuutoksessa kasitelladn Hameen- ja Keskuskadulla vain yhta rakennusta,
joten liikkumiskokemus on naapurirakennuksiin sopeuttamista:

- Kivijalkakaupat ja niiden julkisivu kadulle on keskeinen liikkumista rytmit-
tava tekija ja tarkein kaupunkielementti. Siksi kaavassa kivijalkakauppojen
kerros on madaritelty sisaltaen nayteikkunat, tumman kivimateriaalin sei-
nissa ja mainosten laadun.

- Julkisivujen jaottelu mittakaavaistaa rakennuksen ymparistéonsa, esim.
ikkunarivien korkeus, rapattua julkisivua jaotelevat pystyikkunat kuten pe-
rinnerakennuksissa, ulkonevia nauhaparvekkeita ei sallita.

- Jaotteluissa on seka horisontaalisia etta vertikaalisia jakoja, mikd mahdol-
listaa rakennuksen muotoutumisen osaksi ymparistda ison yhden massan
sijasta.
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- Kun rakennuksessa on yksityiskohtia ja yllattavyytta muodostaa se mie-
lenkiintoisen uutta tarjoavan lilkkkumiskokemuksen.

- Keskuskadun katusuunnitelman myota Keskuskadulle tulee toteutumaan
nykyista enemman viherrakentamista ja levahdyspaikkoja. Lisaksi jalan-
kulkijalle varattu katutila levenee huomattavasti. Em. toimenpiteilla voi-
daan katsoa olevan mydnteinen vaikutus liikkumiskokemukseen ja katuti-
lan viihtyisyyteen.

Taiteen lisaaminen kuuluisi oleellisena kaupunkikeskustaan esim. patsaina, mu-
raaleina, mosaiikkeina, suihkuldhteing, levahdyspaikkoina, jne. Tassa asemakaa-
vassa on Makelan talon puoleiseen paatyyn esitetty kaupunkikuvaa elavoittavaa
maalattavaa seinamainosta. Kaavakarttaan on lisatty arkkitehtuurin laatuvaa-
detta koskeva maarays, jonka mukaan julkisivumateriaalien tulee olla korkea-
luokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya. Kasvillisuutta mm. pensaita ja pienia puita
on tarkoitus istuttaa I-kerroksen kattopihalle ja mahdollisesti riippuvia kdynnok-
sia kaiteiden yli kadun puolelle.

Taiteen maaraamisesta asemakaavassa on keskusteltu rakennusvalvonnan
kanssa ja todettu, etta taiteesta maaraaminen asemakaavassa ei ole tarkoituk-
senmukaista, koska osana rakennuslupaprosessia taiteen toteutustapaan ja laa-
tuun on vaikeaa vaikuttaa. Asemakaavamuutos ei kuitenkaan esta taiteen toteut-
tamista. Mahdolliseen taidehankintaan on paremmat mahdollisuudet vaikuttaa,
mikali se toteutetaan kaavasta erillisena.

Kaytettavien materiaalien kierratettavyydesta ei ole maaraysta. Vanha rakennus
on tiilta ja mydskaan niiden kierratettavyytta ei ole kaavassa tarkasteltu.

Pydrteinen ilma katukaukalossa on kaavamuutoksen tarkastelun ulkopuolella.
Koska osa asunnoista tulee sijoittumaan lahelle vilkasliikenteisia ajoratoja, kaava-
karttaan on lisatty ilmanlaatua koskeva maarays, jonka mukaan uudisrakennuk-
sen tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittaa erityista huomiota lii-
kenteen aiheuttamien epapuhtauksien takia. Nain ollen Hdmeenkadun tai Kes-
kuskadun suuntaan avautuvien asuinhuoneistojen tuloilma tulee ottaa katolta tai
sisapihan puolelta.
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4. KAAVALUONNOKSEN TEKNINEN TOTEUTTAMINEN

Kaupunkikuvallisesti merkittavia RKY-alueen miljé6seen vaikuttavia:

- Keskus- ja Hdmeenkadun risteys on nakymien solmukohta ja se johon au-
rinko paistaa - siis nakyvin kohta. Klassinen kaupunkirakenne korostaa
kulmarakennuksia, kuten vastapuolen "Puputin kulman” pyoéreapaiset
parvekkeet risteyksen kohokohtana.

- Kyseessa on ns. hankekaava eli arkkitehdin nakemys rakennushankkeen
lahtokohtaisesta toteutuksesta on kaavanlaadinnan pohjana. Nain ollen
yksityiskohtaistenkin maaraysten antaminen on perusteltua riittavan laa-
tutason toteutumiseksi. Lipputanko mainittiin esimerkkina toteutusta-

vasta.
- Pystyikkunat rapatussa julkisivussa sitovat rakennuksen ymparistéonsa.

Kuvia Hdmeen- ja keskuskadun rapatuista funkkisrakennuksista.
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5. MUITA HUOMIOITA

5.1

5.2

53

Summa summarum: Ratkaisuilla on monia eri puolia. keskustaankin tarvitaan ihmi-
sid ja asuntoja eivatkd kustannukset saisi nousta kohtuuttomiksi.

Demokraattisesti on paatetty:

Maankaytto- ja rakennuslaki 108:

"Kaavan laatijan tulee olla péteva tehtdvadn. Patevyydestd sdddetdan tarkemmin
asetuksella.”

Maankaytto- ja rakennusasetus 3 &

"Kaavan laatijalla tulee olla suunnittelutehtévddn soveltuva korkeakoulututkinto ja
tehtdvan vaativuuden edellyttéma riittévd kokemus.”

Rakennuksen purkamisen edellytykset Maankaytto- ja rakennuslaki 1398:
"Purkamisluvan myéntédmisen edellytyksend on, ettei purkaminen merkitse rakennet-
tuun ympdristoon sisdaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittdmisté eiké
haittaa kaavoituksen toteuttamista....”

Olemassa oleva liike- ja toimistorakennus on rakennettu vuonna 1983. Rakennus
ei enda palvele nykyaikaisen pankkiliiketoiminnan tarpeita. Sen sijaan uudisra-
kennus tuo keskustan kaipaamia uusia asukkaita, ja rakennuksen katutaso sailyy
jatkossakin aktiivisessa liiketilakaytossa.
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EHDOTUSVAIHEESSA SAAPUNEET LAUSUNNOT SEKA VASTINEET

Ehdotusvaiheessa (nahtavilla 20.3.-25.4.2023) saatiin kaksi (2) lausuntoa, muistutuksia ei jatetty.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo, 25.4.2023, lausunto
Lausuntoon on lisatty vastineen kohdentamiseksi indeksointi:

1) ... Keskuskatu 12 sijaitsevasta Pankinkulman rakennuksesta Selvitystyé Aholan (2023)
inventoinnissa on todettu, ettd "Pankinkulma on 1980-luvun alun liike- ja toimistotalo,
yksi esimerkki liikekeskustan kaupunkikuvaan suuresti vaikuttaneesta pankkien toimitila-
rakentamisesta. Rakennuksessa on 1900-luvun jalkipuolen taloudelliselle nousukaudelle
tyypillisia piirteita, hyvin asiallisessa paketissa” (Ahola 2023, 28). Aikaisemmissa inven-
toinneissa postmodernismia edustaviksi arvokohteiksi valikoidut rakennukset ovat RKY-
alueen ulkopuolella.

Pankinkulmaa ei ole suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa. Pankinkulman Aho
1983) on ottanut vaikutteita Riihimaen keskustan funktionalismista ja sopeutuu ymparis-
téonsa suunnittelu (Jussi livonen ja Pentti hyvin niin massoittelultaan, kuin tyylipiirteil-
taankin. Historiallisesti rakennus liittyy 1980-luvun taloudelliseen nousukauteen ja sita
seuranneeseen aikakauden pankkiarkkitehtuuriin, jonka aikana kaupunkien keskustoihin
ja kauppaloihin valmistui useita edustavia, arkkitehtien suunnittelemia pankkirakennuk-
sia. Selvitys Aholan laatiman inventoinnin mukaan Pankinkulman edustaa 1980-luvun
nousukauden tyylipiirteita ("asiallisessa paketissa”, siten, ettd "pankkisali muodostaa ma-
talan syvarunkoisen osan ja muut tilat keskittyvat kolme kerrosta korkeampaa osaan.
Porrastuksilla on luotu avoin kulma paasisaankaynnille ja kattoterassi ylimman kerrok-
sen saunaosastolle. Rakennuksessa toistuva aihe on suorakaide, joka nakyy massoitte-
lussa, julkisivujen aukotuksessa ja julkisivulaatoituksessa. Julkisivumateriaalina Postinkul-
massa on kaytetty klinkkeripintaista julkisivuelementtia, joka oli hyvin suosittu 1980- ja
90- luvuilla” (Ahola 2023, 13). Pankinkulman massoittelu edustaa aikakauden hyvin har-
kittua, paikkaansa sopivaa, paikalliseen kontekstiin sovitettua ja mittakaavaltaan paikalle
sopivaa rakennusta, joka kaupunkikuvallisesti toteuttaa arkkitehti O.l. Meurmanin kaa-
vaa, joka on yksi Rilhimaen keskustan RKY-alueen arvoista.
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Keskuskatu 12 on rakennusinventoinnin (Selvitystyd Ahola 2023) mukaan ydinkeskustan-
kaupunkikuvan kannalta keskeinen rakennuspaikka (Ahola 2022, 16). Kulmatontti sijait-
see Hameenkadun ja Keskuskadun risteyksessa, joka on yksi keskustan solmukohdista,
kohtaamispaikka ja sitd on luonnehdittu liikekeskustan. Rakennusinventoinnin mukaan
Riihimaen keskustan RKY-alueella on nahtavissa Meurmannin 1920-luvun asemakaava,
joka nakyy konkreettisesti kivitalojen kerroskorkeudessa, kiinnirakentamisessa ja yhte-
naisessa katulinjassa. Meurman on pyrkinyt suunnittelemaan kadunristeyksista jannitta-
via aukiomaisia kaupunkitiloja, joiden henkeen rakennus on suunniteltu 1980-luvulla.

2) Kaupunkikuvallisesti Pankinkulman rakennus luo vastinparin vastapaata sijaitsevalle
funktionalismia edustavalle Teraksen talolle (Veli Valorinta 1951), jonka puhdaspiirteista
jalleenrakennuskauden tyylia Pankinkulma peilaa modernilla tyylilla. Pankkirakennuksen
arkkitehtuuri on siroa ja ilmavaa ja antaa tilaa Keskuskadun etelapaassa sijaitseville kor-
keammille rakennuksille (mm. Riihilinna 1940, Puputin kotikutomo 1919 seka modernisti-
nen Keskuskatu 7). Lisdksi Pankinkulma luo my®és ajallisesti yhtenaista kuvaa Riihimaen
keskustan rakennettuun maisemaan, jossa osoitteessa Hdmeenkatu 26 sijaitsee saman
aikakauden postmodernismia edustava, vaalea tiilipintainen liikerakennus.

3) Nyt kaavaehdotuksessa alueelle suunniteltu IV kerrosta mahdollistava uudisrakennus
muuttaisi Riihimaen keskustan rakennuskorkeudeltaan yhtenaista kaupunkikuvaa ja rik-
koisi Hdmeenkadun rakennuskorkeutta ja hierarkiaa kaupunkikuvassa. Kaavaselostuksen
vaikutusten arvioinnissa ei ole huomioitu (asemakaavan mahdollistavaa) suunniteltua
mittakaavan muutosta, joka muuttaisi Keskuskadun ja Hdmeenkadun rakennetun kult-
tuuriymparistdn maisemaa ja Meurmanin kaavallisen ajatuksen. MRL 139 & mukaan "Pur-
kamisluvan mydntamisen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun ym-
paristdon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa kaa-
voituksen toteuttamista.” Rakennuksen purkaminen ja sen korvaaminen korkeammalla
uudisrakennuksella muuttaisi kaupunkikuvaa, alkuperaista kaavallista ajatusta ja heiken-
taisi Riithimaen keskustan valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistda.

4) On myds huomattava, ettd Pankinkulman rakennus on vain 40-vuotias eikd sen purka-
mista puoltavaksi syyksi ole esitetty kuntoarviota tai rakenteellista vikaa. Rakennetun
kulttuuriympariston arvojen lisaksi hiilineutraaliuden ja kestavan kehityksen kannalta tu-
lisi selvittda rakennuksen kayttdmahdollisuudet, ennen kuin purkamista harkitaan. Alu-
eellinen vastuumuseo ei puolla rakennuksen purkamiseen johtavaa asemakaavamuu-
tosta. Mahdollinen kaavan hyvaksymispaatds valitusosoituksineen tulee Iahettaa viipy-
matta Kanta-Hameen alueelliseen vastuumuseoon.
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Vastine

1) Nykyisesta pankista todetaan sen vaikuttaneen merkittavasti kaupunkikuvaan ja edusta-
van tyyliltaan postmodernismia, rakennus on muuttanut Hameenkadun klassista mil-
joota ja poikkeaa vanhojen rakennusten yhtendisyydesta:

- Pankkirakennus on klinkkeripintainen julkisivuelementtirakennus poiketen jullkisivu-
materiaaleiltaan ja variltdan vanhoista rapatuista rakennuksista.

- Pankkirakennuksen aukotus on paaosin vaakasuuntainen esim. ikkunoiden puitejako
ja poikkeaa siten vanhojen rakennusten aukotuksesta.

- Massoittelu kokonaisuutena sopeutuu Hameenkadun miljédseen, korkeudet, katuun
kiinni rakentaminen, hillitty porrastus korostaen rakennuksen osia ja risteyksen kul-
man korostus. Asemakaava se toteuttaa kerroskorkeudessa, kiinnirakentamisessa ja
yhtenaisessa katulinjassa.

- Rakennus koostuu suorakulmaisista sarmidmassoista, mita ei ole vanhoissa raken-
nuksissa, erottuen miljodssa. Kokonaismassa noudattaa vanhoja rakennuksia, mutta
massoittelun periaate on muista niista poikkeava.

Em. syista nykyinen pankkirakennus sijoittuu O.l. Meurmannin kaavan rakennusalan si-

salle, muttei noudata sen perusteella rakennetun miljéén henkea.

2) Ote: Pankinkulman rakennus luo vastinparin vastapddta sijaitsevalle funktionalismia edusta-
valle Terdksen talolle (Veli Valorinta 1951), jonka puhdaspiirteisté jélleenrakennuskauden tyy-
lié Pankinkulma peilaa modernilla tyylillé.

...Pankinkulma luo my®és ajallisesti yhtendistd kuvaa Riihimden keskustan rakennettuun mai-
semaan, jossa osoitteessa Himeenkatu 26 sijaitsee saman aikakauden postmodernismia
edustava, vaalea tiilipintainen liikerakennus.

e Kuva 1. Himeenkatu 26, ote Google Streetwiev.
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Rakennusinventointi Keskuskatu 12 /Selvitystyd Ahola 2023 s.4-5 kuvataan RKY-alueen

suojeluperusteiden arvoista: "Kaupunkiympdriston kuvausta RKY-inventoinnissa:

Riihimden liikekeskus, jossa on saavutettu katulinjan yhtendinen arkkitehtoninen ilme,

ilmentdd 1930- ja 1940-luvun kaupunkisuunnittelun periaatteita ja liikerakentamista.

... RKY-kuvauksesta kaupunkikuvatarkasteluun poimittuja arvotekijoita:

- Riihimden kauppalalle 1925 vahvistetun asemakaavan henked ilmentévé kaupunkikuva.
Kauppala-aikakausi pédttyi 1960 alussa, kun Riihimdestd tuli kaupunki.

- Katulinjan yhtendinen arkkitehtoninen ilme.

- Monipuolisesti liike-eldmdn toimijoita jo kaupan arkkitehtuuria edustava rakennuskanta
aikavdliltd 1922 - 1949.

- Arkkitehtuurin tyylisuunnat: 1920-luvun klassismi, 1930- ja 40-lukujen funktionalismi.

Em. perusteella Hdmeenkatu 26 ei edusta Riihimaen RKY-alueen suojeluperusteissa maa-
riteltyja kaupunkikuvallisia arvoja O.l. Meurmanin asemakaavan pohjalta. RKY-alueen
suojelupaatdksen arvot rajoittuvat aikavaliin 1922 - 1949. Haneenkadun kaksi klinkeri-
pintaista rakennusta eivat ole tyypillisia Himeenkadulle, eivat edusta RKY-alueen maari-
tettyja arvoja, eivatka muodosta yhtendista kaupunkikuvaa.

3) Ote: "Nyt kaavaehdotuksessa alueelle suunniteltu VI kerrosta mahdollistava uudisrakennus
muuttaisi Riihimden keskustan rakennuskorkeudeltaan yhtendistd kaupunkikuvaa ja rikkoisi
Hédmeenkadun rakennuskorkeutta ja hierarkiaa kaupunkikuvassa.”

Uudisrakennuksen (huom. asemakaavan perusteella tehty luonnos) kerroskorkeus sovi-
tettiin Makelan naapurirakennuksen raystaslinjoihin. Uudisrakennuksen tulee olla myds
taloudellisesti kannattava ja ko. paikassa kerrosta matalampi rakentaminen oli rakennus-
liikkeen arvioinnissa kannattamaton.

Toteutusluonnosta arvioitaessa viranomaisten kanssa tydneuvottelussa 2.6.2023 arvioi

luonnosrakennuksen suunnitellut arkkit. I. Ridanpaa: “Keskuskatu 12:sta on tehty kuntotut-
kimus mink& mukaan korjauksesta aiheutuvia hyotyja ja kustannuksia verrattaessa korjaus ei
ole taloudellisesti jarkevaa. Rakennus on kokonaan toimistoa, jossa alakerta on pankkisali ja
ylakerta toimitiloja ja kellarissa autohalli. Tilat eivat hyvin sovellu nykyaikaiseen pankkitoimin-
taan ja osa tiloista on vajaakaytolla. Keskuskatu 5 uusissa tiloissa kaikki toiminnat olisivat sa-
massa maantasokerroksessa ja suoraan katuymparistossa ja tavoitettavuus maksimoituisi.
Vanha rakennus keskuskatu 12 jaa kayttdmatta ja sen korjaus uudiskayttédn on kustannuksil-
taan kannattamatonta.

Massoittelu vaihtoehtoja on tehty, aiemmin enemman Keskuskadun puolelle, jossa muut talot
ovat korkeita. Nykyinen ehdotus jatkaa Keskuskadun rakennusmassaa ja julkisivuja kulman
torniin. Hameenkadun julkisivun késittely ottaa huomioon naapurirakennuksen linjat ja rakei-
suuden. llmakuvasta arkkitehtonisesti tarkastellen uudisrakennus ei massallisesti poikkea juu-
rikaan olemassa olevista. Pysakainti tehtiin Keskuskadulla talojen valiin, koska naapuriraken-
nuksen ikkunat estavat lahelle rakentamisen. Uudisrakennus on sovitettu naapuriin Mékelan
taloon vérein ja vaakalinjoin esim. parvekelinjoin. Hameenkadulla on pohjoisessa massaltaan
iso rakennus, joten uudisrakennus ei kovin paljon poikkea muista ja huomioiden etta raken-
nus on rapattu suurelta osin kuten vanhat ymparoivat rakennukset. Sisédénvetoja raystaslinjoi-
hin tutkittaessa kivijalan liiketilat ja nykyaikaiset kerroskorkeudet vaikuttavat niin, etta ylimpien
kerrosten sisdanvedot eivat istuisi naapuritaloon vaan raystéaslinjoihin syntyisi epéjatkuvuus-
kohta. Riittava kerrosala pitdisi saada, etté rakentaminen olisi kannattavaa. Yhden kerroksen
pudottaminen Hameenkadulta pudottaa pinta-alaa niin paljon, ettei Varte Oy katsonut sita ta-
loudellisesti mahdolliseksi.”
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Kerrosluku on yksi merkittava rakennuksen muotoa maarittava ulottuvuus, mutta oleva
rakennus ei monen muun arvokroteerin kohdalla tayta RKY-alueen asettamia arvoja eli
sen purkaminen ei aiheuta: “...rakennettuun ympdristoén siséltyvien perinne-, kauneusarvo-
jen menettdmistd” MRL 139 § Purkamisluvan edellytyksien mukaisesti.

4) Ote: “..hiilineutraaliuden ja kestdvén kehityksen kannalta tulisi selvittdd rakennuksen kéytto-
mahdollisuudet, ennen kuin purkamista harkitaan”. Rakennuksen hiilineutraalisuudella tar-
koitetaan paastdjen sidonnan ja tuottamisen suhdetta rakennuksen koko elinkaaren ai-
kana. Rakentamisen lisdksi merkittava tekija on kaupungin keskustan toimivuus ja elin-
voimaisuus mihin rakennus vaikuttaa. Eldvan ja kehittyvan kaupungin hiilijalanjalki on
pienempi kuin taantuvan ja hajasijoitetun rakenteen omaavan.

Rakennuksen elinkaaren aikainen hiilijalanjalki muodostuu padosin liikenteesta, sen
tuottamista hyodyista esim. asuminen ja rakennuksen sitomista kayton aikaisista resurs-
seista esim. energian kaytdsta. Vanhassa pankkirakennuksessa menetetaan runkomate-
riaali, mutta olevan rakennuksen toiminnallinen merkitys kaupunkikeskustalle on hiili-
neutraalisuuden kannalta miinusmerkkinen verrattuna uudisrakennukseen. Hiilineut-
raalisuuden arviointiin ei ole yleisesti hyvaksyttya tydkalua.

Pankista on tehty kuntoarvio 2015 ja se on paivitetty 29.11.2019 RAKENNE- JA TALOTEK-
NINEN KUNTOARVIO Kiinteistd Oy Riihimaen Pankinkulmauseaan / Granlund Riihimaki
Oy (liitteend). Yhteenvedon keskeiset osat ja johtopaatokset:

OTE s.3-4.

2.1 Toimenpidetarpeet

Kokonaisarvio eri tekniikanalojen osalta

Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2) | Huom.
Rakenteet Tyydyttava Melko suuri
LVIA-jarjestelmat Tyydyttava Melko suuri
Sahkojarjestelmat Tyydyttava Suuri

Energiatalous

Riihimaen kaupunki

PL 125, 11101 Riihimaki
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PTS-RAPORTTI Arvonlisdveroprosentit:
Investointi 0%
Granlund Tulostuspdivamaara:
Laatija:
Tark./hyv.:
Kustannukset €/vuosi
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2028 2029 Yhteensd
Kiinteisto Oy Riihimden Pankinkulm
Keskuskatu 12 237 000 475000 410000 20 000 0 0 0 0 30 000 0(1172 000
RAK Rakenteet 55000( 90000/ 15000/ 10000 0 0 0 o| 30000 0| 200000
Aluerakenteet 5000 3000 8 000
Pohjarakenteet 0
Perustukset 10 000 10 000
Runko 5 000 5000
Julkisivut 90 000 90 000
Yldpohjarakenteet 5 000 6 000 30 000 41 000
Tdydentévat sisdosat 2 000 2000
Sisdpinnat 28 000 6 000 10 000 44 000
Rakennusvarusteet 0
0
LVI-jarjestelmat 0| 350000/ 350000 0 0 0 0 0 0 0| 700000
Rakennusautomaation inen 40 000 40 000 80 000
Vesi- ja viemdrijérjestelmien uusiminen 80 000 80 000 160 000
I ihtojdrjestelmat, uusiminen 140 000| 140 000 280 000
Lammitys ja jadhdytys, inen 90 000 90 000 180 000
SAH Sahkojarjestelmat 182 000 35 000 45 000 10 000 0 0 0 0 0 0| 272000
Alkup. Kesk en imi 20 000 10 000 20 000 50 000
Valaisimet 15 000 10 000 15 000 40 000
Muut 15 000 15 000 10 000 10 000 50 000
Johtotiet uusiksi (LVI yhteydessd) 132 000 v| 132000
0
Kaikki yhteensi 237000] 475000 410000 20000 0 0 0 o] 30000 0[1172 000
2.3 Rakenteet
Kokonaisarvio kiinteiston rakennustekniikan osalta.
Nykyinen tilanne 1) Toimenpidetarve 2)
D Aluerakenteet Tyydyttava Melko suuri
E Pohjarakenteet Ei arvioitu
F1  Perustukset Valttava Melko suuri
F2  Rakennusrunko Hyva Vahainen
F3  Julkisivut Tyydyttava Melko suuri
FA  Yldapohjarakenteet Tyydyttava Melko suuri
F5  Taydentavat sisdosat Hyva/tyydyttiva Vahainen
F6  Sisdpinnat Hyva/tyydyttava Vahainen
F7 Rakennusvarusteet Tyydyttava Melko suuri
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2.4

Toimenpide-ehdotukset paapiirteittdin

Aluerakenteet

Portaiden askellankkujen kiinnitys

maalaus
Perustukset Sokkelin betonikorjaukset
Runko
Julkisivut Julkisivusaneeraus

Ikkunoiden ja ulko-ovet
Vesikatto ja yldpohja
Taydentdvat rakenteet

Sisapinnat

kunnostusta

LVIA-jirjestelmit

Vesipeltien kaatojen korjaus
vedeneristyksen uusiminen

Palokatkojen korjaukset

LIITE 6
21.8.2023

Luiskan injektointi, sammaleen poisto, terdsrakenteiden

Lattiapintojen paikallista uusimista, alakattojen paikallista

Kokonaisarvio kiinteiston LVIA-jarjestelmien osalta. Kiinteistd LVIA-jérjestelmat ovat monilta
osin rakenteeltaan alkuperaisid. Uudempia laitteita ovat esimerkiksi jadahdytyslaitteet, yksi
tuloilmakone ja osin uusittu automatiikka. Padosin jarjestelmat ovat keskimaaraisen
kayttdian ylittdneita eikd niiden toiminnallinen kyky vastaa taman paivan vaatimuksia. Alla
olevat arviot ovat keskiméaardisia arvioita jarjestelmista ja toimenpide tarpeesta.

Nykyinen tilanne 1) Toimenpidetarve 2)

Gl Lammitysjarjestelmat Tyydyttava Vdhdinen

G2  Vesijohtojdrjestelmat Valttava Vahdinen

G2  Viemarijdrjestelmat Valttava Melko suuri

G3 llmanvaihtojarjestelmat Tyydyttava/valttava Melko suuri

17 Rakennusautomaatiojarjestel Valttava Melko suuri

mat
G4  laahdytysjarjestelmat Hyva/ osin valttava Melko
suuri/vdhdinen
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21.8.2023

2.5 Sdhkojarjestelmat

Toimenpide-ehdotukset Iyhyesti (otettu tarkemmin kantaa, valokuvien seliteteksteissi)

Sahkokeskukset uusitaan ja kaapelointi uusitaan.
Ulkovalaistus ja niiden ohjaus uusitaan.

Autohallin ajoluiskan lammitys ja valaistus uusitaan.
Pistorasioita lisdtdan tilojen kayttokohteiden mukaan.

Sisdvalaisimien huollettavuutta helpotetaan.

Raportissa on seuraavana rakenteiden jarjestelmakohtaiset tarkastelut, mm:

- Sokkeleille suositellaan tehtéviiksi raskas betonikorjaus.

- Julkisivun kuntotutkimuksessa julkisivulle suositellaan tehtévdksi impregnointikdsittely,
jolla saadaan estettyd sadeveden kulkeutuminen julkisivupintojen kautta rakenteeseen.
Em. kasittelylld liséGtadn julkisivun elinkaarta n. 10-15 v. Toimenpiteen kustannus tutki-
muksen mukaan on n. 90 000 €. Kunnostus tulisi tehdd 1-2 vuoden sisdllé. Toisena vaihto-
ehtona esitetyn raskaan korjauksen, jossa ulkokuoret ja eristeet puretaan ja asennetaan
uusi eristys ja julkisivurakenne, elinkaari on n. 45-60v. Kustannukset vaihtelee 140 000-
230 000 vdlilla riippuen uudesta pintarakenteesta. (levyrakenne- tiililaattajérjestelmd). Ik-
kunoiden vesipeltien kaatojen korjaaminen edellyttéisi myés ikkuna-aukon alareunan leik-
kaamista.

Kaikissa jarjestelmissa on kayttoika loppusuoralla mm. veimarit, ilmanvaihto, vesieristyk-
set, rakennusautomaatio ja sahkot eika nykyisiin tarvittavilla uudistuksilla saada asumi-
seen soveltuvaa rakennusta. Korjaaminen ja talon sisdosan tilojen muuttaminen toimis-
toista asunnoiksi tarkoittaisi rakennuksen sisalla uudisrakentamista, jolloin sailyttava sa-
neeraus ei ole taloudellisesti kannattavaa. Postmodernit rakennukset 1970-luvulla suun-
niteltiin n. 50v kayttoialla, kestdvampi toteutus ei ollut sijoitettavan padaoman korkovaati-
muksen takia mielekdsta. Taman takia 1970 - 1990 -lukujen rakennukset tulevat lahivuo-
sina teknisen kayttdikansa paahan eli niiden osarakenteet tarvitsevat samanaikaisesti
massiiviset korjaukset.

1920 - 50 -lukujen rakennukset tehtiin paikalla raskaalla betonirungolla muuraten ja ra-
paten, talotekniikka on yksinkertaista ja kestavaa, jopa sellaisenaan edelleen kayttokel-
poista. Naita Hdmeenkadun vanhoja rakennuksia kannattaa pitaa kunnossa talotekniik-
kaa maltillisesti taydentden ja alkuperaisia ratkaisuja kayttaen.
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Hameen ELY-keskus, 26.4.2023, lausunto

Lausuntoon on lisatty vastineen kohdentamiseksi indeksointi:

1)

2)

3)

4)

...Kaavaselostuksessa ei esiteta arviota rakennuksen kunnosta tai selvitysta rakennuksen
mahdollisesta uudelleen kaytosta. Kaavaselostus tai kaavatyon yhteydessa laaditut selvi-
tykset eivat siten anna sellaista tietoa, joka erityisesti edellyttaisi uudisrakennuksen to-
teuttamista. ELY-keskus pitaa valitettavana, etta rakennuksen peruskorjausta ja uudel-
leenkayttoa ei ole tutkittu kaavaty®ssa vaan ainoana vaihtoehtona on uudisrakennus.
Paastotavoitteiden ja kiertotalouden nakdkulmasta olemassa olevan rakennuskannan
sailyttaminen ja kehittdminen ovat olennaisessa asemassa.

Purettavaksi aiottu rakennus on kaavatydn yhteydessa laaditun rakennusinventoinnin
mukaan tyypillinen Osuuspankkiarkkitehtuurin esimerkki 1980-luvulta. Rakennus on sai-
lyttanyt arkkitehtoniset ja rakennushistorialliset piirteensa hyvin. Rakennus on sovitettu
huolellisesti ymparisté6nsa ja on siksi lunastanut paikkansa osana kaupunkikuvallisesti
ehedaa valtakunnallisesti arvokasta Riihimaen keskusliikekadun rakennettua ymparistoa.
Inventoinnissa kaytetty aikarajaus (1920-1959) rajaa pankkirakennuksen RKY-alueen na-
kdkulmasta laaditun arvioinnin ulkopuolelle. Rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja
on kuvattu inventoinnissa niukasti.

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa,
Riihimaen keskusliikekatu -aluekokonaisuutta. Kaavamaarayksissa on pyritty huomioi-
maan kaupunkikuvallisia seikkoja ja mm. yhteensovittamalla kaupunkikuvallisesti uudis-
rakennus Hameenkadulla sijaitsevaan naapurirakennukseen. ELY-keskus kiinnittaa kui-
tenkin huomiota, etta esitetty uudisrakennus poikkeaa Hameenkadun rakennuskannan
mittakaavasta, joka on yhtenainen. Viereiset talot ovat Hdmeenkadulla 4 - 5 kerroksisia,
josta uudisrakennus poikkeaa. Selvitykset ja vaikutusten arviointi ELY-keskus on kaava-
luonnoksesta antamassaan lausunnossa todennut, ettd se ottaa kantaa keskeisten selvi-
tysten sisaltdoon ja riittavyyteen niiden valmistuttua. Luonnosvaiheen nahtavilla olon jal-
keen on laadittu rakennusinventointi (Selvitystyd Ahola 11.1.2023) ja liikennemeluselvitys
(Promethor 10.1.2023). 17.2.2023 on pidetty viranomaisten tydneuvottelu, jossa on kasi-
telty rakennusinventointiraporttia. Tehty selvitys on tuolloin todettu riittavaksi.

Kaavaselostuksessa merkittavimmat vaikutukset on tunnistettu kaupunkikuvallisiin vai-
kutuksiin liittyviksi. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavaselostuksessa esitetty vai-
kutusten arviointi RKY-alueen arvojen osalta jaa kuitenkin niukaksi. RKY-alueen arvojen
huomioimisen kannalta on tarkeaa sailyttaa kaupunkikuvan yhtendisyys, liiketilojen katu-
tilaan tuoma toiminnallinen monimuotoisuus seka arkkitehtuurin korkea laatu. Merkitta-
vimpana puutteena ELY-keskus pitaa sita, etta uudisrakennuksen osalta ei juurikaan tun-
nisteta uudisrakennuksen poikkeavasta mittakaavasta aiheutuvia vaikutuksia erityisesti
Hameenkadun kaupunkikuvaan.

Kaavaa varten on laadittu meluselvitys (Promethor Oy, 10.1.2023), jossa on huomioitu
liikenteen nykytila seka liikenne-ennuste vuodelta 2035. Liikennemeluselvityksen tulos-
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5)

Vastine

1)

LIITE 6
21.8.2023

ten perusteella liikennemelun keskidanitasot alittavat paiva- ja ydajan ohjearvot oleske-
lupihan alueella. Ulkovaippaan kohdistuva paivaajan keskiaanitaso on ensimmaisen ker-
roksen liiketilojen korkeudella suurimmillaan 63 dB(A) ja asuinhuoneistojen korkeudella
suurimmillaan 62 dB(A). Meluselvityksen tulokset on riittaviltd osin otettu huomioon me-
lua koskevissa kaavamaarayksissa.

Lopuksi

Rakennusten purkamiseen ja uudisrakentamiseen etenkin valtakunnallisesti merkitta-
vassa rakennetussa kulttuuriymparistdssa tulee suhtautua erityisella huolellisuudella ja
kriittisyydella. Nyt suunniteltavana olevan kohteen tarkeytta korostaa myo6s rakennusin-
ventointi, jossa todetaan, etta "Pankinkulmalla on ydinkeskustan kaupunkikuvan kan-
nalta keskeinen rakennuspaikka. Kulmatontti sijaitsee Himeenkadun ja Keskuskadun ris-
teyksessa, joka on yksi keskustan solmukohdista, kohtaamispaikka ja liikekeskustan sy-
dameksi luonnehdittu." Tehty rakennusinventointi antaa riittavat [ahtékohdat arvioida
hanketta. Arvioinnin perusteella ehdotetaan vield harkittavaksi tdydennysrakentamisen
mittakaavan ja massoittelun soveltuvuus valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa
kulttuuriymparistossa.

Pankista on tehty kuntoarvio 2015 ja paivitetty 29.11.2019 RAKENNE- JA TALOTEKNINEN
KUNTOARVIO Kiinteistd Oy Riihimaen Pankinkulmauseaan / Granlund Riihimaki Qy (liit-
teend). Yhteenvedon keskeiset osat ja johtopdatokset:

OTE s.3-4.

2.1 Toimenpidetarpeet

Kokonaisarvio eri tekniikanalojen osalta

Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2) | Huom.
Rakenteet Tyydyttava Melko suuri
LVIA-jarjestelmat Tyydyttava Melko suuri
Sahkaojarjestelmat Tyydyttava Suuri

Energiatalous
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LIITE 6
21.8.2023
PTS-RAPORTTI Arvonlisdveroprosentit:
Investointi 0%
Granlund Tulostuspdivamaara:
Laatija:
Tark./hyv.:
Kustannukset €/vuosi
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2028 2029 Yhteensd
Kiinteisto Oy Riihimden Pankinkulm
Keskuskatu 12 237 000 475000 410000 20 000 0 0 0 0 30 000 0(1172 000
RAK Rakenteet 55000( 90000/ 15000/ 10000 0 0 0 o| 30000 0| 200000
Aluerakenteet 5000 3000 8 000
Pohjarakenteet 0
Perustukset 10 000 10 000
Runko 5 000 5000
Julkisivut 90 000 90 000
Yldpohjarakenteet 5 000 6 000 30 000 41 000
Tdydentévat sisdosat 2 000 2000
Sisdpinnat 28 000 6 000 10 000 44 000
Rakennusvarusteet 0
0
LVI-jarjestelmat 0| 350000/ 350000 0 0 0 0 0 0 0| 700000
Rakennusautomaation inen 40 000 40 000 80 000
Vesi- ja viemdrijérjestelmien uusiminen 80 000 80 000 160 000
I ihtojdrjestelmat, uusiminen 140 000| 140 000 280 000
Lammitys ja jadhdytys, inen 90 000 90 000 180 000
SAH Sahkojarjestelmat 182 000 35 000 45 000 10 000 0 0 0 0 0 0| 272000
Alkup. Kesk en imi 20 000 10 000 20 000 50 000
Valaisimet 15 000 10 000 15 000 40 000
Muut 15 000 15 000 10 000 10 000 50 000
Johtotiet uusiksi (LVI yhteydessd) 132 000 v| 132000
0
Kaikki yhteensi 237000] 475000 410000 20000 0 0 0 o] 30000 0[1172 000
2.3 Rakenteet
Kokonaisarvio kiinteiston rakennustekniikan osalta.
Nykyinen tilanne 1) Toimenpidetarve 2)
D Aluerakenteet Tyydyttava Melko suuri
E Pohjarakenteet Ei arvioitu
F1  Perustukset Valttava Melko suuri
F2  Rakennusrunko Hyva Vahainen
F3  Julkisivut Tyydyttava Melko suuri
FA  Yldapohjarakenteet Tyydyttava Melko suuri
F5  Taydentavat sisdosat Hyva/tyydyttiva Vahainen
F6  Sisdpinnat Hyva/tyydyttava Vahainen
F7 Rakennusvarusteet Tyydyttava Melko suuri
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Toimenpide-ehdotukset paapiirteittdin

Aluerakenteet

Portaiden askellankkujen kiinnitys

maalaus
Perustukset Sokkelin betonikorjaukset
Runko
Julkisivut Julkisivusaneeraus

Ikkunoiden ja ulko-ovet
Vesikatto ja ylapohja
Taydentdvat rakenteet

Sisdpinnat

kunnostusta

24 LVIA-jdrjestelmat

Vesipeltien kaatojen korjaus
vedeneristyksen uusiminen

Palokatkojen korjaukset

LIITE 6
21.8.2023

Luiskan injektointi, sammaleen poisto, terdsrakenteiden

Lattiapintojen paikallista uusimista, alakattojen paikallista

Kokonaisarvio kiinteiston LVIA-jarjestelmien osalta. Kiinteistd LVIA-jarjestelmat ovat monilta
osin rakenteeltaan alkuperaisid. Uudempia laitteita ovat esimerkiksi jaahdytyslaitteet, yksi
tuloilmakone ja osin uusittu automatiikka. Padosin jarjestelmat ovat keskimaaraisen
kayttdian ylittdneita eikd niiden toiminnallinen kyky vastaa taman paivan vaatimuksia. Alla
olevat arviot ovat keskimaaraisid arvioita jarjestelmista ja toimenpide tarpeesta.

Nykyinen tilanne 1) Toimenpidetarve 2)

G1 Lammitysjarjestelmat Tyydyttava Vahdinen

G2  Vesijohtojdrjestelmat Valttava Vahdinen

G2  Viemarijarjestelmat Valttava Melko suuri

G3 llmanvaihtojarjestelmat Tyydyttava/vilttava Melko suuri

17 Rakennusautomaatiojarjestel Vialttava Melko suuri

mat
G4  laahdytysjarjestelmat Hyva/ osin valttava Melko
suuri/vahiinen

2.5 Sahkojarjestelmat

Toimenpide-ehdotukset Iyhyesti (otettu tarkemmin kantaa, valokuvien seliteteksteissi)

Sahkokeskukset uusitaan ja kaapelointi uusitaan.

Ulkovalaistus ja niiden ohjaus uusitaan.

Autohallin ajoluiskan lammitys ja valaistus uusitaan.

Pistorasioita lisataan tilojen kdyttékohteiden mukaan.

Sisdvalaisimien huollettavuutta helpotetaan.

OTE PAATTYY
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2)

3)

21.8.2023

Raportissa on seuraavana rakenteiden jarjestelmakohtaiset tarkastelut, mm:

- Sokkeleille suositellaan tehtéviksi raskas betonikorjaus.

- Julkisivun kuntotutkimuksessa julkisivulle suositellaan tehtévdksi impregnointikdsittely,
jolla saadaan estettyd sadeveden kulkeutuminen julkisivupintojen kautta rakenteeseen.
Em. kasittelylld lisatadn julkisivun elinkaarta n. 10-15 v. Toimenpiteen kustannus tutki-
muksen mukaan on n. 90 000 €. Kunnostus tulisi tehdd 1-2 vuoden sisdllé. Toisena vaihto-
ehtona esitetyn raskaan korjauksen, jossa ulkokuoret ja eristeet puretaan ja asennetaan
uusi eristys ja julkisivurakenne, elinkaari on n. 45-60v. Kustannukset vaihtelee 140 000-
230 000 vdlilla riippuen uudesta pintarakenteesta. (levyrakenne- tiililaattajdrjestelmd). Ik-
kunoiden vesipeltien kaatojen korjaaminen edellyttéisi myés ikkuna-aukon alareunan leik-
kaamista.

Kaikissa jarjestelmissa on kayttdika loppusuoralla mm. veimadrit, ilmanvaihto, vesieristyk-
set, rakennusautomaatio ja sahkot eika nykyisiin tarvittavilla uudistuksilla saada asumi-
seen soveltuvaa rakennusta. Korjaaminen ja talon sisdosan tilojen muuttaminen toimis-
toista asunnoiksi tarkoittaisi rakennuksen sisalla uudisrakentamista, jolloin sailyttava sa-
neeraus ei ole taloudellisesti kannattavaa.

Pankkirakennus on suunniteltu O.I.Meurmannin kaavan ajankohdan muiden RKY-alueen

rakennuksista poikkeavasti, pankin arkkitehtuuri edustaa postmodernismia 1960 - 70-I:

- Pankki muodostuu massallisesti useasta toisiinsa sovitetusta suorakulmaisesta sar-
midsta muodostaen monimuotoisen kappaleen. Vanhemmat rakennukset ovat yksi-
massaisia suorakulmaisia sarmigita.

- Julkisivumateriaalina on klinkeri muistuttaen tiilipintaa, RKY-alueen vanhemmat ra-
kennukset ovat rapattuja.

- Ikkunat ovat vaakajaollisia ja ennemmin vaakasuuntaisia, RKY-alueen vanhemmissa
rakennuksissa ikkunat ovat pystyjaollisia ja pystysuuntaisia.

Nykyinen pankkirakennus poikkeaa siten merkittavasti RKY:alueen vanhemmista raken-

nuksista erottuen miljodssa erilaisena ajallisena kerroksena.

Ote: "ELY-keskus kiinnittdd kuitenkin huomiota, ettd esitetty uudisrakennus poikkeaa Hdmeen-

kadun rakennuskannan mittakaavasta, joka on yhtendinen. Viereiset talot ovat Himeenka-

dulla 4 - 5 kerroksisia, josta uudisrakennus poikkeaa.”

Kerrosluku maaritti rakentamisen toteutettavuuden, matalampi rakentaminen ei to-

teudu. Kerrosluvun vaikutusta miljodssa sovitettiin naapurirakennuksien perusteella:

- Uudisrakennus on saman korkuinen kuin Keskuskadulla.

- Uudisrakennus sovitettiin raystaslinjoiltaan Hdmeenkadun naapuriin Makelan taloon.

- Keskuskadun ja Hdmeenkadun kulmaa korostettiin kuten vanhaan kaupunkimilj66-
seen kuuluu ja kuten risteyksen vastapaisessa rakennuksessakin.

- Rakennusta koskien maarayksia annetaan mm. rapatut "kliinit” julkisivut, pystyjaolli-
set ikkunat, tumma 1-kerros kivijalkakaupoin ja nayteikkunoin.

- Katulinjaan tiukasti kiinni rakentaminen.

- Katon ilmastointi- ja hissirakenteiden poistaminen massoittelun yksinkertaista-
miseksi.

- Muraalin kaytté perinteisella tavalla.
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4) Melu ja ymparistéhairiét huomioitiin myds asumisen ulkotilojen kaytettavyydessa sijoit-
taen ne 1-kerroksen katolle aidaten ja erottaen pihan kadun liikenteen hairidvaikutuk-
sista. Samalla pihan istutukset tuovat pehmennysta katumiljodseen.

5) OTE: "Arvioinnin perusteella ehdotetaan vield harkittavaksi tdydennysrakentamisen mittakaao-
van ja massoittelun soveltuvuus valtakunnallisesti merkittdvdssd rakennetussa kulttuuriympd-
ristéssa.”

Uudisrakennuksen Hameenkadun kerroskorkeus on korkeampi kuin naapurirakennuk-
sissa, tyokokouksissa esitettya ratkaisua on puollettu edella vastineessa esitetyilla perus-
teilla.
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