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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 24.9.2023 PAIVATTYA ASEMAKAAVA-
KARTTAA

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee:
10. kaupunginosan, Patastenmaen korttelin 8 tonttia 6.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
10. kaupunginosan, Patastenmaen osa korttelia 8.

Tonttijaon muutos koskee:
10. kaupunginosan, Patastenmaen korttelin 8 tonttia 6.

Sitovalla tonttijaon muutoksella muodostuu:
10. kaupunginosan, Patastenmaen korttelin 8 tontit 19, 20 ja 21.

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta kaavoituskatsauksen hyvaksymi-
sen yhteydessa 28.3.2022 § 109.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavoitettava alue sijaitsee noin 800 metrin etdisyydella Riihimaen rautatieasemasta kaakkoon,
Patastenmaen kaupunginosassa osoitteessa Erkylantie 7. Suunnittelualue rajautuu etelassa ja lan-
nessa Soittajankatuun, idéssa naapuritontteihin ja pohjoisessa Erkyléantiehen. Alueen pinta-ala on
noin 5000 m? Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1924 rakennettu Patastenmaen puukoulu ja
vuonna 1999 rakennettu viipalekoulu. Opetustoiminta alueella on paattynyt vuonna 2021.

Suunnittelualue ja puukoulu on osa Patastenmaen pientaloalue -kokonaisuutta, joka on maaritelty
maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistéksi (Hameen liitto, 2019).

Suunnittelualueen omistaa kokonaisuudessaan Riihimaen kaupunki.

KAAVAN TARKOITUS

Riihimaen kaupunki tehostaa toimitilojensa kayttda ja luopuu osasta omistamiaan Kkiinteistéja Rii-
himaen toimitilaohjelma 2021-2030 mukaisesti (KH 29.3.2021 § 112). Toimitilat on jaoteltu ohjel-
massa kolmeen eri salkkuun: A yllapidettavat, B selvitettavat ja C myytavat ja purettavat toimiti-
lat/kiinteistot. Kiinteist6lla sijaitsevat rakennukset on listattu toimitilaohjelmassa C-salkun toimiti-
laksi. C-salkkuun listatut rakennukset kaytetaan loppuun, myydaan, puretaan tai kiinteisto jaloste-
taan kaavallisesti. Patastenmaen puukoulussa seka samalla kiinteistélla sijaitsevassa viipalekou-
lussa jarjestetty peruskoulu- ja esiopetus on lakannut vuonna 2021. Kohteessa on tarkoituksen-
mukaista muuttaa alueen asemakaavaa ennen kiinteistdsta luopumista.

Asemakaavamuutoksella puukoulun alueen kayttotarkoitusta muutetaan joustavammaksi. Ase-
makaavamuutoksen yhteydessa huomioidaan alueen ja Patastenmaen puukoulun kulttuurihisto-
rialliset arvot. Puinen koulurakennus on tarkoitus osoittaa suojeltavaksi.

Lisaksi kaavamuutoksella tutkitaan alueen tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Puukoulun
lansipuolelle osoitetaan lisdrakennusoikeutta ja Soittajankadun varrelle puukoulun etelapuolelle
osoitetaan kaksi erillispientalotonttia.
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2.1.

TIIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaupunginhallitus on paattanyt asemakaavamuutoksen laatimisesta kaavoituskatsauksen hyvak-
symisen yhteydessa 28.3.2022 § 109. Asemakaavamuutos laaditaan kaupungin omana tyéna.

Asemakaavamuutoksessa korttelialueen kayttotarkoitusta on tarkoitus muuttaa ja kohde on osa
maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda. Nailld perustein asemakaavamuu-
tos on vaikutuksiltaan merkittava.

Riihimaen kaupungin hallintosdannén (voimassa 1.1.2023 alkaen) mukaan asemakaavat, joiden
kokonaiskerrosala tai kokonaiskerrosalan muutos kasittaa yli 3 000 m? laajuuden seké kaikki ase-
makaavat, jotka sijaitsevat yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi osoitetulla alueella (C) ka-
sittelee kaupunginhallitus ja -valtuusto. C-alueen ulkopuoliset kokonaiskerrosalaltaan alle 3 000 m?
asemakaavat kasittelee elinvoimalautakunta.

Kaavamuutosalue sijaitsee yleiskaavan keskustatoimintojen alueen ulkopuolella ja kaavamuutok-
sen kokonaiskerrosala ja4 alle 3 000 k-m?. Asemakaava valmistellaan elinvoimalautakunnan hyvak-
syttavaksi.

Asemakaavaty® etenee alla kuvatun prosessin mukaisesti.

ASEMAKAAVOJEN ETENEMINEN RIIHIMAELLA

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo
OAS T KH* :——_ arki KH# kVa:
H H arkistettu : Lainvoimainen i
: eli osallistumis- ja Kaavaluonnos gahF:l‘(""a Kaavaehdotus : B gghtﬁ‘.‘",'.'? ehdotus : kaava H
: arviointisuunnitelma MIRKOd LTKH (EINEE!
: : = H 5
i lehtikuulutus {lehtikuulutus iverkkokuulutus jverkkokuulutus
Beeieriererareserierer :" ..@-I(EYTI.S?.SS?.

verkkokuulutus
lainvoimaisuudesta:

Kuva 1.  Asemakaavaprosessin eteneminen Riihimdelld. Patastenméen puukoulun asemakaava val-
mistellaan elinvoimalautakunnan (LTK) hyvaksyttavéksi.
(* Asemakaavat, joiden kokonaiskerrosala tai kokonaiskerrosalan muutos késittéd yli 3 000
m? laajuuden sekd kaikki asemakaavat, jotka sijaitsevat yleiskaavassa keskustatoimintojen
alueeksi osoitetulla alueella kisittelee kaupunginhallitus ja -valtuusto.).

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja asemakaavan luonnosaineisto asetettiin nahtaville
yhta aikaa. Kaavan vireilletulosta ja nahtaville asettamisesta kuulutettiin kaupungin virallisessa il-
moituslehdessa Aamupostissa ja kaupungin verkkosivuilla 24.9.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan kaavahankkeen verk-
kosivuilla ja Virastokeskus Veturissa (Etelainen Asemakatu 4).

Luonnosvaiheen nahtavilldolo ja kuuleminen jarjestetdan 25.9.-16.10.2023. Asemakaavamuutok-

sen luonnosaineisto on nahtavilla Riihimaen Virastokeskus Veturissa seka kaavahankkeen verkko-
sivuilla osoitteessa www.riihimaki.fi/kaavoitus/asemakaavoitus/

Luonnosvaiheessa pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.


http://www.riihimaki.fi/kaavoitus/asemakaavoitus/

2.2,

2.3.

Osallisilla on mahdollisuus jattaa kaavaluonnoksesta mielipide. Mielipide tulee toimittaa nahtavilla
olon aikana kirjaamoon sahkdpostitse Eteldinen Asemakatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai kir-
jaamo@riihimaki.fi.

Lausunnot ja mielipiteet ovat suunnittelijalla kaytossa kaavaehdotusta valmisteltaessa ja niihin laa-
ditaan vastineet.

Luonnosvaiheessa jarjestetaan esittely- ja keskustelutilaisuus Riksulassa (Eteldinen Asemakatu 2)
tiistaina 3.10.2023.

Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheen jalkeen asemakaavan muutos etenee ehdotusvaiheeseen. Kaavaehdotus ja luon-
nosvaiheessa saadun palautteen vastineet valmistellaan elinvoimalautakunnan kasittelyyn. elin-
voimalautakunta paattaa ehdotuksen nahtaville asettamisesta. Nahtavilla olosta tiedotetaan kau-
pungin verkkosivuilla. Ehdotusvaiheessa pyydetdan tarvittavat viranomaislausunnot. Osallisilla on
mahdollisuus jattaa kaavaehdotuksesta muistutus.

Hyvaksymisvaihe

Ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen tarkistettu kaavaehdotus valmistellaan elinvoimalautakunnalle,
joka kasittelee kaava-aineiston, saadun palautteen ja vastineet ja paattaa kaavan hyvaksymisesta.

Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua hyvaksymispaatoksestd, mikali kaavasta ei
valiteta.

ASEMAKAAVAMUUTOS

Patastenmaen puukoulun opetustoiminta on paattynyt ja kiinteistd on Riihimaen toimitilaohjel-
man 2021-2030 (KH 29.3.2021 § 112) mukaan kohde, josta kaupunki luopuu. Kohde on listattu
toimitilaohjelmassa C-salkun toimitilaksi. C-salkun rakennukset kaytetaan loppuun, myydaan, pu-
retaan tai jalostetaan kaavallisesti. Kohteessa on tarkoituksenmukaista muuttaa alueen asemakaa-
vaa ennen kiinteistdsta luopumista.

Asemakaavamuutoksella puukoulun alueen kayttotarkoitusta muutetaan nykyisesta joustavam-
maksi. Suunnittelussa huomioidaan Patastenmaen puukoulun kulttuurihistorialliset arvot. Puinen
koulurakennus on tarkoitus sdilyttaa ja osoittaa asemakaavalla suojeltavaksi.

Lisaksi asemakaavamuutoksella tutkitaan alueen taydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Kaava-
luonnoksessa puukoulun ldnsipuolelle on osoitettu lisdrakennusoikeutta ja Soittajankadun varrelle
kaksi erillispientalotonttia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Asemakaavan toteutus voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.



3.1.

3.1.1.

3.1.2.

LAHTOKOHDAT

Kuva 2. Viistoilmakuva puukoulusta ja suunnittelualueesta. (Riihimden kaupunki, 2022)

“Se

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Riihimaella, Patastenmaen kaupunginosassa, noin 900 metrin etaisyy-
della Riihimaen rautatieasemasta kaakkoon, osoitteessa Erkylantie 7. Suunnittelualue rajautuu ete-
lassa ja lannessd Soittajankatuun ja pohjoisessa Erkylantiehen. Suunnittelualueella sijaitsee
vuonna 1924 rakennettu Patastenmaen puukoulu ja sen etelapuolella vuonna 1999 valmistunut
viipalekoulu (rakennettu tilaelementeistd, siirrettava). Lisaksi piha-alueella on leikkivalineita, pieni
ulkovarasto, muuntamorakennus sekd puustoa. Opetustoiminta alueella on paattynyt vuonna
2021.

Puukoulu erottuu maisemassa selkeasti Erkylantielle molemmista suunnista Idhestyttdessa. Kohde
on osa Patastenmakeen 1900-luvun alusta alkaen rakentunutta pientaloaluekokonaisuutta, joka
on maaritelty maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (Hameen liitto,
2019). Ymparoiva pientaloalue on rakentunut kerroksellisesti aina 1900-luvun alkuvuosista alkaen.
Rakennuskanta koostuu paaosin 1940-1950-lukujen aikana rakentuneista puolitoistakerroksisista
rintamamiestaloista.

Luonnonympéristo

Maisemarakenne ja maisemakuva

Tontti rajautuu Erkylantieta vasten korkeaan muuriin kadun korkeusaseman ollessa noin kolme
metria korkeammalla kuin tontin korkeusasema. Tontin itdreuna rajautuu toiseen tonttiin ja
maasto nousee noin kahden metrin verran tonttien raja-alueella suunnittelualueen koilliskul-
massa. Koilliskulmasta nousee porras Erkylantielle. Tontin luoteiskulmassa on jyrkka rinne ja kulku



Erkylantielle (Kuva 3). Erkylantien puolella. Tontti on pohjoissivun rinnetta ja muuria lukuunotta-
matta tasainen ja viettaa loivasti etelaan Soittajankatua kohti. Maanpinnan korkeusasema vaihte-
lee valilla +90.00...93.30 mmpy.

Tontti on enimmakseen hiekka- ja sorapintainen ja siella kasvaa kookkaita puita. Puut rajaavat alu-
etta erityisesti Erkylantien suuntaan. Puukoulu erottuu maisemassa selkeasti Erkylantielle molem-
mista suunnista lahestyttdessa.

Kuva 3. Viistoilmakuva Puukoulusta j tontista kuvattuna luoteesta. Kuvassa vasemmalla laidalla kul-
kee Erkyléntie.

Luonnonolot

Maapera

GTK:n maaperakartan perusteella alue on osittain hiesua ja osittain hiekkamoreenia. Hiekkamo-
reenialuetta on pohjoisosassa noin puolet tontista ja hiesua on tontin etelapuolisko.

Kasvillisuus

Alueella on koivuja, yksi iso kuusi, muutama haapa ja pihlajan nare, pensasmainen omenapuu seka
vanha raita. Alue on suurelta osin sorapintaista piha-aluetta ja joiltain osin nurmikkoa. Suunnitte-
lualueella ei ole luonnontilaisena sailynytta aluetta.

Elaimisto

Suunnittelualueella tehtiin lepakkokartoitus vuonna 2022 (Luontoselvitys Metsanen). Vanhan kou-
lun vintiltd ei I6ydetty merkkeja lepakoista ja muut rakennukset arvioitiin lepakoille huonosti so-
veltuvaksi. Piha-alueella ei havaittu lepakoita detektorihavainnointikaynnilld heindkuussa 2022.



Selvityksen perusteella ei ole tarpeen antaa akuutteja jatkosuosituksia lepakoiden osalta. Selvityk-
sessa todetaan, etta lepakkotilanteen uudelleen arviointi on suositeltavaa, jos vanhan koulun vint-
tid mydhemmin muunnetaan, tehdaan kattoremonttia tai muita vastaavia toimenpiteita.

Vesistot ja vesitalous

Hulevedet

Asemakaava-alue on osa noin 0,7 hehtaarin suuruista valuma-aluetta, jonka hulevedet ohjautuvat
nykytilanteessa pintoja pitkin Soittajankadun reunalla sijaitseviin painanteisiin (kuva 4). Painan-
teista hulevedet ohjautuu Soittajankadun 7 ja 9 valisen rajaojan seka Reunakadun 15 ja 16 rajaojan
kautta Reunakadun ali Uhkolansuolle ja edelleen Vantaanjokeen. Nykytilanteessa hulevedet ohjau-
tuvat hallitsemattomasti naapurikiinteistdjen kautta ilman rasitteita.

Soittajankatu ei ole nykytilassa hulevesiviemarodity, mutta kadun reunassa kulkee painanteita ja
rumpuja. Suunnittelualueen pohjoispuolella Erkyléntielld kulkee hulevesiviemari, mutta siihen hu-
levesien johtaminen asemakaava-alueelta vaatisi pumppausta. Erkytantieltd ohjautuu myds tulva-
tilanteessa Soittajankadulle ja suunnittelualueen nykyiselle purkureitille n. 1,7 ha kokoiselta alu-
eelta hulevesia.

Soittajankadulle tulee rakentaa hulevesiviemari alueen, jotta alueen hulevedet voidaan jatkossa
johtaa asianmukaisesti.

Alueen maapera on sora- ja hiekkamoreenia (GTK), joten alueella on maaperatyypin perusteella
hyvat edellytyksen hulevesien imeyttamiselle. Hulevesien imeyttamisratkaisuissa tulee kuitenkin
huomioida pohjaveden korkeus, joka oli yksittaisena havaintona kesakuussa 2022 Soittajankadun
11 kaivossa korkeudella +88,8 (noin 1 m maanpinnan alapuolella). Kattavia tietoja pohjavedenkor-
keudesta ei ole, minka vuoksi jatkosuunnittelussa tulee kaava-alueelta pohjavedenpinnan korkeus
mitata.

Kaavatydn yhteydessa tehty hulevesiselvitys ja hulevesien hallinnan yleissuunnitelma on selostuk-
sen liitteena 5.
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Tulvariskit

Suunnittelualue sijoittuu Vantaanjoen vesistoalueen valtakunnallisesti merkittavalle tulvariskialu-
eelle (Riihimaen keskusta). Tulvariskikartan mukaan kerran 250 vuodessa toistuva (1/250a) tulva-

vaara kohdistuu erityisesti Peltosaaren ja Uhkolan alueelle seka Patastenmden etelapuolelle Uh-
kolansuon alueelle.

Tulvakarttapalvelun (Tulvakeskus, SYKE ja ELYt) mukaan suunnittelualueella 1/250a toistuvan tul-
van (erittdin harvinainen vesistétulva) tulvaraja on korkeusjarjestelmdssa +N2000 valilla
89,66...90,34 m mpy (+N2000) ja rajautuu suunnittelualueen etelapuolelle.

Tulvaraja kerran sadassa vuodessa (1/100a) toistuvalle tulvalle (harvinainen vesistétulva) on
89,39...90,06 m mpy (+N2000). 1/100a toistuva tulva ei tulvakarttapalvelun mukaan ulotu alueelle.

(huom. tulvakarttapalvelussa esitetyt raja-arvot ovat korkeusjarjestelmassa +N60).

Vantaanjoen vesistdalueen tulvariskien hallintasuunnitelman (Hameen ELY, 2021) mukaisesti
maankayton suunnittelulla ja rakentamisen ohjauksella tulee huolehtia siita, etta Riihimaelld ker-
ran sadassa vuodessa (1/100a) toistuvan tulvan tulvariskialueelle ei tule lisda vakituista asutusta,
ellei rakentamisen tulvankestavyyttd varmisteta rakennusjarjestyksessa. Kerran 250 vuodessa
(1/250a) toistuvan tulvan tulvariskialueelle ei vastaavasti tule sijoittaa vaikeasti evakuoitavia koh-
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Kuva 5. Madadritetty vesistétulva-alue 1/250a (Tulvak

Pohjavesi
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue on Herajoen pohjavesialue, joka
sijaitsee noin kahden kilometrin etdisyydelld kohteesta lanteen/lounaaseen.

Pohjaveden korkeus oli yksittdisena havaintona kesakuussa 2022 Soittajankadun 11 kaivossa kor-
keudella +88,8 (noin 1 m maanpinnan alapuolella).
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Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei sijaitse merkittavia luontokohteita tai luonnon monimuotoisuustekijoita.
Alueella sijaitsee kookkaita puita, jotka edistavat luonnon monimuotoisuutta. Puiden kuntokartoi-
tuksen (Puidenhoitajien Oy, 2023) mukaan osa puista on arvioitu huonokuntoiseksi ja suositellaan
kaadettavaksi.

Asemakaavamuutosalueen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -alueita, valtakun-
nallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suojeltuja luontotyyppeja tai
luonnonmuistomerkkeja.

Lahin arvokas luontokohde sijaitsee Uhkolansuolla, noin 500 metria suunnittelualueelta etelaan.
Uhkolansuon alue on Riihimaen arvokkaiden luontokohteiden kartoituksissa (luonnon monimuo-
toisuuden seurantaohjelma, LUMOS) inventoitu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaaksi luontokohteeksi. Unhkolansuo on ldhes parin sadan hehtaarin laajuinen, suurimmaksi osaksi
turvekankaaksi kuivunut suoalue. Alueella on tihea ulkoilupolkuverkosto. Suon luoteisosan turve-
kankaalla on puistoatsalean koealue opasteineen ja polkuineen.

Rakennettu ymparisté

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Tilastokeskuksen mukaan Riihiméen vakiluku vuoden 2021 lopussa on ollut 28 521.

Riihimaen yleiskaavassa 2035 varaudutaan noin 4600 asukkaan vaestdnkasvuun vuoteen 2035
mennessa.

Suunnittelualueella ei nykytilanteessa sijaitse vakituista asumista. Lahiymparistéssa on paljon
pientaloja.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Riihimaen keskustan reunavyohykkeen alueelle. Riihimaen keskustatoi-
mintojen alue sijoittuu paaosin suunnittelualueen luoteispuolella. Kohteen ympadristd on pienimit-
takaavaista pientaloaluetta. Alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon.

Kaupunkikuva

Kohde on osa Patastenmakeen 1900-luvun alusta alkaen rakentunutta pientaloaluekokonaisuutta,
joka on madritelty maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (Hameen liitto,
2019). Ymparoiva pientaloalue on rakentunut kerroksellisesti aina 1900-luvun alkuvuosista alkaen.
Rakennuskanta koostuu paaosin 1940-1950-lukujen aikana rakentuneista puolitoistakerroksisista
rintamamiestaloista.

Puukoulun kiinteistd on korkeusasemaltaan Erkylantietd noin kolme metrid alempana. Kaksiker-
roksinen, noin 13 metriad harjakorkeudeltaan oleva puukoulu sopeutuu kadun varren matalam-
paan rakennuskantaan. Keltainen puukoulu kuitenkin erottuu katukuvassa selkedsti Erkylantielle,
erityisesti lannesta saavuttaessa. Olemassa olevat, suurehkot puut seka muu kasvillisuus pehmen-
tavat rakennuksen erottumista molemmista suunnista Iahestyttdessa.

Erkylantien varren rakennuskanta kuvastaa alueen kerroksellista luonnetta. Kadun rakennuskan-
taan kuuluu seka vanhaa 1900-luvun alkuvuosikymmenien rakentamista, mutta myds juuri ennen
sotia ja sodan jalkeen rakennettuja taloja.

Soittajankadun varren rakennuskanta on paaosin vanhaa sekd 1950-1960-luvun taitteen rakenta-
mista. Katukuva on paaosin ehead, pienimittakaavainen ja tiivis. Talojen kulmat sijoittuvat tiukasti
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kadunkulmiin sijoitettuina luoden kylamaista vaikutelmaa. Alueella sijaitseva viipalekoulu muodos-
taa muusta rakennuskannasta poikkeavan pitkdnomaisen massan aivan Soittajankatuun rajau-
tuen. Puukoulu sijoittuu Soittajankadulta katsottaessa etdalle pienentden sen vaikutusta katuku-
vassa.

i

o, ‘-’ -

Kuva 6. Kuva Ekylant/en ja Soittaankadun risteyksestd. Vanha puukoulu erottuu katukuvassa puiden
lomasta.
Asuminen

Alueella ei nykytilanteessa sijaitse vakituista asumista. Suunnittelualuetta ymparéi Patastenmaen
pientaloalue.
Palvelut

Kohde sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien varrella keskusta-alueen palveluista. Matkaa rautatiease-
malle ja asemanseudun palveluihin on noin 800 metrid ja keskustaan noin 1,2 kilometria. Joukko-
likenneyhteydet 1, 3 ja 9 kulkevat suunnittelualuetta 1dhinna V. I. Oksasen katua ja lahimmalta
bussipysakilta on suunnittelualueelle noin 300 metrin matka.

Tyé6paikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ei sijaitse nykytilanteessa tydpaikkoja tai elinkeinotoimintaa.
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Virkistys

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee useita viher- ja puistoalueita, laajimpina Uhkolansuo ja
Vahteriston viheralueet, joihin on kohteelta matkaa alle 500 metrid. Kaupunkiviheralueet ja Iahi-
puistot sijoittuvat alueelta noin kilometrin etaisyydelle koilliseen: Uhkolanpuisto, Skedsmonpuisto
ja Veljestenpuisto. Lisaksi alueelta alle 500 metria lanteen sijoittuu Vantaanjoen varrelle rakennet-
tava Jokikylan puisto.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Erkylantiehen, eteldssa ja lannessa Soittajankatuun. Nykyti-
lanteessa tontille ajo tapahtuu Soittajankadulta alueen kaakkoiskulmasta, viipalekoulun ja tontin
rajan valista. Kavelyn ja pyoraliikenteen paaasiallinen yhteys sijaitsee alueen luoteiskulmassa.

Tien nopeusrajoitus on 30 km/h. Keskivuorokausiliikenne (KVL) kadulla on vuoden 2020 marras-
kuussa tehdyn mittauksen mukaan 1664 ajoneuvoa. Lilkkennemaara on merkittava asuinalueelle ja
suuri osa siita on lapiajoliikennetta.

Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa on hyvat jalankulku- ja pyoérailikenneyhteydet. Er-
kylantielld suunnittelualueen kohdalla on korotettu suojatie.

Rakennettu kulttuuriymparisté

Suunnittelualue on osa Patastenmdkeen 1900-luvun alkuvuosista alkaen rakentunutta pientalo-
alueen kokonaisuutta, joka on maaritelty maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriym-
paristoksi (Hameen liitto, 2019). Kokonaisuuden aluerajaus ja yksittaiset kohteet on esitetty kartalla
kuvassa 4.

A

| Maakunnaliisesti merkittava kohdealue

| Kohde i
| @ Asemakaavalla suojeitu tammi |
Bt
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150
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0 100 200 300 400 m
I =

Kuva 7. Ote kohdekortista 150: Patastenméen maakunnallisesti merkittdvé kohdealue ja yksittéiset
kohteet esitettynd kartalla. Kohde 151 on Patastenmden puukoulu. (Riihimden rakennetut
kulttuuriympadristét, 2020)
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Patastenmaen puukoulu on valmistunut vuonna 1924 arkkitehtien Kaarle Borgin, Johan Sigfrid Si-
renin ja Urho Abergin suunnitelmien mukaisesti opetuskayttédn. Vuoden 1933 aikana hirsiraken-
teinen koulu ulkoverhoiltiin. Vuonna 1956 rakennuksen sisatilaa muutettiin jakamalla tiloja kasva-
tusneuvolan tarpeisiin sopivaksi. Noin vuoden 1960 tienoilla on asennettu keskuslammitys ja
vuonna 1963 koulu muutettiin apukouluksi ja sen sisatiloissa tehtiin muutoksia molempiin kerrok-
siin. My06s wec-tilat on rakennettu koulun sisalle muun tekniikan uusimisen yhteydessa.

Vuonna 1985 on muutettu entinen talonmiehen asunto opetus- ja sosiaalitilaksi ja 1987 on korjattu
julkisivua ja alapohjaa. Vuonna 2003 on uusittu ilmanvaihto ja vesikatto. Vuonna 2009 on raken-
nettu hatapoistumistie toisesta kerroksesta ja 2010-luvulla ylapohjan eristeet on vaihdettu. Ei ole
tiedossa, milloin sisdankayntikatokset on rakennettu ja ikkunat uusittu.

Rakennus on ulkoisesti sailyttanyt peruspiirteensa ja edustaa tyypillista 1920-luvun hienovaraista
puuarkkitehtuuria.

Sisatilojen muutokset 1960-luvulla ovat tehneet pohjaratkaisusta ensimmaisessa kerroksessa sok-
keloisen verrattuna alkuperaiseen, kolmen asunnon kokonaisuuteen. Toisessa kerroksessa alku-

perdisen, neljdn luokkahuoneen ratkaisu on joissain maarin hahmotettavissa, mutta samassa
1960-luvun muutoksessa toteutetut pienet lisatilat ovat tehneet kerroksesta levottomamman.

Kuva 8. Puukoulu 1970-luvulla lihes alkuperdisessé asussa. Ainoastaan pddtyjen savupiiput on pu-
rettu. (Rithiméen kaupunginmuseo)



14

e 0 BB E
@FH@EHE@

T - Tyyppi IV. 11 palk.

- e =y

———
D o

Borg, Sirén, Aberg. ==

]
—

Kuva 9. Mallipiirustus, jonka mukaan Patastenmden puukoulu on rakennettu vuonna 1924. Piirustuk-
silla on voitettu toinen palkinto maalaiskansakoulujen mallipiirustuskilpailussa. (Arkkitehti-
lehti 5/1921)

Muinaismuistot

Alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan tekniseen huoltoon. Erkylantielld kulkee talous-, jate-
ja hulevesiverkosto. Soittajankadulla alueen eteldpuolella kulkee talous- ja jatevesiverkostot.

Suunnittelualueen lansireunalla sijaitsee muuntajarakennus, jonka siirtomahdollisuutta on tutkittu
kaavatydn edetessa. Mahdollinen korvaava sijainti on alustavasti esitetty Erkylantien ja Hikiantien
risteyksen tuntumaan.

Ymparistohairiot

Melu

Erkylantie aiheuttaa alueelle jonkin verran liikkennemelua. Riihimaen meluselvitys 2019 mukaan
suunnittelualueen Erkylantieltd kantautuva tieliikenteen aiheuttama keskidanitaso paivaaikaan on
50-65 dB ja ydaikaan 45-60 dB. Selvityksen ennustetilanteessa vuonna 2035 keskiaanitaso ei ole
merkittavasti muuttunut.
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Kuva 10. Melukartat. (Rilhiméden meluselvitys 2019)

Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualueella on sijainnut maanalainen 6ljysailié. Rakennuksen l[ammitysjarjestelman kor-
jaus- ja muutostdiden yhteydessa maanalainen 6ljysailio poistettiin ja havaittiin maaperassa vah-
vaa 0ljyn hajua. Kohteen kunnostus tehtiin heinakuussa 2018, jolloin &ljylla pilaantunut maa-aines
kaivettiin pois. Kunnostetulta alueelta otettiin jadnndspitoisuusnaytteet. Naytteet analysoitiin Eu-
rofins Oy:n akkreditoidussa laboratoriossa, jossa 6ljyhiilivetypitoisuudet todettiin alittavan valtio-
neuvoston asetuksessa 214/2007 asetetun kynnysarvopitoisuuden. Jadnnodspitoisuusnaytteesta
analysoitujen 6ljyhiilivetypitoisuuksien perusteella katsottiin kunnostustoimenpiteiden olevan riit-
tavia.

Kohteen pilaantunut maapera on poistettu ja tarvetta jatkotoimenpiteille ei ole.

Maanomistus

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan Riihimaen kaupungin omistuksessa.
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SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Uudistetut valta-
kunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty asiasisallon perusteella seuraaviin koko-
naisuuksiin:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energianhuolto

Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on
12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan
maankaytto- ja rakennuslain 201 &:n mu-
kaisesti ennen kuin se on saanut lainvoi-
man.

Maakuntakaava 2040 on voimaan tulles-
saan kumonnut kaikki aiemmat Kanta-Ha-
meen maakuntakaavat: vuonna 2006 vah-
vistetun kokonaismaakuntakaavan seka 1.
vaihemaakuntakaavan ja 2. vaihemaakun-
takaavan.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on
osoitettu maakuntakaavassa merkinnalla
A, taajamatoimintojen alue: asumisen, kau-
pan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen
sekd muiden taajamatoimintojen rakenta-
misalueet liikenne- ja viheralueineen.

Kuva 11. Ote Kanta-Hdmeen maakuntakaava 2040-kaavakartasta. Suunnittelualueen likimddréinen
sijainti on merkitty kartalle keltaisella ympyrdéllé.
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Yleiskaava

Riihimden oikeusvaikutteinen yleiskaava
2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
26.5.2017. Se sai lainvoiman 20.8.2017.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on
osoitettu yleiskaavassa merkinnalla A,
asuinalue: alue on asemakaavoitettu asu-
mista varten.

Puukoulu on merkitty kartalle harmaalla
nelidlla.

Kuva 12. Ote Riihiméen yleiskaava 2035
kaavakartasta. Suunnittelualueen
likimédréinen sijainti on merkitty
kartalle keltaisella ympyralla.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asema-
kaava 694 10:1 joka on saanut lainvoiman
vuonna 1949, Suunnittelualue on osoitettu
merkinnalla "yleisen rakennuksen tontti".
Yleisen rakennuksen tontin rakennusoi-
keutta ei olla madritelty. Tontin pinta-ala on
5047 m?.

Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suun-
nittelualueen sijainti on rajattu kar-
talle keltaisella viivalla.
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Rakennusjarjestys

Riihimaen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2012.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a 8:n asettamat vaatimukset. Pohjakartan kor-
keusjarjestelma on N2000.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

Paatékset, suunnitelmat ja ohjelmat

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt Riihimaen toimitilaohjelma 2021-2030 29.3.2021 § 112. Toimiti-
laohjelma linjaa kaupungin toimitilojen ja kiinteistdjen omistamisen, hallinnan, vuokrauksen tai
muun hankinnan seka tilojen yllapidon ja muiden toimenpiteiden yleiset padperiaatteet. Toimitilat
on jaoteltu ohjelmassa kolmeen eri salkkuun: A yllapidettavat, B selvitettavat ja C myytavat ja pu-
rettavat toimitilat.

Patastenmaen puukoulu on listattu C-salkun toimitilaksi. C-salkun rakennukset kdytetaan loppuun,
myydaan, puretaan tai jalostetaan kaavallisesti. Kaavoituksen yhteydessa tulee tarkastella raken-
nusten kulttuurihistorialliset arvot.

Kaupunginhallitus on tehnyt alueen asemakaavamuutoksesta kaavoituspaatoksen 28.3.2022 § 109
Riihimaen kaavoituskatsauksen hyvaksymisen yhteydessa.

Laaditut selvitykset

Kaavamuutosta tehdessa on ollut kdytettavissa muun muassa seuraavat selvitykset:

- Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus (sis. lyhyt rakennushistoria), Vahanen rakennusfy-
siikka Oy, 2022

- Hulevesiselvitys ja hulevesien hallinnan yleissuunnitelma, Sitowise Oy, 2022

- Patastenmaden koulun lepakkotarkastus, Luontoselvitys Metsanen, 2022

- Patastenmdaen koulun puiden kuntoarviointi, Puidenhoitajien Oy, 2023

- Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot, Hdmeen liitto, 2019

- Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot, Riihimaen kaupunki, 2020

- Riihimaen jalleenrakennuskauden pientaloaluetarkastelu, HVST & Oy Sigillum Ab, 2018

- Kuntoarvio (rakennustekniikka, LVIA-tekniikka, sahkétekniikka), TR-Group Finland Oy, 2021

- Pilaantuneen maaperan kunnostus, kunnostusraportti, Ramboll Finland Oy, 2018

- Riihimaen meluselvitys, Ramboll Finland Oy, 2019

- Riihimaen pysakadintiohjelma, WSP, 2019
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Patastenmaen puukoulussa seka samalla kiinteistélla sijaitsevassa viipalekoulussa jarjestetty pe-
ruskoulu- ja esiopetus on loppunut. Kiinteistolla sijaitsevat rakennukset on listattu toimitilaohjel-
massa C-salkun toimitilaksi. C-salkkuun listatut rakennukset kaytetdaan loppuun, myydaan, pure-
taan tai kiinteist0 jalostetaan kaavallisesti. Kohteessa on tarkoituksenmukaista muuttaa alueen
asemakaavaa ennen kiinteistdsta luopumista.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Riihimaen kaupungintoimitilachjelma 2021-2030 on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 29.3.2021
§ 112. Kohde on toimitilaohjelman mukainen C-salkun kohde.

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta kaavoituskatsauksen hyvaksymi-
sen yhteydessa 28.3.2022 § 109. Asemakaava laaditaan kaupungin omana tyéna.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihimaen ymparistdnsuojelun vastuualue
- Riihimaen rakennusvalvonnan vastuualue
- Riihimé&en vesi, vesihuoltojohtaja
- Eteld-Hameen ymparistoterveys
- Caruna Oy
- Elisa Oyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Hameen elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus
- Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo (Hdmeenlinnan kaupunginmuseo)
- Muut yhdistykset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 24.9.2023 MRL 63 8:n mukaisesti Riihimaen kaupungin viralli-
sessa ilmoituslendessa Aamupostissa seka kaupungin verkkosivuilla.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja asemakaavan luonnosaineisto asetettiin nahtaville
yhta aikaa. Kaavan vireilletulosta ja nahtaville asettamisesta kuulutettiin kaupungin virallisessa il-
moituslehdessa Aamupostissa ja kaupungin verkkosivuilla 24.9.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan kaavahankkeen verk-
kosivuilla ja Virastokeskus Veturissa (Etelainen Asemakatu 4).

Luonnosvaiheen nahtavilldolo ja kuuleminen jarjestetdan 25.9.-16.10.2023. Asemakaavamuutok-
sen luonnosaineisto on nahtavilla Riihimaen Virastokeskus Veturissa seka kaavahankkeen verkko-
sivuilla osoitteessa www.riihimaki.fi/kaavoitus/asemakaavoitus/.

Luonnosvaiheessa pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

Osallisilla on mahdollisuus jattaa kaavaluonnoksesta mielipide. Mielipide tulee toimittaa nahtavilla
olon aikana kirjaamoon sahkdpostitse Eteldinen Asemakatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai
kirjaamo@riihimaki.fi.

Lausunnot ja mielipiteet ovat suunnittelijalla kaytdssa kaavaehdotusta valmisteltaessa ja niihin laa-
ditaan vastineet.

Luonnosvaiheessa jarjestetadn esittely- ja keskustelutilaisuus Riksulassa (Eteldinen Asemakatu 2)
tiistaina 3.10.2023.

Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheen jalkeen asemakaavan muutos etenee ehdotusvaiheeseen. Kaavaehdotus ja luon-
nosvaiheessa saadun palautteen vastineet valmistellaan elinvoimalautakunnan kasittelyyn. elin-
voimalautakunta paattaa ehdotuksen nahtaville asettamisesta. Nahtavilla olosta tiedotetaan kau-
pungin verkkosivuilla. Ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot. Osallisilla on
mahdollisuus jattaa kaavaehdotuksesta muistutus.

Hyvaksymisvaihe

Ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen tarkistettu kaavaehdotus valmistellaan elinvoimalautakunnalle,
joka kasittelee kaava-aineiston, saadun palautteen ja vastineet ja paattaa kaavan hyvaksymisesta.
Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua hyvaksymispaatoksesta, mikali kaavasta ei
valiteta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on selostuksen liitteena 2.
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Asemakaavaprosessi etenee alla kuvatun mukaisesti:

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo
OAs T KH ' [ : |
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Kuva 14. Asemakaavaprosessin eteneminen Riihimdéelld. Patastenméen puukoulun asemakaava val-
mistellaan elinvoimalautakunnan (LTK) hyvaksyttavaksi,
(* Asemakaavat, joiden kokonaiskerrosala tai kokonaiskerrosalan muutos kasittdé yli 3 000
m2 laajuuden sekd kaikki asemakaavat, jotka sijaitsevat yleiskaavassa keskustatoimintojen
alueeksi osoitetulla alueella. Ndmd kaavat kdsittelee kaupunginhallitus ja -valtuusto.)

Viranomaisyhteistyd kaavatyon aikana

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 §) jarjestettiin 14.6.2023. Viran-
omaisneuvotteluun osallistuivat Riihimden kaupungin edustajat, Hdmeen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus seka Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo.

Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista seka kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat vi-
ran-omaislausunnot. Viranomaiset on lueteltu kohdassa osalliset.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksella puukoulun alueen kayttotarkoitusta muutetaan nykyisesta yleisten ra-
kennusten korttelialueesta joustavammaksi. Lisaksi kaavamuutoksella tutkitaan alueen taydennys-
rakentamisen mahdollisuuksia. Puukoulun lansipuolelle osoitetaan lisdrakennusoikeutta ja Soitta-
jankadun varrelle puukoulun eteldpuolelle osoitetaan kaksi erillispientalotonttia.

Joustava kayttétarkoitusmerkinta ja maltillinen lisarakennusoikeus tukee ja helpottaa kiinteistén
uuden kayttotarkoituksen Idytamista.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa huomioidaan alueen ja Patastenmden puukoulun kulttuuri-
historialliset arvot. Puinen koulurakennus on tarkoitus osoittaa suojeltavaksi. Asemakaavalla an-
netaan maarayksia rakentamistapaan ja julkisivuihin ehean kaupunkikuvan sailyttamiseksi ja ra-
kennetun kulttuuriymparistdn arvojen turvaamiseksi..
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan rakenne

Asemakaavalla osoitetaan suunnittelualueelle seuraavat korttelialueet ja muut alueet:

KYYTSA-1, Liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa ja julkista palvelua palvelevien
rakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myds ymparistéhdiridta aiheuttamattomia tyoti-
loja seka asuntoja,

AQ, erillispientalojen korttelialue.

Alueiden mitoitus on kerrottu kappaleessa 5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset.

Kuva 15. Ote luonnosvaiheen asemakaavakartasta.

KYYTSA-1 korttelialue ja Patastenmaen puukoulun suojelu kaavassa

Patastenmaen puukoulu sijoittuu asemakaavassa alueelle, joka osoitetaan KYYTSA-1 korttelialu-
eeksi. Alueen kayttotarkoitusmerkinta on joustava. Alueelle saa sijoittaa lilke-, toimisto- ja/tai kult-
tuuritoimintaa, julkisia palveluja, ymparistohairidta aiheuttamattomia tyotiloja seka asuntoja.

Puukoulu on osoitettu tiiviilla rakennusalarajauksella ja sr-1, suojeltava rakennus -merkinnalla.
Merkinnadssa todetaan lisaksi: Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta arvo-
kas rakennus, jota ei saa purkaa. sr-1 merkinnalla annetaan lisaksi maarayksia rakennuksen julki-
sivujen ja vesikaton korjaus- ja muutostdiden rakentamistavasta, mittasuhteista, aukotuksesta, va-
rityksesta ja materiaaleista. Rakennus on osoitettu ll-kerroksiseksi ja rakennusoikeutta rakennus-
alalle on osoitettu 660 k-m?. Ndma vastaavat koulun kerrosalaa ja kerroslukua nykyiselldan. Raken-
tamisen ja korjaamisen on noudatettava rakennuksen alkuperaista rakentamistapaa. Alueella tu-
lee ennen rakennus- tai toimenpideluvan myontamista pyytaa hakemuksesta museoviranomaisen
lausunto.
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Tontille on osoitettu 450 k-m? lisdrakennusoikeutta. Uudisrakennus saa olla yksikerroksinen ja se
on rakennettava kiinni rakennusalan pohjois- ja lansireunoihin. Lisaksi harjan suunnaksi maara-
taan ita-lansi eika katon korkein kohta saa ylittda 10 metria viereisestd maanpinnasta.

Joustava kayttotarkoitusmerkinta ja maltillinen lisarakennusoikeus tukee ja helpottaa kiinteistdn
uuden kayttotarkoituksen |oytamista. Uudisrakentaminen KYYTSA-korttelialueella on maaratty
matalammaksi ja alisteiseksi suojeltavaan rakennukseen nahden.

Alueelle ajoa varten on osoitettu yhteys Soittajankadulta etelan suunnasta. Yhteys on osoitettu
rasitteena ajoyhteydeksi myds viereiselle pientalotontille. Ajoyhteys muodostuu luonnollisesti esi-
tettyyn sijaintiin olemassa oleville pysakéintipaikoille puukoulun itapuolelle. Nain KYYTSA-kortteli-
alueella sdilyy piha-aluetta sen lounaisosassa (kuva 16).

AO, erillispientalojen korttelialue

Soittajankadun varteen on osoitettu kaksi erillispientalotonttia, joilla kummallakin on rakennusoi-
keutta 150 k-m?. Lisdksi saa rakentaa 45 k-m? suuruisen talousrakennuksen. Rakennusala on on
osoitettu neljdn metrin etdisyydelle tontin rajoista. Kerrosluku on alleviivattu 1%, mika tarkoittaa,
ettd rakennuksen on oltava ehdottomasti puolitoistakerroksinen. Lisaksi on maaratty rakennuksen
harjakorkeus saa olla enintdan 7 metria viereisesta maanpinnasta. Maaratty kerrosluku ehkaisee
laajan peittopinta-alan syntymista ja noudattaa ymparisto rakennustapaa. Julkisivumateriaalina tu-
lee kayttaa pysty- tai vaakalaudoitusta, kattomuodon tulee olla harjakatto ja harjasuunnan tulee
olla itd-1ansi. Kulku itdéisemmalle AO-tontille on mahdollista toteuttaa samasta yhteydesta KYYTSA-
1 tontin kanssa, jottei Soittajankadulle muodostuisi useampia liittymia.

Erkylantie
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Kuva 16. Havainnekuvassa on esitetty esimerkinomaisesti kaavan mahdollistama rakentaminen ja toi-

minnot.
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Rakentamistapa ja kaupunkikuva

Asemakaavalla annetaan maarayksia rakentamistapaan ja kaupunkikuvaan. Maarayksilla varmis-
tetaan alueen tdydennysrakentamisen sopeutuminen ympardivaan rakennuskantaan ja alueen
luonteeseen. Madrayksilla varmistetaan, etta uudisrakentaminen pysyy maltillisen korkuisena ja
alisteisena suojeltavaksi osoitetulle puukoululle.

Julkisivumateriaaliksi on maaritelty vaaka- tai pystylaudoitus. Julkisivuvarityksen tulee sopia alueen
luonteeseen, oltava varikylldista ja sdvyjen murrettuja. Alueella kattomuodon tulee olla harjakatto
ja kattokaltevuuden tulee noudattaa lahiympariston rakentamistapaa.

Kaavassa on osoitettu istutettavia alueita tontilla, suojeltava nuorehko tammi alueen koilliskul-

maan seka istutettava/sailytettava puurivi alueen pohjoisosaan. Puurivi muodostaa rajaavan vy6-
hykkeen Erkylantien suuntaan.

Leikkaus itaan
Soittajankadulta 1:250

maaston muoto nykyisellaan
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Kuva 17. Leikkauskuvassa on esitetty esimerkinomaisesti kaavan mahdollistama rakentaminen. Téy-
dennysrakentaminen on matalampaa suojeltavan rakennuksen massaan néhden.

Hulevesien hallinta

Alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota hulevesien johtamiseen ja viivyttamiseen. Piha-alueiden
pinnantasaus, pintavaluntareitit ja hulevesipainanteet tulee suunnitella niin, etta tontilla syntyvat
hulevedet eivat aiheuta haittaa naapurikiinteistéille.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla siten, etta jokaista sataa paallystettya pihapinta-alaneliéta ja kat-
topinta-alanelitta kohti on vahintaan 1,0 kuutiometri viivytystilavuutta (1 m3/ 100 m?). Viherkatto-
jen viivytystarve on puolet vetta lapaisemattéman pinnan viivytystarpeesta. Lilkenndidyt alueet las-
ketaan kokonaan lapaisemattdémana riippumatta kaytetysta pintamateriaalista.

Pihan osat, joita ei kdyteta valttamattdmina kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina on istutettava.

sr-1-merkinnalld osoitetun rakennuksen (puukoulu) Idheisyydessa tulee valttaa lapaisevia pintoja
ja ehkaista hulevesien imeytymista rakennuksen kellaritilojen kosteusrasituksen vahentamiseksi.

Pysakéinti

Kaavassa on annettu Riihimaen kaupungin pysakdintinormin mukaisten auto- ja pyorapaikkojen
maaraykset.

Asemakaavakartta, -merkinnat ja -maardykset

Asemakaavakartta, -merkinnat ja -maaraykset ovat kokonaisuudessaan selostuksen liitteena 1.
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Mitoitus ja aluevaraukset

Aluevaraukset:

KYYTSA-1 -korttelialue, noin 3435 m?. Liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa ja jul-
kista palvelua palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa my6s ymparistéhai-
riota aiheuttamattomia tyétiloja seka asuntoja.

Puukoulun rakennusoikeus rajautuu tiiviind olemassa olevaan ja on 660 k-m?. Lisarakennusoi-
keutta on osoitettu 450 m?.

AO-korttelialueelle osoitetaan kaksi erillispientalorakentamiselle tarkoitettua tonttia, jotka ovat
kooltaan noin 765 m? ja 842 m?, Pientalojen tonttien rakennusoikeudet ovat 150+45 m?,

Asemakaavan seurantalomake valmistuu ehdotusvaiheeseen (liite x).

Palvelut

KYYTSA-1-asemakaavamerkintd mahdollistaa uusien palveluiden muodostumisen alueelle.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Asemakaavamuutos noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita. Asemakaavamuutok-
sella ei heikenneta ympéariston laatua.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alueen tdydentdminen ja turvataan alueen kulttuuriym-
paristdn arvojen sailyminen. Lisaksi mahdollistetaan tdydennysrakentaminen, joka tukeutuu jo
olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Joustava kayttotarkoitusmerkintd tukee rakennuksen
uuden kayttotarkoituksen [6ytymista.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ympadaristéon

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavamuutoksen mukainen KYYTSA-1-korttelialuemerkintd mahdollistaa alueen kayton
asumiseen. Lisaksi alueelle osoitetaan kaksi omakotitonttia. Asemakaavan mukaisella rakentami-
sella on vaikutuksia vaestdn kehitykseen alueella.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella on vahaisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen alueen kayttotarkoituk-
sen muuttuessa yleisten rakennusten tontista asumiseen tai muuhun KYYTSA-1 merkinnan mah-
dollistamaan toimintaan. Alueelle voi muodostua asumisen lisaksi joitain tydpaikkoja tai palveluja.

Alueen rakentuessa yksityiseen kayttéon alueelta tulee poistumaan yleisessa kaytossa olleet kou-
lun piha-alueen leikkivalineet.

Kaupunkikuva ja rakennettu kulttuuriymparisté

Kaavamuutoksella on vaikutuksia kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriymparistéén, kun alue
taydentyy uudella rakennuskannalla. Patastenmaen alueelle luonteenomaista on rakennuskannan
kerroksellisuus ja pienimittakaavaisuus. Uuden kerrostuman sopeutumista ymparistdon ohjataan
tarvittavilla kaavamaarayksilla.

Kaavamaarayksilla varmistetaan ehean kaupunkikuvan muodostuminen ja vanhaan rakennuskan-
taan soveltuva uudisrakentaminen. Rakentaminen alueella tulee olla alisteista Erkylantien alun
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maamerkkimaiselle puukoululle. Julkisivuissa ja kattomuodossa tulee noudattaa alueelle tyypillista
rakennustapaa, vaaka- tai pystylaudoitusta ja harjakattoa seka varikylldisia savyja. Rakennusten
maksimikorkeudet on maaratty kaavassa.

Alueelta puretaan viipalekoulu, joka on kiinni Soittajankadun reunassa. Viipalekoulun poistumisen
myd6ta Soittajankadun muutoin pienimittakaavaisesta katukuvasta poistuu hallitseva, pitkdnomai-
nen rakennusmassa.

Soittajankadun varrelle osoitetut omakotitalotontit tdydentavat rakentuessaan kadun yhtenaista,
tiivista ja kylamaista katukuvaa. Rakennusoikeutta on annettu maltillisesti, jotta alueen valja ja puu-
tarhamainen luonne sailyy. Rakennuksille on maaratty ehdottomasti toteutettava kerroskorkeus
1% ja ettei harjakorkeus saa nousta 7 metrid korkeammaksi. Nain valtetaan liian korkea tai peitto-
pinta-alaltaan Idhiymparistdsta erottuva rakentaminen.

Patastenmaen puukoulu osoitetaan suojelumerkinnalld sr-1 ja turvataan rakennuksen sdilyminen.
Joustava kayttétarkoitusmerkinta ja maltillinen lisdrakennusoikeus tukee ja helpottaa kiinteistén
uuden kayttotarkoituksen Idytamista.

Rakentamisen kaupunkikuvallisia vaikutuksia tulee tarkastella tarkemmin viela rakennuslupavai-
heessa, kun toteutettava hanke hahmottuu.

Asuminen

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alueelle asumista KYYTSA-1 tontilla seka AO-tonteilla.
Alue sijoittuu kaupungin keskustan reunavydhykkeelle hyvien kulkuyhteyksien ja palvelujen aa-
reen, osaksi kaupunkirakennetta.

Alueen rakentuessa yksityiseen kayttoon alueelta tulee poistumaan yleisessa kaytossa olleet kou-
lun piha-alueen leikkivalineet, jotka ovat todenndkdisesti olleet myds Iahialueen lapsiperheiden
kaytossa.

Virkistys

Asemakaavamuutoksella ei muodostu uusia merkittavia virkistysalueita. Alueen rakentuessa yksi-
tyiseen kayttdon alueelta tulee poistumaan yleisessa kaytossa olleet koulun piha-alueen leikkivali-
neet.

Liikenne

Alueen taydentyminen voi lisata alueen liikennetta vahaisessa maarin. KYYTSA-1 merkinnan salli-
mat toiminnot (Liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa ja julkista palvelua palvele-
vien rakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myds ymparistohairidita aiheuttamattomia
tyotiloja seka asuntoja) voivat aiheuttaa liilkennettd. Alueen luonteen ja tilojen rajallisuuden vuoksi
vaikutusten liikenteeseen arvioidaan olevan vahaisia.

Alueelle muodostuu uusia tonttiliittymia Soittajankadulle. Kaavalla mahdollistetaan KYYTSA-1 kort-
telialueelle ja itaiselle AO-tontille ajo samasta jo olemassa olevasta tonttiliittymasta, jolloin nykyti-
lanteeseen verrattuna uusia tonttiliittymia tulisi vain yksi. Asemakaavalla ei kuitenkaan kielleta
muutoin uusien tonttiliittymien jarjestamista.
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Tekninen huolto

Asemakaavamuutoksen mukaisella rakentamisella on vaikutuksia tekniseen huoltoon.

Alue tukeutuu olemassa olevaan vesijohto- ja viemariverkostoon. Nykytilanteessa alueen huleve-
det johtuvat painovoimaisesti alueelta eteldan naapurikiinteistdjen rajaojia pitkin ilman rasitesopi-
muksia. Soittajankadulle tulee rakentaa hulevesiviemar, jotta alueen hulevedet voidaan jatkossa
johtaa asianmukaisesti.

Alue tukeutuu olemassa olevaan sahkdnjakeluverkostoon. Suunnittelualueella sijaitseva muunta-
jarakennus on tarkoitus siirtaa toiseen sijaintiin. Siirrosta aiheutuu kustannuksia.

Ympéristohdiriot
Erkyldntien liikenne aiheuttaa suunnittelualueelle jonkin verran melua. KYYTSA-1-korttelialueen [i-
sarakentamisen mahdollistava rakennusala on osoitettu tontilla pohjoisemmaksi niin, etta piha-

alueen muodostaminen sen etelapuolelle on mahdollista, jolloin rakennusmassa suojaa melulta.
Ennustetilanteen 2035 melukartat on esitetty selostuksen kohdassa 3.1.3.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéon

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Asemakaavamuutosalue on kauttaaltaan rakennettua tai ihmisen muuttamaa aluetta, jossa ei ole
jaljelld alkuperdisluontoa. Alue on suurelta osin sorapintaista piha-aluetta. Alueella sijaitsee kook-
kaita puita, joista osa on kuntokartoituksen perusteella todettu huonokuntoisiksi. Puiden kaatami-
sella on vahaisia vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen. Asemakaavalla maarataan kuitenkin
alueen pohjoisreunaan Erkylantieta vasten sailytettava/istutettava puurivi ja yksi suojeltava nuo-
rehko tammi.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavamuutoksen mukaisella rakentamisella on vaikutuksia pintavesiin. Rakentamisen
myd6ta alueen pinnanmuodot voivat muuttua jonkin verran, mika vaikuttaa pintavesiin paikallisesti.

Kaavatydn yhteydessa on selvinnyt, ettei suunnittelualueella ole nykytilanteessa varsinaista hule-
vesien virallista purkureittia, vaan hulevedet ohjautuvat naapurikiinteistdjen kautta ilman rasitteita
vastaanottavaan vesistdon. Hulevesien johtaminen tulee ratkaista asianmukaisesti. Soittajanka-
dulle on tarkoitus rakentaa hulevesiviemari, mika parantaa alueellista hulevesien hallinnan tilan-
netta.

Kaavalla on annettu maarayksia hulevesien imeyttamiseen, viivyttamiseen ja johtamiseen. Maa-
rayksilla ohjataan rakentamaan hulevesipainanteita pintavesien hallittua johtamista ja viivytysta
varten.

Hulevesien hallinnan keinot tulee esittda rakennuslupavaiheessa tonttikohtaisessa hulevesien hal-
lintasuunnitelmassa.
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Muut vaikutukset

Kunnallistalous

Kaupunki tehostaa toimitilojensa kayttda ja luopuu omistamistaan kiinteistdista. Patastenmdaen
puukoulun ja viipalekoulun tiloissa jarjestetty opetustoiminta on paattynyt. Tilojen yllapito aiheut-
taa kustannuksia kaupungille. Viipalekoulu on tarkoitus purkaa ja mahdollisesti myyda muuhun
kayttdon. Kaavalla osoitettavat tontit on tarkoitus myyda kaavan saatua lainvoiman.

Ennen kiinteistdjen myyntia alueen hulevesijarjestelma on saatettava asianmukaiseksi ja Soittajan-
kadulle on rakennettava hulevesiviemari.

Lisaksi alueella sijaitsevan muuntamorakennuksen siirto aiheuttaa kustannuksia.

Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Kaavassa osoitettu KYYTSA-1 sallii joustavasti erilaisia kayttétarkoituksia. Alueelle voi sijoittua pie-
nimuotoisesti tyOpaikkoja seka palveluja. Asuntorakentaminen tukee palvelujen kysyntaa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kohde sijoittuu keskustan liikenneverkon valittdmaan laheisyyteen. Keskustan katuverkon liiken-
teen melu aiheuttaa alueelle vahaisessa maarin liikkennemelua (kts. kohta 3.1.3.). Ymparistdssa ei
ole tunnistettu muita hairiétekijoita.

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET
Kaavakartta on selostuksen liitteena (Liite 1).

NIMISTO
Kaavamuutoksella ei muodostu tarpeita uudelle nimistolle.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT
Rakennusjarjestys

Asemakaavan lisaksi toteuttamista ohjaavat yleiset rakentamismaardysohjeet ja Riihimaen kau-
pungin rakennusjarjestys.

Havainnekuva

Asemakaavan toteuttamisen tueksi on laadittu havainne- ja leikkauskuva, jotka ovat selostuksen
liitteena 3. Havainnekuvassa on esitetty esimerkinomaisesti rakennusten ja toimintojen sijoittumi-
nen.

Lisarakentamisen massan sijoittaminen puukoulun tontille on maaratty kaavassa ja osoitettu ha-
vainnekuvassa. Pihatoiminnoille ja oleskelulle jaa tilaa rakennuksen etelapuolelle. Pysdkdinti sijoit-
tuu luonnollisesti nykyiseen sijaintiin. Kulku alueelle jarjestyy etelasta Soittajankadulta.

AO-tonteilla rakennusala sijoittuu nelja metria tontinrajoista. Havainnekuvassa on esitetty noppa-
maiset rakennukset Iahiymparistdn rakennusmassoja noudatellen. Kulku itdisemmalle AO-tontille
on osoitettu samasta yhteydesta KYYTSA-1 tontin kanssa, jotta Soittajankadulle ei muodostuisi use-
ampia liittymia.
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Tonttijako

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditaan sitova tonttijako. Tonttijakokartta
valmistuu kaavan ehdotusvaiheeseen.

TOTEUTUKSEN SEURANTA
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaava saa lainvoiman.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Riihimaen kaupunki

Elisa Lintukangas kaavasuunnittelija

Maiju Konola suunnittelija

Otto Makela kaavasuunnittelija

Liisa Ahonen kaavoitusinsindori

Paavo Vuori rakennuspaallikko

Paivi Sundman kaupunginpuutarhuri

Minna Hakala isannaoitsija

Anna-Maija Jamsen vastaava lilkkennesuunnittelija

Riihimaella 24.9.2023

Kaavoituksen vastuualue

Niina Matkala
kaavoituspaallikk®
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LITE 1
Asemakaavakartta, pienennos

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten seké kulttuuritoimintaa ja julkista palvelua
palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myos
ympdristohdairiditéd aiheuttamattomia tyotiloja seké asuntoja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreind.

Lukusarja, jossa ensimmdinen luku iimoittaa asumiseen varattavan kerrosalan
nelidmetrim&aran ja toinen luku aputiloiksi varattavan varasto-, huolto- ja/tai
talousrakennuksen kerrosalan nelémetrimadardn.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallifun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kdyttéd kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Rakennuksen vesikaton ylimmdan kohdan korkeusasema maanpinnasta
meftreind.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti k&ytettévan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun madrdyksen.

Rakennusala.
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LITE 1
Asemakaavakartta, pienennos

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavd/istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa ajoyhteyden. Suluissa olevat numerot osoittavat
tontit, joille ajo kyseisen alueen kautta on sallitfu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jariestdd ajoneuvoliittymdaad.

Suojeltava rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan sa@ilymisen kannalta arvokas rakennus, jota
ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavat julkisivujen ja vesikaton korjaus- ja
muutostydt on tehtéva rakennuksen alkuperdistd rakentamistapaa noudattaen,
eivatkd ne saa vahentdd rakennuksen kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuvallista
arvoa. Julkisivujen alkuperdisid mittasuhteita, aukotusta ja varitystd ei saa
olennaisesti muuttaa. Vesikaton muotoa ei saa muuttaa. Julkisivuissa ja
vesikatossa tulee kayttad alkuperdisid vastaavia materiaaleja.

Suojeltava puu.

YLEISMAARAYKSET:

RAKENTAMISTAPA JA KAUPUNKIKUVA
Ennen rakennus- tai foimenpideluvan mydntédmistd tulee hakemuksesta pyytad
museoviranomaisen lausunto.

Uudisrakentamisen tulee olla dlisteista sr-1 merkinndllé osoitetulle rakennukselle
sek& harjakorkeudessa ettd varityksessa.

Alueella julkisivumateriaalina tulee kayttad vaaka- tai pystylaudoitusta.
Julkisivuvdarityksen tulee sopia alueen luonteeseen. Savyjen on oltava varikylldisic
ja murrettuja.

Alueella rakennuksen kattomuodon tulee olla harjakatto ja kattokaltevuuden
tulee noudattaa ldhiympdriston rakentamistapaa.

Alueelle ei saa rakentaa maanalaisia tiloja.



LITE 1
Asemakaavakartta, pienennos

HULEVESIEN HALLINTA JA PIHA-ALUEET
Rakennusluvan yhteydessd tulee esittéd pihasuunnitelma sekd hulevesien
hallinnan suunnitelma.

Pihan osat, joita ei kaytetd valttamattémind kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina
on istutettava.

Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota hulevesien johtamiseen ja
viivytt@miseen. Piha-alueiden pinnantasaus, pintavaluntareitit ja
hulevesipainanteet tulee suunnitella niin, ettd tonftilla syntyvat hulevedet eivat
aiheuta haittaa naapurikiinteistoille.

Hulevesi@ fulee viivyttad tontilla siten, ettd@ jokaista sataa padllystettyd
pihapinta-alanelidtd ja kattopinta-alaneliété kohti on vahintéén 1,0 kuutiometri
viivytystilavuutta (1 m® / 100 m?). Viherkattojen viivytystarve on puolet vettd
|Gpdisemdattdman pinnan viivytystarpeesta. Likenndidyt alueet lasketaan
kokonaan lapdisemdattdmanad riippumatta kdytetystd pintamateriaalista.
Hulevesirakenteiden tulee tyhjenty& 12-24 tunnin kuluessa ja niihin fulee
suunnitella hallittu ylivuoto.

sr-1-merkinndllé osoitetun rakennuksen Idheisyydessa tulee valttad IGpdisevid
pintoja ja ehkd&ist& hulevesien imeytymistd rakennuksen kellaritilojen
kosteusrasituksen véhentdmiseksi.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti véhintadn
seuraavasti:

- Suojeltavat rakennukset 1 ap / 120 k-m?

- Toimistot ja liketilat 1 ap / 75 k-m?

- Palveluasuminen 1 ap / 120 k-m?

- Erillispientalot 2 ap / asunto

Pyorapaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti vahintadn
seuraavasti:
- Toimisto- ja liiketilat 1 pp / 50 k-m?

Toimisto- ja liketilojen kayttéon toteutettavista pydrdpaikoista vahintédan 30 %
sijoitetaan lukittaviin ja katettuihin filoihin. Pydrépysdkdintipaikkojen tulee olla
helposti saavutettavia sekd sijaita kulkureittien varrella ja sisddnkéyntien
|Gheisyydessa.
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Erkylantie 7, Patastenmaen puukoulu

Asemakaavan muutos

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
10. kaupunginosan, Patastenmaen korttelin 8 tonttia 6.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
10. kaupunginosan, Patastenmaen osa korttelia 8.

TONTTIJAON MUUTOS KOSKEE:
10. kaupunginosan, Patastenmaen korttelin 8 tonttia 6.

SITOVALLA TONTTIJAON MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
10. kaupunginosan, Patastenméaen korttelin 8 tontit 19, 20 ja 21.

kasittely:

Vireille 24.09.2023
OAS MRL 63 § 25.09.2023
Kuuleminen MRL 62 § 25.09.2023 - 16.10.2023

RIIHIMAEN KAUPUNKI ELINVOIMAN TOIMIALA

Riihimaella 24.09.2023

kaavoituspaallikkd Niina Matkala
kaavasuunnittelija Elisa Lintukangas mittakaava 1: 1000
suunnittelija Maiju Konola

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat vaatimukset. Korkeusjarjestelma N2000.

kaupungingeodeetti Ari Vettentera




Dnro KH 723/2022

RIIHIMAKI

ERKYLANTIE 7, PATASTENMAEN PUUKOULU

Asemakaavan muutos 10:19

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

ALOITE

Riihimaen kaupunki tehostaa toimitilojensa kayttda ja luopuu osasta omistamiaan kiinteistéja Riihi-
maen toimitilaohjelma 2021-2030 mukaisesti (KH 29.3.2021 § 112). Toimitilat on jaettu ohjelmassa
kolmeen eri salkkuun: A yllapidettavat, B selvitettavat ja C myytavat ja purettavat toimitilat/kiinteis-
tot.

Patastenmaen puukoulussa seka samalla kiinteistolla sijaitsevassa viipalekoulussa jarjestetty perus-
koulu- ja esiopetus on loppunut. Kiinteistolla sijaitsevat rakennukset on listattu toimitilachjelmassa
C-salkun toimitilaksi. C-salkkuun listatut rakennukset kaytetaan loppuun, myydaan, puretaan tai kiin-
teist® jalostetaan kaavallisesti. Kohteessa on tarkoituksenmukaista muuttaa alueen asemakaavaa
ennen kiinteistdsta luopumista.

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta kaavoituskatsauksen hyvaksymisen
yhteydessa 28.3.2022 § 109. Asemakaava laaditaan kaupungin omana tyona.

SUUNNITTELUALUE

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 800 metrin etaisyydella Riihimaen rautatieasemasta kaakkoon, Pa-
tastenmaen kaupunginosassa, osoitteessa Erkylantie 7. Suunnittelualue rajautuu eteldssa ja lan-
nessa Soittajankatuun ja pohjoisessa Erkylantiehen. Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1924 ra-
kennettu Patastenmaen puukoulu ja vuonna 1999 valmistunut viipalekoulu. Piha-alueella on leikki-
valineita ja pieni pihavarasto. Opetustoiminta alueella on paattynyt vuonna 2021.

Suunnittelualue on osa Patastenmaen pientaloalue -kokonaisuutta, joka on maaritelty maakunnalli-
sesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (Hameen liitto, 2019).

Suunnittelualueen omistaa Riihimden kaupunki.
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Kuva 1 Kaavamuutosalueen likimédréinen sijainti on merkitty karttaan keltaisella ympyrdalld.



TAVOITE

Asemakaavamuutoksella puukoulun alueen kayttétarkoitusta muutetaan joustavammaksi. Lisaksi
kaavamuutoksella tutkitaan alueen tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia.

Asemakaavamuutoksella huomioidaan alueen ja Patastenmaen puukoulun kulttuurihistorialliset ar-
vot. Tarkoitus on osoittaa Patastenmaen puukoulu suojeltavaksi.

LAHTOTIEDOT
Aluetta koskee seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Kanta-Hameen maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankaytto- ja ra-
kennuslain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on maakuntakaavassa 2040 osoitettu merkinnalla A, taajama-
toimintojen alue.

Lisatietoa maankuntakaavasta: www.hameenliitto.fi

Kuva 2 Ote Kanta-Hdmeen maakuntakaava 2040-kaavakartasta. Suunnittelualueen likimddréinen sijainti
on merkitty kartalle keltaisella ympyrdlld.



Yleiskaava

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017. Yleis-
kaava sai lainvoiman 20.8.2017.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on osoitettu yleiskaavassa merkinnalla A, taajamatoimintojen
alue. Alue on asemakaavoitettu. Alue on tarkoitettu asumisen, palvelujen ja tyépaikkojen sekoittuneeksi
alueeksi. Erityistd huomiota tulee kiinnittad yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Alueelle voidaan sijoit-
taa merkitykseltadn seudullisia véhittdiskaupan suuryksikéita.

Vaalea nelid aluerajauksen sisdpuolella osoittaa alakoulun paikan.

Lisatietoa yleiskaavasta: www.riihimaki.fi/kaavoitus
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Kuva 3 Ote Riihimden yleiskaava 2035 kaavakartasta. Suunnittelualueen likimédrdinen sijainti on merkitty
kartalle keltaisella ympyrdlld.


http://www.riihimaki.fi/kaavoitus

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 1949. Suunnittelualue on osoitettu yleisen
rakennuksen tontiksi. Alueelle on osoitettu yleisen rakennuksen likimaaraista paikkaa tarkoittavat
rakennusalat, jota ei vahvisteta.

Suunnittelualueen koillispuolella sijaitsee yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen seka rivitalojen
ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue, lansipuolella asuin- ja lilkkerakennusten korttelialue,
mutta muutoin l&ahiymparistd on kaavoitettu asuintonteiksi.

TR

Kuva 4 Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu keltaisella.

Kaavoituspaatos
Kaavoituspaatds on tehty kaavoituskatsauksen 2022 hyvaksymisen yhteydessa (KH 28.3.2022 & 109).

Maanomistus:
Suunnittelualueen omistaa Riihimaen kaupunki.



SELVITYSTIEDOT
Kaava-aluetta koskevat selvitykset:
- Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot, Hdmeen liitto, 2019
- Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot, Riihimaen kaupunki, 2020
- Riihimaen jalleenrakennuskauden pientaloaluetarkastelu, HVST & Oy Sigillum Ab, 2018
- Hulevesiselvitys, Sitowise Oy, 2022
- Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus, Vahanen Rakennusfysiikka Oy, 2022
- Lepakkotarkastus, Luontoselvitys Metsanen, 2022
- Kuntoarvio (rakennustekniikka, LVIA-tekniikka, sahkotekniikka), TR-Group Finland Oy, 2021
- Pilaantuneen maaperan kunnostus, kunnostusraportti, Ramboll Finland Oy, 2018

Lisaksi kaytossa on muita koko Riihimaen kaupungin alueen kattavia selvityksia. Olemassa olevaa
selvitysaineistoa tdydennetaan tarvittaessa. Kaavatyota koskevien selvitysten antamat ldhtokohdat
esitetdan tarkemmin kaavaselostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankdytto- ja rakennuslaki 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihimaen ymparistdnsuojelun vastuualue
- Riihimaen rakennusvalvonnan vastuualue
- Riihimaen vesi, vesihuoltojohtaja
- Etela-Hameen ymparistoterveys
- Caruna Oy
- Elisa Oyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Hameen elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus
- Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo (Hdmeenlinnan kaupunginmuseo)
- Muut yhdistykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jérjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan kaupungin verkko-
sivuilla osoitteessa www.riihimaki.fi/kaavoitus. Suunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa tyon aikana.
Osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on esitetty tdman osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman liitteessa (liite 1). Kaavatydn aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa
myods kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa.



Viranomaisyhteisty6

Viranomaisyhteistyd jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan tiedoksi
Hameen ELY-keskukselle ja Hdmeenlinnan kaupunginmuseolle (alueellinen vastuumuseo).

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 8) jarjestettiin 14.6.2023. Viranomais-
neuvotteluun osallistuivat Riihimaen kaupungin edustajat, Hdmeen elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus seka Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo.

Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista seka kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat vi-
ranomaislausunnot. Viranomaiset on lueteltu kohdassa osalliset.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU
Aikataulu on esitetty taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa (liite 1).

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9 §, MRA 1 8)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskunta-
taloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatyéna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetaan myds osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetddn kaavaselos-
tuksessa.

Kaavatydn yhteydessa arvioidaan vaikutukset:
- yhdyskuntarakenteeseen
- kaupunkikuvaan
- rakennettuun kulttuuriymparist66n
- liikenteeseen
- pinta- ja pohjavesiin
- virkistykseen
- terveyteen ja viihtyvyyteen
- asumiseen, lapsiin
- tekniseen huoltoon
- tydpaikkoihin, elinkeinotoimintaan, yrityksiin



PROSESSI

Asemakaavamuutoksessa korttelialueen kayttotarkoitusta on tarkoitus muuttaa ja kohde on osa
maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Nailld perustein asemakaavamuutos
on vaikutuksiltaan merkittava.

Riihimaen kaupungin hallintosaannén (voimassa 1.1.2023 alkaen) mukaan asemakaavat, joiden ko-
konaiskerrosala tai kokonaiskerrosalan muutos kasittaa yli 3 000 m? laajuuden seka kaikki asema-
kaavat, jotka sijaitsevat yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi osoitetulla alueella (C) kasittelee
kaupunginhallitus ja -valtuusto. C-alueen ulkopuoliset kokonaiskerrosalaltaan alle 3 000 m? asema-
kaavat kasittelee elinvoimalautakunta.

Kaavamuutosalue sijaitsee yleiskaavan keskustatoimintojen alueen ulkopuolella ja kaavamuutoksen
kokonaiskerrosala j&a alle 3 000 k-m?. Asemakaava valmistellaan elinvoimalautakunnan hyvaksytta-
vaksi.
Asemakaavaty0 etenee alla kuvatun prosessin mukaisesti.
VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET
Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvéksymisvaihe Voimaantulo
* ) * [kyx i
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P e na e 3 viikkoa [Tk JEMLEIELY  chdots LTk kaava

¢ lehtikuulutus : lehtikuulutus éverkkokuulutus

iverkkokuulutus

verkkokuulutus ¢
lainvoimaisuudesta :

Kuva 5 Asemakaavaprosessin eteneminen Riihimdelld. Patastenmden puukoulun asemakaava valmistel-

laan elinvoimalautakunnan (LTK) hyvaksyttavaksi.

(* Asemakaavat, joiden kokonaiskerrosala tai kokonaiskerrosalan muutos kdsittad yli 3 000 m2
laajuuden seké kaikki asemakaavat, jotka sijaitsevat yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi
osoitetulla alueella. Ndmé kaavat késittelee kaupunginhallitus ja -valtuusto.)

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Riihimaen kaupunki

Elinvoiman toimiala / Kaavoituksen vastuualue
PL 125, 11101 Riihimaki
(kayntiosoite: Eteldinen asemakatu 4, 3. kerros)

kaavasuunnittelija Elisa Lintukangas
sahkoposti: elisa.lintukangas@riihimaki.fi

kaavoituspaallikké Niina Matkala
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OAS Liite 1

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavanmuutok-
sesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

9/2023

Aloitusvaihe
Kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulosta ilmoite-
taan lehtikuulutuksella Aamupostissa ja verkkokuulutuksella kaupungin verkkosivuilla.

9-10
12023

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia, selvityksia ja arvioidaan luonnoksen tai luon-
nosvaihtoehtojen vaikutuksia. Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten ennakkokuulemi-
nen asettamalla luonnosaineisto nahtaville kolmeksi viikoksi seka jarjestamalla yleisotilai-
suus. Luonnosvaiheen materiaalit ovat nahtavilla kaupungin verkkosivuilla (www.riihi-
maki.fi/kaavoitus) seka Virastokeskus Veturissa (Etelainen Asemakatu 4). Nahtavilla olosta
kuulutetaan Aamupostissa seka kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti. Mielipide
osoitetaan kaavoitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldinen Asemakatu 2, PL 125,
11101 Riihimaki tai kirjaamo@riihimaki.fi). Tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta pyyde-
taan lausunnot. Annettu palaute voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

11-12
/2023

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa
huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt lausunnot ja mielipiteet. Kaavaehdotus esitel-
laan elinvoimalautakunnalle, jonka paatoksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi
kaupungin verkkosivuille seka Virastokeskus Veturiin (Eteldinen Asemakatu 4). Nahtavilla
olosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Ehdotusvaiheen jalkeen kaava etenee hyvak-
symiskasittelyyn, jollei kaavaan tehda olennaisia muutoksia. Muussa tapauksessa muu-
tettu kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana.
Muistutus osoitetaan elinvoimalautakunnalle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldinen
Asemakatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai kirjaamo@riihimaki.fi). Lausuntoja pyydetaan
tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisdilta. Annettu palaute voidaan julkaista kaupungin verk-
kosivuilla.

kevat
2024

Hyvaksymisvaihe

Elinvoimalautakunta kasittelee kaavaehdotuksen seka kaavatyon aikana saadun palaut-
teen vastineineen ja paattaa kaavan hyvaksymisesta. Hyvaksymispaatoksesta lahetetaan
tieto muistutuksen tehneille ja viranomaisille, jotka ovat pyytaneet ilmoitusta ja jattaneet
yhteystietonsa.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatdksesta
on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

kevat
2024

Voimaantulo
Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua hyvaksymispaatoksesta, mikali kaa-
vasta ei ole valitettu.
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Tiivistelma

Lahtdtietojen perusteella rakennuksen kaytté kouluna on paattynyt ja rakennuk-
sen mahdollisia uusia kayttotarkoituksia selvitetaan. Tulevalla kaytolla on vai-

kutusta korjaustarpeisiin.

Rakennuksen merkittavimmaksi sisdilman laatuun ja korjaustarpeeseen vaikut-
tavaksi riskiksi todettiin alapohjarakenne, joka on epatiivis, eika ole kosteustek-
nisesti toimiva. TAman vuoksi rydmintatilasta ja kosteus- ja mikrobivaurioitu-
neesta alapohjasta voi kulkeutua epapuhtauksia sisdilmaan. Riskid voidaan
pienentaa tiivistamalla alapohjan ja ulkoseinan liittymat seka alapohjan lapivien-
nit. Riskia pienentdd myos ilmanvaihdon pysyminen painesuhteiltaan tasapai-

nossa tai lieva ylipaineisuus.

Liséksi niin rakenneteknisia ja sisdilman laatuun vaikuttavia riskeja ovat ala- ja
valipohjarakenteiden osittain lahovaurioituneet palkit. Jo olemassa olevat vau-
riot tai niiden eteneminen (etenkin alapohjassa) voivat aiheuttaa rakenteiden
kantavuuden heikentymista tai niilla voi olla vaikutusta siséilman laatuun raken-

teiden epatiiveyden vuoksi.

Rakennuksen sisailman aistinvarainen laatu oli tutkimusten aikana paaasiassa
hyva. Rakennuksen kayton jatkaminen esimerkiksi harrastetiloina tai muussa
valiaikaisessa kaytdssa on arvion perusteella mahdollista. Kayton kannalta on
tarkeaa, etta ilmanvaihto on riittava ja sailyttaa rakennuksen painesuhteet tasa-

painossa ja ilmayhteys alapohjasta / rydmintatilasta kayttotiloihin estetaan.

Rakennuksen alapohjan ja seinien alaosien kosteus- ja lahovauriot tulevat ete-
nemaan. Nain ollen véliaikaisessakin kaytdssa on varauduttava laajoihin kor-
jauksiin ja lisaselvityksiin noin 5 vuoden sisalla. Korjausty6t edellyttavat erillisia

suunnitelmia ja korjauslaajuuden tarkempaa selvitysta.

Rakennuksen muuttaminen esimerkiksi asuin- tai toimistokayttoon edellyttaa
muiden todetuista vaurioista johtuvien korjaustoimenpiteiden liséaksi todenna-
koisesti merkittavia rakenteellisia muutoksia mm. akustiikan ja paloturvallisuu-
den osalta. Lisaksi kayttétarkoituksen muutos edellyttaa talotekniikan uudista-
mista kayttotarkoitusta vastaavaksi.
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1 Yleistiedot

Kohde

Patastenmaen puukoulu

Erkylantie 7

11130 Riihiméaki

Tilaaja

Riihimaen kaupunki / Elinvoiman toimialue
Kaavoituksen vastuualue

PL 125
11101 Riihimaki

Yhteyshenkilo: kaavoitusarkkitehti Jari Jokivuo, jari.jokivuo@riihimaki.fi

Tutkimuksen tarkoitus

Tarkoituksena on selvittdé rakennuksen historiaa ja kuntoa asemakaavan val-
mistelun lahtdtiedoiksi ja tulevan kayttétarkoituksen maarittelemiseksi.

Tekija ja ajankohta

Vahanen Rakennusfysiikka Oy
Linnoitustie 5
02600 Espoo

Anu Laurila, arkkitehti, RTA
Paula Wuokko, ins. AMK, RTA

Kenttatyot kohteessa tehtiin 23.8. ja 30.8.2022.

2 Lahtotiedot

Patastenmaen koulusta oli runsaasti piirustuksia Riihiméen kaupungin tilakes-
kuksen arkistossa ja Riihimden kirjastossa oli pieni julkaisu "Patastenmaen

koulu 60 vuotta 1924-1984”. Lisaksi rakennusvalvontaviraston arkistossa oli
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rakennuslupia ja niihin liittyvid suunnitelmia jonkin verran, mutta ne olivat sa-

moja kuin tilakeskuksen arkistossa.

Rakennuksen korjaus- ja muutosvaiheet arkistomateriaalin perusteella ovat

seuraavat:
1924 rakennettu kouluhallituksen mallipiirustusten mukaan

1956 kasvatusneuvolan sijoittaminen rakennukseen muuttamalla yksi luokka

toimistohuoneeksi ja odotustilaksi ja toinen luokka toimisto- ja leikkihuoneeksi.
1960 keskuslammityksen asentaminen (?), aiemmin lammitys tapahtui uuneilla
1963 koulu muutettu apukouluksi:

e tilamuutoksia 1. ja 2. kerroksessa
e wec-tilojen rakentaminen sisélle koulurakennukseen
e kellarin alapohjan korkeusaseman madaltaminen ~800 mm
e |Ampo-, vesi- ja viemarijarjestelmien uusiminen
e ilmanvaihdon ja sdhkdjarjestelmien uusiminen
e piharakennuksen purkaminen
1985 entisen talonmiehen asunnon muutos opetustilaksi ja opettajien sosiaali-

tilaksi
1987 julkisivujen ja alapohjan korjaus:

e julkisivuverhouksen uusiminen

e ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen

e alapohjan uusiminen kahta huonetta lukuun ottamatta
e valipohjan paikallinen tuenta

2003 koneellisen tulo-poistoilmanvaihdon rakentaminen ja vesikaton uusiminen
2009 hatapoistumistien rakentaminen toisesta kerroksesta
2010-luvulla ylapohjan eristeiden vaihtaminen sahanpurusta selluvillaan

Rakennuksen ajoituskaaviot on esitetty liitteessa 3.
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3 Kohteen kuvaus

Patastenmaki on alun perin kuulunut Hausjarven kuntaan ja liitetty vasta
vuonna 1946 Riihimakeen. Koulun tontti on muodostettu kolmesta Erkylan kar-
tanolta ostetusta tontista vuonna 1923.

Koulu on kaksikerroksinen hirsirakennus, jossa on keskella pieni betoniraken-
teinen kellaritila, jossa on nykyisin lammaonjakohuone ja 6ljysailid. Rakennuk-
sessa on tuulettuva ullakko, johon on rakennettu erillinen tila ilmanvaihtokone-

huoneeksi.
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Kuva 1. Patastenmaen koulu rajattuna katkoviivalla ilmakuvassa (google-

maps). Koulun etelapuolelle on rakennettu viipalekoulu vuonna 1988.

VAHANEN RAKENNUSFYSIIKKA OY

ESPOO B LAPPEENRANTA B TAMPERE B VAASA

+358 20 769 8698 W www.vahanen.com B Y-tunnus 2725717-2
Luomme jatkossa tulevaisuutta osana AFRYa. Making Future



VA H A N E N Tutkimusselostus 7 (69)
Patastenméen puukoulu
1.11.2022

3.1 Lyhytrakennushistoria

Koulu on rakennettu vuonna 1924 kouluhallituksen mallipiirustuksen mukaan.
Mallipiirustus on arkkitehtien Borg, Sirén ja Aberg koulujen mallipiirustusten ark-

kitehtuurikilpailussa toisen palkinnon saanut ehdotus.
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Kuva 2. Kuvassa mallipiirustus, jonka mukaan Patastenmaen puukoulu on ra-
kennettu vuonna 1924. Kuva Arkkitehti-lehti 5/1921, jossa julkaistiin maalais-

kansakoulujen mallipiirustuskilpailun tulokset.

Koulun rakentajana toimi J. E. Aho ja kivijalan ja perustukset tekivat kivimiehet
V. Laksted ja T. Makela. Koulu valmistui 29.8.1924 ja koulurakennuksen liséksi
tontilla oli ulkorakennus ja sauna. Erityista koulussa oli, etta sinne asennettiin
heti sdhkot. Ulkoverhousta varten puolestaan saatiin varat vasta vuonna 1933
eli rakennus oli hirsipinnalla l1ahes kymmenen vuotta. LAmmitys tapahtui puu-

uunien avulla.

Koulussa oli alun perin yksi luokkahuone alakoululle, kaksi ylakoululle, kasityo-
ja voimistelusali, opetuskeitti6 ja kolme eri kokoista opettajan asuntoa. Asunnot

ja opetuskeittio olivat alakerrassa ja opetustilat toisessa kerroksessa.
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Kuva 3. Todennakdisesti alkuperainen tilajako rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa, jossa oli kolme opettajainasuntoa. Mallipiirustusta on muokattu si-
ten, etta kerrokseen on saatu kolme asuntoa ja koulukeittio kahden asunnon ja
koulukeittion sijaan. Koulukeitti6 tarkoittaa opetuskeittitta.

Koulun tontin mainitaan olleen alusta saakka hyvin vetinen ja siksi perustus-
kaivannon ympari tehtiin salaoja. Myds koulurakennuksen ja tien valiin tehtiin
"aidaksilla taytetty salaoja”. Aluksi koulun kellariin valui myos vetta, mutta siihen
auttoi, kun syoksytorvien alle asennettiin sementtilaatat (eli todennakdisesti
loiskekourut) ohjaamaan katolta tulevat vedet poispain rakennuksesta.

Toinen ongelma tontilla oli tien vieressa oleva jyrkéanne, joka oli syntynyt maan-
leikkauksesta ja joka luhistui talvella 1925 niin pahasti, etta tie oli vaarassa sor-
tua. limeisesti maata oli koulun tontin kohdalla leikattu Erkylantien varressa si-
ten, etta koululle saatiin tasainen pihamaa ja rakennuspaikka aikaiseksi.

Koulun pihan reunaan istutettiin kuusiaita ja pihalle koivuja ja tammi. Tammi
kuitenkin jouduttiin kaatamaan, kun Erkylantieta levennettiin.
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Koulussa alkoi oppilasruokailu syksylla 1934, kun oppilaille alettiin tarjota keit-
toa. Koululla oli eméanté ja ruoat tehtiin itse vuoteen 1950 asti, jonka jalkeen
ruoka alkoi tulla kauppalan keskuskeittiosta.

Koulun oppilasmaarat kasvoivat 1950-luvulla ja toisen kerroksen veistoluokka
otettiin tavalliseen luokkakaytt6éon. Vuonna 1952 vapautui yksi ensimmaisen
kerroksen opettajan asunnoista. Kun veistoluokka, jota myds voimistelusalina
oli kaytetty, toimi normaalina luokkana, pidettiin voimistelutunnit aulassa. Kun
tilojen kayttéa ei enaa voitu tehostaa, alettiin suunnitella laajennuksen rakenta-
mista. Se ei kuitenkaan koskaan toteutunut, vaan paadyttiin rakentamaan ko-

konaan uusi koulu toiseen paikkaan.

Koulussa toimi Patastenmaen kansakoulu vuosina 1924-1957, siihen asti, kun
uusi Patastenmaen koulu valmistui. TAman jalkeen rakennusta kaytti kauppa-
oppilaitos vuosina 1957-1963. Vuodesta 1964 vuoteen 1976 koulussa toimi

apukoulu nimella Erkylantien koulu.

Merkittdvin muutosvaihe rakennuksessa on ollut 1960-luvulla tehty muutos apu-
kouluksi. Silloin sisatilan tilajako muutettiin nykyisen kaltaiseksi, wc-tilat raken-
nettiin sisalle kouluun ja kdymalat sisaltanyt piharakennus purettiin. Sisatiloissa
seinien pinnat levytettiin ja lattioihin asennettiin muovimatot tai kvartsivinyylilaa-
tat vanhojen lautalattioiden paalle. Samalla rakennukseen asennettiin keskus-
lAmmitys ja vanhat uunit ja kaikki hormit purettiin. Uusia hormeja rakennettiin
tydselityksen mukaan keskuslammitysta varten ja ilmahormeiksi. Ne muurattiin

vanhoista hormeista puretuista tiilista.

Toinen merkittéva korjaus rakennuksessa on ollut julkisivujen uusiminen 1980-
luvulla. Silloin uusittiin myds ikkunat ja ulko-ovet. Itdjulkisivun kaarevien oviauk-
kojen paalle oli ilmeisesti asennettu katokset jo aiemmin, mutta ne sailytettiin

korjauksessa.

Kolmas rakennusta muuttanut korjaus on vuonna 2003 tapahtunut koneellisen
tulo-poistoilmanvaihdon asentaminen rakennukseen. limanvaihdon myo6ta ra-
kennukseen tehtiin alakattoja ja kotelointeja kanavien piilottamiseksi. Samalla

rakennuksen saumapeltivesikatto uusittiin.
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Rakennuksen ulkoinen hahmo on sailyttdnyt peruspiirteensa, mutta katosten
rakentaminen kaarevien oviaukkojen ylle ja ikkunoiden uusiminen ovat kadot-
taneet ja heikentdneet sen 1920-luvulle tyypillisia, hienovaraisia piirteita. Sisa-
tiloissa 1960-luvulla toteutetut tilamuutokset ovat tehneet pohjakaavasta sokke-
loisen verrattuna alkuperaiseen, kolmen eri kokoisen asunnon kokonaisuuteen
ensimmaisessa kerroksessa. Toisen kerroksen alkuperdinen neljan luokan ko-
konaisuus on jossain méaarin hahmotettavissa, mutta 1960-luvun muutoksessa
toteutetut pienet lisatilat ovat tehneet myos toisen kerroksen pohjakaavasta al-

kuperdaista levottomamman.

Ajoittamaton rakenne toisen kerroksen luokkatiloissa on ulkoseinan ja ylapoh-
jan liittyméssa oleva, todennakdisesti tuloilmakanavana toiminut lautarakentei-
nen kotelo, jossa on s&anndllisin valein reikia. Rakenne on joko alkuperainen
tai myohempi, ehkd 1950-luvun muutos. Muutosajankohtana 1950-luku voisi
olla todennakéinen, koska silloin oppilasmaarat kasvoivat ja saatettiin ajatella,

etta ilmanvaihto vaatii parannuksia.
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Kuva 4. Valokuva koulusta vuonna 1970, kun se on viela hyvin alkuperaisessa
asussa. Ainoastaan paatyjen savupiiput on purettu. Valokuva Riihiméen kau-

punginmuseo.

Kuva 5. Koulu nykyisessa asussaan. Kaarevien oviaukkojen paalla on katokset,
ikkunoiden puitejako on sdilytetty, mutta detaljointi on muuttunut.
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Julkisivulaudoitus on karkeatekoinen ja rakennuksen paatyihin on vaihdettu ul-

lakon ikkunoiden séleikot ja katolle on noussut IV-jarjestelmén poistolaitteet.

3.2 Rakenteista

Rakennus on hirsirunkoinen. Rakennuksen kellari on betonirakenteinen. Ala-,

vali- ja ylapohja ovat puurunkoisia. Vesikatto on saumapeltia ilman aluskatetta.

Kellarin rakenteet eivat kayneet ilmi |ahtdtiedoista muuten, kuin ettéd 1960-lu-
vulla sen lattiapintaa on madallettu eli kellaria syvennetty noin 800 mm. Silloin
syvennyksen osuudella alapohja ja maanvastaisten seinien alaosat on tehty

"vesitiiviista” betonista. Lahtotiedoista ei kay ilmi, onko maanvastaisissa raken-

teissa vedeneristeita kuten bitumisivelya tms.

Kuva 6. Leikkaus vuodelta 1963, jossa nakyy kellarin syventaminen ja piippujen

purkaminen.

Hirsirungon ulkopinnassa on lahtotietojen mukaan Bitulit-levy (bitumoitu huo-
koinen kuitulevy) ja julkisivuvuoraus. Sisapinnassa on ulko- ja valiseinissa levy-

tys avosaumoin. Laht6tietojen mukaan sisaverhouslevyt ovat lastulevya.
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Alapohja on paéosin uusittu l&htétietojen mukaan 1980-luvulla. Silloin on saily-
tetty vanhat hyvakuntoiset alapohjapalkit ja uusittu lahonneet. Uusi alapohjara-
kenne on rakennettu vanhojen palkkien paéalle ja sen eristeena on kaytetty mi-
neraalivillaa. Rakenteessa on hoéyrynsulkuna muovi lastulevyn alla ja lattiama-
teriaalina on yleensd muovimatto. Kellarin kohdalla vélipohja vastaa uusittua

alapohjaa.

Alapohjan ryomintatilaan on luonnonkivisokkelissa useita tuuletusaukkoja,

joista osa maanpinnan tasalla.
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- pintuata teriaali

- pontattu lastulevy 25mm,ruuvikiinnitys i - a i
B iy 2o r’liotaan tasaary: ruuvit @ 4-70,keskelld K 300, reuncilla K150

= muovi 0,2mm,limitys 200mm+teippaus

~ koolaus 50 x 100 K 600 + min villa 565-KT 100

- koolaug 50 x 150 K 600 + min.villa 565 KT 100 + RKL 50

= kannatin laudat 22 x 125,kiinnitys 2n. 75x28 K 400

- korotusvasat 50x 150 K 2000,kiilataan oikeaan Lasoon vanhojen hirsien piille

- mulrsu(annauajat,lafnnmet uusitaan,mybs seinien alahirret tarvittaessa

= tuuletettu tila
= Perusmaa, jonka padlld muovi 0,2mm painona hiekkaa,kallistus ulospdin

HIW. alustilaan ei saa jaads mitdnevii eikd orgaanisia ainei
= _Jaada gaanisia aineila
L; 53 noudalettavat asiakirjat RYL 81-31 sekd valmistajien ohjeet

laatuluokka RYL 81-31 Ik 2

Kuva 7. Uuden alapohjan rakennetyyppi vuodelta 1987.

Etelapaadyn alapohja wc-tilojen kohdalla on uusittu maanvaraisena betonilaat-

tana, jossa on alapuolella lammoneriste.
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Kuva 8. Uuden betonirakenteisen alapohjan rakennetyyppi vuodelta 1987 ja ra-
kennekuva betonialapohjan littymasta hirsiseinaan. Kuvan mukaan hirsiseinan

sisapinnassa on lammoneriste. Kivijalan sisapintaan on myos asennettu lam-
moneristeeksi EPS-levy.
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Valipohja on lahtétietojen mukaan uusittu yhden tilan kohdalla ja kahden tilan
kohdalla sita on tuettu puretun valiseinan kohdalta limapuupalkilla, joka on tu-
ettu molemmista paistaan hirsiseiniin kiinnitetyilla puutolpilla. Uusitun valipoh-

jan rakenne ei kaynyt ilmi lahtotiedoista.

Vesikate on uusittu vuonna 2003 ja samalla ylapohjaa on korjattu. Saatujen tie-

tojen mukaan ylapohjan lAmmoneriste on vaihdettu selluvillaksi vuonna 2010.

4  Tutkimusmenetelmat ja valineet

Aistinvarainen arviointi
Tilojen pinnat tarkastettiin aistinvaraisesti rakennetta rikkomatta niilté osin, kuin
ne olivat huonekalujen ja irtaimen puolesta tarkastettavissa. Samalla arvioitiin

tilojen hajuja ja aistinvaraista sisailmanlaatua.

Rakenneavaukset

Rakenteiden kuntoa ja rakennetyyppeja tarkastettiin rakenneavauksista. Ra-
kenneavauksia tehtiin kohtiin, joissa havaittiin aistinvaraisesti viitteita vaurioista.
Rakenneavauksista selvitettiin rakenteen toteutus, tehtiin aistinvaraisia havain-
toja ja kosteusmittauksia rakenteen kuntoon liittyen. Osasta avauksia otettiin
nayttein& mikrobianalyysiin. Materiaalinaytteiden elinkykyisten mikrobien pitoi-
suudet maaritettiin Sosiaali- ja terveysministerion Asumisterveysasetuksen
545/2015 mukaisin menetelmin laimennossarjaviljelylla. Materiaalinaytteet ana-

lysoitiin Labroc Oy:ssa. Analyysivastaukset ovat liitteena 2.

Hetkellinen paine-eromittaus, ilman liikkeet ja ilmavuodot

Hetkellisia painesuhteita ja ilmanvaihdon toimintaa arvioitiin mittaamalla paine-
ero Testo 512 paine-eromittarilla rakennuksen ulkovaipan yli ja eri tilojen valilla.
Rakenneliittymien ilmatiiviytta ja rakenteiden ilmavirtausten suuntia tarkasteltiin

Regin-merkkisavun avulla.

Pintakosteuskartoitus

Kenttatutkimuksissa kaytettiin aistinvaraisten havaintojen apuvélineena pinta-
kosteusilmaisinta Gann Hydrotest LB70 teleskooppipinta-anturi ja LG1 -lukulai-
teyhdistelmaa, asteikko 0—166 Pintakosteudenilmaisin kohdistettiin mitattavaan

rakenteen pintaan ja laitteistolla havaitut arvot luettiin pinta-anturiin kytketyn
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lukulaitteen naytosta. Pintakosteustutkimukset ovat ainetta rikkomattomia ver-
tailututkimuksia, missa samasta rakenteesta eri kohdista havaittuja arvoja ver-
rataan keskendan. Nain saadaan kartoitettua alueet, joissa on mahdollisesti
muusta alueesta poikkeavia lukemia. Pintakosteudenilmaisimen toiminta perus-
tuu materiaalien sahkonjohtavuuteen, johon kosteuden lisaksi vaikuttavat useat
tekijat, mm. suolakerrostumat, terakset, eri materiaalien koostumukset ja raken-

teiden pintaosien vaihtelut.
Rakennekosteusmittaukset (puu)

Puurakenteiden kosteutta painoprosentteina arvioitiin rakenneavauksista ns.
piikkimittarilla (EXOTEK MC-460/S-30 + juntta-anturi). Laite-valmistajan ilmoit-
tama mittaustarkkuus on 0,5 %. Mittaus kohdistuu materiaalissa noin 20-30
mm syvyyteen. Piikkimittarin toiminta perustuu materiaalien s&hkénjohtavuu-
teen, ja sen tulos on suuntaa-antava. Mittauksella voidaan kuitenkin luotetta-
vasti tunnistaa selvasti materiaalikohtaisia eroja ja mahdollisesti kuiva tai sel-

vasti kastunut materiaali.

5 Piha-alue

5.1 Havainnot

Koulun piha-alue on hyvin tasainen, maastokartan (kartta.riiniméki.fi) perus-
teella maanpinnan taso vaihtelee paaosin valilla +90,75...90,35 mmpy. Piha-
alue on sorapinnalla, tontin luoteiskulmassa olevaa nurmialuetta ja muutamia
puita lukuun ottamatta. Tontin pohjoispuolella kulkeva Erkylantie on noin 3 met-

ria piha-alueen tasoa ylempana (kuva 9).

Maanpinta viettaa paaosin lievasti rakennuksesta poispain, sisaankayntien alla
maanpinta on alempana, noin luonnonkivisokkelin alareunan tasossa. Piha-alu-
een maanpinnan tasoa on nostettu jossain vaiheessa, koska osa ryomintétilan
tuuletusluukuista on peittynyt soralla ja osassa luukkujen puukehikoista oli la-
hoa (kuva 10). Ryomintatilassa maanpinta on piha-alueen tasoa alempana ja
luukuista voi ohjautua vetta rydomintatilaan. Piha-alueen havainnot on merkitty
litteen 1 piirustuksiin.
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Kuva 9. Tontin pohjoispuolella on n. Kuva 10. Maanpinnan tasoa on nos-

2—-3 m korkea muuri, jonka paalla kul- tettu tuuletusaukkojen tasolle.

kee Erkylantie.

Rakennuksen pohjois- ja lansipuolella on katon sadevedet ohjattu rannikaivoi-
hin, vesienohjaus on osin puutteellinen (kuva 11). Julkisivun laudoituksen ala-
osissa oli paikoin havaittavissa roiskevesien aiheuttamia vaurioita (kuva 13).
Rannikaivoista vedet on johdettu rakennuksen itdpuolella olevaan sadevesikai-
voon (kuva 12). Vesien johtaminen kaivosta eteenpain ei selvinnyt, kaivossa ei
havaittu virtausta. Tutkimuksissa mitattiin vedenpinnan tason olevan noin 1,4 m
maanpinnan tason alapuolella (mitattuna rakennuksen lansiseinustalta). N&ain
ollen kaivon vedenpinta on l&hes samalla tasolla kuin kellarin alin kohta. Kellarin

kohdalla perustukset ovat betonia.

Lahtdtietojen perusteella tontti on ollut aina hyvin vetinen. Koulurakennuksen
perustuskaivannon ymparille ja koulun ja Erkylantien valiin on ilmeisesti alun
perin tehty jonkinlaiset salaojat, joiden olemassaoloa ei saatu varmistettua. Hu-
levesiselvityksen (Sitowise 22.8.2022 Luonnos) mukaan Erkylantieltéd ohjautuu

vesia koulun piha-alueelle.
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Kuva 11. Lansipuolen kattovesien oh-  Kuva 12. Lansipuolen kattovedet ohja-

jaUS rannikaivoihin on osin pUUttee”i' taan hu|evesikaiv00n,jossa Vedenpin-

nen. nan taso on lahella kellarin lattian ta-

soa.

Kuva 13. Kellarin kohdalla perustukset ovat betonirakenteisia, maanpinta ra-
kennuksen vierustalla on tasainen. Julkisivun paneloinnin alaosassa on toden-

nakdisesti roiskeveden aiheuttamia vaurioita.
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Hulevesiselvityksen perusteella alueen maaperd on hyvin vettd lapéaisevaa
sora- ja hiekkamoreenia. Pohjaveden korkeus on yksittaisen mittauksen perus-
teella ollut tasolla +88,8 mmpy (Soittajankatu 11 kaivo). Koulurakennuksen kel-
larin lattian taso on laht6tietojen mukaan +88.50 mmpy (ei tarkistusmitattu). Pin-
tavesien virtaussuunta on tontilta ja lahialueilta etelaén pain. Pohjaveden vir-
taussuunnasta ei ole tietoja. Maaperékartan mukaan maalaji vaihtuu koulura-
kennuksen eteldpuolella (sijainti suuntaa-antava) hiekkamoreenista tiiviim-
maksi hiesuksi, mika osaltaan voi vaikuttaa pohjaveden tasoon ja "patoutumi-

seen” tontilla (kuva 14).

Hiekka-

moreeni

\ L

Hiesu

Kuva 14. Tonttialueen (punainen rajaus) maaperakartta, maalajia vaihtuu hiek-

kamoreenista hiesuun rakennuksen etelapuolella. (Iahde: gtk.fi/maankamara)
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5.2 Johtopéaatdkset jatoimenpidesuositukset

Alueen maapera on hyvin lapaisevaa. Nykytilanteessa hulevedet imeytyvat
tonttialueella maaperaan aiheuttaen kosteusrasitusta kellarin ja osaltaan my6s
1. kerroksen alapohjarakenteille. Hulevesien imeyttdminen tonttialueelle ei ole
rakennuksen kunnossapidon kannalta suositeltavaa. Myos korkeammalla ole-
van Erkylantien suunnasta ohjautuu vesia tontille. Toisaalta alueen pohjaveden
tiedetddn olevan korkealla, lahella kellarin lattian tasoa ja suositelluista toimista
huolimatta voi kellariin nousta ajoittain vettd. Rakennuksen kosteusrasituksen

vahentamiseksi suositellaan seuraavia toimia.

¢ Piha-alue, ainakin rakennuksen ymparilla ja pohjoispuolella on suositel-
tavaa paallystada heikommin vetta lapaisevalla paallysteelld, jotta raken-
nuksen lahella maaperaan imeytyvien hulevesien méaraa ja kuormitusta
esim. rankasateella saadaan vahennettya. Paallysteen muuttaminen tii-
viimmaksi lisaa hulevesien viivytystarvetta/-tilavuutta. Mahdolliset hule-
vesien imeytys ja viivytysalueet tulisi sijoittaa mahdollisimman kauas ra-

kennuksesta tontin eteldosaan.

¢ Maanpinnan kallistus rakennuksen ymparilla on suositeltavaa toteuttaa
siten, ettd maanpinnan taso viettdd kaikilla sivuilla poispain rakennuk-
sesta ja alapohjan tuuletusluukut ovat selvasti maanpinnan tason yla-
puolella. Maanpinnan tasaisuudella ei kuitenkaan arvioida olevan nyky-
tilanteessa suurta merkitysta luonnonkiviperustusten kosteusrasituk-
selle, mutta tuuletusluukkujen kautta voi ohjautua vesia ryémintatilaan.
Lisaksi rakennukseen péin ohjautuvat vedet rasittavat kellarin betonira-
kenteita.

o Nykyisten rannikaivojen ja vedenohjausjarjestelman kunto on suositelta-
vaa selvittda ja tehda tarvittavat korjaukset. Kattovedet on suositeltavaa
ohjata rannikaivojen kautta hulevesikaivoon/-kaivoihin ja varmistaa hule-

vesien johtamisen toimivuus kaivosta eteenpain.

o Erkylantien hulevedet tulee kasitella niin, ettei niitd ohjaudu koulun ton-

tille.

VAHANEN RAKENNUSFYSIIKKA OY

ESPOO B LAPPEENRANTA B TAMPERE B VAASA

+358 20 769 8698 W www.vahanen.com B Y-tunnus 2725717-2
Luomme jatkossa tulevaisuutta osana AFRYA&. Making Future



VA H A N E N Tutkimusselostus 21 (69)
Patastenméaen puukoulu

6

1.11.2022

e Tonttialueen maaperén laatu ja pohjaveden taso on suositeltavaa selvit-

taa tutkimuksilla.

Alapohjat, perustukset ja maanvastaiset seinat

6.1 Rakenteet

Ensimmaisen kerroksen alapohja on puurunkoinen ja rydémintétilallinen. Raken-
nuksessa on luonnonkivisokkeli, jossa on tuuletusaukkoja ryémintatilaan. Ra-
kenneavausten perusteella ensimmaisen kerroksen alapohjarakenteen toteu-
tus vastaa paaosin 1980-luvun korjaussuunnitelmaa (kuva 7). Korjaus on tehty
koko alapohjan alueelle. Uusi alapohja on rakennettu vanhojen palkkien varaan
ja lammoneristeenad on mineraalivillaa. Osalla alueista on mineraalivillan alla
vanhaa turve-eristetta ja eristeiden alla vanha umpilaudoitus. Rakenteessa on
hdyrynsulkuna muovi lastulevyn alla, lattiamateriaalina on muovimatto tai lino-
leumi. Korjaussuunnitelmien mukaista muovia ei havaittu perusmaan paalla

rydmintatilassa.

Lahtotietojen perusteella ensimmaisen kerroksen WC-tilojen alueella alapohja
on muutettu betonirakenteiseksi (kuva 8), alueelle ei tehty rakenneavauksia ra-

kenteen todentamiseksi.

Kellarin uusittu alapohjarakenne on lahtotietojen perustella tehty "vesitiiviista
betonista”. Rakenneavausten perusteella ainakin pannuhuoneen alueella on

vedeneristeena tukikudoksellinen bitumisively.

6.2 Kellarin havainnot ja rakenneavaukset

Kellarin seinét ja alapohja ovat betonirakenteisia. Kellaritiloja on vain rakennuk-
sen keskiosassa. Lahtotietojen perusteella kellarin alapohjaa on madallettu
1960-luvulla. Kellariin johtavan porrashuoneen seinissa havaittiin pysty- ja vaa-
kasuuntaisia halkeamia. Halkeama jatkui seinien ylaosissa koko kellarin alu-
eella (kuvat 15-17). Halkeamissa ei havaittu selkeita ilmavirtauksia. Kellarin
alapohja- ja seinarakenteita tutkittiin pintakosteudenilmaisimella. Kellarin ha-

vainnot ja tehdyt rakenneavaukset on merkitty liitteen 1 piirustuksiin.
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Kuva 15. Porrashuoneen seinissa oli Kuva 16. Halkeama seinan ylaosassa,
halkeilua. Seinien alaosissa ja alapOh- tila 003 (keltainen katkOViiva). Lattialla
jassa todettiin kohonneita pintakosteu- oli vetta ja seinissa oli kosteusjalkia ja

den vertailulukemia. suolaharmaa.

Kuva 17. Seinéan yldosan halkeama oli paikoin usean sentin levyinen.
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Maanvastaisiin seiniin on tehty todennakaisesti kellarin madaltamisen yhtey-
desséa noin 500 mm korkea ja 100—-150 mm syva sisennys, jonka ylapuolella
todettiin kohonneita pintakosteuden vertailulukemia (kuva 18). Lahtotietojen
mukaan suunniteltu syvennys 1960-luvulla olisi ollut 800 mm. Seinan sisennyk-
sen ylapuolella havaittiin paikoin ohut kerros bitumisivelya. Myds seinan ala-
osassa vertailulukemat olivat paikoin koholla. Alapohjassa todettiin koko kella-
rin alueella kohonneita pintakosteuden vertailulukemia ja lattiapinnalla oli pai-

koin vetta.

Lammitysjarjestelmaa on uudistettu (20187?) ja ilmeisesti tassa yhteydessa pi-
han puoleinen maanvastainen seina tilassa 003 on purettu ja rakennettu uudel-
leen tekniikan ja uuden 6ljysailion ja lamminvesivaraajan asentamisen vuoksi.

Mahdollisesti tilan 003 alapohjaa on myds korjattu tdssa yhteydessa.

Kellarissa oli kaksi poistoilmahormia, jotka on todennakdoisesti liitetty koneelli-
seen ilmanvaihtoon, havaintojen mukaan ilmavirran suunta oli selkeé&sti hormiin
pain. Kellarin korvausilmaséleikkd on pihan puoleisen seindn ylaosassa, aivan

maanpinnan tasossa.
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Kuva 18. Seinissa todettiin kohonneita Kuva 19. Kellarissa havaittiin vanhoja

kosteuspitoisuuksia. auki jatettyja ja epatiiviita lapivienteja.

Lahtotietojen mukaan kellariin on aika ajoin noussut vetta. Ei ole tiedossa onko
vetta noussut kellariin esimerkiksi rankkasateella. Oljykattilaan kirjattujen mer-
kintdjen perusteella laitteistoja on jouduttu uusimaan kellarin kastumisen takia
ainakin kolmena syksyna (kuva 20). Vetta on lahtétietojen mukaan noussut kel-
lariin ainakin pannuhuoneessa olevasta (perusvesi)kaivosta. Kaivossa olevan
veden pinnan taso oli kdynnin aikaan noin lattian tasolla. Kaivon pumpun toi-

minnasta ei ollut saatavilla tietoja.

Kellarissa oli voimakas 6ljyn haju, joka peitti alleen mahdolliset muut hajut. Pan-
nuhuoneen seinalla, vuodelta 1964 olevan taulun mukaan "luokan 3. palavaa
nestetta sisaltava 5 m? o6ljysailio on peitettava vahintaan 1 m maakerroksella”.

Vanhan sailion sijainti ei selvinnyt lahtotiedoista.

Tutkimuksissa tehtiin timanttiporaamalla kaksi rakenneavausta alapohjaan ja
yksi maanvastaiseen seinaan (kuva 21). Seinan timanttiporaus osui kohtaan,
jossa betonia oli >500 mm, mahdollisesti vanhan porrashuoneen rakenteita.

Vanha porrashuone on poistettu kaytdsta 1960-luvun muutosten yhteydessa.
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Kuva 20. Kellariin on noussut vettd Kuva 21. Kellarin seindén tehty
useina vuosina syksyisin. rakenneavaus RA10 osui kohtaan,

jossa oli betonia ainakin 500 mm.

RA 9: Rakenneavaus pannuhuoneen 002 alapohjaan, 1960-luvulla syvennetty
osuus. Rakenteesta ei ollut lahtétietoja, rakenne oli seuraava:

{ Rakenne ylh&aaltapain lueteltuna:
' ‘. -'-( Wil {_T;' Hvin 1. maalikerroksia
=y Pn
o t 2. betoni 50 mm
‘ eV Vixik b— Ve ~|J,o 3. betoni 150 mm (pinnalla maali,

vanhempi valu)

grivm | §-1Cme | 4. bitumisively, tukikudos 5-15 mm
TVUA VPN ELAMEN | 5 hiekka/sora, luonnonmaa?

Timanttiporauksessa kaytetty vesi ei imeytynyt porauskohdasta maaperaan.
Reiasta ei noussut vetta alapohjan tason ylapuolelle, mutta todennakdisesti
maapera on lahes vedella kyllastynyt (kuva 22). Betonilaatan alla oli vedeneris-

teena paksu, tukikudoksellinen bitumisively. Vanhan betonilaatan paélle on
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joskus tehty uusi valu, vanhan laatan pinnalla oli vanhoja maalikerroksia (kuva

23). Vanhassa laatassa oli voimakas 6ljynhaju.

Kuva 23. Vanhan betonilaatan paalle

on tehty uusi valukerros. Vanha beto-

nilaatta haisi voimakkaasti 6ljylle.

Kuva 22. Pannuhuoneen (tila 002) ala-

pohjaan tehty rakenneavaus RA9. Ra-
kenteessa oli vedeneristeena tukiku-

doksellinen bitumisively.
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RA 8: Rakenneavaus alapohjaan porrashuoneen alatasanteella tila 001, raken-

teesta ei ollut |&ht6tietoja. Rakenne oli seuraava:

R TS

Rakenne ylhaaltapain lueteltuna:
1. harmaa maali
2. betoni 100-120 mm

3. hiekka/sora, luonnonmaa?

Kuva 24. Porausvedet eivat imeyty-
neet maaperaan. Seinan pystysuun-
tainen halkeama (nuoli) on umpeen

muuratun aukon kohdalla.

Rakenteessa ei havaittu vedeneristettd. Timanttiporauksessa kaytetty vesi ei
imeytynyt porauskohdasta maaperaan. Reiésta ei noussut vettéa alapohjan ta-

son ylapuolelle, mutta todennakoisesti maaperéa on lahes vedella kyllastynyt.

6.3 1. kerroksen havainnot ja rakenneavaukset

Rakennuksen kivijalka on tehty graniittipaasista. Ensimmaisen kerroksessa on
rydmintatilallinen puurakenteinen alapohja, jonka rydomintatilaan on luonnonki-
visokkelissa tuuletusaukkoja, joissa on verkot. 1. kerroksen havainnot on mer-

kitty liitteen 1 piirustuksiin.

Luonnonkivisokkelissa havaittiin useissa kohdissa siirtymid (kuva 25). Osassa
perustusten siirtymista vastaavissa kohdissa havaittiin alapohjassa painumia
mm. tilat 115 ja 113. LahtGtietojen perusteella 1. kerroksen puurakenteinen ala-
pohja on uusittu kahta tilaa lukuun ottamatta vuonna 1987. Tall6in myds wc-
tilojen alapohja muutettiin betonirakenteiseksi, alapohjan tuuletusluukut on um-
mistettu talta alueelta. Betonirakenteisen alapohjan alla havaittiin tayttona hiek-

kaa ja sekalaista purkujatettd mm. tiilia (kuva 26).
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Kuva 25. Luonnonkiviperustukset ovat

likkuneet. Maanpinnan taso on alem-

pana sisaankayntien kohdilla.
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Kuva 26. WC- ja pesuhuonetilojen alu-
eella on alapohja muutettu betonira-
kenteiseksi. Tayttond on sekalaista
purkujatetta, paaosin epéorgaanista
purkujatetta kuten tiilta ja laastia.

Ensimmaisen kerrokseen luokkahuoneissa on lattiapaallysteena linoleumi tai

muovimatto (kuva 28), keittiossa ja wc-tiloissa muovimatto (kuva 27). Betonira-

kenteisen alapohjat (WC-tilat) tutkittiin pintakosteudenilmaisimella, rakenteessa

ei todettu kohonneita pintakosteuden vertailulukemia.
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Kuva 27. Yleiskuva 1. kerroksen keitti- Kuva 28. Yleiskuva luokkahuoneesta

Osta. Lattiapaallysteenda on muovi- 113.

matto, tilassa on lattiakaivo.

1. kerroksen alapohjarakenteeseen tehtiin kuusi noin 300 x 300 mm kokoista

rakenneavausta.

RA1: Rakenneavaus alapohjaan, tila 126. Lahtttietojen mukaan AP on uusittu
1987 rakennetyypin AP1 (kuva 7) mukaisesti. Tilassa (opettajanhuone) havait-

tiin tunkkaisuutta. Rakenne vastasi osin lahtotietoja, rakenne oli seuraava:
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Rakenne ylhaaltapain lueteltuna:

1. linoleum + liima

2. muovimatto

3. lastulevy "lattialevy” 25 mm

4. muovi

5. pehmeé mineraalivilla n. 200 mm
6. kova mineraalivilla 50 mm

7. lauta 25 mm ja 50 mm (25 mm
lauta noin kk 600 mm jaolla, kannat-
telee villaa)

8. EPS-eriste (palkin paalla ja sokke-
lia vasten)

9. puupalkki 120-150 mm

10. rybmintétila n. 650 mm, maa-

pohja

Lattiapaallysteena olevan linoleumimaton paalla oleva paksu vaha hilseili. Lino-
leumissa oli voimakas, sille tyypillinen haju. Rakenneavauksesta oli selked il-
mavirtaus huonetilaan péin ja kostea maakellarimainen haju, rakenne oli viilea.
Mineraalivillassa oli tummentuneita kohtia, kovavillan alapinta oli kauttaaltaan
tummunut. Kovavillan alla ollut EPS-eristeen palanen oli irti ja sen pinnalla oli
kosteutta. Ryomintéatilassa ei havaittu rakennesuunnitelmissa esitettyd maa-

pohjan pinnalle asennettavaa muovia.

Alapohjan rydmintétilassa oli paljon sekalaista rakennusjatetta. Alapohjan pal-
keissa havaittiin lahoa (kuvat 29—30). Rakenneavauksen kohdalla alapohjan
palkin kosteus oli noin 15-18,6 p-% noin 2—3 cm syvyydella. Mineraalivillan ala-
pinnasta EPS-eristeen paaltd otettiin materiaalinayte M1 mikrobianalyysiin.
Naytteessa ei todettu mikrobikasvustoa. Analyysitulokset on esitetty liitteesséa
2. Naytteen tulos ei ole taysin vertailukelpoinen, koska néytemateriaalista on
todennakoisesti ollut yhteys maapohjaan.
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Kuva 29. Alapohjan ryomintatilaan oli Kuva 30. Alapohjapalkki oli raken-
jatetty paljon rakennusjatetta. Alapoh- neavauksen kohdalta pehmed, puu-

japalkeissa havaittiin lahoa. kon tera upposi puuhun kokonaan.

Vuoden 1987 suunnitelmien mukaan perustusten sisapinnalle asennettiin yhte-
naisesti 50 mm paksu styrox-eriste (kuva 31). Havaintojen mukaan EPS eriste
oli kauttaaltaan noin 200 mm irti perustuksista tai kaatunut. Ryomintatilassa oli
paljon EPS-eristeen palasia ja sekalaista orgaanista ja epéorgaanista raken-

nusjatetta (kuva 32).

R e
’.ﬂ‘

}‘,:. |,

Kuva 31. Vuoden 1987 suunnitelma Kuva 32. Perustusten sisapintaan

perustusten eristyksesta. asennetut EPS-eristeet olivat kaatu-

neet tai irti rakenteesta.

RA 3: Kaytavan, tilan 110 alapohja. Alapohja oli kallistunut porrashuoneeseen
pain ja valiseinan levytykset olivat taipuneet sisaanpain. Lahtétietojen mukaan
alapohja oli uusittu. Rakenne oli seuraava:
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X

Rakenne ylhaaltapain lueteltuna:

. linoleum + liima

. muovimatto

. lastulevy "lattialevy” 25 mm

. muovi

. pehmeé& mineraalivilla 200 mm
. kova mineraalivilla 50 mm

. turvetta n. 25 mm

. laudoitus 25 mm ja 50 mm

. hirsipalkki 120—-150 mm

10. rydmintatila n. 650 mm

© 00 N O O B~ WO DN PP

11. maapohja

Rakenteesta havaittiin ilmavirta huonetilaan péin ja ajoittain maakellarimaista

hajua. Mineraalivillassa oli tummentumaa, villakerrosten valissé oli runsaasti

puupurua. Mineraalivillan alla oli noin 25 mm turvekerros (kuvat 33—34). Eristei-

den alapuolinen laudoitus oli tummunut (kuva 35). Laudoitus ei ollut yhtendinen

ja eristeita (turvetta) oli paéassyt putoamaan raoista rydmintatilaan. Rakenteesta

otettiin naytteet mineraalivillakerroksen keskelta (M3) ja turpeesta (M2), molem-

missa todettiin mikrobikasvua (kuva 36). Turpeessa todettiin korkeita pitoisuuk-

sia kosteusvaurioon viittaavia. My6s mineraalivillan kosteusvaurioindikaattori-

mikrobien pitoisuus ylitti tason, jonka jalkeen materiaalissa voidaan katsoa

esiintyvan mikrobikasvua.
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Kuva 33. Alapohjan eristeena olimine- Kuva 34. Mineraalivillassa oli run-
raalivillaa. saasti tummumaa. Villakerrosten va-

lissa oli puupurua.

Kuva 35. Aluslaudat olivat tummuneet Kuva 36. Rakenneavauksesta otettiin

ja laudoitus ei ollut yhtenainen. kaksi mikrobinaytetta. M2 turpeesta ja
M3 mineraalivillasta. Molemmissa to-

dettiin mikrobikasvua.
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RA 4: Tilan 106 (siivouskomero) alapohja. Alapohjan havaittiin painuneen ja
viettdvan porrashuoneeseen pain. Rakenne ei vastannut 80-luvun korjaussuun-

nitelmaa, vaan oli seuraava:

Rakenne ylhaaltapain lueteltuna:

1. muovimatto

2. lastulevy "lattialevy” 25 mm

3. pehmeé mineraalivilla 320 mm
4. turvetta n. 20 mm

5. laudoitus 25 mm

6. rydmintatila

Avauksesta oli ilmavirta huonetilaan péin ja maakellarimaista hajua. Avauksen
kohdalla olleessa lavuaarin viemariputkessa ei havaittu jalkia vesivuodoista.
Rakenteessa ei havaittu muovia lastulevyn alla. Mineraalivillan alla oli ohut ker-
ros turvetta. Eristeiden seassa oli hiiren jatoksia. Eristeiden alapuolinen laudoi-
tus oli tummunut ja pehmentynyt. Siivouskomeron ja keittion valisen seinén
alimmissa hirsissa oli lahoa, lattiatasossa hirsissa oli pintalahoa 10 mm syvyy-
delle. Hirsiseinan alaosan kosteus oli 19,8 p-% noin 2—-3 cm syvyydella ja alus-

laudoituksen kosteus 20 p-%.
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Kuva 37. Siivouskomerossa lattia vietti

porrashuoneeseen pain (nuolen suun-
taan). Keittion puoleisen seinan ala-

osassa oli lahoa.

Kuva 38. Valiseindn hirsissa oli lahoa

ja aluslaudoitus pehmennyt.

RA 5: Tila 113, lahtotietojen mukaan alapohjaa ei uusittu vuoden 1987 korjauk-
sissa. Havaintojen mukaan alapohjaa oli kuitenkin uusittu, rakenne oli seu-

raava.

A ", Rakenne ylhaaltapain lueteltuna:

le—— _
— Py 1. muovimatto

mEALIONER s .,
9 unre— | 2 lastulevy "lattialevy” 25 mm

3. muovi
' 4. pehmeda mineraalivilla 200 mm
=0 5. kova mineraalivilla, jossa alapin-
230 J M nalla pinnoitettu pahvi 50 mm
UAncza .
3% VAl WA 6. lauta 25 mm (noin kk 600 mm

s jaolla, kannattelee villaa)
7. rydmintatila (villan alapinnasta)

POk |40 1140 mm
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Rakenneavauksesta havaittiin voimakas ilmavirtaus huonetilaan ja maakellari-
maista hajua. Tilan alapohjan havaittiin viettavan ulkoseinien suuntaan. Alapoh-
jan ja ulkoseinan liittymassa oli rako, josta havaittiin merkkisavulla voimakas
ilmavirtaus huonetilaan pain. Mineraalivillasta otetussa naytteessa M4 todettiin
mikrobikasvua ja korkeita pitoisuuksia kosteusvaurioon viittaavia mikrobeja
(kuva 39). Kovavillan alapinnassa kiinni olleeseen pinnoitettuun pahviin oli tii-
vistynyt kosteutta (kuva 40). Ryomintéatilan nurkassa maapohja oli n. 1 m
syvyydella mitattuna mineraalivillan alapinnasta eli noin 0,5 m alempana kuin
piha-alueen maanpinnan taso. Ryomintatilan pohjalla oli runsaasti osin

maatunutta puuta ja mahdollisesti turvetta.

Alapohjan kannatusta oli uusittu ja tarkastellussa kohdassa alapohjapalkit tu-
keutuivat luonnonkiviperustukseen (kuva 43). Alkuperéisia alapohjapalkkeja oli
paikoin jaljella ja niissa havaittiin lahoa. Alapohjan korjaussuunnitelman mu-
kaan lahonneet palkit oli ollut tarkoitus uusia. Seinan ulkonurkassa havaittiin
kosteusjalkia ja alimmissa hirsissa oli lahoa. Hirsiseinan kosteus lattiatason ala-
puolella oli 20,5 p-% ja lattiatason ylapuolella 15,8 p-%. Uusitussa alapohjapal-
kissa kosteus oli 17,7 p-% (kuva 42). Alapohjan rydmintétilassa on sekalaista

rakennusjatetta (kuva 44).
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Kuva 39. Rakenteesta otetussa nayt- Kuva 40. Kovan mineraalivillan alapin-
teessa M4 todettiin mikrobikasvua. nassa kiinni olleessa pinnoitetussa

pahvissa oli kosteussa.

Kuva 41. RyOmintatilan nurkassa

maapohja oli noin 0,5 m alempana
kuin piha-alueen maanpinnan taso.
Pohjalla oli runsaasti, sekalaista, osin

maatunutta mujua.

Kuva 42. Nurkassa oli kosteusjalkia ja

alimmissa hirsissé havaittiin lahoa.
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Kuva 43. Uusi alapohja tukeutuu luon- Kuva 44. Mineraalivillalevyja oli joko

nonkivisokkeliin. Vanhoja alapohjan pudottu tai jaanyt korjausten ajalta
palkkeja oli osin poistettu ja korvattu ryomintatilaan.

uusilla.

RATY: Tilan 119 (varasto) alapohja. Lahtotietojen mukaan alueella on ollut aiem-

min vanhan porrashuone. Avauksen kohdalla rakenne oli seuraava:

4 Rakenne ylhaaltapain lueteltuna:

r—"‘“l?—" 3 1. muovimatto
S I 2. vaneri 20 mm

Ny 3. ponttilauta (pinnalla limaa)

4. tuuletusvali / rydmintatila? 150
=77 o ohanal
"Q“V! v m 5. alapohjapalkki ja turvetta n.

180...200 mm

avausta ei jatkettu

Tilaan 119 tehtiin rakenneavaukset alapohjaan ja takaseinan levytykseen (kuva
45). Alapohjan avauksesta oli ilmavirtaus rakenteeseen pain, avauksessa ei ha-
vaittu poikkeavia hajuja (kuva 46). Alapohjan eristeena oli turvetta n. 180-200
mm, avausta ei jatkettu. Varastotilan takaseina oli levytetty umpeen. Seinan le-
vytykseen tehtiin avaus, josta ndhtiin vanhaan porrashuoneeseen (kuva 47).

Kaytosta poistetussa porrashuoneessa oli runsaasti sekalaista purkujatetta.
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Kuva 45. Varastoon tila 119 tehtiin Kuva 46. Alapohjarakenteessa oli
avaus alapohjaan (RA7) ja seinan le- avauksen kohdalla turvetta.

vytykseen (RA 8).

Kuva 47. Vanhassa kaytosta poiste- Kuva48. Levytyksen takaa nakyi
tussa kellariin johtavassa portaassa oli Ylemman kerroksen porrashuoneen

paljon purkujatetta. lepotaso.

6.4 Johtopaatokset jatoimenpidesuositukset
Kellari

Kellariin nousee ajoittaan vetta, toistuvia kosteusongelmia on ollut ainakin syk-
syisin. Kellarin betonirakenteissa, seinien alaosissa ja alapohjassa havaittiin ko-
honneita pintakosteuden vertailulukemia. Pannuhuoneen alapohjarakenteessa
on vedeneristeena tukikudoksellinen bitumisively ja seinien alaosassa ohut bi-
tumisively. Olemassa olevalla vedeneristyksella ei arvioida olevan suurta mer-
kitystd vedennousun rajoittamisessa. Bitumisivelyn laskennallinen tekninen

kayttoikd (20 vuotta) on ylittynyt samoin kuin bitumikermin (30 vuotta).
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Porrastasanteen alapohjassa ei havaittu vedeneristysta ja 6ljysailichuoneen
alapohjarakennetta ei tutkittu. Alapohjan alla maapera on vedella kyllastynyt ja
pohjaveden taso on lahella kellarin lattiatasoa. Piha-alueen vedet rasittavat 6l-
jysailibhuoneen maanvastaista betoniseinaa, jossa havaittiin suolaharméa ja
vetta lattialla. Kellarissa ja alapohjalaatassa havaittiin oljyhiilivetyihin viittaavaa
hajua. Lammitysoljya on voinut imeytya kellarin seiniin ja alapohjaan seka ala-

puoliseen maapohjaan.

Kellarin betoniseinissé havaittiin paaasiassa vaakasuuntaisia halkeamia, jotka
ovat mahdollisesti aiheutuneet kellarin perustusrakenteiden painumisesta. Mm.
pohjaveden voimakas korkeusvaihtelu on voinut vaikuttaa painumiseen samoin
kuin kellarin alapohjan korkeusaseman madaltaminen. 1. ja 2. kerroksessa por-
rashuoneen viereisten tilojen lattia viettaa kellarin ja porrashuoneen suuntaan,
mika todennakdoisesti johtuu kellarin rakenteiden painumisesta. My6s seinien
alaosien hirsissa havaittiin lahovaurioita, jotka ovat voineet aiheuttaa lattioiden

painumista.

e On suositeltavaa seurata, jatkuuko painuminen vai onko tilanne stabiloi-
tunut. (Esimerkiksi halkeamien seurantamittauksella, kasvavatko hal-
keamat vai pysyvatké samoina). Myos kellarin perustusrakenteiden ny-
kykunto on suositeltavaa tutkia. Tarvittavat korjaustoimet maaritellaan
tutkimustietojen mukaan. Olemassa olevat halkeamat on suositeltavaa
paikata tutkimusten jalkeen, jotta niistéa ei paase epapuhtauksia sisail-

maan.

¢ Nykytilanteessa kellariin ajoittain nousevaa vetta ja kosteusrasitusta on
mahdollista pyrki& rajoittamaan l&hinn& piha-alueen hulevesien parem-
malla hallinnalla. Veden ja kosteudennousun estamien edellyttd&d merkit-

tavia rakenteellisia korjauksia ja korjaussuunnitelmien laatimista.
e Kellarin kaivon pumpun toiminta tulee varmistaa.

o Rakenteiden ja maaperan pilaantuneisuus on suositeltavaa tutkia.
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1. kerroksen alapohja

Luonnonkivisokkelissa havaittiin useissa kohdissa siirtymia, jotka voivat vaikut-
taa alapohjan kantavuuteen ja aiheuttaa painumia, koska alapohjapalkit tukeu-
tuvat luonnonkiviin. Hirsirungossa perustusten tulee kantaa paaasiassa nurk-
kien kohdalla ja pitkien jannevélien kohdalla my6s nurkkien vélista pistemaéi-
sesti. Nurkkakivissa ei havaittu siirtymi&. Siirtymi& arvioitiin aistinvaraisesti, pe-
rustusten tasoon tai liikkumiseen liittyvid mittauksia ei tehty.

¢ Havaituilla luonnonkivisokkelin siirtymilla ei arvioida olevan nykytilan-
teessa merkittavaa riskia rakennuksen vakaudelle. Siirtymi& on kuitenkin
syyta seurata ja huomioida ettei perustuskivia vaurioiteta / liikuteta mm.

mahdollisissa piha-alueen kaivutdissa.

e Perustusten siirtymat ovat todennakoisesti vaikuttaneet paikallisesti ala-
pohjassa havaittuihin kallistuksiin, mika tulee huomioida alapohjan kor-
jauksissa. Siirtyméat on suositeltavaa korjata mahdollisuuksien mukaan

muiden korjausten yhteydessa.

Tutkimusten perusteella alapohja on uusittu luokkahuoneiden alueella, mutta
rakennuksen keskialueella vain osittain. Alapohjassa todettiin kosteusvaurioita
ja mikrobikasvua oli kolmessa alapohjan eristeesta otetussa naytteessa nel-
jasta. Osa alapohjan vanhoista puurakenteista oli lahoja. Alapohjan rydmintéti-
lasta todettiin selked ilmayhteys sisétiloihin ja paikoin havaittu tunkkainen haju
voi olla peraisin rydmintatilasta tai paksusti vahatusta linoleumista, jos siihen
kohdistuu kosteusrasitusta. Alapohjaan kohdistuu kosteusrasitusta maape-
rasta, vaikka rydmintétilan tuuletus on kohtuullinen. Rydomintétilassa oleva ra-
kennusjate liséda kosteusrasitusta. Myos seinien alaosien hirsissa todettiin laho-
vaurioita ja hirsistd mitatut kosteudet olivat koholla, noin 20 p-%. Puu alkaa vau-
rioitua, jos kosteus on pitkéan yli 20 p-% ja lahoaminen edellyttaé pitkaaikaista
noin 30...40 p-% kosteutta.

Tutkimusten perusteella alapohja ei ole kosteusteknisesti toimiva ja rakenteiden
vauriot tulevat etenemé&an. Alapohjan epatiiveydesta johtuen ryémintatilasta ja
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kosteusvaurioituneista alapohjarakenteista voi kulkeutua epéapuhtauksia sisail-

maan. Ryomintatilan pohjana olevassa maaperassa on aina mikrobeja.

e Alapohja on suositeltavaa uusia kokonaisuudessaan kosteusteknisesti
toimivaksi ja ilmatiiviiksi erillisten suunnitelmien mukaisesti. Samalla tu-
lee uusia/ korjata lahovaurioituneet ulko- ja valiseinien ja alapohjan pal-
Kit.

e RyOmintatilassa olevat rakennusjatteet ja kaikki orgaaninen materiaali
tulee poistaa. Ryomintatilan maapohjan lammaodneristysté ja kosteustek-

nista toimintaa tulee parantaa erillisten suunnitelmien mukaan.
7 Valipohjat

7.1 Rakenteet

Valipohjarakenne kellarin ja ensimmaisen kerroksen valilla on l&ht6tietojen mu-

kaan seuraava:

Kuva 49. Kellarin ja 1. kerroksen vélisen vélipohjan korjaussuunnitelma.
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Ensimmaisen ja toisen kerroksen valisen valipohjan rakenteesta ei ollut l&aht6-
tietoja, mutta rakenneavauksen perusteella valipohja on puurakenteinen. Pont-
tilautojen paalla on lastulevy ja lattiapaallysteena linoleumi. Valipohjaa on ha-
vaintojen perusteella korjattu ala- ja ylakautta. Korjausten laajuus ei ole tie-
dossa. Eristeend on mineraalivillaa, jonka ymparilla on paperi, eristeet on kan-
nateltu laudoilla. Paikoin on jaljella alkuperaiset (1.kerroksen) katon paneloinnit,
eika ole tiedossa onko néilla alueilla uusittu eristeitéa. 1. kerroksessa on valipoh-
jan alapinnassa kipsilevyalakattoja tai kattopinnat on levytetty.

7.2 1. kerros, havainnot ja rakenneavaukset

Ensimmaisessa kerroksessa on valipohjarakenne kellarin ylapuolella, johon
tehtiin yksi rakenneavaus. 1. kerroksen havainnot ja tehdyt rakenneavaukset

on merkitty liitteen 1 piirustuksiin.

RA 2: Tila 120 eteishalli, valipohja. Lahtotietojen mukaan uusittu vuonna 1987,
rakennetyypin AP2 mukaisesti (kuva 49). Todettu rakenne vastaa paaosin

suunnitelmaa.

Rakenne ylhaaltapain lueteltuna:
QR —— 1. muovimatto
€ { z ? ? 2. lastulevy 12 mm
m 3. muovi
4. pehmeé mineraalivilla 50-75 mm
W 5. kova mineraalivilla 50 mm
| — 6. puukoolaus (uusi) 100 mm
7. puukoolaus (vanha) 50 mm
8. betoni

Avauksen kohdalla lattia vietti ulkoseindén pain. Muovimatossa ja seinien ala-
osissa oli nahtavissa kosteusjalkia (kuva 50). Mineraalivillakerroksissa havait-
tiin tummumaa (kuva 51). Rakenteessa oli pienid lapinédkyvia hyonteisid, mah-

dollisesti jaytiaisia, jotka voivat viitata kohonneeseen kosteuteen rakenteessa.
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Alimman (alkuperéisen) koolauspuun kosteus oli noin 12,6 p-% n. 2 cm syvyy-
della. Koolauspuun alla ei havaittu suunnitelmassa esitettya huopakaistaa. Ra-
kenteesta ei otettu materiaalinaytteita.

Kuva 50. Avauksen kohdalla oli muo- Kuva 51. Eteishallin lattia on koolattu
vimatossa ja seinien alaosissa kos- Kkellarin  betonirakenteisen  katon
teusjalkia, jotka voivat olla peraisin padlle.

esim. tilan kaytostd sisaantuloetei-

sena.

7.3 2. kerros, havainnot ja rakenneavaukset

Toisessa kerroksessa on paaasiassa luokkatiloja ja lattiapaallysteena on lino-
leumi. Rakennuksen keskelld, portaikon ymparilla havaittiin useassa kohdassa
painumia ja osassa luokkahuoneiden lattioista natinaa. 2. kerroksen valipohjiin
tehtiin kaksi rakenneavausta, havainnot ja tehdyt rakenneavaukset on merkitty

liitteen 1 piirustuksiin.

RA11: Tilan 214 valipohja, tila on ollut vanha jumppasali. Vélipohjan piti olla

l&htttietojen perusteella alkuperainen, rakenne oli kuitenkin seuraava:
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Rakenne ylhaaltapain lueteltuna:

1. linoleumi

2. lastulevy 22 mm

1
. [&
ﬁ 3 3. ponttilauta 35 mm, pinnassa
’——V"'d_@ {- maali- ja limajddmia ja valkoista
/

tasoitetta (hirsipalkki)

. paperi

QSL 2
S id)
e

l

N

N

. ilmatila 50 mm

. mineraalivilla 210 mm

. paperi

. lauta

.ilmatila 370 mm

. alakatto (kipsilevy)

Tilan vélipohja natisi paikoin, mutta siin& ei havaittu selkeita painumia. Valipoh-
jaa oli uusittu, korjaus mm. mineraalivillaeristeiden asennus on tehty mahdolli-
sesti alakautta. Mineraalivillan ymparille oli kaaritty paperi. Rakenteesta oli il-
mavirtaus huonetilaan. Rakenne oli aistinvaraisesti kuiva. Valipohjan palkin yla-
pinnalla oli pintalahoa noin 10 mm syvyydelle, hirren alapinnalla laho on toden-
nakoisesti edennyt syvemmalle (kuvat 52—-54) 1. kerroksen alakaton pinnalle oli
pudonnut valipohjasta sekalaista materiaalia ja laholle vaikuttavaa puuta. Kaik-

kien mineraalivillaeristeiden alla/ymparilla ei ole paperia (kuva 54).
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Kuva 52. Valipohjan kannatinpalkissa Kuva 53. Alakaton paalle oli pudonnut

oli pintalahoa. sekalaista materiaalia ja lahon na-

koista puuta.

Kuva 54. Valipohjan sisélta otetussa kuvassa nakyy valipohjapalkin alapinnalla

lahoa. Mineraalivillaeristeiden alla ei ole paperia kaikissa kohdissa (nuoli).

RA12: Tilan 209 vélipohja. Rakenneavauksen kohdalla valipohja oli painunut.

Rakenne oli seuraava:
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Rakenne ylhaaltapain lueteltuna:
1. linoleumi
2. lastulevy 22 mm

3. ponttilauta 35 mm, harmaa ta-

soite, ruskea lakka/maali (hirsi-

palkki tuettu puutolpilla)
4. paperi

5. mineraalivilla n. 390 mm

6. puupurua

Valipohjassa oli avauksen kohdalla muutaman neliometrin kokoinen painuma
(kuvat 55 ja 56). Véalipohjaa oli uusittu, mahdollisesti alakautta. Rakenteessa ei

havaittu merkittavia ilmavirtauksia tai hajuja.

Kuva 55. Avauksen kohdalla oli vali- Kuva 56. Lastulevyn alla ovat mahdol-

pohjassa painuma. lisesti alkuperaiset ponttilaudat.

Osassa 2. kerroksen tiloja havaittiin seinien ja kaappien alaosissa kosteudesta

aiheutuneita jalkia (kuvat 57-58). Mahdollisesta tiloissa tapahtuneista
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vesivahingoista ei ole lahtdtietoja. On mahdollista, etta tilojen siivousta on tehty
runsaalla vedella. Lattiap&allysteet (muovimatto/linoleumi) olivat havaintojen
mukaan yhtendisid, mutta vetta on voinut kuitenkin p&asta reunoilta ja epatii-

viistd saumoista tai lapivienneista valipohjarakenteiden sisélle (kuvat 59-60).

Ensimmaisen kerroksen valitilassa 105 keittion vieressa havaittiin valiseinassa
vanhoja kosteusjalkia alakaton ylapuolella. 1. kerroksen tiloissa on paaosin ala-
kattorakenne, eikd mahdollisia kosteusjalkia voitu havainnoida kattavasti.

Kuva 57. Kosteuden aiheuttamia jalkia Kuva 58. Kaapin sokkelissa on kos-

seinan alaosassa, tila 209. teuden aiheuttamaa kupruilua, tila
201.
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Kuva 59. IV-hormin lapivienti on tilkitty Kuva 60. Siivousvesia on voinut

mineraalivillalla, tila 205. paasta reunoilta valipohjarakenteisiin.

Eristeena nakyi sahanpurua.

7.4 Johtopaatokset ja toimenpidesuositukset

1. kerroksen véalipohja

Ensimmaisen kerroksen aulatilan alueella oleva vélipohjarakenne kellarin kat-
tona toimivan betonilaatan paalla on uusittu 1980-luvulla, rakenteen toteutus
vastaa padosin suunnitelmaa. Rakenteessa todettiin viitteitd kosteusvaurioista
kuten mineraalivillassa tummentumia ja rakenteessa mahdollisesti kohonnee-
seen kosteuteen viittaavia hyonteisia. Ei ole tiedossa, miten valipohja on toteu-
tettu reunoilta, joissa se rajautuu rydomintatilaan. On mahdollista, etta rydminta-

tilasta on ilmayhteys valipohjan eristetilaan.

e Aulatilan vélipohjarakenne betonilaatan paalla on suositeltavaa uusia 1.
kerroksen alapohjan uusimisen yhteydessa kosteusteknisesti toimivaksi
ja ilmatiiviiksi.

2. kerroksen valipohja
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Rakenneavausten perusteella toisen kerroksen vélipohjia on korjattu laajalti ja
eristeet on vaihdettu mineraalivillaan. Alkuperainen eriste on todennéakdisesti
sahanpuru, jota havaittiin tilassa 203. Korjauksista ei ollut kaytettavissa laht6-
tietoja. Korjauksia on tehty ala- ja ylakautta. Osa mineraalivillaeristeista oli ala-
pinnastaan suojaamattomia ja niista voi vapautua kuituja alakattotilaan. Alakat-
tojen tiiveytta ei arvioitu tutkimuksissa. Alakautta tehtya korjausta ei ole toden-
nakaoisesti tehty kaikille alueille, koska mm. tilassa 105 oli alakaton paalla alku-
peraiset paneloinnit.

Valipohjissa havaittujen painumien syyt eivét selvinneet, mutta vanhoissa vali-

pohjapalkeissa havaittiin lahovaurioita.

e Valipohjan painumien syyt ja valipohjapalkkien kunto ja tuenta tulee tut-
kia tarkemmin. Mahdolliset korjaustoimenpiteet maaritellaén tutkimustu-

losten perusteella.

e Valipohjan mineraalivillaeristeista osa on suojaamatta ja eristeista voi
vapautua mineraalivillakuituja siséilmaan. Kuitujen paasy kayttétiloihin
tulee estaa, joko varmistamalla alakaton tiiveys ja/tai suojaamalla eris-

teet niin, ettei niista paase irtoamaan kuituja.

e Valipohjan ja seinien liittyméat seka lapiviennit on suositeltavaa tiivistaa.
8 Ulkoseinat, valiseinéat ja julkisivu

8.1 Rakenteet

Rakennuksen ulkoseinat ovat vaakahirsirakenteiset. Lahtttietojen perusteella
alkuperaiset valiseinat ovat hirsirakenteisia ja 1960-luvulla tehdyt puurankara-
kenteisia levyseinia. Kaikkien seinien sisapinnat on levytetty.

8.2 Valiseinien havainnot ja rakenneavaukset

1. kerroksen valiseiniin tehtiin rakenneavauksia kolmeen kohtaan. Eteistilassa
110 (kuva 61) rakenneavaus sijoitettiin kohtaan, jossa hirsiseinan levytykset oli-
vat taipuneet sisaan péain ja alapohjassa oli painuma. Levytyksen alla oli pahvi.

Pahvissa ja hirsiseinassa ei havaittu avauskohdassa vaurioita tai kosteusjalkia.
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Eteistilaan 115 tehtiin tilan 113 puoleiseen valiseindan avaus kohtaan, jossa
lattiapinnalla oli vanhoja kosteusjalkia ja levyt olivat taipuneet. Kohdassa oli
vanha oviaukko (kuva 62).

Kuva 62. Tilassa 115 oli valiseinan ra-

kenneavauksen kohdalla vanha ovi-
aukko. Tilan lattialla oli kosteusjalkia ja

alapohja oli painunut.

Kuva 61. Tilan 110 seinan levytykset

olivat taipuneet sisdanpain. Hirsissa ei

havaittu avauskohdassa vaurioita.

Tilan 105 alakaton ylapuolella havaittiin hirsirakenteisessa véliseindssa mah-
dollisesti vanhoja kosteusjalkia (kuva 63). Rakennetta tarkasteltiin alakaton tar-
kastusluukusta.

Tilasta 113 on purettu vanha valiseina, josta on jatetty molemmille puolille noin
200 mm osat hirsiseinaa. Valipohjan kannatus on korvattu limapuupalkilla, joka
tukeutui paista hirsiseindan ja rakenne oli koteloitu. Kotelorakenteeseen tehtiin
avaus 100 mm kuppiterélla (kuva 64). Aistinvaraisesti arvioiden palkkia kannat-
televa seina on kallistunut rakennuksen pohjoispdadyn suuntaan, jossa havait-
tiin myo6s perustuksissa siirtyma.
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Kuva 63. Tilan 105 alakaton ylapuo- Kuva 64. Tilan 113 uusi valipohja-
lella havaittiin (vanhoja) vesivuotojal- palkki tukeutuu vanhan valiseinan
kia véliseinassa. paatyyn. Seind on kallistunut pohjoi-

seen pain.
8.3 Ulkoseinien havainnot ja rakenneavaukset

Lahtotietojen perusteella hirsirakenteisiin ulkoseiniin oli suunniteltu 60-luvun
korjauksissa lisdlammaoneristysta. Julkisivun laudoitus on uusittu 80-luvulla. Ul-
koseinien sisapinnat on levytetty. Ulkoseiniin tehtiin kaksi rakenneavausta.

Avauksissa ei havaittu lisdlammoneristysta.

RAG: 1. kerroksen tilan 113 ulkoseinarakenne oli seuraava.
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Rakenne sisaltapain lueteltuna:
1. maalattu kovalevy (taustalla
saumoissa pahvi)

2. pahvi

3. tapetti ja pahvi

4. hirsiseina, valissa rive

Rakenneavaus tehtiin tilan ulkonurkkaa. Rakenteessa ei havaittu lisalam-
moneristysta. limeisesti 60-luvulla sisédpinnalle liséttyjen kovalevyjen alla oli
useita vanhoja tapetti- ja pahvikerroksia. Kovalevyjen saumoissa oli pahvikais-
tat. Kokonaisuutena ulkoseinien sisépinta on suhteellisen ilmatiivis. Kuitenkin
kovalevy loppuu noin 3 cm korkeudelle lattiapinnasta ja jalkalistan takana lattian
ja ulkoseinan liittyma on taysin auki. Rakenteessa havaittiin kosteusjalkia ja lat-
tiatason ylapuolella olevan hirressa oli pintalahoa. Hirsiseindn kosteus lattiata-

son ylapuolella oli 15,8 p-%.

RA13: Avaus tehtiin 2. kerroksen ulkoseinélle ikkunan viereen, kohtaan, jossa

havaittiin kosteusjalkia.

Rakenne oli vastaava kuin avauksessa RAG6. Levytyksen alla olleissa tapettiker-
roksissa ja pahvissa seka hirsissa oli vanhoja kosteusjalkid. Rakenne oli aistin-
varaisesti kuiva. Vesivuotoja on tullut mahdollisesti hirsien valeista ja ikkunaliit-
tymasta. Uuden, alkuperéista pienemman ikkunan karmit on tiivistetty uretaa-
nivaahdolla vanhaan karmiin. Hirsien valien ja vanhan karmin tilkkeena on pel-

lavarivetta.
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Kuva 65. Vanhan karmin tilkkeen&d on Kuva 66. Levytyksen alla oli useita ta-

pellavarivettd ja uusi karmi on tiivis- pettikerroksia, joissa oli vanhoja kos-
tetty vanhaan uretaanilla. teusjalkia.

8.4 Julkisivut

Julkisivulla on keltaiseksi maalattu vaakalaudoitus, joka on uusittu lahtétietojen
mukaan vuonna 1987. Julkisivulle tehtiin yksi rakenneavaus.

RA10: Lansipuolen julkisivun laudoituksen avaus, rakenne oli seuraava:
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Rakenne ulkoapain lueteltuna:

1. maalattu lauta 21 mm

2. rima 15 mm (jaotus vaihtelee)

3. bitulit-levy 10 mm

4. hirsiseind, valissa rive, pinnalla

vanha keltamultamaali

Luonnonkivisokkelin  paalla olevan
puun yli on taivutettu vesipelti, joka nou-

see laudoituksen taakse noin 50 mm

Sahapintainen laudoitus on kiinnitetty julkisivuun 15 mm rimoituksella. Rimoi-

tuksen alla on tuulensuojana bitulit-levy (kuva 67). Rakenteessa ei ole julkisi-

vulevytyksen alla varsinaista tuuletusvalia, mutta rimoitus mahdollistaa ilman

likkumisen jossain maarin laudoituksen alla. Laudat on sahattu alareunasta ja

jatkosten kohdilla tasaiseksi, eika niitéa ole viistetty ulospain. Bitulit-levy on kiin-

nitetty hirsipintaan, joka on ollut aiemmin maalattuna keltamullalla (kuva 68).

Lahtotietojen perusteella rakennus on ollut useita vuosia hirsipinnalla ennen

laudoituksen asentamista.

VAHANEN RAKENNUSFYSIIKKA OY
ESPOO ® LAPPEENRANTA B TAMPERE B VAASA

+358 20 769 8698 W www.vahanen.com B Y-tunnus 2725717-2
Luomme jatkossa tulevaisuutta osana AFRYA&. Making Future




V A H A N E N Tutkimusselostus 56 (69)
Patastenméen puukoulu

1.11.2022

\

Kuva 67. Ulkoseinan tuulensuojana on Kuva 68. Hirren pinnassa oli keltamul-

bitulit- levy. tamaalia.

Ikkunoiden ymparoivat rakenteet olivat epatiiviita, kaikissa maantasolta havain-
noiduissa ikkunoissa epatiiviitéa (kuva 69). Julkisivun laudoituksen maalikerros
vaikutti hyvin ohuelle ja se oli hilseillyt ja kulunut laajalti. Erityisesti etelaseinus-
talla ja nurkkien koristepaneloinneista maali on paikoin kulunut pois ja laudoitus
on harmaantunut (kuva 70). Julkisivun maalaus on todennakoisesti noin 35
vuotta vanha ja sen huoltomaalausvali on ylittynyt reilusti. Aistinvaraisesti arvi-
oituna julkisivun pinnoite on vesiohenteista, orgaanista maalia. Laudoituksen
jatkoskohdissa havaittiin paikoin lahoa. My0s etelé- ja pohjoispaatyjen foljarei-
den ylaosissa oli lahoa (tarkasteltu maantasosta, kuva 71). Myds laudoituksen

alaosissa oli roiskeveden aiheuttamia vaurioita (kuva 72).

Ullakon etelapuoleisen ulkoseinan sisapinnalla oli nahtavissa runsaasti kosteu-

den aiheuttamia jalkia (kuva 73).
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Kuva 69. Ikkunoiden ympardivat ra- Kuva 70. Nurkkien koristepanelointien
kenteet olivat epatiiviita. maali on kulunut pois, pinta on har-

maantunut ja paikoin lahovaurioitunut.

Kuva 71. Etelajulkisivun laudoituksen Kuva 72. Sokkeli on paikoin hyvin ma-
jatkoskohdissa ja féljareissa oli laho- tala ja laudoituksen alapinnassa oli
vaurioita. roiskeveden aiheuttamia vaurioita.
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Kuva 73. Ullakon etelapuolen ulkosein&ssa oli nahtavissa kosteusjalkia.

8.5 Johtopéaatokset jatoimenpidesuositukset

Ainakin hirsirunkoiset valiseinat ja ulkoseinien sisdpinnat on levytetty maalatulla
kovalevylla. Levytykset ovat useilla alueilla taipuneet / pullistuneet sisaan pain.
Levyjen taipuminen on l&hinn& esteettinen haitta, mutta osalla alueista taipumi-
sen syyna voi olla seinan painuminen mm. alimmissa hirsissa todettujen laho-
vaurioiden vuoksi. Levytyksen takana on pahvi- ja tapettikerroksia, joissa ha-
vaittiin paikoin vanhoja, kuivia vesivuotojalkid, jotka voivat olla perdisin ajalta,
kun rakennus oli julkisivuiltaan hirsipinnalla. Ulkoseinissa ei havaittu sisapuo-

lista lisalammoneristysta.

e Havaintojen perusteella ulko- ja valiseinien alaosissa on laajalti kosteus-
ja lahovaurioita. Ryémintétila ja hirsien alaosat pysyvat kosteana mm.
alapohjarakenteen ja maaperasta nousevan kosteuden vuoksi, ja vauriot

tulevat eteneméaan. Hirsiseinien lahovaurioista ei ole kattavaa tietoa,
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mutta arvion perusteella korjaustarve koskee valtaosaa ulko- ja vélisei-

nien alaosista.

e Julkisivun laudoitusta joudutaan todennakdoisesti uusimaan hirsien kor-
jausten yhteydessa. Laudoituksessa tulee huomioida rakenteen kos-
teustekninen toimivuus. Samalla on suositeltavaa arvioida tuulensuojana

toimivan bitulit-levyn kunto ja toimivuus ja uusia se tarvittaessa.

e Julkisivun laudoituksessa havaittiin paikoin lahovaurioita, etenkin jatkos-
kohdissa, joissa lautojen paita ei ole viistetty ulospain. Lahovauriot ja
kosteutta kerdavat jatkoskohdat on suositeltavaa kartoittaa ja korjata.

e Julkisivun maalaus on yli 30 vuotta vanha ja sen huoltomaalausvali on
ylittynyt. Maalina on aistinvaraisesti orgaaninen vesiohenteinen maali.
Julkisivun maalausajankohtana (1980-luvulla) on kaytetty mm. sellaisia
vesiohenteisia orgaanisia maaleja, joiden maalikalvo on nykymaaleja
hauraampi, eika niita ole suositeltavaa paallemaalata nykyisin kaytossa
olevilla maaleilla. Jos huoltomaalausta suunnitellaan, tulee nykyinen
maalityyppi ja sen paallemaalattavuus selvittda. Huoltomaalaus edellyt-
tda joka tapauksessa vahintddn hilseilevien maalien irrotusta ja har-
maantuneiden puuosien hiontaa. Koska laudoituksen takana ei ole kun-
nollista tuuletusvalia, tulee maalityyppi valita siten, ettd se mahdollistaa

lautojen kuivumisen ulospain.

e lkkunoiden liittymat olivat epatiiviita, littymien tiiveyttd on suositeltavaa

parantaa (vaatii erillisen suunnitelman).
9 Ylapohjaja vesikatto

9.1 Rakenneavaukset ja havainnot

Ylapohjan eristys ja vesikatto on l&htGtietojen mukaan uusittu 2000-luvun
alussa. Ylapohjarakennetta tarkasteltiin yhdesta kohdasta, jossa selluvillaa oli
noin 450 mm (kuva 74). Selluvillan alla oli todenné&kdisesti lastulevy. Ylapoh-

jassa oli lammintd ja tunkkaista. Osa rakennuksen p&adyissa sijainneista
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tuuletussaleikoistéa oli ummistettu ja tuuletus oli estynyt puhallusselluvillan
vuoksi raystailta (kuva 77).

Vesikaton tuentaan oli tehty paikallisia muutoksia ja paikoin tuentaratkaisujen
toimivuus oli epavarma (kuva 76). Vesikatolla ei kayty. Hormien ja seinien muu-

rauksia on todennakoisesti tehty kayttden kierratettyja tiilia, koska osan tiilista

pinnalla oli n&htavissa ruskeaa varjaytymaa ja pikisivelya (75).

Kuva 74. Ylapohjan eristeena on sel- Kuva 75. Hormien ja seinien muurauk-

luvillaa. sia on todennakoisesti tehty kierratys-

tiilill&.
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Kuva 76. Vesikaton kannatukseen on Kuva 77. Ylapohjan tuuletus on esty-

tehty muutoksia. nyt raystaalta.

9.2 Johtopaatokset ja toimenpidesuositukset

Ylapohjan tuuletuksessa havaittiin puutteita. Vesikaton kannatukseen on tehty

muutoksia.

e Ylapohjan tuuletusta on suositeltavaa tehostaa raystaalta ja avaamalla
olemassa olevia tuuletussaleikkoja ja/tai lisaamalla paatyseiniin uudet

saleikot lahelle katonharjaa.

¢ Vesikaton tuentaan tehdyt muutokset on suositeltavaa arvioida rakenne-

suunnittelijan toimesta ja tarvittaessa parantaa kannatusta.
10 Siséilma

10.1 Havainnot

Lahtotietojen perusteella koneellinen tulo-poistoilmanvaihto on asennettu 2003.
Ennen tutkimuksia huoltoyhti6 oli asettanut ilmanvaihdon "normaalin” kayttoti-
lanteen mukaiseksi. Tiloissa ei ollut tutkimusten aikaan kayttajia, minka vuoksi
havainnot eivat todennékdisesti vastaa tilannetta, jossa tilat olisivat esimerkiksi
opetuskaytossa. Rakennuksen ilmanvaihto on havaintojen mukaan hyvin tasa-
painossa. Hetkellisten paine-eromittausten perusteella 1. kerros on lievasti ali-
paineinen suhteessa ulkoilmaan, noin vélilla -0, 4...-2 Pa. 2. kerroksessa paine-

ero rakennuksen ulkovaipan yli vaihteli valilla +0,2...-2 Pa. Kellari oli lievasti
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alipainen suhteessa ylempiin kerroksiin. Tarkempaa ilmanvaihdon tutkimusta

tai painesuhteiden seurantamittausta ei tehty.

Aistinvaraisesti 1. ja 2. kerroksen kayttotilojen huoneilma oli raikas. Ainoastaan
alimman kerroksen opettajanhuoneessa seka eteisessa (tila 117) oli tunkkainen
haju. Lisaksi 2. kerroksen siivouskomerossa oli epamiellyttava haju. Havainto-
jen mukaan viemarin tuuletusputki oli sivouskomerossa asennettu siten, etta
se paattyi katonrajaan lahelle poistoilmaventtiilia. Alakattojen ylapuolella havait-

tiin vanhoja akustiikkalevyja, joista voi irrota mineraalivillakuituja sisailmaan.

Useat tulo- ja poistoilmanvaihdon paéate-elimista olivat likaisia (kuva 78-79),
pistokoeluontoisesti merkkisavulla kokeiltaessa ei havaittu poikkeamia ilmavir-
tauksissa. llmanvaihtokanaviston puhtautta tai kuntoa ei tarkasteltu tutkimuk-

sissa.

Kuva 78. Tuloilmaventtiilien ymparilla Kuva 79. Poisto-ilmanvaihdon paate-

oli runsaasti polya. elimiin oli kertynyt polya.

Tila 111 WC:n poistoilmanvaihto oli ohjattu kdynnistyméaén/tehostumaan valo-
katkaisijasta. Ilmanvaihdon kaynnistyminen aiheutti WC:n ja keittion vélille noin
6 Pa:n alipaineen (kuva 81). Ullakkotilaan on rakennettu ilmanvaihtokone-
huone. limanvaihtokoneen sisélla havaittiin runsaasti hyonteisia. Koneen kon-

denssivesi ei ohjaudu kunnolla koneen alla olevaan kaivoon.
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Kuva 80. Alakattotilassa on vanhoja Kuva 81. 1. kerroksen keittion yhtey-

akustiikkalevyja, joista voi irrota kui- dessa olevan WC:n ilmanvaihto ai-

tuja. heutti alipainetta tiloihin.
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IR N\, . Ere

Kuva 82. Rakennuksen painesuhteet Kuva 83. Ullakon IV-koneen sisélla oli

olivat tasapainossa hetkellisten paine- runsaasti hyonteisia.

e

eromittausten mukaan. Mittaus 1. ker-

roksen keittiosta.

10.2 Johtopaatokset ja toimenpidesuositukset

Rakennuksen sisdilma oli havaintojen mukaan paaosin raikasta ja painesuhteet
olivat tasapainossa. Huonokuntoisesta ryomintétilassa ja alapohjarakenteesta
on kuitenkin todettu mikrobikasvua, maakellarimaista hajua ja ilmayhteys sisail-
maan. Rakenteissa havaittujen kosteus- ja mikrobivaurioiden vaikutus sisail-
man laadulle riippuu hyvin paljon ilmanvaihdon painesuhteista. Epétiivistakaan
rakenteista ei valttamatta kulkeudu sisailmaan merkittavassa maarin epapuh-
tauksia, jos ilmanvaihto on tasapainossa. 1. kerroksen wec-tilan poistoilman-
vaihto voi kdynnissa ollessaan muuttaa lahitilojen painesuhteita ja edesauttaa

epapuhtauksien kulkeutumista kayttétiloihin.

lImanvaihtokoneeseen paasee hyonteisia ja ilmanvaihtokanavia pitkin huoneti-
laan kulkeutuu poélya. Kayttotiloihin voi kulkeutua mineraalivillakuituja vanhoista
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akustiikkalevyista ja véli- ja alapohjan eristeista. 2. kerroksen siivouskomeroon

paattyva viemarin tuuletusputki aiheuttaa tilaan pahaa hajua.

e Tasapainoinen ja riittdva ilmanvaihto on tarkea sisailman laadun kan-
nalta. limanvaihto tulee tarvittaessa sovittaa (tulevan) kayton mukaan. 1.
kerroksen WC:n tehostetun poistoilmavaihdon toiminta on suositeltavaa
selvittda ja tarvittaessa saataa niin, ettd se ei vaikuta muiden tilojen ja

kayttotilojen ja alapohjan valisiin painesuhteisiin.

e 2. kerroksen siivouskomerossa oleva viemarin tuuletusputki tulee asen-

taa niin, ettei kayttotiloihin paase hajuja.

e lImanvaihtokoneen puhdistus- ja huoltotarve tulee selvittaa tarkemmilla

iImanvaihtojarjestelman tutkimuksilla.

11 Arvioidut rakenne- ja sisdilmatekniset riskit seka suositel-

lut jatkotoimenpiteet

Lahtdtietojen perusteella rakennuksen kayttd kouluna on paattynyt ja rakennuk-
sen mahdollisia uusia kayttotarkoituksia selvitetddn. Tulevalla kaytdlla on vai-

kutusta korjaustarpeisiin.

Rakennuksen merkittdvimmaksi sisailman laatuun vaikuttavaksi riskiksi todet-
tiin alapohjarakenne, joka on epatiivis, eika ole kosteusteknisesti toimiva. Ta-
man vuoksi rydmintatilasta ja kosteus- ja mikrobivaurioituneesta alapohjasta voi
kulkeutua epapuhtauksia sisdilmaan. Riskia voidaan pienentéa tiivistamalla ala-
pohjan ja ulkoseinan liittymé&t seké& alapohjan lapiviennit. Riskié pienentdd myos
ilmanvaihdon pysyminen painesuhteiltaan tasapainossa tai lieva ylipaineisuus.
Tiivistamista suositellaan vain valiaikaisena, kayttda turvaavana toimenpiteena,

koska alapohja on suositeltavaa uusia kosteusteknisesti toimivaksi rakenteeksi.

Liséksi niin rakenneteknisia kuin sisailman laatuun vaikuttavia riskeja ovat ala-
ja valipohjarakenteisiin korjauksissa jatetyt, osittain lahovaurioituneet palkit. Jo
olemassa olevat vauriot tai niiden eteneminen (etenkin alapohjassa) voivat ai-
heuttaa rakenteiden kantavuuden heikentymista tai niilla voi olla vaikutusta si-
sailman laatuun rakenteiden epatiiveyden vuoksi.
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Julkisivuissa todetut lahovauriot laudoituksessa eivat todennékdisesti aiheuta
merkittavad kosteusrasitusta hirsirungolle, koska hirsirungon ulkopinnassa on
laudoituksen alla tuulensuojalevy. Sen sijaan ikkunoiden ymparilla todettu ra-
kenteiden epatiiveys voi aiheuttaa paikallista kosteuden kertymista ja vaurioita

hirsirunkoon.

Rakennuksen siséilman aistinvarainen laatu oli tutkimuksen aikana paaasiassa
hyva. Rakennuksen kayton jatkaminen esimerkiksi harrastetiloina tai muussa
valiaikaisessa kaytdssa on mahdollista. Kaytdon kannalta on erittdin tarkeaa,

ettd ilmanvaihto on riittava ja sailyttaa rakennuksen painesuhteet tasapainossa.

Riippumatta tulevasta kaytdsta suositellaan seuraavia kiireellisia, kayttoéa tur-

vaavia toimenpiteita, etenkin jos rakennus on kaytossa:

e Julkisivun lahovaurioiden ja vuotokohtien korjaus seka kattovesien oh-

jauksen parantaminen, jotta hirsirakenne ei vaurioidu enempaa.

¢ lImanvaihdon tarkempi tutkimus ja ilmanvaihtokoneeseen seka kanavis-
toon kulkeutuvien epapuhtauksien estaminen sekd mahdollinen puhdis-
tus havaintojen mukaan. limanvaihdon painesuhteiden tasapainon var-

mistaminen.

e 1. kerroksen WC:n tehostetun poistoilmavaihdon toiminta on suositelta-

vaa saataa niin, etta se ei vaikuta l&hella olevien tilojen painesuhteisiin.

e 2. kerroksen siivouskomerossa oleva viemarin tuuletusputki tulee asen-

taa niin, ettei kayttotiloihin paase hajuja.

¢ Alapohjan ilmatiiveyden parantaminen mahdollisten epéapuhtauksien kul-
keutumisen estamiseksi. Alakattojen ja valipohjan ilmatiiveyden paran-

taminen, jos ilmanvaihto ei pysy tasapainossa.

Rakennuksessa on todettu laajoja lahovaurioita mm. seinien alaosissa ja 1. ker-
roksen alapohja on mikrobivaurioitunut eiké ole kosteusteknisesti toimiva. Ra-
kenteiden vauriot tulevat etenema&én. Nain ollen valiaikaisessakin kaytossa on
varauduttava ainakin seuraaviin korjauksiin ja lisselvityksiin noin 5 vuoden si-
salla. Korjaustyot edellyttavat erillisia suunnitelmia ja korjauslaajuuden

tarkempaa selvitysta.
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Patastenméaen puukoulu
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e Kellarin painumien ja rakenteellisten vaurioiden syiden ja korjaustarpeen
selvitys ja mahdollisen etenemisen seuranta. Olemassa olevien hal-

keamien paikkaus.

e Kellarin kosteusrasituksen vahentaminen (rakenteelliset ratkaisut ja hu-
levesien hallinta piha-alueella, pumpun toiminnan varmistaminen). On
mahdollista, ettd veden ja kosteudennousun estadmien edellyttéaa merkit-

tavia rakenteellisia korjauksia alapohjaan ja kellarin seiniin.

¢ Piha-alueen kallistusten muotoilu poispain rakennuksesta siten, etta ryo-
mintétilan tuuletusluukut ovat selvasti maanpinnan tason ylapuolella. Ai-
nakin rakennuksen ymparilla on suositeltavaa kayttaa heikommin vetta-
lapaisevaa paallystetta, jotta rakennuksen lahella maaperaan imeytyvien
hulevesien maaréa saadaan vahennettya. Paallysteen muuttaminen tii-
viimmaksi lisdé hulevesien viivytystarvetta/-tilavuutta tontilla. Hulevesien
imeytysalueet tulee sijoittaa mahdollisimman kauas rakennuksesta. Er-
kylantien hulevedet tulee kasitella niin, ettei niita ohjaudu tontille.

e Nykyisten rannikaivojen ja vedenohjausjarjestelmén / hulevesikaivon
kunto on suositeltavaa selvittaa ja tehda tarvittavat korjaukset.

e Maaperan laatu ja pohjaveden taso ja niiden vaikutukset mm. kellarin
painumiin on suositeltavaa selvittaa ja tutkia kellarin rakenteiden ja maa-

perén pilaantuneisuus (mm. oljyhiilivetyjen osalta).

e 1. kerroksen alapohja on suositeltavaa uusia kokonaisuudessaan erillis-
ten suunnitelmien mukaisesti. Samalla tulee uusia tai korjata lahovauri-
oituneet ulko- ja valiseinien hirret sek& alapohjapalkit ja perustusten lam-
moneristys. Ulko- ja véliseinien alimpien hirsien lahovaurioiden laajuu-
den selvitys tulee selvittda tarkemmin viimeistdaan korjausten yhtey-
dessa. Ryomintétilassa olevat rakennusjatteet ja kaikki orgaaninen ma-
teriaali tulee poistaa. Ryomintétilan maapohjan lammaoneristysta ja kos-
teusteknista toimintaa tulee parantaa. Luonnonkivisokkelin siirtymien
korjaus on hyva tehda viimeistadn alapohjan ja seinien korjausten yhtey-

dessa.
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1. kerroksen valipohjan uusiminen kellarin kattorakenteen ylapuolelta.

2. kerroksen valipohjan painumien syyt ja valipohjapalkkien kunto ja tu-
enta tulee tutkia tarkemmin. Mahdolliset korjaustoimenpiteet maaritel-

[&an ja suunnitellaan tutkimustulosten perusteella.

Markatiloihin ei tehty rakenneavauksia tutkimuksissa. Markéatilojen kunto
ja korjaustarve on suositeltavaa selvittaa. Jos markatilat on viimeksi kor-

jattu 1980-luvulla, niiden vedeneristeet on suositeltavaa uusia.

Valipohjan eristeistd osa on suojaamatta ja niistéa voi vapautua mineraa-
livillakuituja sisdilmaan. Kuitujen paasy kayttotiloihin tulee estaa, joko
varmistamalla alakaton tiiveys ja/tai suojaamalla eristeet niin, ettei niista

paase irtoamaan kuituja.

Ylapohjan tuuletusta on suositeltavaa tehostaa raystaalta ja avaamalla
olemassa olevia tuuletussaleikkoja ja/tai lisdamalla paatyseiniin uudet

saleikot lahelle katonharjaa.

Julkisivun laudoitusta ja mahdollisesti tuulensuoja (bitulit) on suositelta-
vaa uusia alapohjan ja seinien korjauksen yhteydessa. Laudoituksen
korjaaminen vain alaosasta voi olla mahdollista. Nykyisen julkisivun
huoltomaalaamisella ei arvioida olevan suurta merkitysta rakenteen kun-
non kannalta. Ikkunoiden ymparéivien rakenteiden tiiveytta on suositel-

tavaa parantaa.

Vesikaton muutettujen tuentojen selvitys (esim. rakennesuunnittelijan

katselmus) ja korjaaminen tarvittaessa.

Tasapainoinen ja riittava ilmanvaihto on tarkea sisailman laadun kan-
nalta. llmanvaihto tulee tarvittaessa sovittaa (tulevan) kaytén mukaan.
Riippuen tulevasta kaytdsta rakennukseen voi olla mahdollista palauttaa

my0ds painovoimainen ilmanvaihto.

Rakennus on valmistunut ennen vuotta 1994 ja rakennuksen haitalliset

aineet on selvitettava ennen korjausttiden toteutusta.
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Rakennuksen muuttaminen esimerkiksi asuin- tai toimistokayttoon edellyttaa
edelld mainittujen toimenpiteiden lisaksi todennakoisesti merkittavia rakenteel-
lisia muutoksia mm. akustiikan ja paloturvallisuuden osalta. Liséksi kayttotar-
koituksen muutos edellyttaa talotekniikan uudistamista kayttotarkoitusta vas-

taavaksi.

Vahanen Rakennusfysiikka Oy

Espoo, 1.11.2022

s

Paula Wuokko, Ins. AMK Anu Laurila, arkkitehti
Asiantuntija, RTA Erikoisasiantuntija, RTA
Liitteet Liite 1: Pohjapiirustukset, havainnot ja tehdyt rakenneavaukset

Liite 2: Laboratorion analyysitulokset, mikrobinaytteet

Liite 3: Ajoituskaaviot
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VAHANEN

Patastenmaen puukoulu
Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus

Tutkimusten havainnot ja rakenneavaukset 10/2022

Pystysuuntainen
halkeama seinassa,
umpeen muurattu tila

Useita halkeamia
seinassa

<4

Liite 1

Selitteet

. Timanttiporaus 100 mm
- Rakenneavaus noin 300 x 300 mm

_> Rakenneavaus seinaan

rnnnnnn Halkeama / painuma rakenteessa

@000 Kosteusjalkia
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maaperaan. Rakenteessa
ei havaittu vedeneristysta.

=

I

Ei paasya

U]]/
<

[ ]

[]

/

H 5.3 mj

[]

~
EE.":‘;«INUHUDNE
seinat [ "7
70...100 | 4 —18as00
21100-139

A
%
] [] >

¥

T —p

>

Vaakasuuntainen

>

Vaakasuuntainen
halkeama seinan
yldosassa

%IIIII III%I,

AP 135-145
— ]
___|seinan
alaosa
90-135
>0,5m 45 ———
" |RA10
nlE seind,Porauskohdassa
betonia >500mm, ei
" |paasty lapi. Vanhan
7& porashuoneen ]
™N rakenteita?
/ ] '

VAHANEN RAKENNUSFYSIIKKA OY

ESPOO B LAPPEENRANTA B TAMPERE B VAASA

+358 20 769 8698 M www.vahanen.com M Y-tunnus 2725717-2
Luomme jatkossa tulevaisuutta osana AFRYa. Making Future

v

KELLARI

halkeama seinan
yldosassa
Vetta Iattial%
kosteusjalkia
seindssa

Vanha portaikkotila

— G

v

RA 9 Avauksen nousi vetta/
poraukseen kaytetty vesi ei
imeytynyt maaperaan.
Rakenteessa vedeneristeena
tukikudoksellinen bitumisively.




VAHANEN

RA3 alapohja

- vanhan portaikon kohdalla

- ilmavirtaus huonetilaan pain

- gjoittain maakellarimaista hajua
- hirren kosteuspitoisuus 12 p-%

- mikrobinayte M2 turpeesta ja M3

mineraalivillasta, |m0|emmissa mikrobikasvua |

RA4 alapohja

- alapohja painunut, viettaa portaikkoon pain

- maakellarimaista hajua ja ilmavirtaus sisdén pain

- valiseindn alaosan hirsissé ja aluslaudoituksessa lahoa,
hirren kosteuspitoisuus 19,8 p-%, aluslaudoitus 20,0 p-%

Seinan levytyksen avaus
kohdassa, jossa levyt
pullistuneet, lattiatason
ylapuolella ei valiseinan
hirsissa nakyvia vaurioita

RAS alapohja

- nurkassa maapohja n. 0,5 m alempana
piha-alueen maanpintaa

- ilmavirta huonetilaanvoimakasta
maakellarimaista hajua

- hirsiseinan kosteus lattiatason alla 20,5 p-
%, lattian paalla 15,8 p-%, uusi AP-palkki
17,5 p-%

- mikrobindyte M4 mineraalivillasta:
mikrobikasvustoa. |

RAG6 Ulkoseina
- rakenteessa ei havaittu

r —auki, ilmavirtaus

Selitteet

- Rakenneavaus noin 300 x 300 mm

_> Rakenneavaus seinaan

pnnnnns Painuma seindrakenteessa

Painuma ala-/vélipohjassa /
lattia viettaa

@000 Kosteusjalkia

Pintakosteusmittauksen vaihteluvali

X-X

llmavirran suunta, hetkellinen
paine-eromittaus

>
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huonetilaan

o —p
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seind aistinvaraisesti kallistunut

Perustukset liikkkuneet/
kallistuneet
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Vanhoja vesivuotojalkia
valiseindssa alakaton
ylapuolella.

RA1 alapohja

- ilmavirtaus sisdén pain

- rakenne kylm&, maakellarimaista hajua

Perustukset
liikkuneet/

—|—' . .
‘_F i : 01.-01Pall| 3im
| |' _
n m /A |
e 7 I:Eq_l / THi
/

/ v | =
Kellarin alueella
valipohja, korostettu

1. KERROS _ keltaisella
Tilassa
tunkkaista

kallistuneet

Seinan levytyksen avaus, levyt
pullistuneet ja alapohjassa
painuma, kohdassa vanha
oviaukko

RA7 seinan levytys
- vanhan porrashuoneen kohta
- tilaan jatetty runsaasti purku-

RA8 alapohja

- vanhan portaikon kohdalla

- alapohjan kannatinhirsissa lahoa

- mineraalivillassa tummumaa

- kosteuspitoisuus 15-18,5 p-%

- mikrobindyte M1 mineraalivillasta: ei
mikrobikasvua
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RA10 Ikkunan peitelistan ja
julkisivun laudoituksen avaus

Kellarin
korvausilmasaleikk®
maanpinnan tasossa

- ilmavirtaus rakenteeseen pain

rakennusjatetta
- portaikko muurattu umpeen
kellarissa

7 I I
Tilassa
tunkkaista
Ikkuna ei auennut/
puristunut Kiinni
RAZ2 valipohja
- valipohja koolattu kellarin betonilaatan paélle
- ei poikkeavia hajuja

- ilmavirta huoneilmaan/ rakenteeseen
- mineraalivillassa tummumaa
- pienid lapinakyvia hyonteisia, jaytiaisia?




VAHANEN

Kosteuden aiheuttamaa
kupruilua kaapin sokkelissa

RA12 valipohja

- ei hajuja eika ilmavirtauksia

- valipohjan palkit tuettu
pystytolpilla

- rakenne kuiva

- rakennetta uusittu mahdollisesti
alakautta

tuulensuoja
nakyvissa

VAHANEN RAKENNUSFYSIIKKA OY
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Julkisivulta
puuttuu lauta, /

Jalkalista poistettu aiemmin,
valipohjan ja seinan liittymassa
usean sentin rako, eristeené

sahanpurua.
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RA13 ulkoseina

- seinapinnan levytykset taipuneet
sisaan pain

- levytyksen alla olevissa tapeteissa/
pahvissa ja hirsipinnassa oli nahtavissa
kosteusjalkia

- rakenne oli kuiva

Selitteet

- Rakenneavaus noin 300 x 300 mm

_.’ Rakenneavaus seindaan

mnnnnnr Painuma seinarakenteessa

Painuma ala-/vélipohjassa /
lattia viettaa

@080 osteusjalkia

X-X | Pintakosteusmittauksen vaihteluvali

> lImavirran suunta, hetkellinen
paine-eromittaus

TP

Kotelon avaus, IV-kanavien
lapivienntien tiivistys
toteutettu mineraalivillalla

RA11 valipohja

- ilmavirtaus huonetilaan pain, ei hajuja
- VP kannatinhirren ylapinnassa
pintalahoa ja alapuolella mahdollisesti
pitkalle edennytta lahoa

- rakenne kuiva

- rakennetta uusittu mahdollisesti
alakautta

-valipohja narisee
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Vesikaton kannatus
tarkistettava

Kosteus- ja !
vuotojalkia |
sisdpinnassa ja !
ulkona foljareissa |
lahoa |
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ULLAKKO

Raystaiden tuuletus
estynyt kaikilla
seinustoilla.
Lahemmas raystasta
ei ollut paasya.

Ylapohjassa kuumaa
ja tunkkaista.
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Ylapohjan eristeena noin
450 mm selluvillaa

Tuloilmakoneen
sisalla runsaasti
hyonteisia




Tydterveyslaitos

Saaja:

Analyysivastaus

Vahanen Rakennusfysiikka Oy

Paula Wuokko
Linnoitustie 5
02600 ESPOO

Sivul/3

Tilaus: TTL22-01679
Raporttinumero: 005463
Raportointi pym: 19.9.2022

FINA

Finnizh Accreditation Sarvica
TO13 {EM ISOAEC 17028)

Analyysi:
Mittauskohde:
Naytteenottaja:
Naytteenottopvm:
Vastaanottopvm:
Kasittelija(t):

Menetelmé(t):
MIKROB-TY-030*

Kasvatusolosuhteet:

Tutkitut naytteet:

TTL22-01679-001

MAT 1 (alapohja), mineraalivilla

TTL22-01679-002

MAT 2 (alapohja), turve

TTL22-01679-003

MAT 3 (alapohja), mineraalivilla

TTL22-01679-004

MAT 4 (alapohja), mineraalivilla

Materiaalinaytteen mikrobianalyysi, laimennossarja
Patastenmaen puukoulu, Riihimaki

Paula Wuokko, Anu Laurila

30.8.2022

1.9.2022

Vedenpaa Kirsi

Materiaalinaytteen mikrobiologinen analysointi (MIKROB-TY-030).

Laimennossarjamenetelmd, elinkykyisten mikrobien méara yksikdssa pmy/g (pmy = pesakkeen

muodostava yksikkd). Tuloksissa tdhdella (*) merkitty mikrobi on kosteusvaurioon viittaava mikrobi

tai laji-/sukuryhma. Sisdinen menetelmé, Asumisterveysasetus (545/2015),

Asumisterveysasetuksen soveltamisohje 8/2016, Valvira.

* Menetelméa on akkreditoitu

Dikloran-glyseroli-agar (DG18-agar) +25°C
Rose Bengal mallasuute-agar (Hagem-agar) +25°C
Tryptoni-hiivauute-glukoosi-agar (THG-agar) +25°C

7 vrk
7 vrk
7-14 vrk

Tulosten tulkinta:

ei mikrobikasvustoa

mikrobikasvustoa

mikrobikasvustoa

mikrobikasvustoa

Tyoterveyslaitos

PL40, 00032 TYOTERVEYSLAITOS, puh. 030 4741, Y-Tunnus 0220266-9, www.ttl.fi, etunimi.sukunimi@ttl.fi



Analyysivastaus

Tydterveyslaitos

Tulokset:

TTL22-01679-001

Mesofiiliset sienet (Hagem-agar) yhteensa

<1000 pmy/g

Sivu2/3

Tilaus: TTL22-01679
Raporttinumero: 005463
Raportointi pym: 19.9.2022

Méaéritysraja: 1000 pmy/g

Mesofiiliset sienet (DG18-agar) yhteensa

<1000 pmy/g

Mesofiiliset bakteerit ja aktinomykeetit (THG-agar) yhteensa

8 000 pmy/g

Aktinomykeetit*

<1000 pmy/g

Muut bakteerit

8 000 pmy/g

TTL22-01679-002

Mesofiiliset sienet (Hagem-agar) yhteensa

<1000 pmy/g

Maéritysraja: 1000 pmy/g

Mesofiiliset sienet (DG18-agar) yhteensa

31 000 pmy/g

Aspergillus restricti*

29 000 pmy/g

Penicillium

1 000 pmy/g

steriilit

1 000 pmy/g

Mesofiiliset bakteerit ja aktinomykeetit (THG-agar) yhteensa

40 000 pmy/g

Aktinomykeetit*

<1000 pmy/g

Muut bakteerit

40 000 pmy/g

TTL22-01679-003

Mesofiiliset sienet (Hagem-agar) yhteensa

1 000 pmy/g

Méaéritysraja: 1000 pmy/g

Penicillium

1 000 pmy/g

Mesofiiliset sienet (DG18-agar) yhteensa

11 000 pmy/g

Aspergillus restricti*

10 000 pmy/g

Penicillium

1 000 pmy/g

Mesofiiliset bakteerit ja aktinomykeetit (THG-agar) yhteenséa

<1000 pmy/g

Aktinomykeetit*

<1000 pmy/g

Muut bakteerit

<1000 pmy/g

Tyoterveyslaitos

PL40, 00032 TYOTERVEYSLAITOS, puh. 030 4741, Y-Tunnus 0220266-9, www.ttl.fi, etunimi.sukunimi@ttl.fi



Tyodterveyslaitos Analyysivastaus Sivu3/3
Tilaus: TTL22-01679

Raporttinumero: 005463
Raportointi pym: 19.9.2022

TTL22-01679-004
Méaaéritysraja: 1000 pmy/g

Mesofiiliset sienet (Hagem-agar) yhteensa 6 000 pmy/g
Penicillium 4 000 pmy/g
steriilit 2 000 pmy/g
Mesofiiliset sienet (DG18-agar) yhteensa 30 000 pmy/g
Aspergillus restricti* 21 000 pmy/g
Cladosporium 1 000 pmy/g
Penicillium 6 000 pmy/g
Sporobolomyces* 2 000 pmy/g
Mesofiiliset bakteerit ja aktinomykeetit (THG-agar) yhteensa 13 000 pmy/g
Aktinomykeetit* <1000 pmy/g
Muut bakteerit 13 000 pmy/g

Tulosten tarkastelu

Materiaalinaytteesséa voidaan katsoa esiintyvan mikrobikasvustoa, mikali materiaalindytteen elinkykyisten sieni-itididen
pitoisuus on vahintadan 10 000 pmy/g tai aktinomykeettipitoisuus on 3000 pmy/g. Viljelyn tulos voi viitata
mikrobikasvustoon silloin, kun sienten kokonaispitoisuus on vahintaan 5000 pmy/g ja ndytteessa esiintyy
kosteusvaurioon viittaavaa mikrobistoa tai lajisto on yksipuolinen. Eristemateriaaleissa todettua mikrobikasvua pidetaan
toimenpiderajan ylityksena vain, jos rakenteessa on varmistettu ilmayhteys sisatiloihin. Naytteen bakteeripitoisuus
vahintdan 100 000 pmy/g viittaa bakteerikasvuun materiaalissa. (Asumisterveysasetuksen soveltamisohje 8/2016,
Valvira). Yksittaisten kosteusvauriomikrobien esiintyminen pienina pitoisuuksina on kuitenkin normaalia. Laboratorion
tekninen mittausepavarmuus on otettu huomioon tulosten tulkinnassa ja toimitetaan pyydettaessa.

Tyoterveyslaitoksen Laboratoriotoiminta on Finas-akkreditointipalvelun akkreditoima testauslaboratorio TO13, SFS-EN
ISO/IEC 17025.

TyOdymparistolaboratoriot
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Kirsi Maija Vedenpaa Kirsi
tuotepéallikk® mikrobiologi
Kuopio Kuopio

Jakelu: anu.laurila@vahanen.com

Tulokset koskevat vain vastaanotettuja naytteitd. Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittua vain Tydterveyslaitoksen antaman
kirjallisen luvan perusteella.

Tyoterveyslaitos
PL40, 00032 TYOTERVEYSLAITOS, puh. 030 4741, Y-Tunnus 0220266-9, www.ttl.fi, etunimi.sukunimi@ttl.fi
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1 Hankkeen kuvaus ja suunnittelun periaatteet

Selvityksen laatimiseen osallistuneet osapuolet

Tydn toimeksiantaja:

Tyon laatija:

Riihimaen kaupunki / Jari Jokivuo

Sitowise Oy / Emmi Vesala ja Timo Nikulainen

Selvityskohteen yleiset tiedot

Kunta, kaupunginosa:

Alue:

Vesisto:

Valuma-alue:

Selvityksen tarve:

Riihimaki, Patastenmaki

Selvitysalue kasittaa Erkylantie 7, Patastenmaen puukoulun
asemakaavamuutoksen kaava-alueen.

Alueen vedet purkavat nykytilassa etelan suuntaan Uhkolansuolle,
josta veden kulkevat avouomassa radan alitukseen saakka. Vedet
johdetaan hulevesiverkostossa Uhkolansuon lansipaassa radan ali
jatkaen Vantaanjokeen.

Suunnittelualueen hulevedet purkavat eteldén Soittajankadulle.
Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 5000 m2. Nykytilanteessa
kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevalta Erkylantielta voi
tulvatilanteesta ohjautua hulevesia suunnittelualueelle noin 0,7
ha:n kokoiselta valuma-alueelta.

Hulevesiselvitys laadittiin tontin tulevan maankaytén
kuivatussuunnitelun ja kaavoituksen tueksi.

Suunnittelussa noudatettavat ohjeistukset ja periaatteet

Lahtdaineisto:

Mitoitustilanteet ja
oletukset:

Sitowise Oy

Verkostokartta, pohjakartta, ojakartoituksen mittaukset,
pintavaluntareitit ja valuma-alueet (Scalgo live), Riihimaen
hulevesiohjelma.

Nykyisten hulevesien maara arvioitiin kerran viidessa vuodessa
tapahtuvalla kymmenen minuutin mitoitussateella (1/5a, 10 min,
150 I/s/ha). Tulevan tilanteen hulevesien maarassa otettiin
huomioon ilmastonmuutoksesta aiheutuva rankkasateiden
aarevodityminen 20 % lisaykselld nykyisen sateen intensiteettiin
(1/5a, 10 min, 180 I/s/ha).

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



2

2.1

Raportti 4 (12)

19.9.2022

Hulevesien hallinnan Iahtokohdat

Valuma-alueet ja virtausreitit

Asemakaava-alueelle muodostuu noin 0,7 ha valuma-alue, jonka hulevedet ohjautuvat
nykytilanteessa pintoja pitkin Soittajankadun reunalla sijaitseviin painanteisiin (kuva 1,
liite 1). Alueen ojamittausten perusteella hulevedet kulkevat asemakaava-alueelta
Soittajankadun 7 ja 9 valisen seka Reunakadun 15 ja 16 rajaojien kautta Reunakadun ali
Uhkolansuolle. Uhkolansuon lansipaassa purkureitti kulkee hulevesiverkostossa (1000B)
Vantaanjokeen. Nykytilanteessa suunnittelualueelle ei siis ole varsinaista purkureittid, kun
hulevedet ohjautuvat hallitsemattomasti ja vastoin kaikkia saannoéksia kiinteistéjen kautta
ilman rasitteita.

Soittajankatu ei ole nykytilassa hulevesiviemardity, mutta kadun reunassa kulkee
painanteita ja rumpuja. Suunnittelualueen pohjoispuolella Erkylantiella kulkee
hulevesiviemari, mutta siihen hulevesien johtaminen asemakaava-alueelta vaatisi
pumppausta. Vaikka Erkylantien hulevesiviemari johtaa itdaan, kadun tasaus ohjautuu n.
0,7 ha (kuva 1, valuma-alue 2) osalta asemakaava-alueen itareunaan. Erkytantielta
ohjautuu my0Os tulvatilanteessa Soittajankadulle ja suunnittelualueen nykyiselle
purkureitille n. 1,7 ha kokoiselta alueelta (kuva 1, valuma-alue 1) hulevesia.

T T = 7T r \ 2
MERKINNAT . c Hulevesien virtaussuunta ) A 4 . }/ Valuma-alueen 2 tulvareitti
I Asemakeavaraia S ¥ g8, s ohjautuu nykytilantefas__sa
\ 3 velume-alue Muut ojat e 2 asemakaava-alueen itéreunaan
[ vesialueet

\ ‘ Valuma-alueen purkupiste (<10 mm sade)
——  Hulevesiviemari

Rumpu [mitattu) v 7 \ = ; ) A\
\! / \ AN —\5 Valuma-alue \ L\
’ g | ‘\‘ ¥ w =
\\‘ \ S Valuma-alue 1 /’
= 1,74:3\ \\X =
\ " 5

atima-alue.4
<..//1,04ha

X

Valuma-alueen 1 tulvareitti
ohjautuu nykytilanteessa
Soittajankadulle

Kuva 1. Kaava-alueen ja sita ympardivat valuma-alueet seka purkupisteet nykytilanteessa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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2.2 Maapera ja topografia

Maaperd on asemakaava-alueella sora- ja hiekkamoreenia (GTK), joten alueella on
maaperatyypin perusteella hyvat edellytyksen hulevesien imeyttamiselle. Hulevesien
imeyttamisratkaisuissa tulee kuitenkin huomioida pohjaveden korkeus, joka oli
yksittdisena havaintona kesdkuussa 2022 Soittajankadun 11 kaivossa korkeudella +88,8
(noin 1 m maanpinnan alapuolella). Kattavia tietoja pohjavedenkorkeudesta ei ole, minka
vuoksi jatkosuunnittelussa tulee kaava-alueelta pohjavedenpinnan korkeus mitata. Kaava-
alue on paaosin hyvin tasaista maanpinnan ollessa valilla noin +89...+91. Kaava-alueen ja
Erkylantien valisséa on muutaman metrin korkeusero ja tukimuuri.

2.3 Luonto- ja maisema-arvot

Aiemmassa asemakaavassa ei ole luontomerkintéja ja uusia luontoarvoja ei ole havaittu
alueella. Alueella on kuitenkin puustoa, jotka ovat maisemallisesti merkittavia ja luonnon
monimuotoisuuden lisaamisen kannalta (kuva 2) tdarkeaa sdastaa, kuten koilliskulmassa
sijaitseva tammi ja muutama koivu seka haapa, iso kuusi, pihlaja, pensasmainen
omenapuu ja vanha raita. Kasvillisuudella on my6s tarkea rooli hulevesien hallinnassa, silla
ne edistavdt mm. hulevesien imeytymistd maaperdaan ja puhdistumista. Alueella tulisi
tehda puiden kuntotarkastus sadstettavien puiden maarittdmiseksi.

‘atastenmaen
ukoulu

Kuva 2. Asemakaavan luoteiskulmassa on kookasta puustoa nykyisin.

2.4 Hulevesien hallinnan periaatteet ja tavoitteet

Alueen hulevesien hallinnassa tulee huomioida, ettéd Uhkolansuon alue on hyvin alavaa ja
sen on havaittu olevan tulvaherkka (Riihimden hulevesiselvitys, 2021). Asemakaava-
alueella esisijaisena tavoitteena on ehkaista ja vahentaa hulevesien muodostumista
mahdollisimman paljon suosimalla lapaisevia paallysteitd ja imeyttamalla. Imeyttamiseen
liittyy toisaalta asemakaava-alueella seuraavia rajoitteita:

e Hulevesien imeyttaminen laajemmalta valuma-alueelta keskitetysti edellyttaa riittdvaa
suodattavan kerroksen paksuutta pohjavedenpinnan ylapuolella. Suoraan pohjaveteen
ilman riittdvaa suodattumista hulevesia ei saa johtaa pohjaveden pilaamiskiellon
vuoksi.

o Rakenteet, joista hulevedet padasevat imeytymaan, tulee sijoittaa vahintédan 10 metrin
etdisyydelle rakennuksista, mikali rakenne sijaitsee korkeusasemaltaan rakennuksien

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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yldpuolella ja vahintaan 3 metrin etdisyydelle, mikdli rakenne sijaitsee rakennuksien
alapuolella.

e Imeyttamisrakenteen ja pohjavedenpinnan valinen etdisyys tulee vettymisen
ennaltaehkaisemiseksi olla vahintaan yksi metri.

e Pohjaveden pilaantumisen estamiseksi ja alueen rakenteiden vettymisen estamiseksi
kaava-alueella suositellaan imeyttamisen toteutettavaksi lapadisevien pinnoitteiden
kautta eika pistemaisesti yksittdisten imeytysrakenteiden kautta.

e Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa alueen imeytysolosuhteet, silla sailyva kiinteisto
karsii nykyisin kellarin kosteusongelmista.

Patastenmaen alueella ei ole aikaisemmissa asemakaavoissa velvoitettu kiinteistékohtaista
hulevesien hallintaa. Kiinteistokohtaisen hulevesien hallinnan tavoitteena on siirtaa
hulevesien hallinnallista kuormaa pelkilta yleisilta alueilta niiden syntysijoille, minkd kautta
voidaan parantaa hulevesien hallintaa kokonaisvaltaisesti ja vahentaa hulevesihaittoja
alueella. Alueen maarallisen hulevesien hallinnan tarpeen vuoksi asemakaava-alueella
tulee viivyttda hulevesia ennen niiden poisjohtamista vdhintaan 1 m3 jokaista 100 m?2
lapaisematdnta pinta-alaa kohden.

Sailyvan kiinteiston kattovedet ohjautuvat nykyisin osittain suoraan piha-alueelle (kuva
3). Alueen rakentamisen yhteydessa tulee sadilyvan Kkiinteiston hulevesien hallintaa
parantaa siten, ettei sen tontilta ohjaudu hulevesia uusille kiinteistoille.

Kuva 3. Osa sailyvan kiinteistdon kattovesista ohjautuu nykyisin suoraan piha-alueelle

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com




Raportti 7 (12)

19.9.2022

3 Selvityskohteen maankaytto ja vaikutukset
hulevesiin

3.1 Nykyinen maankayttd ja sen muutokset

Asemakaava-alueella on nykyisin koulukiinteistd ja siihen kuuluva piha-alue. Alueella on
nykyisin kaksi rakennusta, mutta muuten se on sorapintainen lukuun ottamatta pienia
nurmialueita. Asemakaava-alueella on useita suuria puita, joiden sijainti painottuu alueen
luoteiskulmaan.

Asemakaavamuutoksen myo6ta alueen kayttétarkoitus tulee olemaan joustavampi. Vanha
Patastenmaen puukoulu on tarkoitus sailyttaa, mutta muuten alue tulee tiivistymaan.
Alueelle on suunniteltu kahta uutta asumiseen tarkoitettua rakennusta, jotka on alustavasti
sijoiteltu alueen eteléreunaan (kuva 4).

II_ ' I_I Asemakaavaraja
Nykyinen puu (sijainti arvioitu)

Nykyinen hulevesiviemari/rumpu

7 3
\ Pyskdinti- |

Sailyvd koulu\ 5,0

Koulun piha

Kuva 4. Asemakaava-alueen alustava maankaytdn suunnitelma.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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3.2 Maankaytdn muutosten vaikutukset hulevesiin

Nykytilanteessa asemakaava-alueella ei viivyteta tai kasitella hulevesia, vaan hulevedet
johtuvat suoraan kadun ojiin. Toisaalta l|dpadisemattomilta pinnoilta osa hulevesista
todenndkoéisesti imeytyvat maaperaan. Tulevassa tilanteessa maankdytén arvioitiin
tiivistyvan ja siten valuntakertoimen kasvavan nykytilanteesta (noin 0,3) arvoon 0,45
(taulukko 1). Valuntakertoimen arvioinnissa on oletettu, ettd piha-alueet pysyvat nykyisen
kaltaisesti sorapintaisina tai muuten puolildpaisevina paallysteisina. Mikadli asemakaava-
alueella joudutaan asfaltoimaan tai kiveamaan, tulee huomioida, etta viivytysvelvollisuus
kasvaa taulukon 1 esitetysta maarasta.

Taulukko 1. Asemakaava-alueen virtaama-arviot nyky- ja tulevassa tilanteessa seka alueen
alustava arvio viivytysvelvollisuuden maarasta.

Nykyisin Tuleva

Pinta-ala (m?2) 5050 5050
Valuntakerroin (-) 0,30 0,45
Virtaama, 1/5a ilman viivytysta (I/s) 23 41*
Viivytysvelvollisuus 1 m3/100 m2 - 23

periaatteella (m3)

Virtaama, 1/5a viivytys huomioiden (l/s) 3

*ilmastonmuutoksen vaikutus huomioitu sateen intensiteetissa

Tulevassa tilanteessa hulevesia hallinta painottuu maarallisen hallintaan alueen purkureitin
tulvaherkkyyden vuoksi. Asemakaavan viivytysvelvollisuudella saadaan vahennettya
alueelta purkavaa hulevesivirtaamaa noin 20 I/s nykyisestd tavanomaisilla rankkasateilla
(1/5a) vaikka tulevassa tilanteessa oletetaan sateiden intensiteetin kasvavan. Arvioitu
viivytettédva hulevesimaara asemakaava-alueella on 23 m3, jolloin purkuvirtaama on noin
31/s.

Uusilla kiinteistéilld voidaan vahentaa hulevesien Vviivytysvelvollisuuden maara
viherkatolla. Esimerkiksi polkupyo6ra- tai autokatokset, varastot tai koko asuinrakennuksen
kattona voidaan kayttaa viherkattoa, jolloin viivytystarve on puolet kokonaan
lapadisemattdman pinnan viivytystarpeesta.

Tulee huomioida, etta viivytysvelvollisuus on laskettu taulukossa 1 koko asemakaavalle.
Mikali asemakaava-alue lohkotaan, tulee viivytysvelvollisuus maarata jokaiselle tontille
erikseen tulevan tontin  pintamateriaalien  perusteella. Sadilyvan  kiinteistdn
viivytysvelvollisuuden toteutumiseen tulee erityisesti kiinnittdd huomioita, silla kiinteistdén
tontille ei ole tiedossa uutta rakentamista, joka vaatisi rakennuslupaa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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4 Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma

4.1 Hallintaratkaisut

Suunnittelualueelle esitettyjen hulevesien hallintaratkaisujen Vviitteellinen sijainti on
esitetty yleissuunnitelmakartassa (liite 2). Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma koostuu
seuraavista hallintaperiaatteista ja ratkaisuista:

e Asemakaava-alueen hulevedet ohjataan viivyttaviin hulevesipainanteisiin, jotka
puretaan kadulle rakennettavaan uuteen hulevesiviemariin. Suunniteltu maankaytto
voidaan luokitella hulevesia vahan kuormittavaksi, jolloin hulevesia ei tarvitse
esikasitelld ennen niiden johtamista hulevesipainanteisiin.

e Tontilla pyritédn kayttamaan mahdollisimman paljon l|dpaisevia paallysteita. Mikali
asemakaava-alueella joudutaan asfaltoimaan, tulee huomioida, etta
viivytysvelvollisuus kasvaa taulukossa 1 esitetystd maarasta.

e Hulevesirakenteet pyritéan rakentamaan niin, ettd hyvakuntoisia puita sailyy
mahdollisimman paljon.

e Piha-alueiden tasaukset tulee viettda poispdin rakennuksista ja alueen sisaisilla
kulkuyhteyksilla muodostuvat hulevedet johdetaan viheralueille hydédynnettavaksi ja
imeytettavaksi kallistamalla tasausta.

e Uusien rakennusten ja sdilyvan kiinteistdén valiin varataan tilaa tulvareitille.

¢ Yleisesti kaava-alueen tasaus tulee suunnata siten, etta tulvareitit kulkeutuvat hallitusti
jatkuvina kohti kaava-alueen itédreunaa ja Soittajankadun suuntaan.

e Sadilyvan kiinteistdn kattovedet tulee hulevesiviemardida tai varmistaa, ettei ne
ohjaudu hallitsemattomasti naapurikiinteistéille tai aiheuta eroosiota (esimerkiksi
hulevesikouruilla).

o Kaikille kiinteistéille rakennetaan olla oma liittymispiste kadun alle rakennettavaan
hulevesiverkostoon.

4.1.1 Viivyttava ja imeyttava hulevesipainanne

Asemakaava-alueelle ehdotetaan kolmea uutta hulevesien viivytyspainannetta. Painanteet
rakennetaan pitkdnomaisiksi ja ympardivia maa-alueita muutama kymmenen senttimetria
alemmaksi. Painanteiden tulisi tyhjentya sadetapahtumien valissa (24 h kuluessa), mutta
aikaisintaan 12 tunnin kuluessa. Painanteiden purku kadun hulevesiviemariin voidaan
jarjestaa esim. kupukaivolla tai pienelld purkuputkella. Painanteeseen voidaan rakentaa
matalia pohjapatoja hulevesien viivytyksen tehostamiseksi. Viivytyspainanteisiin ei tulisi
kayttaa lumien Igjitysalueina, jotta niihin voidaan johtaa myés talviaikaisia hulevesia.
Maaperdolosuhteiden salliessa painanteista voidaan antaa hulevesien imeytya olemassa
olevaan maaperaan, jolloin niihin ei rakenneta varsinaista imeytys- ja varastointikerrosta.
Hulevesipainanteet voidaan salaojittaa, mikali on tarve tehostaa alueen kuivatusta.
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4.2 Purku- ja tulvareitit

Asemakaavan nykyista hulevesien purkureittia tullaan kehittdémaan rakentamalla
Soittajankadulle uusi hulevesiviemari, joka purkaa Reunakadulla noin 95 metrin paassa
Uhkolansuon alueeseen kuuluvaan ojastoon (liite 2). Nain Soittajankadun 7 ja 9 valisen
rajaojaan, jonne nykyisin suunnittelualueen hulevedet ohjautuvat, kohdistuvaa hulevesista
aiheutuvaa kuormaa saadaan vahennettya. Uuteen hulevesiviemdriin ohjataan
Soittajankadun ja osittain Reunakadun katualueilla muodostuvat hulevedet, jolloin myoés
muiden kiinteistéjen rajaojiin kohdistuvaa hulevesikuorma pienentyy ja purkureitti siirtyy
kokonaan katualueelle. Alue kuitenkin karsii paikoin kuivatuksellisista ongelmista ja
kadunvarsien rummut ovat myds nykytilassa tukkeutuneet kiintoainesta tai painuneita ja
siten ovat saneeraustarpeessa (kuva 5). Haasteena wuuden hulevesiviemarin
rakentamisessa on kuitenkin saada riittavéa pituuskaltevuus ja peitesyvyys
hulevesiviemarille. Jatkosuunnittelussa tuleekin tarkastella, vaatiiko uusi hulevesiviemarin
vesien pumppausta Uhkolansuolle, kuten korttelinpddssa sijaitsevalla Keipinkujalla.

Kuva 5. Asemakaavan eteldareunassa kulkeva oja ja siihen purkava kiintoaineksesta tayttynyt rumpu.

Tulvareitit
Pintavalunnan ja tulvareittien suunnat on esitetty liitteen 2 suunnitelmakartassa.

Asemakaava-alueen sisalla tulvareitit ohjataan Soittajankadun suuntaan. Hulevesiviemarin
rakentamisen yhteydessa tulee katutasauksessa huomioida, ettd sen tulee viettaa
Soittajankatua ja Reunakatua pitkin Uhkolansuolle saman suuntaisesti uuden
hulevesiviemarin kanssa. Nykyisin suunnittelualueen tulvareitti ohjautuu Soittajankadun 7
ja 9 valisen rajaojaan.
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Alueen rakentamisen yhteydessad Erkylantiella reunakivetysta tulee korjata siten, etta
tulvareitti ei jatkossa ohjaudu Patastenmden koulun asemakaava-alueelle (kuva 6).
Nykytilanteessa Erkylantieltd voi tulvatilanteesta ohjautua hulevesia suunnittelualueelle
noin 0,7 ha:n kokoiselta valuma-alueelta (kuva 1, valuma-alue 2).

i

notkopaikka, josta

Kuva 6. Erkylantielle muodostuu asemakaava-alueen kaakkoiskulman kohdalla
nykyisin hulevedet ohjautuvat Patastenmaen koulun kiinteistélle.

4.3 Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Asemakaava-alueen rakentamisen aikaisessa hulevesien hallinnassa tulee kiinnittaa
seuraaviin asioihin huomiota:

¢ Rakentamisen aikana pintamaa ja kasvillisuus on yleensa poistettu, jolloin eroosio on
voimakasta. Taman vuoksi korttelialueen nykyisid kasvillisuusalueita pyritédan
sailyttdmaan mahdollisimman laajalti ja sailytettavat kasvillisuusalueet suojataan
tydmaa-aidalla eika niille osoiteta tydmaan kulkureitteja.

¢ Tydmaalta ei tule laskea suoraan maastoon, ojaan tai vesistdon runsaasti kiintoainetta,
lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia, vaan hulevedet tulee
kasitelld ennen niiden eteenpdin johtamista. Asemakaava-alueen purkureitin ollessa
tulvaherkka, on erityisen tarkea huolehtia hulevesien poisjohdettavasta laadusta, silla
hulevesien mukana kulkeutuva kiintoaines tai rakennusjate voi aiheuttaa rummuissa
tai avouomissa tukoksia tai vahentaa virtauskapasiteettia. Myds rakentamisen aikana
suositellaan viivyttdmaan hulevesia.

Naiden ohjeiden lisaksi rakentamisen aikaisessa hulevesien hallinnassa tulee noudattaa
"Rakennustydmaan hulevesien hallinnan ohjeistusta” (RT 89-11230 ja KH 82-00602).
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Hulevesien huomioiminen asemakaavassa ja
jatkosuunnittelussa

Alla on esitetty ehdotukset hulevesien hallintaa koskevista kaavamaadrayksista:

Asemakaava-alueella tulee suosia vettalapadisevia paallysteita.

Kaava-alueen viivytysvelvollisuus on vahintaan 1 m3 jokaista 100 m2 |adpaisematonta
pinta-alaa kohden. Velvoite koskee myds rakennustyémaa-aikaisia jarjestelyja.

Hulevesipainanteiden lammikoitumistilavuus tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa
tayttymisestdan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myds
rakentamisen aikaisia hulevesia.

Viherkatoilla voidaan vdhentdaa kaava-alueen kokonaisviivytysvelvollisuutta.
Viherkattojen viivytystarve on 1/2 lapaisemattdman pinnan viivytystarpeesta.

Kaikki asemakaava-alueen liikenndityjen alueiden viivytystarve lasketaan kokonaan
lapaisemattoémana riippumatta kaytetysta pintamateriaalista.

Jatkosuunnittelussa asemakaava-alueella tulee kiinnittda erityistd huomiota seuraaviin
asioihin:

Tontin tasausten tulee mahdollistaa jatkuvat kiinteistdn sisaiset tulvareitit seka hallittu
purku Soittajankadulle.

Asemakaava-alue tulee tasata siten, etta hulevedet ohjautuvat viivytyspainanteisiin.
Kaava-alueen viivytysvelvollisuus on vahintaan 1 m3 jokaista 100 m2 |apdisematonta
pinta-alaa  kohden. Kaava-alueen hulevesirakenteiden hulevesipainanteiden
lammikoitumistilavuuden tulee tyhjentya vahintdan 12 tunnin ja enintddn 24 tunnin
kuluessa tayttymisestéan. Hulevesirakenteet tulee varustaa hallitulla ylivuodolla.
Sailyvan Kkiinteistdon viivytysvelvollisuuden toteutumiseen tulee erityisesti kiinnittaa
huomioita, silléd kiinteistdn tontille ei ole tiedossa uutta rakentamista, joka vaatisi
rakennuslupaa.

Purkuojien ja painanteiden kunto ja veden esteetdn reitti tarkistetaan maastossa ja
tehd&an tarvittavat kunnostustoimenpiteet.

Varmistetaan kaava-alueen imeytysolosuhteet ja mitataan pohjavedenpinnan korkeus,
silla sailyva kiinteistd karsii nykyisin kellarin kosteusongelmista.

Asemakaava-alueen ulkopuolella valttamattéomia jatkotoimenpiteita ovat:

Ylapuolisen katualueen reunakivetysta korjataan siten, etta tulvareitti ei ohjaudu
Patastenmden asemakaava-alueelle.

Asemakaava-alueen hulevesien nykyinen purkureitti ohjautuu Soittajankadun toisella
puolella olevan korttelin lapi kiinteistéjen rajaojia pitkin. Talle jarjestelylle ei ole
olemassa kiinteistorasitetta ja jarjestelya ei voi pitéa hyvéksyttavana. Soittajankadun
rakentaminen kaduksi on hulevesien hallinnan alueellisena ratkaisuna
valttamatonta.
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