Dnro KH 1795/2022

RIIHIMAKI

ILVESKATU 2, SAKO

Asemakaavan muutos 11:63
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

ALOITE

Sako Oy on hakenut asemakaavan muutosta omistamilleen kiinteistdille 694-11-9903-8, 694-11-101-
4,694-11-1123-5, 694-11-1123-6, 694-11-1123-7 ja 694-11-1123-8 seka osalle llveskadun katualu-
eesta. Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta 16.1.2023 § 15 mukaisesti.
Asemakaavamuutoksesta on laadittu kaynnistamissopimus osapuolien valille. Asemakaavan muutos
laaditaan konsulttitydna, ja kaavakonsulttina toimii Sitowise Oy. Kaavamuutos edellyttad maankayt-
tésopimusta kaupungin ja maanomistajan valilla.

SUUNNITTELUALUE

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 1,5 kilometrid Riihimaen rautatieasemasta lanteen, Hirsimaen kau-
punginosassa, Sakonkadun ja Lasitehtaantien risteyksen tuntumassa (Kuva 1). Suunnittelualueeseen
kuuluu Sako Oy:n omistamat kiinteistot 649-11-1123-7, 694-11-1123-5, 694-11-1123-6, 694-11-1123-
8 ja 694-11-101-4. Lisaksi kaavamuutosalueeseen kuuluu Riihimaen kaupungin omistuksessa olevia
yleisid alueita; Sako Oy:n omistamien kiinteistojen valiin jadva osa llveskadusta (osa kiinteiststa
694-11-9901-0) seka Tehtaanpuiston puistoalue (694-11-9903-8). Tonttien yhteenlaskettu pinta-ala
on 85 947 m?. Alueella on teollisuus- ja varastokaytdssa olevia I-1ll kerroksisia rakennuksia ja naiden
pihatoimintoja. llveskadun itdpuolinen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue on tehdastoi-
mintojen aluetta, ja lansipuolinen liike- ja toimisto-, seka teollisuusrakennusten korttelialue on talla
hetkelld osin metsaa seka Sako Oy:n kaytossa olevaa pysakdintialuetta.

Sako Oy:n tehdasrakennukset ovat osa laajempaa Lasitehtaantien varren vanhaa tehdaskeskitty-
maa. Sakon teollisuusalue on maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd, jolla on ollut
vaikutusta myds ymparoivien alueiden asutuksen muodostumiseen. Tehdasalueen arvokkaat raken-
nukset on suojeltu asemakaavamuutoksella vuonna 1997. Sakon alueen kaakkoiskulmalla sijaitsevat
teollisuushistoriaan liittyvat kivirakenteet (luonnonkivirakenteet, ampuvallit ja niiden suojamuurit)
on myo6s merkitty asemakaavassa sailytettaviksi. Kaavamuutosalueelle sijoittuva tehdaspalvelura-
kennus ja esittelyrakennus on osoitettu asemakaavassa suojelumerkinnalla sr-2 ja alueelle sijoittuva
hallintorakennus on osoitettu suojelumerkinnalla sr-1.
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Kuva 1. Kaavamuutosalueen likimddérdinen sijainti opaskartalla on merkitty punaisella ympyrdlld.

TAVOITE

Sako Oy:lla on laajenemistarpeita tuotannollisista ja tilallisista syista, joiden vuoksi asemakaavamuu-
tokseen ryhdytaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Sako Oy:n olevan tehdashallin laa-
jentuminen yhdistamalla Sako Oy:n omistuksessa olevat kiinteistot yhtenadiseksi alueeksi ja llveska-
dun katulinjauksen uudelleen sijoittaminen alueen lansireunaan. Tonteille on tarkoitus rakentaa teh-
dashallin laajennus seka ravintola- ja porttirakennus ja lisata pysakointialueiden maaraa, seka siirtaa
llveskadun linjaus. Naiden lisaksi varaudutaan mahdolliseen tulevaisuuden toimintojen laajentami-
seen.

Asemakaavamuutoksessa esitetdan olennaiset seikat kaupunkiymparistdon laadun varmistamiseksi.
Nama hyvaksytaan asemakaavan normaalilla hyvaksymismenettelylla. Tarkempi suunnittelu alueelle
sijoittuvien rakennusten osalta tapahtuu myéhemmin arkkitehtisuunnittelun kautta. Yleisten aluei-
den osalta suunnittelu tarkentuu asemakaavamuutoksen myéta. Toteutuessaan kaavamuutos mah-
dollistaa yrityksen toiminnan kehittdmisen ja sita kautta myos tydpaikkojen maaran lisdantymisen.
Vahvistuva yritystoiminta luo pohjan kaupungin elinvoimalle ja kehittymiselle.

Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan kayttétarkoitusmerkinnan yhtenaistamista koko alueella
seka annetaan riittavat kaupunkikuvaa ja rakentamisen julkisivuja koskevat laatuvaatimukset. Kaa-
vamuutoksessa huomioidaan alueelle sijoittuvat suojellut, kulttuurihistoriallisesti merkittavat raken-
nukset osoittamalla riittavat suojelumerkinnat kaavamerkintdjen ja -maaraysten avulla. Alueen ko-
konaisrakennusoikeuden maaraa ei kasvateta kaavamuutoksen yhteydessa. Lisaksi huomioidaan
melu, hulevedet ja tarkastellaan Illveskadun siirron aiheuttamat vaikutukset, laaditaan liikenneselvi-
tys ja katualueiden alustavat yleissuunnitelmat. Asemakaavan pohjaksi on laadittu viitesuunnitelma.
Viitesuunnitelma toimii asemakaavatydn lahtékohtana. (Kuva 2.)



Kuva 2. Viitesuunnitelma vaihtoehdot A ja B Sako Oy:n tehdasalueesta. Kaavamuutosalue on rajattu pu-
naisella pistekatkoviivalla.

LAHTOTIEDOT
Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Kanta-Hameen maakuntakaava:

Kanta-Hadmeen maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankaytto- ja ra-
kennuslain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on maakuntakaavassa osoitettu merkinnalla taajamatoimin-
tojen alue. Merkinndlla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyépaikkojen seka mui-
den taajamatoimintojen rakentamisalueet liikenne- ja viheralueineen. Alueella tulee kiinnittaa eri-
tyistda huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on
sovitettava ymparistéonsa tavalla, joka ottaa huomioon alueen luontaiset ominaisuudet ja piirteet.

Sako Oy:n llveskadun itapuolinen teollisuusalue on merkitty maakunnallisesti merkittavaksi raken-
netuksi kulttuuriymparistoksi. Suunnittelualueen itapuolella kulkee merkittava yhdystie, jonka jal-
keen alkaa keskustatoimintojen alue.

Lisatietoa maankuntakaavasta: www.hameenliitto.fi
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Kuva 3. Ote Kanta-Hdmeen maakuntakaava 2040 kaavakartasta. Suunnittelualueen likimdérdinen sijainti
on merkitty kartalle keltaisella ympyrdlld.




Yleiskaava:

Riihimden oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017. Yleis-
kaava sai lainvoiman 20.8.2017.

Suunnittelualue sijoittuu alueelle, joka on osoitettu yleiskaavassa merkinnalla TP, tyopaikka-alue.
Alue on asemakaavoitettu. Alue on tarkoitettu toimistoja, palveluja ja ymparistéhairidita aiheuttama-
tonta teollisuutta seka varastointia varten.

Lisatietoa yleiskaavasta: www.riihimaki.fi/kaavoitus

kitty kartalle keltaisella ympyrdlla.


http://www.riihimaki.fi/kaavoitus

Asemakaava:
Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa vuosilta 1994, 1997 ja 2017.

llveskadun itdpuolisella alueella on voimassa asemakaava 694 11:62 joka on saanut lainvoiman
19.11.2017. Alue on merkitty (TY-1) ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeksi. Korttelialueen pohjoispuolisella tontilla on rakennusoikeutta yhteensa
23 459 km? ja eteldpuoleisella tontilla 2250 km?. Pohjoispuoleisella tontilla kayttdmaténta rakennus-
oikeutta olemassa olevassa asemakaavassa on tehtaan ensimmaisen laajennuksen toteutumisen
jalkeen 5122,5 k-m2. Rakennusten kerrosluvuksi on méaaritelty 1/ 2 k lll. Korttelialueella sijaitsee
kolme suojeltavaa tehdasrakennusta. Alueelle on merkitty useita maaperaltaan pilaantuneita alueen
0sia, joista osa on kunnostettu teollisuus- ja varastotoimintaa varten riittavalle tasolle. Salkokadulta
on merkitty toteutumaton ohjeellinen ajoyhteys suunnittelualueen eteldosaan ja ajoyhteyden ympa-
ristdon on osoitettu suojaviheraluetta (ev-me). Korttelialueen pohjois- ja lansireunaan on merkitty
istutettavaksi alueen osaksi. Alueen koillis- ja lounaiskulmissa sijaitsee lisaksi autopaikkojen kortteli-
alueet (LPA). Lisaksi kaavassa on annettu kaupunkikuvaa ja julkisivuja koskevia maarayksia.

llveskadun lansipuolella on voimassa asemakaava 694 11:51 vuodelta 1994. Alue on merkitty (KTY-1)
liilke- ja toimisto-, sekd ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi
ja lansireuna puistoksi (VP). Maarayksen mukaan KTY-1 korttelialueelle saa sijoittaa ymparistohairi-
Oita aiheuttamatonta teollisuutta enintdan 50 % rakennetusta kerrosalasta. Rakennusoikeus voi-
massa olevassa asemakaavassa on e=0,5 mika vastaa noin 8000 k-m?. Rakennusten kerrosluku vaih-
telee lI-11l valilla. Korttelialueelle on merkitty istutettavia alueen osia, seka pysakdimispaikka. Alueen
pohjois- ja itdreunaan on merkitty istutettava puurivi. Lisaksi kaavassa on annettu kaupunkikuvaa
koskevia maarayksia.

Ilveskadulla on voimassa asemakaava 694 11:52.

Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella.



Maanomistus:

Suunnittelualueen omistaa Sako Oy. Suunnittelualueeseen kuuluva katu- ja puistoalue kuuluu Riihi-
maen kaupungille.

SELVITYSTIEDOT
Alueelta on olemassa seuraavat selvitykset:
- Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistét, Riihimaen kaupunki, 2020
- Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot, 2019
- Hulevesitarkastelu, asemakaavan muutos, A-Insind6rit Suunnittelu Oy, 2017
- Hulevesiselvitys, asemakaavan muutos, A-Insin6érit Suunnittelu Oy, 2013
- Sako Oy:n ilmapaasto- ja meluselvitys, Symo Qy, 2012
- Liikenneselvitys, asemakaavan muutos, A-insinddrit Suunnittelu Oy, 2014
- Maaperan ja pohjaveden pilantuneisuustutkimus Riihimaen asetehtaan alueella, Péyry, 2013
- Ymparistomeluselvitys, Promethor, 2013
- Ajoyhteyden lilkkennemeluselvitys, asemakaavan muutos, A-insinddrit Suunnittelu Oy, 2016
- Kaupunkikuvallinen tarkastelu, asemakaavan muutos, A-insindérit Suunnittelu Oy, 2016
- Kerrosala Sakon tehdasalueella, A-Insin6drit Suunnittelu Oy, 2016

Asemakaavatyota varten tarvitaan lisaksi ainakin seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:
- Liikenneselvitys
- Katuverkon alustavat yleissuunnitelmat
- Meluselvitys (liikenne- ja teollisuusmelu)
- Hulevesiselvitys

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat Iahtékohdat esitetddn tarkemmin kaavaselostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytté- ja rakennuslaki 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistéjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Hameen ELY-keskus
- Riihimaen ymparisténsuojelun vastuualue
- Riihim&en rakennusvalvonnan vastuualue
- Riihimaen vesi, vesihuoltojohtaja
- Eteld-Hameen ymparistoterveys
- Caruna Oy
- Elisa Oyj
- Telia Finland Oyj



- Riihimaen Kaukolampé Oy

- Kanta-Hameen pelastuslaitos

- Hameenlinnan kaupunginmuseo (alueellinen vastuumuseo)

- Muut yhdistykset ja yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan kaupungin verkko-
sivuilla osoitteessa www.riihimaki.fi/kaavoitus. Suunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa tyon aikana.
Osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on esitetty taman osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman liitteessa (liite 1). Kaavatyon aikana jarjestetaan yksi yleisétilaisuus, josta ilmoitetaan
verkko- ja lehtikuulutuksella. Kaavatyon aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa
myo6s kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisyhteistyo jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Ha-
meen ELY -keskukselle ja Hdmeenlinnan kaupunginmuseolle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ympa-
ristokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 8) pidetaan tarvittaessa. Kaavan luonnosvai-
heen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lausunnot.

MRL 66 8:n mukainen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 24.3.2023.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU
Aikataulu on esitetty tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa (liite 1).

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9 §, MRA 1 8)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskunta-
taloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetaan myds osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan kaavaselos-
tuksessa. Arvioitavat vaikutukset ovat:

- yhdyskuntarakenteeseen

- kaupunkikuvaan

- rakennettuun kulttuuriymparistéon
- lilkenteeseen

- pinta- ja pohjavesiin

- virkistykseen

- terveyteen ja viihtyvyyteen

- asumiseen, lapsiin

- tekniseen huoltoon

- kunnallistalouteen

- tydpaikkoihin, elinkeinotoimintaan, yrityksiin

PROSESSI



Asemakaavan muutoksessa korttelialueen kayttétarkoitus muuttuu. Kohde on osa maakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistdéa. Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittava
ja etenee alla olevan kuvan mukaisesti kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo

é _ : KH* . KH* KV* .
©oeli osalfb)sAusxmi& ja Kaavaluonnos QELIEE] Kaavaehdotus RELIEWIEN  Tarkistettu i Lainvoimainen
¢ arviointisuunniteima 3 viikkoa 30 paivaa [EGUEEICH kaava

iverkkokuulutus

i lehtikuulutus  lehtikuulutus

verkkokuulutus
verkkokuulutus :
lainvoimaisuudesta

Asemakaavat, joiden kokonaiskerrosala tai kokonaiskerrosalan muutos kasittaa yli 3 000 m? laajuuden seka
kaikki asemakaavat, jotka sijaitsevat yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi osoitetulla alueella kasittelee
kaupunginhallitus ja -valtuusto

Asemakaavaprosessin eteneminen Riihimdéellé



ASEMAKAAVAN LAATIJA

Konsultti
Sitowise Oy
Linnoitustie 6D 02600 Espoo

Kaavanlaatija Sanna Matkaselka
etunimi.sukunimi@sitowise.com

Kaavasuunnittelija Lotta Syvaniemi
etunimi.sukunimi@sitowise.com

Riihim&en kaupunki

Elinvoiman toimialue / Kaavoituksen vastuualue
PL 125, 11101 Riihimaki

(kayntiosoite: Eteldinen asemakatu 4, 3. kerros)

kaavoituspaallikkd Niina Matkala
sahkoposti: niina.matkala@riihimaki.fi

kaavasuunnittelija Elisa Lintukangas
sahkoposti: elisa.lintukangas@riihimaki.fi

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.riihimaki.fi/kaavoitus
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(OAS) Liite 1

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavanmuutok-
sesta ei jateta muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

8/2023

Aloitusvaihe

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulosta on
ilmoitettu lehtikuulutuksella Aamupostissa ja verkkokuulutuksella kaupungin verkko-
sivuilla.

8-9/2023

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen
tai luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa.
Luonnosvaiheessa jarjestetaan osallisten ennakkokuuleminen asettamalla luonnosai-
neisto nahtaville kolmeksi viikoksi seka jarjestamalla yleisétilaisuus. Luonnosvaiheen
materiaalit ovat nahtavilld kaupungin verkkosivuilla (www.riihimaki.fi/kaavoitus) seka
Virastokeskus Veturissa (Eteldinen Asemakatu 4). Nahtavilla olosta kuulutetaan Aamu-
postissa seka kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti.
Mielipide osoitetaan kaavoitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldinen Asema-
katu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai kirjaamo@riihimaki.fi). Tarvittavilta viranomaisilta
ja yhteisdgilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot voidaan julkaista
kaupungin verkkosivuilla.

9-11/2023

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa
huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt lausunnot ja mielipiteet. Kaavaehdotus
esitelldan kaupunginhallitukselle, jonka paatdksella se asetetaan nahtaville 30 vuoro-
kaudeksi kaupungin verkkosivuille seka Virastokeskus Veturiin (Eteldinen Asemakatu
4). Nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Nahtavilla olon jalkeen
kaavan laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat
aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymis-
vaiheeseen. Muussa tapauksessa kaupunginhallitus asettaa muutetun kaavaehdotuk-
sen uudelleen nahtaville

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon ai-
kana. Muistutus osoitetaan kaupunginhallitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon
(Eteldinen Asemakatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai kirjaamo@riihimaki.fi). Tarvitta-
vilta viranomaisilta ja yhteiséiltd pyydetadan lausunnot. Annetut muistutukset ja lau-
sunnot voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

12/2023

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastinei-
neen seka esittéa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyy ehdotuksen. Hyvaksymispaatoksesta lahetetaan tieto muistutuksen teh-
neille ja viranomaisille, jotka ovat pyytaneet ilmoitusta ja jattaneet yhteystietonsa.

Osallistuminen
Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista
koskevasta paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana.



http://www.riihimaki.fi/kaavoitus

(OAS) Liite 1

Hallinto-oikeuden paatdksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hal-
linto-oikeuteen.

1-2/2024

Voimaantulo
Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatok-

sesta, mikali kaavasta ei ole valitettu.




