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Muistio  

 

SIEPPARI 1 KAAVALUONNOS 

Asemakaavamuutoksen esittely- ja keskustelutilaisuus 

28.3.2023 klo 17.30–18.30 

Teams-kokous 

  

 

1. Tilaisuuden eteneminen 

Riihimäen kaupungin kaavasuunnittelija Otto Mäkelä ja Sweco Finland Oy:n 

kaavoitusarkkitehti Pasi Vierimaa olivat tavattavissa Sieppari 1 kaavamuutoksesta 

keskustelua varten klo 17.30–18.30. Tilaisuuteen ei saapunut yhtään osallista. 

 

2. Tilaisuuden päättäminen 

Tilaisuus päättyi klo 18.30. 

 
 

Muistion laati Otto Mäkelä 28.3.2023. 

 

Liitteenä: Keskustelun pohjaksi laadittu esitys 
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Tilaisuuden avaus1
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Kaavan laadinta

• Asemakaavamuutoksen laadinta tehdään Swecon toimesta.

• Tilaajana maanomistaja H. G. Paloheimo Oy

• Kaavasuunnittelua tehdään Riihimäen kaupungin ohjauksessa, ja kaupungin käytäntöjä ja kaavaprosessia
noudattaen.
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Päätökset ja
kaavoitusprosessi
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Päätökset
• 2.9.2022 maanomistaja haki kaavamuutosta alueelle

• 19.9.2022 kaupunginhallitus päätti, että asemakaavamuutoksen suostutuaan maanomistajan
aloitteesta sekä hyväksyi kaupungin ja maanomistajan välisen
käynnistämissopimusluonnoksen

• 19.3.2023 osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

• 19.3.2023 ilmoitettiin kaavan vireilletulosta sekä osallistumis- ja arvointisuunnitelman (OAS) nähtäville
tulosta

• 20.3.2023 kaavaluonnos

Sieppari 1 on vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa kohde nro A9.
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Kaavoitusprosessi
Tavoitteellinen aikataulu, osallisten vaikuttamismahdollisuudet ja kaavamuutoksen arvioidut
käsittelypäivämäärät päätöksentekoelimissä.
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Mielipide Muistutus Muutoksenhaku

MAALIS-HUHTIKUU TOUKO-KESÄKUU ELO-SYYSKUU LOKA-MARRASKUU

19.3.2023

Esittelytilaisuus 28.3.2023

20.3. – 18.4.2023 _._.-_._2023 __.__.2023
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Kaavoituksen
lähtökohdat ja
tavoitteet
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Lähtökohdat

Kaava-alueen sijainti opaskartalla

9

Näkymä Kulmalan puistokadulta 11/2022
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Lähtökohdat - yleiskaava

• Suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C;
punainen).

• ”…Alue on tarkoitettu palveluja, hallintoa sekä keskustaan
soveltuvia ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia
työpaikkatoimintoja ja asumista varten. Alueelle voidaan
sijoittaa vähittäiskaupan suuryksiköitä.”

• Suunnittelualueen itäosa kuuluu merkittävään
tulvariskialueeseen 1/250 a (sininen pistekatkoviiva).

10

Ote Riihimäen yleiskaava 2035 kaavakartasta. Lainvoimanen 20.8.2017.
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Lähtökohdat - asemakaava

• Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 4:41 vuodelta
2009.

• Pääosa suunnittelualueesta on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

• Rakennusala jatkuu yhtenäisenä kaarevana tonttien läpi
jatkuen idässä kaava-alueen ulkopuolelle.

• Kerroslukumäärä vaihtelee kahdesta neljään.

• Rakennusoikeutta kahdella tontilla yhteensä 5980 k-m²:

• asumiselle 5250 k-m²

• lisäksi yhteiseen käyttöön varattaville varasto-, huolto-,
kerho-, sauna- ja vss-tiloille (+yht) 730 k-m²

• Luoteessa katuaukio/tori, ”Kopparinaukio”.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.



28.3.2023 Riihimäki - Sieppari 1 asemakaavan muutos

Tavoitteet

• Vuonna 2009 vahvistuneen asemakaavan mukainen
tontinkäyttö on osoittautunut haastavaksi, eikä tontteja ole
saatu myytyä asuntorakentamisen toteuttamiseksi.

• Maanomistajan tavoitteena on kaavamuutos, jonka pohjalta
tonttien rakentamisen taloudellinen yhtälö olisi
toteutuskelpoisempi.

• Kaupunkikuvalliset tavoitteet huomioitava.

• Maanomistaja on teettänyt tontinkäyttöluonnoksen, joka
toimii kaavamuutoksen viitesuunnitelmana.

• Kopparinaukiolla tavoitteena poistaa ulokemerkintä (u), joka
liittyy voimassa olevassa kaavassa osoitettuun, aukion
reunaan jatkuvaan rakennusalaan. Aukio ei muutu.

12
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Viitesuunnitelma
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• Maanomistajan teettämä viitesuunnitelma:

• neljä uutta asuinkerrostaloa kahdelle tontille, joiden
yhteenlaskettu kerrosala on noin 5 990 k-m²
rakennusoikeus kasvaa vain 10 k-m²

• rakennusten kerrosluku on lännessä neljä ja idässä viisi

• rakennusten sijoittelussa on kiinnitetty huomiota
meluntorjuntaan

• ajo- ja pysäköintijärjestelyt, puistoon johtava kävely-yhteys
sekä leikki- ja oleskelualueiden sijoittuminen mukailevat
voimassa olevan asemakaavan mukaisia ratkaisuja

Viitesuunnitelman tontinkäyttö. Sweco Finland Oy, 2023.
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Viitesuunnitelma
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Näkymät Kulmalan Puistokadulta ja Piikinmäen puistosta. Sweco Finland Oy, 2023.
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Keskeisimmät selvitykset

• Meluselvitys, Promethor Oy (2022).
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Ote meluselvityksestä, liitekartta 4A.
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Kaavaluonnoksen
esittely
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Kaavaluonnoskartta
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Kaavamääräykset – 1/2
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Kaavamääräykset – 2/2

19



28.3.2023 Riihimäki - Sieppari 1 asemakaavan muutos20

Keskustelua5
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Tilaisuuden päättäminen6
Kaavaluonnos nähtävillä: 20.3. – 18.4.2023
www.riihimaki.fi/kaavoitus/peltokyla-sieppari-1

Mielipide kaavaluonnoksesta tulee toimittaa nähtävilläoloaikana mieluiten kirjallisena tai
sähköpostilla osoitteeseen:

Riihimäen kaupunki
Kaavoitus
PL 125
11101 Riihimäki kirjaamo@riihimaki.fi
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KIITOS!
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