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ASEMAKAAVAKARTTAA

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1. TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee:
1. kaupunginosan, Harjukylan korttelin 9010 tonttia 20.
2. kaupunginosan, Suokylan katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
1. kaupunginosan, Harjukylan osa korttelia 9010.

Tonttijaon muutos koskee:
1. kaupunginosan, Harjukylan korttelin 9010 tonttia 20.

Sitovalla tonttijaolla ja tonttijaon muutoksella muodostuu:
1. kaupunginosan, Harjukylan korttelin 9010 tontti 25.

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta 11.6.2018 § 221. Riihimaen kaupunki
ja maanomistaja ovat sopineet kaavoituksen kaynnistamisesta 25.2.2019.

1.2. KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee 0,7 kilometrid Riihimden rautatieasemasta pohjoiseen, Harjukylan
kaupunginosassa Hameenkadun ja Valtakadun risteyksen luona.
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Kaavamuutosalueen likimaérédinen sijainti on merkitty sinisella ympyrélla.

1.3. KAAVAN TARKOITUS

Tontilla sijainnut nk. “Rity-talo” on purettu loppuvuonna 2021. Rakennukselle myénnettiin purkulupa,
jonka lainvoimaisuus on paivatty 29.12.2017. Tontti on télld hetkelld rakentamaton. Tontille on
tarkoitus rakentaa asemakaavamuutoksen vahvistuttua kaksi uutta asuinkerrostaloa seka
maantasokerrokseen liiketilaa. Asuinkerrosten tavoiteltu kerrosala on yhteensa 4 350 kem? ja liiketilan
tavoiteltu kerrosala vahintadn 150 kem?. Asemakaavan muutoksessa tontin kéyttotarkoitusmerkinta
muutetaan asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi (AL), mika mahdollistaa asuinkerrostalojen ja
liikerakennusten rakentamisen tontille. Tavoitteena on tdydentaa Riihimden keskustaa ja lisata
asumista palvelujen aéarelle. Uudisrakennuksella voidaan myds muodostaa uusi kaupunkikuvallinen
kohokohta, visuaalinen paate Hameenkadulle.
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1.5. LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.3.2019, tark. 17.6.2021, 17.8.2022
Asemakaavakartta ja maaraykset (11.10.2021, tark. 17.8.2022)
Viitesuunnitelma toteutuksesta / havainnekuvat

Asemakaavan seurantalomake

Luonnosvaiheen mielipiteet ja lausunnot ja kaavanlaatijan vastineet
Tonttijakokartta

1.6. LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA

Meluselvitys, Sitowise Oy (17.5.2022)

Riihimaen yleiskaava 2035 (kv. 29.5.2017)

Riihimden pysakointiohjelma 2019 (WSP, 2019)

Riihimden meluselvitys 2019 (Ramboll Finland Oy, 2019)

Riihimden rakennetut kulttuuriymparistot (Riihimaen kaupunki, 2020)

Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét (Hadmeen liitto,
2019)

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY (Museovirasto, 2009)
Riihimaen kaupunkiseudun liikenteen ja maankaytén kehittdmisselvitys vaihe I (Trafix, 2015)
Riihimaen ilmanlaatuselvitys (IImatieteen laitos, 2011)

Voimassa oleva asemakaava, tunnus 1:45 v. 1992



2. TIIVISTELMA

2.1. KAAVAPROSESSIN VAIHEET

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantuio

nahtavilla nahtavilla Tarkistettu i s Lainvoimainen

3 viikioa 30 paivaa ~ ©nGotus kaava

Aloitusvaihe

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta 11.6.2018 § 221. Riihimaen kaupunki
ja maanomistaja ovat sopineet kaavoituksen kdynnistamisestd 25.2.2019. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on laadittu 19.3.2019.

Luonnosvaihe

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 11.10.2021-9.11.2021.

Ehdotusvaihe
Asemakaavamuutos on ollut kaupunginhallituksen paatoksella xx.xx.xxxx § xx ehdotuksena nahtavilla
XX XX XXXX-XX.XX.XXXX Valisen ajan.

Hyvaksymisvaihe
Asemakaavamuutos on hyvaksytty kaupunginvaltuuston paatokselld xx.XX.XXxx § xx.

Voimaantulo

Asemakaavamuutos on saanut lainvoiman Xx.Xx.XXxX.

2,2. ASEMAKAAVAMUUTOS

Kaavamuutoksen kohteena olevan tontin 9010-20 nykyinen pinta-ala on 3 084 m?. Kaavamuutoksen

yhteydess3 laadittavalla tonttijaon muutoksella noin 169 m? suuruinen osa Hémeenkadun katualuetta
litetaan osaksi tonttia. Nain muodostettava uusi tontti tulee olemaan 694-1-9010-25 ja sen pinta-ala
tulee olemaan n. 3 254 m2.

Asemakaavan muutoksessa tontin kayttétarkoitusmerkintd muutetaan asuin- ja liikerakennusten
korttelialueeksi (AL), mikéd mahdollistaa asuinkerrostalojen ja liikerakennusten rakentamisen tontille.
Kerrosala on yhteens& 4 500 kem?, josta liiketilan kerrosala on véahintaan 150 kem?. Suurin sallittu
kerrosluku on enimmillaan yhdeksan.
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2,3. ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista heti asemakaavan saatua lainvoiman. Kaavamuutos
edellyttad maankayttdsopimusta kaupungin ja maanomistajan valilla.

LAHTOKOHDAT

3.1. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on osa tiivistéa kaupunkirakennetta, jossa sijaitsee asumista ja palveluja.
Kaavamuutoksen kohteena olevalta tontilta on purettu Riihimaen tyévaenyhdistyksen talo. Rakennus
oli 1-3 -kerroksinen ja siina oli liike- ja toimitilaa. Tontti on talla hetkellda rakentamaton. Tontin
kaakkoisosassa kasvaa puurivi. Suunnittelualuetta rajaa idéssa Valtakatu/Hameenkatu ja lounaassa
Valtakdyra. Alue rajautuu luoteessa asuinkerrostalotonttiin ja pohjoisessa vehreaan,
rakentamattomaan kerrostalotonttiin.

Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva

Tontti on osa Riihimden keskustan maisemarakennetta. Alueen ldheisyydessa oleva vanhempi
rakennuskanta on 4-5 —kerroksista ja hieman uudempi rakentaminen 7-8 —kerroksista. Tontilta vuonna
2021 puretun 1-3 -kerroksisen vaaleanharmaan betonisen Rity-talon purkutyémaan jaljilta
kaupunkikuvaan on muodostunut aukko. Tontin edustalla, Hdmeenkadun varressa, kasvaa kahden
puun muodostama rivi ja pensasistutuksia. Hdmeenkadun puolella tontin kohdalla, kevyen liikenteen
reitin erottavalla viherkaistaleella, kulkee toinen pienempi puurivi. Purkutyon jaljilta tontti on melko
tasainen (n. +93.00 - +95.00), mutta luoteis- ja koillisreunoiltaan se kohoaa voimakkaasti.

Pienilmasto

Alueella vallitsee tavanomainen Riihimaen keskusta-alueen pienilmasto. Alue on melko hyvin suojattu
voimakkailta tuulilta ympardivan rakentamisen ja puuston johdosta.

Maapera ja rakennettavuus

GTK:n maaperdkartan mukaan alueen maapera on kaakkoisosaltaan hiesua ja luoteisosaltaan hienoa
hietaa. Rakennettavuusselvitysta ei ole tehty.

Vesistét ja vesitalous

Kaavamuutosalueella ei ole luonnonvesistéa. Tontin valumasuunnat ovat pohjoisesta eteldan ja itéan.
Hulevedet ohjautuvat Himeenkadun sadevesivieméariin. Rakennuksen Hameenkadun puoleisella
edustalla oleva viherkaistale viivyttanee osaltaan jonkin verran. Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla
pohjavesialueella.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Tontti on rakentamaton, eika kaava-alueella ole varsinaista luonnonymparistéa kadunkulmauksen
istutuskaistaleen kahta lehtipuuta lukuun ottamatta.

Luonnonsuojelu
Kaavamuutosalueella ei ole suojeltavaa luonnonymparistda tai suojeltavia lajeja.



3.1.3.

Rakennettu ymparisto

Vaestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Tilastokeskuksen mukaan Riihimaen vakiluku vuoden 2019 lopussa on ollut 28 793, jolloin vakiluku on
ollut hienoisessa nousussa edellisvuodesta. Vaestosta alle 15-vuotiaita oli 15,9 %, 15-64 -vuoctiaita oli
61,9 % ja yli 64-vuotiaita 22,2 %.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Riihimaen keskustaan paakadun varteen. Riihimaen taajama on

rakentunut rautatieaseman ymparille kehdmaisesti. Suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen
alueella radan lansipuolella.

Kaupunkikuva

Riihimaen kaupunkikuvan muodostaa historiallisesti kerrostunut, vaihteleva ja pienimittakaavainen
rakentaminen. Keskusta-alue on tiivis, selked ja kaupunkimainen. Keskusta-alue liittyy historialliseen
rautatiehen ymparistdineen seka teollisuusalueisiin. Riihimaen tyévaentalo on toiminut Himeenkadun
akselin pohjoisena paatteena. Muuhun ymparistddn nahden hieman matalampi Rity-talo yhdessa
katualueiden, kahden rakentamattoman tontin sekd Kolmiopuiston kanssa muodostavat melko
avonaista ja jasentymatonta kaupunkiymparistoa.

Alueen eteldpuolisessa korttelissa on kaksi vanhempaa 4- ja 5-kerroksista asuinkerrostaloa, joiden
julkisivut ovat vaaleat ja rapatut. Alueen lansipuolisella méelld on raakabetonipintainen 7-8-
kerroksinen hieman uudempi asuinkerrostalo, jossa on lasitetut parvekkeet. Alueen pohjoispuolella on
puolestaan betonipintainen 4-kerroksinen vanhempi asuinkerrostalo seka yksikerroksisia tiiliverhoiltuja
harjakattoisia omakotitaloja. Itdpuolella sijaitsevat yksikerroksinen, tiilijulkisivuinen liikerakennus seka
6-8-kerroksisia padasiassa tiiliverhoiltuja asuinkerrostaloja. Aluetta reunustaa itdpuolella myés pieni
Kolmiopuisto ja pohjoispuolella sankkaa puustoa kasvava pieni maki. Ialtéan ympardiva rakennuskanta
lienee padasiassa 1960-1990 —luvuilta.

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole talla hetkella asumista.

Palvelut

Suunnittelualueen koillispuolella sijaitsee padivittdistavarakauppa (Sale). Lahimmat paivéakodit,
Uunilinnun paivékoti ja Junailijankadun paivakoti sijaitsevat noin 300-400 m etaisyydella. Riihimaen
lukio ja Hyria ammattiopiston toimipiste sijaitsevat noin 200 m etdisyydella. Perusopetusta tarjoavat
koulut, Harjunrinteen koulu ja Peltosaaren koulu sijaitsevat Kalevankadulla noin 500-600 m
suunnittelualueesta lounaaseen.

TyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavamuutosalueella on sijainnut jonkin verran liike- ja toimitilaa. Tarkasteltavan alueen
laheisyydessa, mm. Hdmeenkadun varressa on runsaasti tyopaikkoja ja elinkeinotoimintaa.

Virkistys

Kaavamuutosalueella ei ole virkistystoimintaa. Aivan suunnittelualueen vieressa, Hdmeenkadun ja
Valtakadun risteyksen eteldpuolella sijaitsee Kolmiopuisto, joka on yksi keskusta-alueen monista
pienista puistoista.

Noin 400 m suunnittelualueesta luoteeseen sijaitsee urheilupuisto, jossa on mm. kuntopolku,
pelikenttid, uimahalli, maauimala ja urheilutalo.

Liikenne



Riihimden liikenneverkon paavaylat ovat pohjois-eteldsuunnassa valtatie 3 ja rautatie. Keskustan
pohjoispuolella kulkee ita-lansisuunnassa kantatie 54. Keskustan paakatu Hameenkatu on kaikista
suunnista hyvin saavutettavissa. 17.5.2022 teetetyn meluselvityksen mukaan Hameenkadun
keskivuorokausiliikenne Valtakayran ja Keskuskadun valilld nykytilanteessa (v. 2022) on noin 11 100
ajoneuvoa/vrk ja ennustetilanteessa (v. 2035) noin 12 000 ajoneuvoa/vrk. Suunnittelualueesta
pohjoiseen Hameenkadun keskivuorokausiliikenne nykytilanteessa on noin 8 400 ajon/vrk ja
ennustetilanteessa noin 9 000 ajon/vrk. Raskaan liikenteen osuus liikennemaarasta on 1 - 1.5 %.
Nopeusrajoitus on 40 km/h.

Riihimaen pysakointiohjelman 2019 mukaisesti suunnittelualue sijoittuu keskustan kavelyvyohykkeelle,
jossa on edellytykset sujuvaan arkeen ilman omaa autoa. Kaikki palvelut ovat vyohykkeen sisélla
kavelyetaisyydelld ja joukkoliikenne hyvin saavutettavissa. Suunnittelualue on suoraan yhteydessa
kevyenliikenteen verkostoon.

Lahimmat paikallislikenteen pysakit sijaitsevat Valtakadulla, aivan suunnittelualueen laheisyydessa.
Rautatieasemalle ja matkakeskukseen on matkaa noin 800 metria.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalue ei sijaitse valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparistéssa.

Kaavamuutosalueella ei ole rakennussuojelukohteita. Tontilla sijainneen rakennuksen on suunnitellut
arkkitehtitoimisto Marjatta ja Martti Jaatinen ja se valmistui vuonna 1963. Rakennukselle haettiin
purkulupa. Purkulupahakemukseen pyydettiin Museoviraston ja Riihimaen kaavoituspaallikén
lausunnot. Rakennuksen purkamista ei lausunnoissa vastustettu. Rity-talo purettiin loppuvuonna 2021.

Em. lausunnoissa todettiin, ettd koska rakennus kuitenkin sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavalla
paikalla Hdmeenkadun paatteena, on uudisrakentamisen laatuun ja toteutukseen seka ymparistéon
sopeuttamiseen kiinnitettdva erityista huomiota. Lisdksi todetaan, etta korvaavalla rakennuksella
voidaan myds muodostaa keskustalle uusi kaupunkikuvallinen kohokohta, Himeenkadun pohjoinen
paate.

Riihimaen keskusta-alueelle sijoittuu monia paikallisesti, maakunnallisesti ja valtakunnallisesti
arvokkaita rakennetun kulttuuriymparistén kohteita. Osoitteessa Hameenkatu 31 sijaitseva 1920-
luvulla valmistunut Varmalan liiketalo on suunnittelualuetta 1&hin rakennetun kulttuuriymparistén
arvokohde. Varmala toimii samalla Riihimaen keskusliikekadun RKY-alueen pohjoiskdrkend. Toinen
suunnittelualueen tuntumassa oleva RKY-alue on Riihimden urheilupuisto.
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nékyvat léheiset RKY-alueet ja yksittaisia rakennetun kulttuuriympariston kannalta arvokkaita kohteita
kaavamuutosalueen 1Ghistolla.

Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Tontilla on liittymavalmiudet kaukoldmp6-, séhko-, vesi- ja viemariverkkoon. Tontin sadevedet
ohjautuvat Hdmeenkadun varren sadevesiviemariin.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavamuutosalueella ei ole talld hetkella tarvetta erityiselle ymparistonsuojelulle eiké sen nykyinen tai
tulevakaan toiminta aiheuta lahtékohtaisesti ymparistohairioita.

Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa kokonaisuudessaan Kiinteisté Oy Riihimden Hameenkatu 48.

3.2. SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset



Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Uudistetut
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty asiasisallén perusteella seuraaviin
kokonaisuuksiin:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestédva liilkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energianhuolto

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kanta-Hameen maakuntakaava 2040. Maakuntakaava 2040 on
12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankayttd- ja rakennuslain pykaldn 201 § mukaisesti ennen
kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaava 2040 on voimaan tullessaan kumonnut kaikki aiemmat
Kanta-Hameen maakuntakaavat: Vuonna 2006 vahvistetun kokonaismaakuntakaavan seka 1.
vaihemaakuntakaavan ja 2. vaihemaakuntakaavan.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan keskustatoimintojen alueelle (C 167), jota koskee
suunnittelumaardys: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys,
kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympériston laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille
virkistysalueille, joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn liikenneverkkojen kattavuus, sujuvuus ja
turvallisuus seka liityntapysakdinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittdminen. Alueen
suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistéjen arvojen sailyminen.
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Ote Kanta-Hameen maakuntakaava 2040:sta. Kaavamuutosalue kuvan keskelld C-kirjaimen kohdalla.
Kaavamuutosalueen likimaérédinen sijainti merkitty keltaisella.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Riithimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 29.5.2017. Yleiskaava sai lainvoiman 20.8.2017. Yleiskaavassa suunnittelualue
sijaitsee keskustatoimintojen alueella (C, alue on tarkoitettu palveluja, hallintoa seka keskustaan
soveltuvia, ymparistohairidita aiheuttamattomia tydpaikkatoimintoja ja asumista varten.

Suunnittelualueen etelapuolella on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistda
(kartalla musta ruuturasteri).
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Kuva alueella voimassaolevasta Rithiméden oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta 2035. Kaavamuutosalue
kuvan keskelld punaisen varitdyton alueella (C). Kaavamuutosalueen sjjainti merkitty keltaisella.

Asemakaava

Asemakaavan muutoksen kohteena olevalla tontilla on voimassa asemakaava (1:45) vuodelta
1992. Liike- ja toimistorakennusten tontilla (K) on rakennusoikeutta 2297 kem?. Suurin sallittu
kerrosluku on tontin kaakkoisosassa kolme ja luoteisosassa yksi. Tontin luoteisosassa pihakannen
likimaaraiseksi korkeusasemaksi on maaratty +97,00 m. Tontin pysakdinti on osoitettu tontin
kaakkoisosaan ja pohjoisrajan tuntumaan istutettava alueen osa seka puurivi. Korttelin Iapi on
asemakaavassa osoitettu Allinpuistoon johtava yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Merkinta ei
nykytilanteessa kuitenkaan johda puistoon, koska reitti ei ole toteutunut viereisen kerrostalotontin
osaltza. Autopaikkoja tulee toteuttaa toimistoja varten 1 ap / 100 kem? ja liiketiloja varten 1 ap / 70
kem-.
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KARATAKA,

Kuva voimassaolevasta asemakaavayhdistelmdastd 30.9.2021. Kaavamuutosalueen rajaus merkitty
punaisella.

Rakennusijarjestys

Riihimaen kaupungin rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.2.2012. Rakennusjarjestyksen osittainen
uudistus on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.4.2022 ja se on tullut voimaan 14.6.2022.

Pohjakartta

Kaavakartta laaditaan digitaaliselle pohjakartalle, jonka korkeusjarjestelma on N2000. Pohjakartta
tayttad maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaavamuutosalue ei ole rakennuskiellossa.

P&atokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta 11.6.2018 § 221. Riihimaen kaupunki
ja maanomistaja ovat sopineet kaavoituksen kaynnistamisesta 25.2.2019. Vuoden 2022
kaavoituskatsauksessa kohteen numero on A16.

Laaditut selvitykset
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- Meluselvitys (Sitowise Oy 17.5.2022)

- Kaupunkikuvallinen selvitys on lisatty kaavaselostukseen, kohta 5.4.2 (Arkkitehtitoimisto
AJAK Oy 8.6.2022)

Aluetta koskevat muut suunnitelmat

- Viitesuunnitelma (Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy, 2021, liite 3)
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Kuva viitesuunnitelmasta (sivu 7) 16.9.2021

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan muutostarve on tuotu esiin Kiinteisté Oy Riihimden Hameenkatu 48 toimesta. Tontilla
sijainneen Rity-talon huonosta kunnosta johtuen on ilmennyt halukkuutta korvata se kahdella uudella
asuinkerrostalolla. Alueen keskeinen sijainti, kaupunkikuvalliset ndkékohdat ja kaupungin
kehittamistarpeet huomioiden alueen tehokkaampi kayttd on tarpeellista. Asemakaavan muutoksella
vastataan vaestdnkasvun mahdollistavaan asuinrakentamiseen keskusta-alueella.

4.2. SUUNNITTELUN KAYNNISTAMISTA KOSKEVAT PAATOKSET

Kiinteistd Oy Riihimden Hameenkatu 48 on hakenut omistamalleen tontille 694-1-9010-20

kaavamuutosta. Hakemukseen on tehty myodntéva paatés kaupunginhallituksen toimesta (11.6.2018 §
221).
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4.3.2,

4.3.3.

Paatos sisaltada mm. seuraavat tavoitteet:
Asemakaavan muutos laaditaan viitesuunnitelmien pohjalta seuraavasti:

- Tontin kayttotarkoitus muutetaan asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi (AL), jolle
osoitetaan liiketiloja katutasoon Hameenkadun puolelle.

- Tontille osoitetaan rakennusalat kahdelle kerrostalolle, joiden kerrosluvut ovat 4-5 ja 8-9.
Matalampi rakennus sijoittuu Valtakdyran varrelle ja korkeampi Hdmeenkadun paatteeksi.

- Tontille osoitettavien kerrostalojen yhteenlaskettu asumiseen varattu kerrosala on noin 4
500 m?. Taman lisiksi tontille osoitetaan rakennusoikeutta liiketiloja ja asumiseen liittyvia
yhteisia tiloja varten.

- Tavoitteena on taydentda laadukkaasti Riihimaen kaupunkikeskustaa.

Uudisrakennuksen viitesuunnitelma on tilattu Arkkitehtuuritoimisto Peltonen&Sinisalo Oy:Ité vuonna
2018. Kaavasuunnittelu on tilattu Arkkitehtitoimisto AJAKilta luonnosvaiheen osalta rakennusyhtié T2H
Oy:n toimesta syksylla 2018 seka ehdotusvaiheen osalta Kiinteistdé Oy Riihimaen Hameenkatu 48
toimesta kevaalla 2022.

4.3. OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistéjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihimden kaupungin vastuualueet:
e ymparistdnsuojelu
¢ rakennusvalvonta

- Riihimaen vesi, vesihuoltojohtaja

- Riihimaen seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma

- Caruna Oy

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Riihimaen Kaukolampd Oy

- Kanta-Hameen pelastuslaitos

- Hameenlinnan kaupunginmuseo

- Muut yhdistykset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 10.3.2019 MRL 63 §:n mukaisesti Riihimden kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa Aamupostissa sekd kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin ndhtaville kaavahankkeen
verkkosivulle 10.3.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavoitustyén ajan
kaavahankkeen verkkosivulla osoitteessa www.riihimaki.fi/asu-ja-rakenna/kaavoitus ja Virastokeskus
Veturissa (Eteldinen Asemakatu 4). Suunnitelmaa paivitetdaan tarvittaessa tyon aikana.

Osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on esitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa tyon aikataulussa (liite 1). Kaavatyon aikana saatu kirjallinen palaute kirjataan
kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa.

Luonnosvaihe

Asemakaavamuutoksen nahtaville tulosta ilmoitettiin 10.10.2021 kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa Aamupostissa ja kaupungin verkkosivuilla. Luonnosvaiheen nahtavilldolo ja
kuuleminen jarjestettiin 11.10. — 9.11.2021. Asemakaavamuutoksen luonnosaineisto oli nahtavilla
Riihimden Virastokeskus Veturissa seka kaavahankkeen verkkosivuilla. Luonnosvaiheessa jarjestettiin
myos kaavaluonnoksen esittely- ja keskustelutilaisuus 19.10.2021.

Kaavaluonnoksesta saatiin seitseman lausuntoa ja nelja mielipidetta. Tiivistelma saadusta palautteesta
ja vastineet ovat selostuksen liitteena (liite 5).

Ehdotusvaihe

Asemakaavamuutos valmistellaan ehdotuksena nahtaville 30 pdivaksi. Ehdotuksen valmistelussa on
huomioitu luonnosvaiheessa saatu palaute. Kaavakarttaa sekd maarayksia on tarkistettu ja
taydennetty mm. kerroslukumerkintgjen seka hulevesid, melua ja ilmanlaatua koskevilta osilta.
Kaavaselostusta on tdydennetty erityisesti lisaamalla kaupunkikuvallinen tarkastelu visuaalisine
aineistoineen.

Ehdotusvaiheen nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Asemakaavamuutoksen
ehdotusaineisto asetetaan nahtaville Riihimaen Virastokeskus Veturiin seka kaavahankkeen
verkkosivuille.

Osallisilla on mahdollisuus jattaa nahtavilldolon aikana kaavaehdotuksesta muistutus.
Ehdotusvaiheessa ei pyydeta viranomaislausuntoja, koska kaava ei ole muuttunut olennaisesti
luonnosvaiheesta.

Hyvaksymisvaihe

Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen tarkistettu ehdotus valmistellaan kaupunginhallituksen kasittelyyn.
Valmistelussa huomioidaan ehdotusvaiheessa saatu palaute ja annetaan mahdollisiin muistutuksiin
vastineet. Kaupunginhallitus paattaa kaavan esittamisestéd kaupunginvaltuustolle. Kaupunginvaltuusto
paattaa kaavan hyvaksymisesta.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 pdivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatoksesta
on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paattksestd, mikali
kaavasta ei valiteta.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan luonnosvaiheessa ei pidetty MRL:n tarkoittamaa viranomaisneuvottelua.

Kaavan luonnosvaiheessa pyydettiin tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotuksesta ei pyydeta lausuntoja,
koska kaavaehdotus ei ole muuttunut merkittavasti luonnosvaiheesta.

Pelastuslaitoksen edustaja on osallistunut kaavamuutoksen aloituskokoukseen 27.2.2019 Riihimaella.



4.4.1.

4.4.2.

5.1.1.

5.1.2.

4.4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on korvata huonokuntoinen ja sittemmin purettu Rity-talo kahdella
asuinkerrostalolla. Tavoitteena on tdydentaa laadukkaasti Riihimaen keskustaa ja lisatéd asumista
palvelujen darelle. Uudisrakennuksella voidaan myds muodostaa uusi kaupunkikuvallinen kohokohta,
visuaalinen paate Hameenkadulle. Tavoitteena on myds sijoittaa uutta, katutilaa elavoittavaa liiketilaa
rakennuksen maantasokerrokseen.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Asemakaavaratkaisu pohjautuu hankkeen viitesuunnitelmaan, jota on tydstetty vuonna 2021
kaupunginhallituksen ja kaavoituksen vastuualueen antamien ohjeiden ja tavoitteiden mukaisesti.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. ASEMAKAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutosalue koostuu asuin- ja liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta (AL). Tontille
on tarkoitus rakentaa kaksi asuinkerrostaloa, jotka sijoittuvat reunustavien katujen, Valtakdyran ja
Hameenkadun varteen, naiden katujen suuntaisesti. Rakennusmassat suojaavat sisapihaa
likennemelulta ja pienhiukkasilta. Tontin etelakulmaan sijoittuu rakennusmassojen korkein, enintaan
yhdeksankerroksinen osa. Muut rakennusosat ovat enintdan kahdeksan- ja viisikerroksisia. Ajo tontille
tapahtuu Valtakayraltda. Asemakaavan muutoksessa tontin kaakkoispuolella tonttiin liitetdan
kiinteistokaupalla 169 m? katualuetta.

Alueelle laaditaan kaavamuutoksen yhteydessa sitova tonttijako, jossa alue osoitetaan yhdeksi
tontiksi, nro 25.

Rakennusoikeutta korttelialueella on yhteenss 4 500 k-m?, josta véhintadn 150 k-m? tulee toteuttaa
katutasoon liiketilana.

Asemakaavakartta, -merkinnat ja —maaraykset
Asemakaavakartta ja maaraykset ovat taman selostuksen liitteena (liite 2).

Mitoitus ja aluevaraukset

Asemakaavan muutoksessa muodostuu:
Asuin- ja liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL).
- pinta-ala on 3 254 m?.
- rakennusoikeus 4 350 k-m?ja katutasoon rakennettaville liiketiloille lisdksi véhintdan 150 k-m?.
- autopaikkoja 1/120 k-m? (asunnot) ja 1/85 k-m? (liike- ja toimistotilat)
- polkupybdrapaikkoja 1/30 k-m? (asunnot) ja 1/50 k-m? (liike- ja toimistotilat)
- laskennallisesti tehokkuus e=1.38

Asemakaavan seurantalomake on taman selostuksen liitteena (liite 4).
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5.4.1.

Palvelut

Asemakaavan muutoksessa muodostuu vahintdan 150 k-m? liiketilaa, joka muodostaa uusia kaupallisia
palveluja alueelle.

5.2. YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavamuutos noudattaa valtakunnallisia alueidenkdyttétavoitteita ja toteuttaa Riihimaen
kaupunkistrategian 2030 tavoitetta asemanseudun ja keskustan kehittdmisesta.

Asemakaavan muutoksella ei heikenneta ympariston laatua. Nykyinen huonokuntoinen rakennus
puretaan ja sen tilalle rakennetaan kaksi uudenaikaista asuinkerrostaloa ja korttelipiha. Ympéristd
muuttuu kaupunkimaisemmaksi, mika soveltuu sen keskeiseen sijaintiin osana kaupunkikeskustaa.
Rakentamista koskevissa kaavamaarayksissa on huomioitu sopiminen kaupunkikuvaan seka kiinnitetty
huomiota melun, ilmanlaadun ja hulevesien hallintaan.

5.3. VAT:IN, MAAKUNTAKAAVAN JA YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUSTEN
TOTEUTUMINEN

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ja Kanta-Hameen maakuntakaavan mukaiset tavoitteet
on otettu huomioon laadittaessa Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035:n kaavamuutosta.
Asemakaavan muutos on laadittu Riihimden yleiskaava 2035:n mukaisesti.

5.4. ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Vaestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavan muutoksella alueelle tulee lisad asuntoja, joista osaan muuttaa lapsiperheita.
Tilastokeskuksen mukaan Riihimaella oli vuonna 2018 asuntokunnassa keskimaarin 1,94 henkil6a.
Kerrostaloasunnon koko oli keskim&arin 55 m? Téman perusteella voidaan arvioida, ettd asemakaava-
alueelle saattaa rakentua yhteensa noin 60-65 asuntoa, joissa asuu yhteensa noin 115-125 asukasta.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutos mahdollistaa keskustassa keskeisella paikalla sijaitsevan tontin taydentdmisen
kerrostaloasumisella. Kaavamuutoksen tuoma vaesténkasvu tukee keskustan palveluiden sailymista ja
kehittymista.

Kaupunkikuva
Ks. kohta 5.4.2

Asuminen

Asuntotarjonnan lisaantyessa kaavamuutoksen alueelle muuttaa uusia asukkaita.

Palvelut

Kaavamuutosalueelle sijoittuu liiketilaa, mika lisaé alueen palvelutarjontaa.

Tydpaikat ja elinkeinotoiminta
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Rakennusten maantasokerrokseen sijoittuva liiketila vireyttda osaltaan alueen elinkeinotoimintaa.
Alueen suunnitteleminen ja rakentaminen luo tarvetta tyovoimalle. Uudet asukkaat tuovat kysyntaa
alueen palveluille vireyttéen alueen elinkeinotoimintaa.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta virkistykseen. Tydvaentalon toiminta on jo paattynyt eika
kaavamuutos vaaranna nykyisia virkistystoimintoja alueella.

Liikenne

Uusien asuinkerrostalojen rakentaminen lisaa liikkennettd paikallisesti. Liikennemaaran lisdys suhteessa
katuverkon kokonaisliikennemaaraan on vahainen. Alue sijaitsee kaupungin keskustassa, melko lahella
rautatieasemaa ja matkakeskusta, mika mahdollistaa keskimaaraista pienemman henkildautojen
kulkutapaosuuden. Uusia autopaikkoja tulee tontille enintaén 40 kpl. Liséksi ajoneuvoliikenne lisddntyy
huoltoajon ja vieraspysakoinnin mydéta. Polkupyoéréliikkenne lisadntyy, laskennallisesti tontille sijoittuu
154 uutta polkupyorapaikkaa. Tontin liikenne kulkee Valtakayran puolella olevan tonttiliittyman kautta.
Hameenkadun varteen ei ole kaavamaarayksesta johtuen mahdollista sijoittaa tonttiliittymaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaavan muutosalue ei sisally Hdmeen liiton julkaisemiin Hdmeen maakunnallisesti arvokkaisiin
rakennettuihin kulttuuriymparistdihin. Kaavamuutosalueella itsessaan ei ole valtakunnallisesti
merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistdd, mutta sen eteldpuolella, noin 100 metrin etdisyydella on
valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston alue, Riihimden keskusliikekatu.
Kaavamuutosalueen rakentaminen tulee nakymaan Riihimaen keskusliikekadun alueelle sen
pohjoisosasta. Tasta syysta kaavamuutosalueelle sijoittuvan uudisrakentamisen laatuun ja
toteutukseen seka ymparistoon sopeuttamiseen on kiinnitettava erityista huomiota

Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella ei ole todettuja muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Tontti liitetadn kunnallisteknisiin verkostoihin (kaukolampd, vesi, sahkd, viemari), jotka kulkevat
nykyisellaan tontin vieressa ja osittain tontin kaakkoiskulmalla.

Erityistoiminnot

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta erityistoimintoihin.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavamuutosalueella ei ole talld hetkella tarvetta erityiselle ymparistonsuojelulle eiké sen nykyinen tai
tulevakaan toiminta aiheuta lahtékohtaisesti ymparistohairiditd. Ehdotusvaiheessa on laadittu
likennemeluselvitys.

Sosiaalinen ymparisto
Kaavamuutos tuo alueelle uutta asuntokantaa ja uusia asukkaita.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, kaupunkikuvallinen selvitys

Kaavamuutosalueelle rakennettavat uudet kerrostalot vaikuttavat olennaisesti kaupunkikuvaan.
Rakennukset ovat enintaan 5- seka 7-9-kerroksisia. Korkeampi rakennusmassa sijoittuu Hdmeenkadun
nakemapaatteeksi muodostaen kaupunkikuvallisen aksentin. Rakennusmassoista korkeampi nakyy
korkeutensa vuoksi selvasti eri suunnista ja koko korttelin olemus muuttuu entisen 1-3-kerroksisen
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rakennuksen tilalle nousevien korkeampien rakennusten myota. Katupuut ja tontin itdreunan
sailytettdva/istutettava puurivi pehmentaa rakennusten vaikutusta kaupunkikuvaan jonkin verran.
Alueen kaakkoiskulmaan suunnitellut liiketilat elavéittavat kaupunkikuvaa.

Kaavan mahdollistamasta rakentamisesta korkeampi rakennusmassa sijoittuu Hameenkadun puolelle.
Se erottuu keskustan suunnasta erityisesti Hdmeenkatua pitkin katsottuna selvasti muita
Hameenkadun varren rakennuksia massiivisempana ja korkeampana kaupunkikuvallisena aiheena.
Ympardiva rakentaminen on kaavamuutosalueelta Hdmeenkatua keskustan suuntaan (etelaan)
padasiassa nelikerroksista. Kaavamuutosalueen lansipuolella on 7-kerroksinen asuinrakennus, joka
sijoittuu maen paalle sekd 5-kerroksinen asuinrakennus. Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on
nelikerroksinen asuinrakennus ja itdpuolella yksikerroksisen liikerakennuksen takana 8-kerroksisia
asuintaloja seka kaakkoispuolella 6-kerroksinen asuinrakennus. Kaavamuutosalueen ymparistd on
erityisesti itdpuolella melko valjasti rakennettua, johtuen osaltaan Hadmeenkadun Itdpuolella olevasta
rakentamattomasta LPY-alueesta. Kaavamuutosalue on erdanlaisessa nivelkohdassa, jossa keskustan
tiiviimpi 4-5 kerroksinen kaupunkirakenne muuttuu harvemmaksi ja korkeammaksi, lahiotyyppiseksi
kerrostalorakentamiseksi. Kaavamuutosalueen korkempi rakennusmassa sulautuu toisaalta hieman
paremmin ymparistddnsa pohjoisen, lannen ja idan nakymasuunnista sitéd ymparéivan korkeamman
rakentamisen johdosta. Toisaalta harvan kaupunkirakenteen johdosta muodostuvat nakymat ovat
jalkimmaisistd suunnista avarampia ja pidempia ja uudisrakennus hahmottuu talta osin ymparistostaan
enemman kuin rajatummasta Hameenkadun katutilasta kasin katsottuna.

Kaavaehdotusvaiheessa korkeamman rakennusmassan korkeinta, yhdeksankerroksista osaa on
supistettu hieman ja rakennuksen pohjoisosaan on merkitty kahdeksankerroksisen rakennusalan
sijaan seitsenkerroksinen rakennusala. Tavoitteena on ohjata toteutusta viitesuunnitelmassa esitetyn
kaltaiseen vinoon kattoon seka vahentaa rakennuksen massiivista vaikutelmaa.

Rakennuksen hahmottumista on tutkittu seuraavin valokuvasovituksin (Arkkitehtitoimisto AJAK Oy)
mukaillen aiemmin laadittua tontin viitesuunitelma-aineistoa (Arkkitehtitoimisto Peltonen-Sinisalo Oy).

Nakyma Valtakadun ja Kauppakadun risteyksesta Valtakatua pitkin pohjoiseen. Vasemmalla oleva
musiikkiopiston rakennus edustaa Riihimden keskusliikekadun RKY-alueen matalampaa rakentamista
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ja oikealla oleva Vdéstarakin rakennus hieman korkeampaa rakentamista, ollen nelikerroksinen.
Uudisrakennus hahmottuu myds Valtakadun ndakymapaatteend maamerkinomaisesti, mutta on melko
etadlld suhteessa lilkekeskustan vanhaan rakentamiseen. Kesdlla ja syksylla Kolmiopuiston puusto
peittaad uudisrakennuksen tastd nakymasuunnasta lahes taysin. Uudisrakennus jésentyy osaksi sen
ymparilla olevaa uudempaa rakennuskantaa eika liity suoraan liikekeskustan alueen rakentamiseen.

Nakyma itdkaakosta. Uudisrakennuksessa korostuu sen ylimman kerroksen punertavansavyinen
yldosa. Matalampi uudisrakennus edesauttaa kokonaisuuden sulautumista ymparistéonsa.
Korkeamman uudisrakennuksen raystaslinja laskee kerroksen verran kohti pohjoista ollen kuitenkin
selvasti viereisid rakennuksia korkeammalla. Valkoisen ja punaisen varin vuorottelu julkisivupinnoilla
auttaa sopeutumaan vaaleaansavyisiin ympardiviin rakennuksiin. Korkeamman rakennusmassan
maantasokerros on varitykseltdan muusta massasta erottuva ja hivenen korkeampi elavéittaen
katutilaa.
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Naékyma pohjoisesta Hdmeenkatua pitkin kohti etelda. Laheltd katsottuna rakennus hahmottuu melko
massiivisena, osittain koska tastd kuvakulmasta ja tahan vuodenaikaan sen taustalta ei erotu
rakennuksia. Uudisrakennuksen oikealle puolelle jaa maella sijaitseva, lahes samankorkuinen
asuinkerrostalo, joka jaa kuvassa puuston peittamaksi. Vaihtelut julkisivun varityksessa ja
materiaaleissa jasentavat rakennusta pienemmaéksi ja mielenkiintoisemmaksi. Katupuut ja uudet
istutettavat puut pehmentavat rakennuksen sulautumista ymparistoon.
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5.4.3.

. 7 el M

Nékyma Hameenkatua pitkin pohjoiseen. Tasta ndkymdasuunnassa rakennuksen maamerkkimaisyys
tulee hyvin esiin. Rakennuksen molemmilla puolilla on kutakuinkin samankorkuisia asuinkerrostaloja,
mutta kaavamuutosalueella oleva uudisrakennus on ensimmainen isomman mittakaavan rakennus
keskustasta Hameenkatua pitkin pohjoiseen tultaessa ja ainoa joka ndkyy etdédmmaksi Hdmeenkatua
pitkin. Rakennuksen maantasokerros elavéittaa kaupunkitilaa, tukee osaltaan Hdmeenkadun roolia
kauppakatuna ja tulee hyvin esiin Hdmeenkadun nakymdpaatteend. Punertavansavyinen ylin kerros
erottuu selvasti muuten vaaleista rakennusmassoista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaavamuutoksen mahdollistama uudisrakentaminen eheyttaa ja tiivistda alueen kaupunkikuvaa.

Luonnonolot

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen luonnonoloihin, koska alue on ollut ennestdan rakennettu.
Rity-talon purkamisen jéljilta tyhja alue tdydentyy uudisrakentamisella.
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Luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen luonnon monimuotoisuuteen, koska kaavamuutosalueella ei
ole luonnonymparistoa.

Pienilmasto

Rakennusten sisapihalle syntyy rakennusmassojen tuulelta melko hyvin suojaama pienilmasto, joka
saa myos jonkin verran auringonvaloa, erityisesti kesaisin.

Vesistot ja vesitalous

Hulevesien maara tontilla voinee lisddntya jonkin verran kattopintojen ja asfaltoidun pysakdintialueen
my6ta. Toisaalta myds purettu Rity-talo on ollut kattopinta-alaltaan suuri ja on kerannyt huomattavan
maaran hulevetta. Asemakaavamaaraysten mukaan rakennuslupaan on liitettava istutussuunnitelma ja
hulevesien hallintasuunnitelma. Muodostuvien hulevesien maaraa pyritdan vahentamaan suosimalla
lapaisevia pintamateriaaleja ja toteuttamalla rakennuksia ja katoksia viherkattoisina. Hulevedet on
ensisijaisesti imeytettava ja toissijaisesti viivytettava tontilla.

Alueella ei harjoiteta pohjavetta vaarantavaa toimintaa eika alue ole pohjavesialuetta. Pohjaveden
korkeuteen rakentamisella ei ole merkittavaa vaikutusta.

Maa- ja metsatalous

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta maa- ja metsatalouteen.

Luonnonsuojelu
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta luonnonsuojeluun.

Muut vaikutukset

Haju- ja pélypaastét

Rity-talon purkaminen ja uudisrakennusten rakentaminen voivat aiheuttaa valiaikaisia polypaastoja.
Asuminen ei toimintona aiheuta ymparistéon haju- tai pdlypaastdja. Rakennusmassat suojaavat
sisdpihaa ja parvekkeiden lasitukset parvekkeita liikenteen pienhiukkasilta ja liikenteen nostattamalta
polylta.

Pienhiukkaset, ilmanlaatu

Pienhiukkasten lahtokohtainen lahde asemakaavan muutosalueella ovat Hameenkatua pitkin kulkeva
ajoneuvoliikenne seka energiantuotannon ja teollisuuden paastét seka puun pienpoltto. Riihimden
ilmanlaatuselvityksen (2011) mukaan asemakaavan muutosalueen valittémaan laheisyyteen ei sijoitu
pistemaisia ilmanlaatua heikentavia kohteita Iahimpien kohteiden ollessa yli kilometrin etaisyydella.
Selvityksen mukaan (sivut 42 ja 43) energiatuotannon ja teollisuuden aiheuttamat typpidioksipaastot
eivat ylita asetettuja raja-arvoja Riihimaen keskustan alueella. Samoin selvityksen mukaan (sivut 44-
47 ja sivut 59 ja 61) ajoneuvoliikenteen typpidioksidipaastot eivat ylitd asetettuja raja-arvoja
Riihimaen keskustan alueella. Mydskaan edella mainittujen paastdjen yhteisvaikutus ei ylitd asetettuja
raja-arvoja (sivut 48-52 ja sivut 63-65).

Helsingin seudun ympéristopalveluiden (HSY) ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL)
maadrittelemien ilmanlaatuvydhykkeiden avulla pyritdan vahentamaan pienhiukkasten ja muiden
likenteen paastdjen terveyshaittoja paakaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetdisyydet maarittelevat
vyohykkeet, joita Id@hemmaéksi ei suositella asutusta. Etdisyys on ilmoitettu metreina ajoradan reunasta
rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikennemadréna kaytetdan arkivuorokauden
ajoneuvomaaraa.
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Ajoneuvoliikenne on uusimman meluselvityksen (Sitowise Oy 17.5.2022) mukaan Hameenkadulla
nykytilanteessa 8 400 — 11 100 ajoneuvoa vuorokaudessa ja ennustetilanteessa v. 2035 9 000 — 12
000 ajoneuvoa vuorokaudessa. HSY:n suositusetdisyys 10 000 ajoneuvon vuorokausimaaralle on 7 m
(8.6.2022, Léhde https://www.hsy.fi/ilmanlaatu-ja-
ilmasto/tietoakaupunkisuunnitteluun/ilmanlaatuvyohykkeet/).

Asemakaavan muutosalueelle rakennettavan itdpuolisen asuinkerrostalon rakennusalan etdisyys
Hameenkadun ajoradan reunasta on Idhimmilladn 6 metrid (noin 10 m matkalla). Samoin
mahdolliseksi liiketilaan liittyvaksi mahdolliseksi oleskelualueeksi suunniteltu rakennusmassan ja
Hameenkadun valinen kaistale (esimerkiksi ravintolan terassi) on [ahimmilldan 6 metrin etaisyydella
ajoradasta. Valtakdyran likennemdara on alle 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa, joten se ei aiheuta
toimenpiteitd pienhiukkasten suojavyéhykkeen suhteen. (raja-arvo on 5 000 ajoneuvoa/vrk)

Kaavan ehdotusvaiheessa on asuntojen ilmanlaadun varmistamiseksi lisatty yleinen kaavamaarays,
jonka mukaan:

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittda erityista huomiota liikenteen aiheuttamien
epdpuhtauksien takia. Valtakadun ja Hdmeenkadun suuntaan avautuvien asuinhuoneistojen tuloilma
tulee ottaa katolta tai sisapihan puolelta.

Melu

Asemakaavan muutos ei aiheuta meluhaittaa alueelle.

Meluselvityksen (Sitowise Oy 17.5.2022) mukaan ennustetilanteen v. 2035 liikkennemaarat ovat
hieman nykytilannetta suurempia ja siten melutasoja mitoittavia.

Meluselvityksen mukaan nykytilanteessa pdivdajan keskidanitaso on suurimmillaan Iahimpana
Hameenkatua noin 60 dB. Ennustetilanteessa suunnitellut rakennusmassat suojaavat pihaa ja sen
leikkialuetta Hdmeenkadun liikenteen melulta niin, etta siella alittuu paivaajan ohjearvo 55 dB ja
y6ajan ohjearvo 50 dB. Suunnitelluilla rakennusmassoilla ei ole merkittdvia heijastus- tai
suojausvaikutuksia kaavamuutosaluetta ympardiviin ulkoalueisiin ja rakennuksiin. Erillisia meluesteita
ei ole tarpeen rakentaa, mikali rakennusmassat toteutuvat suunnitellusti.

Julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat Hdmeenkadun lahimpien uudisrakennusten julkisivuilla
suurimmillaan padivaaikaan 62...63 dB ja ydaikaan 54...56 dB. Keskiadnitasot ovat katujen puoleisilla
julkisivuilla suurempia alemmissa kerroksissa, joissa Hdmeenkadun ja Valtakdyran melun vaikutus on
suurempi. Katujen puolella parvekkeiden melutasot ylittavat ohjearvot, joten katujen puolella
parvekkeet (ja mahdolliset viherhuoneet) madrataan kaavassa lasitettaviksi. Pihan puolella lasitus ei
ole melun vuoksi valttdmatonta.

Raideliikenteen melulla ei ole vaikutusta julkisivun danitasoerovaatimuksiin. Raideliikenteen melu tai
tarind ei myoskaan Riihimaen meluselvityksen 2019 mukaan vaikuta asemakaavan muutosalueelle.

Julkisivujen osalta asemakaavassa riittaa ymparistoministerion asetuksen mukainen
vahimmaisaanitasoerovaatimus A L 30 dB.

Ympariston puhtaus

Asemakaavan muutos ei aiheuta vaaraa ympariston likaantumisesta.

Roskaantuminen
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Uudisrakennuksille tulee toimiva jatehuolto ja jatteiden kierratys.

Haittaeldimet

Jateastioiden (erityisesti biojateastian) tyhjennys on suoritettava tarpeeksi usein, ettd haittaeldimille ei
synny mahdollisuutta saada ravintoa jatteista. Tarvittaessa piharakennukseen sijoittuva jatehuone on
suojattava pienelaimilta esimerkiksi metalliverkolla. Asianmukaisella jatehuollolla haittaelainten (rotat)
lisadntymiselle ei nailld toimenpiteilld syntyne edellytyksia.

Kunnallistalous

Uusien kerrostalojen rakentamisella kaupungin keskustaan on postitiivinen vaikutus asuntotarjonnan
lisadntyessa. Ydinkeskustan tontti, jolla on palvelut vieressa on todennakdisesti kysytty ja sille 16ytyy
ostajat ja myéhemmin asukkaat. Rakennusten maantasokerrokseen sijoittuva liiketila vireyttaa
osaltaan alueen elinkeinotoimintaa ja kunnallistaloutta.

Kaupunki saa tontin arvonnousuun perustuen maankayttdsopimustuloa.

Asukkaiden ikdrakenne

Alueelle muuttavien uusien asukkaiden ikarakenne ei ole tiedossa. Todenndkoisesti
kaavamuutosalueen uudisrakentamisen synnyttdama uusi asukaskanta tulee noudattamaan Riihimaen
keskusta-alueen vallitsevaa ikarakennetta.

Véestéryhmien toimintamahdollisuudet
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin.

Tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Uudisrakentaminen luo ty6ta ja silla on positiivista vaikutusta alueen elinkeinotoimintaan. Rakennusten
valmistuttua alueelle sijoittuva liiketila vireyttaa hieman Riihimden keskusta-alueen elinkeinotoimintaa.

5.5. YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
Kaavamuutosalueella ei ole ymparistdn hairidtekijoita.

5.6. KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET
Kaavakartta on selostuksen liitteena (liite 2).

5.7. NIMISTO

Kaavamuutoksella ei muodostu tarpeita uudelle nimistélle.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT
Viitesuunnitelma Arkkitehtitoimisto Peltonen&Sinisalo, 2021, liite 3

6.2. TOTEUTUKSEN SEURANTA
Riihimden rakennusvalvonta seuraa alueen toteutumista rakennuslupakasittelyn keinoin.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Asemakaavan muutos 1:55
Hameenkatu 48-50 Rity

ALOITE/HAKIJA

Kiinteistd Oy Riihimdaen Hameenkatu 48 hakee asemakaavan muutosta omistamalleen tontille 694-1-9010-20. Kau-
punginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta 11.6.2018. Riihimden kaupunki ja maanomistaja ovat so-
pineet kaavoituksen kaynnistamisestd 25.2.2019. Vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa Hameenkatu 48-50 Rity kaava-
muutoksen numero on A16. Asemakaavan muutos laaditaan konsulttitydona. Kaavakonsulttina toimii Arkkitehtitoimis-
to AJAK Oy Helsingistd. Kaavamuutos edellyttdd maankayttosopimusta kaupungin ja maanomistajan valilla.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee 0,7 kilometria Riihimaden rautatieasemasta pohjoiseen, Harjukyldan kaupunginosassa Ha-
meenkadun, Valtakadun ja Valtakdyran liittyman tuntumassa. Suunnittelualueen omistaa Kiinteistd Oy Riihimden Ha-
meenkatu 48. Tontin nykyinen pinta-ala on 3 084 m?. Suunnittelualueeseen kuuluu lisdksi n. 170 m? suuruinen osa ka-
tualuetta, jonka hakija on hankkinut omistukseensa.

S

palloily y Kallionkaty

. i
Kaavamuutosalueen likimddrdinen sijainti on merkitty siniselld ympyrdlld.
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ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITE

Tontilla sijainnut nk. ”Rity-talo” on purettu loppuvuonna 2021. Rakennukselle myénnettiin purkulupa, jonka lainvoi-
maisuus on padivatty 29.12.2017. Tontti on talla hetkelld rakentamaton. Tontille on tarkoitus rakentaa asemakaava-
muutoksen vahvistuttua kaksi uutta asuinkerrostaloa sekd maantasokerrokseen liiketilaa. Asuinkerrosten tavoiteltu
kerrosala on yhteens3 4 350 kem? ja liiketilan tavoiteltu kerrosala vdhintdadn 150 kem?2. Asemakaavan muutoksessa
tontin kayttotarkoitusmerkintd muutetaan asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi (AL), mikd mahdollistaa asuinker-
rostalojen ja liikerakennusten rakentamisen tontille. Tavoitteena on tdydentda Riihimden keskustaa ja lisdta asumista
palvelujen darelle. Uudisrakennuksella voidaan my6és muodostaa uusi kaupunkikuvallinen kohokohta, visuaalinen paa-
te Hameenkadulle. Rakennusten arkkitehtuurista ja toiminnoista on laadittu alustava viitesuunnitelma (Arkkitehtituu-
ritoimisto Peltonen ja Sinisalo, T2H Oy) vuonna 2018. Viitesuunnitelmaa on tarkennettu asemakaavamuutoksen laati-
misen edetessa.

LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Maakuntakaava:

Suunnittelualueella on voimassa Kanta-Hameen maakuntakaava 2040. Maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu
tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain pykdlan 201 § mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maa-
kuntakaava 2040 on voimaan tullessaan kumonnut kaikki aiemmat Kanta-Hameen maakuntakaavat: Vuonna 2006
vahvistetun kokonaismaakuntakaavan seka 1. vaihemaakuntakaavan ja 2. vaihemaakuntakaavan. Suunnittelualue si-
joittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle (C).

Lisdtietoa maankuntakaavasta saa Himeen liitosta, www.hameenliitto.fi.

Yleiskaava:

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017. Yleiskaava sai lainvoi-
man 20.8.2017. Yleiskaavassa suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen alueella (C, alue on tarkoitettu palveluja,
hallintoa seka keskustaan soveltuvia, ymparistohairioita aiheuttamattomia tyopaikkatoimintoja ja asumista varten.)

Lisatietoa yleiskaavasta saa osoitteesta Riihimaen kaupungilta, www.riihimaki.fi/asu-ja-rakenna/kaavoitus.

Asemakaava:

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K) seka ka-
tualuetta. Asemakaavassa on osoitettu korttelialueelle rakennusoikeutta 2 297 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on
kolme, osalla alueesta yksi. Korttelialueen kaakkoisosaan on osoitettu pysakéimispaikka ja korttelin koillisreunalle istu-
tettava puurivi. Pysakdimispaikan lapi kulkee maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Korttelin lapi kulkee luo-
de-kaakko -suunnassa yleiselle jalankululle varattu alueen osa, joka jatkuu pysakdintiin varatun alueen kohdalta ka-
peampana eteldan Hameenkadulle. Alueen koillis- ja lounaisreunoille on osoitettu istutettavat alueen osat.

Maanomistus:
Suunnittelualueen omistaa Kiinteisté Oy Riihimdaen Hameenkatu 48.

SELVITYKSET

Alueelta on olemassa seuraavat selvitykset:
- Riihimé&en yleiskaava 2035 varten tehdyt selvitykset
- Riihimaen meluselvitys, Ramboll Finland Oy, 2019
- Riihimaen ilmanlaatuselvitys, lImatieteen laitos, 2011
- Riihimaen liikenneselvitys 2035, Sito Oy, 2011
- Meluselvitys, Sitowise Oy, 2022



OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman kaavatyon osallisia ovat mm:
- alueen maanomistajat
- muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihim&en kaupungin vastuualueet:
ymparistonsuojelun palvelualue
rakennusvalvonnan palvelualue
- Riihimaen vesi
- Riihimden seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma
- Caruna Oy
- Elisa Oyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Riihimaen Kaukolampo6 Oy
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Hameenlinnan kaupunginmuseo
- muut yhdistykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustyon ajan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
www.riihimaki.fi/asu-ja-rakenna/kaavoitus. Suunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa tyon aikana. Muutoksista ja tay-
dennyksista ei erikseen julkaista kuulutusta. Osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on esitetty taméan

osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteessa (liite 1). Kaavatyon aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen,

jossa myos kerrotaan miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo jarjestetdan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY -keskukselle
tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen vélinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) pidetdan tarvittaessa.
Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lausunnot. Kaavamuutos ei liity
lilkennealueisiin. Uudenmaan ELY -keskukselta ei pyydeta lausuntoa. Kaavamuutoksen yhteydessa ei ole tarpeen teh-
da erillista liilkenneselvitysta.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Alueen kayttotarkoitus muuttuu ja alueen rakennusoikeus kasvaa. Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkitta-
vd ja etenee alla olevan kuvan mukaisesti.

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvéksymisvaihe Voimaantulo
0AS T e ; T
eli osallistamis-ja eprEl N e nahtévilla Koavaehdotis a nahtavilla Tarkistettu o o Lainvoimainen
3 viikkoa 30 paivaa ehdotus kaava

arviointisuunnitelma

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL9 §, MRA 1 §)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja
valilliset vaikutukset.



Asemakaavan vaikutukset arvioidaan |dhtotietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa hyédynnetaan
my0s osallisten mielipiteitd ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan kaavaselostuksessa. Arvioitavat vaikutukset
ovat:

- yhdyskuntarakenteeseen - terveyteen ja viihtyvyyteen

- kaupunkikuvaan - asumiseen, lapsiin

- rakennettuun kulttuuriymparistoén - tekniseen huoltoon

- liilkenteeseen - kunnallistalouteen

- pinta- ja pohjavesiin - tyopaikkoihin, elinkeinotoimintaan, yrityksiin

- virkistykseen

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Arkkitehtitoimisto AJAK Oy
arkkitehti Adalbert Aapola
Helsinki

Riihimden kaupunki
Elinvoiman toimialue / Kaavoitus
PL 125, 11101 Riihim&ki (kdyntiosoite: Eteldinen asemakatu 4, 3. kerros)

kaavoitusarkkitehti Jari Jokivuo
sahkoposti: jari.jokivuo@riihimaki.fi
Puh: 040-330 4828

kaavasuunnittelija Otto Makela
sahkoposti: otto.makela@riihimaki.fi
Puh: 050-594 4953

kaavoituspaallikkd Niina Matkala
sahkoposti: niina.matkala@riihimaki.fi
Puh: 050-433 5455

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.rithimaki.fi/asu-ja-rakenna/kaavoitus
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavanmuu-
toksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

3/2019

ALOITUSVAIHE
Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulosta on ilmoitettu
lehtikuulutuksella 10.3.2019

3/2019 - 11/2021

LUONNOSVAIHE

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnosvaihtoehtojen
vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnosvaiheessa jarjestetdan osal-
listen kuuleminen asettamalla luonnosaineisto nahtaville kolmeksi viikoksi seka jarjestamalla
yleisétilaisuus. Luonnosvaiheen materiaalit ovat ndhtavilla kaupunkikehityksen toimialueen ti-
loissa (Eteldinen Asemakatu 4, 3. krs.) seka verkkosivuilla www.riihimaki.fi/kaavoitus. Nahtavilla
olosta ja yleisotilaisuudesta tiedotetaan osallisille kirjeitse, kaupungin ilmoituslehdessa, kau-
pungin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti. Mielipide
osoitetaan kaavoitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldinen Asemakatu 2, PL 125,
11101 Riihim&ki). Tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisdiltd pyydetdan lausunnot. Annetut mieli-
piteet ja lausunnot voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

12/2021-9/2022

EHDOTUSVAIHE

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus kaavaluonnoksen perusteella. Suunnittelussa huomi-
oidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitellddn kaupunginhallituksel-
le, jonka paatokselld se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi Kaupunkikehityksen toimialueen
tiloihin (Eteldinen Asemakatu 4, 3. krs) seka kaupungin verkkosivuille. Ndhtavilla olosta kuulute-
taan kaupungin verkkosivuilla. Ndhtavilla olon jalkeen kaavan laatija valmistelee vastineet
mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia muutoksia,
kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa kaupunginhallitus aset-
taa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattda kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana. Muis-
tutus osoitetaan kaupunginhallitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon kirjeitse (Eteldinen
Asemakatu 2, PL 125, 11101 Riihim&ki). Lausuntoja pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yh-
teisoiltd, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta. Muistutukset voidaan julkais-
ta kaupungin verkkosivuilla.

10-12/2022 HYVAKSYMISVAIHE
Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen. Halli-
tus esittda kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuk-
sen. Hyvaksymispdatoksestd lahetetdan tieto viranomaisille sekd muistutuksen tehneille, jotka
ovat pyytdneet ilmoitusta ja jattaneet yhteystietonsa.
Osallistuminen
Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paa-
toksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

1-2/2023 VOIMAANTULO

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatéksestd, mikali
kaavasta ei ole valitettu. Kuulutuksesta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin- ja liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

901 O Korttelin numero.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

4350+L150 Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennusalan
rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa paakayttdtarkoituksen
mukaisen kerrosalan ja toinen luku katutasoon
vahintaan varattavan liiketilan kerrosalan.

Vi Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

[y Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Maanalainen tila.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota

== - Y
otsakkeessa mainittu kaavamuutos koskee ja jolta
aiemmat kaavamerkinnat ja -maaraykset poistuvat.
1:45 Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulopaiva.
10.7.1992

YLEISMAARAYKSIA

Rakennuslupaan on liitettdva istutussuunnitelma ja hulevesien
hallintasuunnitelma.

Ulkoiluvalinevarastot ja katokset voidaan rakentaa
rakennusoikeuden liséksi ja rakennusalan rajoittamatta.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa
porrashuoneiden 15m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa, kun
porrashuoneessa on luonnonvaloa. Tama tila ei mitoita
autopaikkoja eika vaestonsuojaa.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi saa
rakennusalalle rakennuksiin sekd maanalaisiin tiloihin tontille
sijoittaa asukkaiden kaytt66n autohalli-, sauna-, kerho-,
harrastus-, varasto-, vdestonsuoja- ja muita asukkaita palvelevia
yhteiskadyttoisia tiloja seka teknisia tiloja, kuitenkin enintdaan 20%
sallitusta kerrosalasta. Tama tila ei mitoita autopaikkoja eika
vdestonsuojaa. Viherhuoneet saa rakentaa kerrosalan lisdksi.

Asuntojen yhteyteen saa sijoittaa irtaimistovaraston
rakennusoikeuden liséksi. Tama varasto ei mitoita autopaikkoja
eikd vaestonsuojaa.

RAKENTAMISTAPAA JA KAUPUNKIKUVAA KOSKEVAT
MAARAYKSET

Julkisivujen tulee olla asuinkerrosten osuudella pdaosin puuta,
tiilta tai rapattua pintaa. Julkisivuissa ei saa olla nakyvia
elementtisaumoja. Alimpien yhteiskdytdssa olevien kerrosten
osalta julkisivujen tulee olla tummimmat. Alimmissakin
kerroksissa tulee olla ikkunoita, maantasokerroksen julkisivu ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Nakyvaa betonisokkelia
julkisivuissa ei sallita, vaan sokkeli tulee laatoittaa tai kayttaa
luonnonkiviverhousta. Hdmeenkadun puoleisen rakennuksen
maantasokerroksen kerroskorkeuden on oltava vahintdan 3.5 m.

Julkisivuvarityksen tulee vaihdella rakennuksittain.
Liikehuoneistojen julkisivuja tulee elavoittaa valaistuksella,
katoksilla ja vastaavilla tavoilla.

Hameenkadun puoleisen maantasokerroksen julkisivujen tulee
olla padosin liiketilatyyppisia.

Hameenkadun puoleisen rakennusmassan ylimman kerroksen
tulee muodostaa Hameenkadun padatetta korostava osa.
Korostuksen tulee olla korkealaatuinen ja muodostaa positiivisen
ja mielenkiintoisen elementin kaupunkikuvassa. Korostusosan
julkisivujen tulee olla vériltdan punaisenkirjava tai punertava.
Korostusosa saa ulottua ulokkeena rakennusalan ulkopuolelle
enintdan 1 metrin. Himeenkadun puoleisessa rakennusmassassa
on oltava (muutoin paitsi korostusosan osalta) viisto vesikatto,
joka laskee rakennusmassan suuntaisesti koilliseen pdin. Viiston
katon kaltevuuden tulee olla suunnilleen yhden kerroksen
korkuinen koko julkisivun matkalla.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kdyteta liikenteelle,
tulee istuttaa runsaasti puita ja pensaita. Rakentamattomilla
tontin osilla tulee suosia vetta lapéaisevid pintamateriaaleja.
Piharakennukset ja katokset on toteutettava viherkattoisina.

Rakennusten ja katualueen valinen alue Himeenkadun sivulla
tulee kiveta tai kasitelld muuten osana kaupunkimaista katutilaa.
Alueelle voidaan sijoittaa pysyvia liiketilojen asiakkaille
tarkoitettuja terasseja.




MELUNTORJUNTAA JA ILMANLAATUA KOSKEVAT MAARAYKSET

Valtakdyran ja Hdmeenkadun puoleisilla rakennusten sivuilla
asuntojen parvekkeet ja viherhuoneet on lasitettava.

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittaa erityista
huomiota liikenteen aiheuttamien epapuhtauksien takia.
Valtakadun ja Hdmeenkadun suuntaan avautuvien
asuinhuoneistojen tuloilma tulee ottaa katolta tai sisdpihan
puolelta.

HULEVESIEN HALLINTA

Hulevedet on ensisijaisesti imeytettdva tontilla. Toissijaisesti
hulevesia tulee viivyttaa tontilla siten, etta viivytysjarjestelman
mitoitustilavuus on 1 m3 / 100 m? vett3 |3pdisematonta pintaa
kohden.

Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa
tdyttymisestddn ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Rakenteellista viivytystilavuuden tarvetta voi korvata kayttamalla
rakennuksissa ja katoksissa viherkattoja ja/tai pysakointialueilla
lapdisevia hulevesikivia.

AUTO- JA PYORAPAIKOITUSTA KOSKEVAT MAARAYKSET

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot lap /120 k-m?

Liike- ja toimistotilat 1 ap /85 k-m?

Lisaksi vieraspysakointiin on varattava 1 ap / 1000 k-m?

Yksi yhteiskdyttoauto voi vahentda autopaikkavelvoitetta 5
autopaikalla.

Polkupydradpaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 pp /30 k-m?
Liike- ja toimistotilat 1 pp /50 k-m?

Polkupyérapaikoista vahintdan 30% on sijoitettava pihatasossa
olevaan lukittavaan ulkoiluvalinevarastoon tai katokseen.
Autopaikkoja voidaan myohemmin osoittaa tontin ulkopuolelle
mahdollisesti rakennettavaan pysakointilaitokseen.




I RIHIMAEN KAUPUNKI

694 1:55
Hameenkatu 48-50 Rity

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee:
1. kaupunginosan, Harjukylan korttelin 9010 tonttia 20.

2. kaupunginosan, Suokylan katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

1. kaupunginosan, Harjukylan osa korttelia 9010.

Tonttijaon muutos koskee:

1. kaupunginosan, Harjukylan korttelin 9010 tonttia 20.
Sitovalla tonttijaolla ja tonttijaon muutoksella muodostuu:
1. kaupunginosan, Harjukylan korttelin 9010 tontti 25.

kasittely:

OAS MRL 63§ 19.3.2019, tarkistettu 17.6.2021
Kuuleminen MRL 62§ 11.10.-9.11.2021
Kaupunginhallitus 17.08.2022

Nahtavilla MRL 65§ 22.08.-27.09.2022
Kaupunginhallitus xx.xX.Xxxx

Kaupunginvaltuusto xx.Xx.xxxx
Hyvaksymispaatds lainvoimainen xx.Xx.XXXX

RIHIMAEN KAUPUNKI  ELINVOIMAN TOIMIALUE

Riihimaelld 17.8.2022

kaavoituspaallikkd Niina Matkala
kaavoitusarkkitehti Jari Jokivuo

mittakaava
kaavasuunnittelija Otto Méakela piir.nro

1:1000
1:55

Pohjakartta tayttdd maankéytto- ja rakennuslain 54a §:n asettamat vaatimukset. Korkeusjérjestelma N2000.

kaupungingeodeetti Ari Vettentera

ARKKITEHTITOIMISTO AJAK Oy

arkkitehti Adalbert Aapola
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 694 Riihimaki Tayttamispvm 29.07.2022
Kaavan nimi Hameenkatu 48-50 Rity

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 10.03.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus 694 1:55
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3254 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal

Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3254
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 0,3254 100,0 4500 1,38 0,0000 2203
A yhteensa 0,3254 100,0 4500 1,38 0,3254 4500
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -0,3084 -2297
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa -0,0170
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?2] [Tkm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensa 0 (1}

Rakennussuojelu

Alamerkinnat
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Aluevaraukset [hal [%] [k-mZ2] [e]

Yhteensa 0,3254 100,0 4500 1,38
A yhteensa 0,3254 100,0 4500 1,38
AL 0,3254 100,0 4500 1,38
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

K

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

Kadut

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.

[ha +/-]
0,0000
0,3254
0,3254

-0,3084
-0,3084

-0,0170
-0,0170

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

2203
4500
4500

-2297
-2297

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[1km] [k-m?2] [Ikm +/-1
Yhteensa 0 0
Asemakaava 0 0

Ei-asemakaava

[k-m2 +/-]
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HAMEENKATU 48-50 RITY
ASEMAKAAVAN MUUTOS

THVISTELMA LAUSUNNOISTA JA MIELIPITEISTA SEKA VASTINEET

Kaavatydn aikana saatujen lausuntojen, mielipiteiden ja muistutusten sisaltd on tiivistetty tdhan
asiakirjaan. Alkuperaiset lausunnot, mielipiteet ja muistutukset ovat suunnittelijan ja paattajien
kaytdssa. Vastineissa on kerrottu, miten saatu palaute on vaikuttanut/huomioitu kaavan valmis-
telussa.

LUONNOSVAIHEESSA SAAPUNEET LAUSUNNOT JA MIELIPITEET SEKA VASTINEET

Luonnosvaiheessa (nahtavilldolo 11.10.2021 -9.11.2021) saatiin seitseman lausuntoa ja nelja
mielipidetta.

Hameenlinnan kaupunginmuseo, 8.11.2021, lausunto

Museovirasto on aiemmassa lausunnossaan todennut, ettd uudisrakentamisen toteutukseen
seka ymparistédn sopeuttamiseen on kiinnitettava erityistd huomiota. Suunnittelualue sijoittuu
Riihimaen Keskusliikekadun valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistdn tun-
tumaan. Suunnittelualueen korkealla rakennusryhmalld on huomattavia vaikutuksia kaupunki-
kuvaan. Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo pyytaa vaikutusten arvioinnissa kiinnittamaan
huomiota alueen kaavahistoriaan seka suunnittelussa nykyisen rakennetun ymparistén mitta-
kaavaan, massoitteluun ja sijoitteluun.

Museolla ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Vastine Himeenlinnan kaupunginmuseon lausuntoon

Kaavaselostukseen lisdtdaan omana kappaleenaan kaupunkikuvallinen tarkastelu, jossa on myos
visuaalista aineistoa.

Kanta-Hameen pelastuslaitos, 5.11.2021, lausunto

Ei huomautettavaa. Pelastustie- ja muut turvallisuuteen liittyvat asiat ratkaistaan rakennuslupa-
kasittelyn yhteydessa.

Vastine Kanta-Hameen pelastuslaitoksen lausuntoon

Merkitaan tiedoksi.
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Riihimaen Vesi Oy, 11.10.2021, lausunto

Ei lausuttavaa asemakaavan muutoksesta.

Vastine Riihiméden Vesi Oy:n lausuntoon

Merkitaan tiedoksi.

Riihimaen kaupunki / ymparisténsuojelu, 14.10.2021, lausunto

Kaavamuutoksen yhteydessa on laadittava meluselvitys ja kaavamaaradyksia on tasmennettava
laaditun selvityksen perusteella.

Rankkasateiden lisdantyessa on tarkeaa, etta hulevesia pidatetaan ja viivytetdan mahdollisim-
man tehokkaasti myds kaupungin keskustassa. Mahdolliset ratkaisut, esimerkiksi viherkatot tu-
lee selvittaa kaavoituksen kuluessa. Vireilld olevassa hankkeessa asiaa ei ole selvitetty riittavasti
eika asiasta anneta kaavaluonnoksessa riittavia maarayksia. Maarayksia tulee talta osin tayden-
taa.

Hulevesien hallinnan tavoitetaso ja mahdolliset keinot taytyy (kaavassa olevan yleismaarayksen
lisaksi) tunnistaa ja maarata asemakaavassa.

Vastine Riihimaen kaupungin ymparisténsuojelun lausuntoon

Meluselvitys on laadittu kevaalla 2022. Selvityksen perusteella kaavamuutoksen kaavamaarayk-
sien melua koskevia yleismaarayksia muutetaan muotoon:

"Valtakdyrdn ja Hdmeenkadun puoleisilla rakennusten sivuilla asuntojen parvekkeet ja viherhuoneet
on lasitettava.”

Kaavamaarayksien yleismaarayksissa on kohta, jonka mukaan:

“Rakentamatta jddvilld tontin osilla, joita ei kdytetd liikenteelle, tulee istuttaa runsaasti puita ja pen-
saita.”

Maaraysta on taydennetty siten, ettd rakentamattomilla tontin osilla tulee suosia vetta lapaisevia
pintamateriaaleja ja etta piharakennukset ja katokset on toteutettava viherkattoisina.
Maarayksella pyritdan osaltaan myds viivyttamaan hulevesia. Lisaksi yleismaaraysten mukaan:
"Rakennuslupaan on liitettdvé istutussuunnitelma ja hulevesien hallintasuunnitelma.”

Kaavamaarayksia on tdydennetty hulevesien hallinnan osalta seuraavasti:

"Hulevedet on ensisijaisesti imeytettéva tontilla. Toissijaisesti hulevesid tulee viivyttdd tontilla siten, etté
viivytysjérjestelmén mitoitustilavuus on 1 m3/ 100 m? vettd ldpdisemdéténtd pintaa kohden.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 24 tunnin kuluessa tayttymisestddn ja niissé tulee olla suunniteltu
ylivuoto.”

Rakenteellista viivytystilavuuden tarvetta voi korvata kayttamalla rakennuksissa ja katoksissa
viherkattoja ja/tai pysakdintialueilla 1apaisevia hulevesikivia.

Telia Finland Oyj, 19.10.2021, lausunto

Ei lausuttavaa.
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Vastine Telia Finland Oyj:n lausuntoon

Merkitaan tiedoksi.

Riihimden seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma 21.10.2021, lausunto

Ymparistoterveys pitaa tarkeang, etta asemakaavassa huomioidaan THL:n ja Helsingin kaupun-
gin ymparistdpalvelujen (HSY) pienhiukkasten ja muiden liikenteen terveyshaittojen vahenta-
miseksi maarittelemien ilmanlaatuvydhykkeiden mukaiset rakentamisetaisyydet.

My6s myéhemmin laadittavassa meluselvityksessa mahdollisesti ilmenevat meluntorjuntatoi-
menpiteet tulee huomioida kaavamaarayksissa.

Radonin esiintyminen alueella ja sen mahdollinen torjuntatarve tulee huomioida kaavamaarayk-
sissa ja rakennusluvissa.

Vastine Riihiméaen seudun terveyskeskuksen kuntayhtyman lausuntoon

Lisataan yleisiin kaavamaaraksiin kohta:

"Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittdad erityistd huomiota liikenteen aiheuttamien
epdpuhtauksien takia. Valtakadun ja Himeenkadun suuntaan avautuvien asuinhuoneistojen tuloilma
tulee ottaa katolta tai sisépihan puolelta.”

Meluselvitys on laadittu kevaalla 2022, Selvityksen perusteella kaavamuutoksen kaavamaarayk-
sien melua koskevia yleismaarayksia muutetaan muotoon:

“Valtakdyrdn ja Himeenkadun puoleisilla rakennusten sivuilla asuntojen parvekkeet ja viherhuoneet
on lasitettava.”

Riihimaen kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan rakentamisessa on otettava huomioon
maaperan ja kaytettdvien materiaalien mahdollinen radonpitoisuus. Asiasta ei ole tarpeen erik-
seen maarata asemakaavassa.

Caruna Oy, 8.11.2021, lausunto

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siir-
ron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Alueen sahkonkayttd kasvaa kayttotarkoituksen muuttumisen ja rakennusoikeuden kasvun myo-
ta. Otamme sahkdnjakeluun kantaa tarkemmin kaavamuutoksen ehdotusvaiheessa.

Vastine Caruna Oy:n lausuntoon

Merkitaan tiedoksi.

Mielipide 12.10.2021

Tontin poikki nykyisessa kaavassa osoitettu jalankulkuyhteys on tarpeellinen ja tulee sailyttaa.
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Tontin koillisrajalla nykyisessa kaavassa merkitty puurivi tulee sdilyttad sekad maarata istutettavia
puita my6s Valtakayran puolelle. Nykyinen puustoinen tilanne tontin koillisreunalla saattaa
muuttua, jos koillispuolelle rakennetaan nykyisen kaavan mahdollistama asuinkerrostalo.

Kaavamuutokseen tulisi sisallyttaa katualuetta, johon merkittaisiin myos kadunvarsipuut sailytet-
tavana puurivina.

Vastine mielipiteeseen

Kaavamuutoksessa tontin kayttotarkoitus muuttuu tyévaenyhdistyksen kaytosta yksityisen
asuinkerrostaloyhtion kayttoon. Ei ole tdssa tapauksessa tarkoituksenmukaista ohjata jalankulun
yhteytta yksityisen asuinkerrostalotontin Iapi. Tallaisen yhteyden osoittaminen toisi mm. kun-
nossapitovelvollisuuksia tontin omistajalle. Yhteyden osoittaminen yksityisen asuinkerrostalo-
tontin poikki vaatisi erittdin painavat syyt, esimerkiksi hyvin suuret kdyttajamaarat ja vaihtoeh-
toisten reittien puutteen tms. Tassa tapauksessa poistuva yhteys voidaan jarjestaa alueen katu-
verkkoa pitkin kiertamalla kaavamuutoksen kohteena oleva tontti. Nykyisessa kaavassa oleva
jalankulkuyhteys Valtakadun ja Allinpuiston valilla ei mydskaan ole toteutunut luoteessa sijaitse-
van kerrostalon vuoksi.

Kaavamaarayksien yleismaarayksissa on kohta, jonka mukaan:

"Rakentamatta jadvillé tontin osilla, joita ei kéytetd liikenteelle, tulee istuttaa runsaasti puita ja pensai-
ta.”

Nain ollen istutettavia puuriveja ei ole tarkoituksenmukaista erikseen maarata. On kuitenkin
totta, etta riittavat pysakointi- ja piha-alueet rajoittavat istutettavien alueiden maaraa. Riippuen
rakennusten lopullisesta sijoittumisesta myds Valtakayran puolelle saattaa olla mahdollista to-
teuttaa istutuksia. Asia ratkaistaan rakennuslupavaiheessa.

Kaavakartalla istutettava/sailytettava puurivi on osoitettu Hameenkadun/Valtakadun puolelle,
tontin itdreunaan. Myds katualueen puusto sailyy Hdmeenkadulla/Valtakadulla.

Tontin itdrajalla, Valtakadun/Hameenkadun varressa on taysikokoista kadunvarsipuustoa, johon
kaavamuutos ei vaikuta, koska se rajautuu kaavamuutosalueen ulkopuolelle.

Mielipide 29.10.2021

Rakennus vaikuttaa suhteettoman kookkaalta ymparistd6n nahden eika sulaudu maisemaan.
Katon punainen vari korostaa vaikutelmaa.

Vastine mielipiteeseen

Kaava mahdollistaa viisi-’kahdeksankerroksisten asuinkerrostalorakennusmassojen rakentami-
sen. Tontti sijoittuu Riihimaen keskustaan ja tontille haetaan kaupunkikuvallista korostusta
muodostavaa rakennusta Hdmeenkadun paatteeksi. Rakennuksen ympardivaa rakentamista
korkeampi rakennusmassa ja sen erottuvuus mm. varityksen osalta on siten perusteltua. Kaa-
vamaarayksiin merkitty "Punaisenkirjava” (se voi olla my&s esim. ruosteenpunainen) vari sisaltaa
muistuman tontin aiempaan tyévaentalohistoriaan. Lisaksi lahiymparistdssa (Riihimaen lukiolta
Valtakayralle) on paljon punertavakattoisia rakennuksia.
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Kaavakarttaa tarkistetaan siten, ettd yhdeksankerroksista rakennusalueen osaa pienennetaan ja
korkeamman rakennuksen pohjoisosassa rakennuksen kerroslukua madalletaan enintaan seit-
semankerroksiseksi. Muutoksilla pyritaan varmistamaan, etta toteutus noudattaa viitesuunni-
telman mukaisia ratkaisuja mm. mahdollisen viiston kattolinjan ja yhdeksankerroksisen osan
koon osalta.

Mielipide 4.11.2021

Suunnitelluista rakennuksista kahdeksankerroksinen on aivan liian korkea ja muodostaisi toteu-
tuessaan epaonnistuneen maamerkin.

Suunniteltu suuri huoneistomaara merkitsee merkittavaa lisaysta lahialueen autoliikenteeseen ja
pysakointiin, milla on negatiivinen vaikutus alueen lilkkenneturvallisuuteen.

Jalankulkijoiden ja varsinkin koululaisten liikenneturvallisuuden parantamiseksi Valtakayran Rity-
talon puoleiselle reunalle on rakennettava jalkakaytava/pyoratie.

Kiinteistd Allinnan Helmen mahdollinen pelastustoiminta tulee turvata rakentamalla kaavamuu-
toksen kohteena olevan uuden kiinteiston parkkipaikka siten, etta pelastuslaitoksen tikasauto
paasee riittdvan lahelle kiinteistdamme.

Vastine mielipiteeseen

Kaavamuutosalue sijoittuu Riihimaen keskustaan. Kaupungin tavoitteena on tiivistaa ja tehostaa
keskusta-aluetta uudenaikaisella kerrostaloasumisella. Rakennuksen korkeus on perusteltu suh-
teessa sen keskeiseen sijaintiin seka sijaintiin Rilhimaen keskeisen liikekadun, Hdmeenkadun
nakymapaatteena. Rakennuksen suunniteltu ja viitesuunnitelmassa esitetty arkkitehtuuri edus-
taa nykyaikaista asuinkerrostaloarkkitehtuuria. Kaavamaarayksissa edellytetylld, rakennuksen
huipulla olevalla korostusosalla haetaan kaupunkikuvallista huomiotaherattavyytta ja korkealaa-
tuista toteutusta.

Uuden asuinrakennuksen pysakdintipaikat sijoittuvat tontille eli rakennuksen sisapihalle tai vaih-
toehtoisesti rakenteellisina maan/pihakannen alle. Uuden rakennusoikeuden mahdollistama
asuntomaara, esimerkiksi noin 100 uutta asuntoa (=keskipinta-ala noin 45 kerrosnelidmetria) ei
viela merkittavasti lisaa alueen lilkkennemaaraa. Hameenkadun vuorokausittainen liikkennemaara
Keskuskadun ja Valtakayran valilla on nykytilanteessa 17.5.2022 teetetyn meluselvityksen mu-
kaan noin 11 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja suunnittelualueelta Hdmeenkatua pohjoiseen
noin 8 500 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Mahdollinen jalkakaytava/pyoratie sijoittuu katualueelle, jossa on nykyisin kadunvarsipysakdintia
vinopysakaintina. Jalkakaytavan/pydratien rakentaminen edellyttaisi todennakdisesti vino-
pysakdinnistd luopumista tai sen muuttamista kadun suuntaiseksi kadunvarsipysakéinniksi. Ta-
ma on kuitenkin erillinen kysymys, joka voidaan ratkaista kaupungin katusuunnitelmissa riippu-
matta kaavamuutoksesta.

Lahtokohtaisesti kiinteiston pelastusajo ja mahdolliset pelastusautojen nostopaikat tulee sijoit-
taa ensisijaisesti omalle tontille ja toissijaisesti esimerkiksi katualueelle. Naapurikiinteistda ei
voida katsoa velvoitettavaksi sovittamaan rakennussuunnitelmia siten, etta pelastusajo sen naa-
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purikiinteistolle toteutuu. Rakennuslupavaiheessa arvioidaan pelastusajon toteutuminen kaa-
vamuutoksen kohteena olevan tontin osalta ja tassa yhteydessa tai myéhemmin erikseen voi-
daan tarvittaessa tarkastella myds mielipiteen jattajan kiinteistén pelastusajon toteutumista.
Pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa, jonka
mukaan pelastustie- ja muut turvallisuuteen liittyvat asiat ratkaistaan rakennuslupakasittelyn
yhteydessa.

Mielipide (ei pvm)

Asemakaavojen laatiminen keskusta-alueelle vaatisi kokonaistarkastelua yleiskaavatasolla.
Hankkeen kaupunkikuvalliset vaikutukset tulisi selvittaa ja perustella.
Tonttilittyman paikka tulisi siirtdd Hameenkadun puolelle.

Kaavahankkeessa tulisi huomioida pohjoisenpuoleisen taloyhtion pelastusjarjestelyjen toteutu-
minen.

Kaavahankkeessa on noudatettava puolueetonta kasittelytapaa.

Vastine mielipiteeseen

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava (2035) on melko vastikdan eli vuonna 2017 saanut lain-
voiman. Uuden yleiskaavan laatiminen on laaja ja pitkdkestoinen prosessi eika sen kaynnistamis-
ta voida perustella yksittaisella asemakaavamuutoksella. Eika toisaalta voida pitaa kohtuullisena
tai tavoiteltavana, etta keskustaa kehittavat ja elinvoimaa yllapitavat kaavamuutoshankkeet jou-
tuisivat odottamaan vuosia kestavaa uutta yleiskaavatyota.

Vaikka yleiskaavaa ei ole kyetty paivittamaan tavoitellusti eli valtuustokausittain, on yleiskaava
keskustan osalta ajantasainen ja asemakaava on laadittu yleiskaavan tavoitteet huomioiden.
Lisaksi kaavamuutoksen mukainen asukasmaaran lisaaminen ja liiketilojen kehittdminen kau-
pungin keskustassa edistaa RakasRiksu2035-strategian mukaista vastustamattoman vartin kau-
pungin tavoitetta siten, etta arki on sujuvaa ja palvelut ovat lyhyen kavely- ja pyoradilymatkan
paassa.

Kaavaselostukseen lisdtdaan omana kappaleenaan kaupunkikuvallinen tarkastelu, jossa on myos
visuaalista aineistoa.

On luontevaa, etta tonttiliittyma on sijoitettu Valtakayran puolelle, jossa liikennemaarat ovat
vahadisemmat kuin Hameenkadulla ja liittyminen nain ollen turvallisempaa.

Lahtokohtaisesti kunkin kiinteiston pelastusajo ja mahdolliset pelastusautojen nostopaikat tulee
sijoittaa oman kiinteiston alueelle tai katualueelle. Naapurikiinteistda ei katsota velvoitettavaksi
sovittamaan rakennussuunnitelmiaan siten, etta pelastusajo naapurikiinteistélle toteutuu. Ra-
kennuslupavaiheessa arvioidaan pelastusajon toteutuminen kaavamuutoksen kohteena olevan
tontin osalta ja tassa yhteydessa tai mydhemmin erikseen voidaan tarvittaessa tarkastella myos
mielipiteen jattdjan kiinteistdon pelastusajon toteutumista.
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Kaavahankkeessa noudatetaan voimassaolevien lakien mukaisia kaavanlaatimisen prosesseja,
jotka edellyttavat kaavanlaatijalta puolueetonta asioiden kasittelytapaa ja paatdéksentekoa.
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