RIIHIMAKI

Muistio

KAIVOKATU 6-8 (KAAVALUONNOS 1I)
Asemakaavamuutoksen esittely- ja keskustelutilaisuus
7.6.2022 klo 17.32-18.18

Teams-kokous

1. Tilaisuuden avaus
Kaavoitusarkkitehti Jari Jokivuo avasi tilaisuuden klo 17.32. Muistion laatii
kaavasuunnittelija Otto Makela. Tilaisuudessa oli paikalla 3-4 osallista.

2. Asemakaavamuutoksen esittely
Jari esitteli Kaivokatu 6-8 kaavamuutoshankkeen (kaavahistoria, kaavoitusprosessi,
paatokset, aikataulu, lahtokohdat ja tavoitteet, kaavaluonnoskartta maarayksineen,
havainnekuva, leikkauskuva). Esiteltiin osallisten vaikutusmahdollisuudet hankkeen eri
vaiheissa seka mielipiteiden, muistutusten ja valitusten esittamismahdollisuudet.
Kaavamuutos on muuttunut merkittavasti, joten se asetetaan uudelleen nahtaville.
Keskeisimmat muutokset liittyvat rakennusoikeuden vahenemiseen ja rakennusalan
uuteen sijaintiin.
Keskustelun pohjaksi laadittu esitys on taman muistion liitteena.

3. Keskustelu
Kysymys: Voisiko Kaivokatua leventaa? Kaivokatua on usein talvisin hankalaa
kunnossapitaa runsaan kadunvarsipysakoinnin johdosta.
Vastaus: Toteutus olisi haastavaa, koska kadun varren muut kiinteistot ovat
yksityisessa omistuksessa. Asia pyritaan selvittamaan kunnallistekniikan ja
liikenteen suunnittelijoilta.
Kysymys: Onko rakentamiselle olemassa aikataulua?
Vastaus: Kaupungilla ei toistaiseksi ole tiedossa toteuttajaa hankkeelle. Tontti
laitetaan myyntiin kaavan tultua lainvoimaiseksi.
Kysymys: Voisiko alueelle varata tontteja kaupallisia palveluja varten?
Vastaus: Kaupallisten palvelujen painopiste on Hdmeenkadun varrella. Jopa
kaupungin ydinkeskustassa on haasteita saada toteutumaan kaupallisia
palveluita, joten Kaivokadulle ko. palvelujen toteutuminen on epatodennakdista.
Kysymys: Tulisiko autopaikat olla katettuja? Onko autopaikat osoitettu osittain
Kaivokadulta?
Vastaus: Kaava mahdollistaa autokatosten toteuttamisen. Kaikki pysakointi on
osoitettu tontille.
Kommentti: Kaivokatu 3 asukkaita huolettaa Kaivokadun |laheisyyteen tuleva
korkeampi ja pitkahkd rakennusmassa. Voisiko rakennus olla Kaivokadun puolella
kolmekerroksinen neljan sijaan?
Vastaus: Rakennukset sijoittuvat kohtalaisen kauas Kaivokadusta, joten synkkaa
kuilumaista katutilaa ei muodostu. Lisaksi kaavaluonnoksessa Kaivokadun
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varteen on maaratty maisemaa keventava istutettava puurivi. Rakennusmassa
on todennakoisesti kohtalaisen kevyt, silla Kaivokadun suuntaan sijoittuu
todenndkdisesti parvekkeita. Rakennusoikeustavoite huomioiden kerrosten
lukumaaran vahentaminen ei ole mahdollista. Kaavaratkaisussa on usein kyse
kompromissiratkaisusta.
Kommentti: Etelanaapurin puolelta tarkasteltuna kaavaratkaisu on huomattavasti
parempi kuin aiempi luonnos.
Vastaus: -

4. Tilaisuuden paattaminen
Lopuksi muistutettiin, etta osallisilla on mahdollisuus jattaa asemakaavahankkeesta
mielipide luonnoksen nahtavilla olon aikana, viimeistaan 27.6.2022.
Tilaisuus paattyi klo 18.18.

Muistion laati Otto Mdkeld 7.6.2022.

Liitteend: Keskustelun pohjaksi laadittu esitys
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Tilaisuuden kulku 17.30-18.30

tilaisuuden avaus

hankkeen lahtokohdat

kaavoituksen aikataulu ja osallistuminen
kaavoitustilanne alueella

2. asemakaavaluonnos, aineiston esittely
keskustelu

tilaisuuden paattaminen
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Hankkeen lahtokohdat

Alueen osittain toteutumaton asemakaava on vahvistunut vuonna
1973. liike- ja asuinkerrostalot eivat ole vuosikymmenien aikana
toteutuneet asemakaavan mukaisesti.

Alueen nelja omakotitonttia vanhoine omakotitaloineen ovat
tulleet kaupungin omistukseen.

Kaupungin keskustan elinvoiman parantamiseksi laaditaan
asemakaavamuutos, joka mahdollistaa uudelle muodostettavalle
tontille laadukkaan asuinkerrostalon tai kerrostalojen
rakentamisen huomioiden naapureiden viihtyvyyden sailymisen.
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Hankkeen lahtokohdat

Tulevan tontin pinta-ala on noin 3 000 m?2. Tontille olisi
mahdollista rakentaa yksi tai kaksi nelikerroksista yhteensa noin
3000 k-m? laajuista asuinkerrostaloa.

Asemakaavamuutos laaditaan kaupungin omana tyona.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 8/2021.
Hanke on vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa kohteena A10.

1. asemakaavaluonnos oli nahtavilla mielipiteita varten 14.2.-
15.3.2022. Mielipiteiden perusteella rakennusoikeutta
pienennettiin ja rakennusala siirrettiin toiseen sijaintiin tontilla.
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2. asemakaavaluonnos on nahtavilla 6.6.-27.6.2022

kaupungin internet-sivulla osoitteessa:
https://www.riihimaki.fi/asu-ja-
rakenna/kaavoitus/asemakaavoitus/koivistonmaki-kaivokatu-6-8/

seka Virastokeskus Veturissa (Etelainen Asemakatu 4) 3. kerros.

Mielipide kaavaluonnoksesta tulee toimittaa
nahtavillaoloaikana mielellaan kirjallisesti osoitteeseen:
Rithimaen kaupunki,

kaavoitus, PL 125,

11101 Riihimaki

tai sahkopostitse

kirjaamo@riihimaki.fi


https://www.riihimaki.fi/asu-ja-rakenna/kaavoitus/asemakaavoitus/koivistonmaki-kaivokatu-6-8/
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VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET
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Kanta-Hameen maakuntakaava 2040
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Rithimaen yleiskaava 2035



KAAVOITUSTILANNE

Nykyinen asemakaava seka asemakaavaluonnoksen alueen rajaus



KAAVOITUSTILANNE

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu
vuonna 1973. Tontit ovat osa kokonaan toteutumattomaksi
jaanytta asemakaavaa, jossa olisi syntynyt yhdistettyjen liike- ja
asuintalojen kortteli. Rakennusten oli ajateltu muodostavan
kaupunkimainen rakenne, jossa keskelle jaa suojattu pihapiiri.

Suunnittelualueella on rakennusoikeutta yhteensa n.1 500 k-m?.

Asemakaavaluonnoksessa esitetaan samalle alueelle
rakennusoikeutta yhteensa 3 000k-m?.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen rgja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tfontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
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1V Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Qsittain maanpddllinen kellarikerros, jossa saa olla asumista palvelevia filoja.

Istfutettava alueen osa.

Alueen osq, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa
siten, ettd sen maisemallinen merkitys sdilyy.

O O O Istutettava puurivi.

Pysakdimispaikka.

I o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymdada.
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YLEISMAARAYKSET:
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISTAPA

Mahdolliset elementtisaumat on hdivytettava arkkitehtuurin keinoin. Nakyvad
betonisokkelia ei sallita. Sisadankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.
IV-konehuoneet ja tekniset laitteet on sovitettava rakennusten arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan.

Rakennusten parvekkeet eivat saa olla ulkonevia vaan niiden tulee rajautua
ulkoseinien linjaan. Parvekkeet on lasitettava. Asuinhuoneessa on oltava ikkuna.

Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa yhden Kaivokadun suuntaisen osittain
maanpddllisen kellarikerroksen, jossa saa olla asumista palvelevia tiloja.
Ulkoiluvalinevarastot, asuntovarastot ja katokset voidaan rakentaa
rakennusoikeuden lisdksi ja rakennusalan rajoittamatta.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittavan osan saa rakentaa porrashuonetta kohfi
rakennusoikeuden lisdksi edellyttden, ettd tama lisdd porrashuoneen viihtyisyytta
ja luonnonvaloisuutta. Tama tila ei mitoita autopaikkoja eikd vaestdnsuojaa.
Asumista palvelevat tekniset kuilut ja hormit, yhteistilat, tekniset tilat, autotalli,
Parvekkeiden ja terassien kiintedsti lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja eika
vAestonsuojaaq.
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Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen ja se tulee kdasitella
korkealuokkaisin materiaalein. Osan pinnoitteista on oltava luonnonkived.
Asfalttia saa kayttdad vain gjoreiteilld. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilgjisena alueenaq, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puitq,
pensaita, perennoja ja nurmikkoaq.

Asuntokohtaiset pihat tulee aidata n. 80 cm korkuisin muurein tai istutuksin.
Rakennusluvan yhteydessa tonfille fulee laatia pihasuunnitelma.

HULEVEDET

Hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tonfilla. Hulevesien hallinta tulee hoitaa
rakennuslupavaiheessa esitettavan tonttikohtaisen suunnitelman mukaisesti.
Toissijaisesti fonteilla tulee viivyttdd hulevesid siten, ettd viivytysjarjestelman
mitoitustilavuus on 1 m® / 100 m? vettdlapdisemdatontd pintaa kohden.
Viherkattoja ei lasketa em. katto-pinta-alaan. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd
24 tunnin kuluessa tayttymisestadn ja niissd tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Rakennusluvan yhteydessd on esitettava hulevesien hallintasuunnitelma.



ASEMAKAAVALUONNOS

PILAANTUNEET MAA-ALUEET

Ennen rakentamista on varmistuttava, ettd rakennuspaikan maaperdn
pilaantuneisuus ei vlitd Hadmeen ELY-keskuksen madrittdmia raja-arvoja.

AUTOPAIKAT

Autopaikkojen vahimmaismadrat AK-korttelialueella:
1 ap / 120 k-m?2. Vieraspysdkdinti 1 ap / 1000 k-m?2.

Jos taloyhtio osoittaa pysyvasti littyvansd yhteiskayttoautojdrjestelmadn tai
muutoin varaavansa asukkaille yhteiskayttdéautojen kayttdmahdollisuuden
voidaan yhdella yhteiskayttdautolla korvata enintddan 5 ap.

Pyorapaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti vahintadn
seuraavasti:

Asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin enintadn 4 pp / asunto. Vahintadan 50 %
pyordpaikoista tulee sijoittaa lukittaviin ja katettuihin tiloihin, loput pyordapaikat
toteutetaan runkolukittavina. Pydrapysdkdintipaikkojen tulee olla helposti
saavutettavia sekd sijaita kulkureittien varrella ja sisddnkdyntien Idheisyydessa.
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