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1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1.2. Rakennusvalvontaviranomainen

Riihimaen kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on elinvoimalautakunta. Sen alaisena toimii
rakennusvalvonnan vastuualue. Rakennusvalvonnan asiantuntijaelimena toimii
katselmustoimikunta, johon kuuluvat:

¢ rakennusvalvontapaallikkd

e kaavoituspaallikkd

o alueellisen pelastuslaitoksen edustaja

e ympadristdjohtaja

e ympadristoterveysvalvonnan edustaja

e tarvittaessa rakennusvalvontayksikon muut henkil6t

Toimikunnan puheenjohtajana toimii rakennusvalvontapaallikko, joka kutsuu kokouksen koolle
tarvittaessa. Hanen maaraamansa rakennusvalvonnan vastuualueen henkild toimii sihteerina.
Katselmustoimikunta antaa tarvittaessa pyydettaessa lausuntonsa rakennuslupa-, toimenpide-,
purku- ja maisematydlupahakemuksista. Katselmustoimikunta voi kutsua asiantuntijoita
kokoukseen.



R"HIMQKI Riihimden rakennusjarjestys Dnro 110/2010

ehdotus 25.1.2022

2. LUPAJARJESTELMAT

2.1. Talousrakennuksen luvan-/ ilmoituksenvaraisuus (MRA 618)

Asemakaava-alueen ulkopuolella, eli haja-asutusalueella sovelletaan
toimenpideilmoitusmenettelya olemassa olevaan asuntoon kuuluvan tai maatalouden
harjoittamisen kannalta tarpeellisen talousrakennuksen tai saunarakennuksen rakentamiseen,
silloin kun rakennus on enintaan 30 m?, eika siina ole kiinteaa tulisijaa, hormia, vesijohtoa tai
viemaria.

Sama maarays koskee asemakaava-alueella enintdan 20 m?n suuruista talousrakennusta.
Rantarakentamisesta maarataan kohdassa 4.3

2.2. Toimenpiteiden luvan-/ilmoituksenvaraisuus (MRL 126 a8§)

Toimenpideilmoitusta edellytetaan, kun merkitykseltaan ja vaikutukseltaan vahaiseen
rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya ilman rakennus- tai toimenpidelupaa
rakennusvalvonnan vastuualueen niin arvioitua.

Toimenpidelupaa edellytetdan seuraavien rakennelmien tai laitteiden, joita ei ole pidettava
rakennuksena, pystyttdmiseen tai sijoittamiseen taikka rakennuksen ulkoasun tai tilajarjestelyn
muuttamiseen, jos niitd voidaan pitaa vahaisena.

2.2.1. Rakennelman rakentaminen

Piharakennelmaksi katsotaan esim. katos, vaja, huvimaja, kasvihuone, tai muu kevytrakenteinen
rakennelma, joka ei ole lampderistetty ja jossa ei ole kiinteaa tulisijaa, hormia, vesijohtoa tai
viemaria. Yhdyskuntateknisia verkostoja palveleva rakennelma on puistomuuntamo, pumppaamo,
laitetila, tms.

Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen tai muuttaminen edellyttaa aina
toimenpideluvan hakemista.

Toimenpideluvan ja - ilmoituksen tarpeesta on vapautettu leikkimokit, pienet jatekatokset,
puupinojen suojat tai muut vahaiset rakennelmat, joiden koko on enintaan 10 m?

Yli 10 m? suuremmat rakennelmista on tehtéva toimenpideilmoitus, mikali alla olevat ehdot
tayttyvat. Mikali ehdot eivat tayty, on haettava toimenpidelupa.

Asemakaava-alueella seuraavin ehdoin:

e Rakennelman koko on enintdaan 20 m?.

e Rakennelman etdisyys tontin rajasta, rakennuksista ja muista rakennelmista vahin-
taan 4 m, ellei asemakaava toisin maaraa.

¢ Rakennelma sijoitetaan rakennuspaikaksi tarkoitetulle kiinteistolle.
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Haja-asutusalueella seuraavin ehdoin:

e Rakennelman koko on enintdan 30 m?,

¢ Rakennelman etaisyys kiinteiston rajoista vahintadn 5 m, etdisyys rakennuksista ja
muista rakennelmista vahintadn 4 m.

¢ Rakennelma sijoitetaan padrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin. Tama ehto ei
koske maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen liittyvid rakennelmia tai yhdyskunta-
teknisten verkostojen rakennelmia.

Ranta-alueella ja ranta-asemakaava-alueella seuraavin ehdoin:

Rakennelman koko on enintaan 10 m?, ellei ranta-asemakaava toisin maaraa.
Rakennelman etaisyys kiinteiston rajoista vahintaan 5 m, etaisyys rakennuksista ja
muista rakennelmista vahintdan 4 m.

Rakennelman etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla va-
hintaan 40 m.

Rakennelma sijoitetaan paarakennuksen kanssa samaan pihapiiriin.

2.2.2. Yleisérakennelma, liikuntapaikka, kokoontumispaikka

Asemakaava-alueella urheilu- tai liikuntapaikan tai -alueen, muun vastaavan yleisérakennelman tai
kokoontumispaikan toteuttaminen edellyttaa toimenpidelupaa.

Haja-asutusalueella urheilu- tai liikuntapaikan tai -alueen, muun vastaavan yleisérakennelman tai
kokoontumispaikan toteuttamisessa on tehtava toimenpideilmoitus. Mikali alueen rakentamiseen
sisaltyy laajaa tai merkittavaa maaston ja ymparistdn muokkaamista tai laajoja maatayttdja tai
toiminnasta aiheutuu muita haitallisia ymparistdvaikutuksia, on haettava toimenpidelupaa.

Yleisesti nahtavilla olleeseen katu-, puisto- tai liikuntapaikkasuunnitelmaan perustuvat
toimenpiteet on vapautettu luvanvaraisuudesta koko kunnan alueella edelld mainittujen ehdon
estamatta.

Tapahtumiin liittyvista tilapaisrakennelmista saddetaan erikseen kohdassa 3.3 Julkinen
kaupunkitila/ Tapahtumien jarjestaminen.

2.2.3. Liikuteltava laite

Asuntovaunun tai -laivan tai muun vastaavan pitdmiseen paikallaan sellaista kdyttoa varten, joka ei
liity tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn on haettava aina toimenpidelupa.

2.2.4. FErillislaite

Haja-asutusalueella ja asemakaava- alueella enintaan 20 m korkean erillislaitteen rakentamisesta
on tehtdva toimenpideilmoitus. Korkeammista erillislaitteista on haettava toimenpidelupa.

Erillislaite voi olla masto, antenni, muistomerkki, tai muu sellainen. Mainoslaitteista ja -pyloneista
maarataan erikseen kohdassa Mainostoimenpide.

2.2.5. Vesirajalaite
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Vesirajalaitteet kuten esimerkiksi laiturit voidaan rakentaa toimenpideilmoituksella, jos pinta-ala ei
ylitd 15 m? tai pituus on alle 10 metria. Laiturin etaisyys naapurikiinteiston rajasta tulee olla
vahintaan 10 metrid. Muissa tapauksissa on haettava toimenpidelupa.

Toimenpideluvasta vapautus ei poista mahdollista vesilain mukaista luvan tarvetta
ymparistdnsuojeluviranomaiselta.

2.2.6. Sailytys-, varastointi-, tai pysakointialue

Asemakaava-alueella muusta alueesta erotetun varastointi- tai pysakdintialueen tai muun naihin
verrattavan alueen perustaminen tai rakentaminen edellyttaa toimenpidelupaa.

Haja-asutusalueella muusta alueesta erotetun varastointi- tai pysakodintialueen tai muun naihin
verrattavan alueen perustaminen tai rakentaminen edellyttaa toimenpideilmoitusta. Mikali alueen
rakentamiseen sisaltyy laajaa tai merkittavdaa maaston ja ymparistéon muokkaamista tai laajoja
maatayttdja tai toiminnasta aiheutuu muita haitallisia ymparistévaikutuksia, on haettava
toimenpidelupaa.

2.2.7. Julkisivutoimenpiteet

Tassa kohdassa saddetyt vapautukset eivat koske asemakaavalla tai rakennussuojelulain nojalla
suojeltuja rakennuksia eika Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot selvityksessa (2020)
mainittuja kohteita ja alueita.

Julkisivuvérit ja -materiaalit

Rakennuksen julkisivun tai vesikatteen materiaalin tai varin muuttaminen, ikkuna- tai oviaukkojen
muutos, tai muu vastaava julkisivumuutos on vapautettu toimenpideluvasta ja -ilmoituksesta
seuraavin ehdoin:
o Eitehda merkittdvia muutoksia rakennuksen kantaviin rakenteisiin eika merkittavaa
lisderistamista.
¢ Rakennuksen ominais- ja erityispiirteita ei saa havittda muutoksilla.
e Materiaalit ja varit soveltuvat alueella noudatettuun rakentamistapaan ja asema-
kaava-alueilla ovat asemakaavamaaraysten mukaisia.
Muraalit

Edellyttaa toimenpideilmoitusta.

Muraalille on haettava toimenpidelupa, jos se vaikuttaa merkittavasti kaupunkikuvaan tai
ympadristoon tai jos se aiheuttaa rakennukseen huomattavia julkisivumuutoksia.

Aurinkopaneelit, lGmpbpumput, lautasantennit

Aurinkopaneelien, aurinkokeraimien, lampopumppujen ulkoyksikdiden, lautasantennien,
rakennuksen varitysta noudattavan markiisin tai muun sellaisen laitteen asentaminen
rakennuksen julkisivuun tai vesikatteeseen ei edellyta toimenpidelupaa tai - ilmoitusta, elleivat ne
vaikuta kaupunkikuvaan merkittavasti.
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Katetut parvekkeet, terassit, terassikatokset

Katetun parvekkeen tai katetun terassin lasitus avattavin liukulasein, niin ettei muodostu
lammitettavaa huonetilaa ja ulkoilmaan avautuvista seinista vahintaan 30 % on liukulasitusta, ei
edellyta toimenpidelupaa tai - ilmoitusta.

Haja-asutusalueella katettu terassi, rakennukseen liittyvan terassikatoksen, sisaankdyntikatoksen
tai muun vastaavan rakennukseen liittyvan katoksen rakentaminen edellyttaa toimenpidelupaa, jos
katoksen koko on enintaan 30 m? ja katoksen etdisyys kiinteiston rajoista vahintaan 5 m ja etaisyys
muista rakennuksista ja rakennelmista vahintaan 4 m.

Asemakaava- alueella katettu terassi, rakennukseen liittyvan terassikatoksen, sisdankayntikatoksen
tai muun vastaavan rakennukseen liittyvan katoksen rakentaminen edellyttaa toimenpidelupaa.
Toimenpideilmoitus riittda, jos katoksen koko on enintaan 20 m? ja katoksen etdisyys tontin rajasta
ja etaisyys muista rakennuksista ja rakennelmista vahintadn 4 m. Toimenpidelupaa ei myoskaan
tarvita, jos katoksen varit ja materiaalit ovat rakennuksen julkisivumateriaaleihin ja - vareihin
soveltuvia tai rakennukset, joissa on useampia asuntoja, noudatetaan yhdenmukaista
rakentamistapaa kaikkien rakennettavien katosten kesken ja huomioidaan huoneistojen valiset
palo-osastoinnit.

2.2.8. Mainostoimenpide

Muun kuin maantielaissa saadetyn rakennelman, tekstin tai kuvan asettaminen ulkosalle mainos-
tai muussa kaupallisessa tarkoituksessa taikka ikkunaa peittavan mainoksen pysyva tai
pitkaaikainen asettaminen vaatii toimenpideluvan. Mainostoimenpide ei saa aiheuttaa vaaraa tai
kohtuutonta haittaa liikenteelle ja ymparistolle.

2.2.9. Aitaaminen

Haja-asutusalueella ei aidan tai aidanteen enimmaiskorkeutta madriteta, eivatka ne edellyta
toimenpidelupaa tai toimenpideilmoitusta.

Asemakaava-alueella rakennuspaikan sisaiset aidat, kuten esimerkiksi pihojen valiaidat, pensas-
aidat, tilapdiset kevytrakenteiset verkkoaidat eivat edellytd toimenpidelupaa eivatka toimenpideil-
moitusta. Aidan korkeus saa olla enintdan 150 cm. Aidan korkeus saa olla toiseen tonttiin tai muu-
hun kuin katualueeseen rajoittuvilla sivuilla enintdaan 120 cm.

Kiintedn aidan, kuten tukimuurin rakentaminen rakennuspaikan rajalle edellyttaa
toimenpideluvan.

Aidan rakentamisessa ja kunnossapidossa tulee aina huomioida kohta 3.5 Aitaaminen.
2.2.10. Kaupunkikuvajarjestelyt

Kaupunki- tai ymparistokuvaan merkittavasti ja pitkaaikaisesti vaikuttaviin jarjestelyihin tai
muutoksiin on haettava aina toimenpidelupa.
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2.2.11. Maalampo

Maalammoén hyddyntamiseen tarkoitetun lampdkaivon poraaminen tai lammaonkeruuputkiston
asentaminen rakennuksen lammitysjarjestelmaa vaihdettaessa tai uusittaessa taikka kaytettavaksi
lisalammaonlahteena on aina haettava toimenpidelupa.

2.2.12. Kaupunkikuvaan tai ymparistoon merkittavasti vaikuttavan aurinkopaneelin

tai -kerdimen asentaminen tai rakentaminen.

Kaupunkikuvaan tai ymparistoon merkittavasti vaikuttavat aurinkopaneeli- tai - kerainrakennelmat
kaupunkikuvallisesti tai - maisemallisesti arvokkaalla alueella taikka kyseisten rakenteiden
asentaminen suojeltuun rakennukseen tai ne aiheuttavat rakennukseen huomattavia
julkisivumuutoksia on haettava toimenpidelupa. Laajoille aurinkopaneelikentille tai muille
vastaaville rakenteille on haettava toimenpidelupa.
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Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistéa rumentava osa rakennuspaikasta
on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

3.2.2. Olevarakennuskanta ja kulttuurimaisema

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava noudatettuun
rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon,
ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten tulee
muodostaa ymparistokuvaltaan/kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakennuslupamenettelyssa on huomioitava valtakunnallisten inventointien mukaiset merkittavat
kulttuuriymparistot, jotka perustuvat Valtioneuvoston kulloinkin hyvaksymaan ja voimassa olevaan
rakennetun ympadriston inventointiin (Liite 1), sekd maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot
ja maisema-alueet (Liite 2). Kaupungin toimesta

on paivitetty selvitys "Riihimaen rakennuskulttuuria 2010” (Liite 3). Naiden mukaisten kohteiden
uudis- ja korjausrakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota alueiden erityspiirteiden ja
kulttuurisen omaleimaisuuden sailyttamiseen.

3.3. Julkinen kaupunkitila
3.3.1. Julkisen kaupunkitilan maaritelma

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maadritelty katu-, katuaukio-,
puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edella mainitussa
kaytossa.

3.3.2. Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet

Katujen, torien ja muiden vastaavien liikennealueiden paallystysmateriaalit ja muut rakenteet on
suunniteltava ja rakennettava kunkin alueen kaupunkikuvaan ja ominaispiirteisiin sopiviksi ja
esteettomiksi.

Katu, tori tai muulle vastaavalle alueelle ei saa sijoittaa siirrettavia myynti-, tiedotus- tai
mainoslaitteita, jos ne vaarantavat jalankulkijoiden turvallisuuden tai haittaavat kadun kayttamista
ja kunnossapitoa.

3.3.3. Julkisen kaupunkitilan rakennelmat ja laitteet

Julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu on suunniteltava ja
rakennettava kunkin alueen kaupunkikuvaan sopivaksi ja siten, etteivat ne muodosta
liikuntaestettd. Jakokaapit ja muut vastaavat tekniset laitteet ovat keskusta- toimintojen alueella
sijoitettava, mikali mahdollista, rakennuksiin.

3.3.4. Puistot
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Puistoihin rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden seka
puistokaytavien pinnoitteiden tulee soveltua kunkin puiston luonteeseen. Puistoon ei saa sijoittaa
myynti- tai mainoslaitetta ilman viranomaisen lupaa.

3.3.5. Tapahtumien jarjestaminen

Erilaisten tapahtumien jarjestamista varten voidaan julkiseen kaupunkitilaan pystyttaa
yleisotelttoja ja muita vastaavia siirrettavia rakennuksia ja rakennelmia ilman rakennus-
valvontaviranomaisen lupaa niin, etta ne voivat olla pystytettyina paikallaan ja kdytossa
korkeintaan kaksi viikkoa. Tapahtumien jarjestamisella pitaa aina olla maanomistajan lupa ja muut
mahdollisesti tarvittavat luvat.

Tapahtumia jarjestettdaessa on huolehdittava muun muassa riittavista pelastusteistd, jatehuolto- ja
kaymalajarjestelyista, hdiritsevan melun ennalta ehkaisysta ja paikan siistimisesta tapahtuman
jalkeen.

3.4. Rakennetun ymparistdn hoito ja valvonta
3.4.1. Ympariston hoito
Rakennettu ymparisto on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytossa ja siistissa kunnossa.

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesadilididen tai -katosten
ymparille on tarvittaessa istutettava nakosuoja tai rakennettava aita.

Asemakaava-alueella asuinrakennuksen tontilla ei saa sdilyttaa linja-autoa, raskasta kuorma-autoa,
yhdistelmdajoneuvoa tai suurehkoa tyokonetta, ellei sdilyttaminen perustu tontin vahvistettuun
pihamaajarjestelyyn tai rakennusvalvontaviranomainen ole hyvaksynyt toimenpidetta.

Tohryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin poistaminen on teknisesti mahdollista.
3.4.2. Ympariston valvonta

Ymparistolautakunta ja sen alaiset viranhaltijat voivat suorittaa ympariston hoidon valvontaa
pitamalla tarvittaessa katselmuksia paattaminaan ajankohtina.

Katselmuksen ajankohdista ja alueista on ilmoitettava kiinteistonomistajille ja -haltijoille
lautakunnan paattamalla tavalla.

3.5. Aitaaminen

Aita on tehtava ja kunnossapidettava siten, ettd se sopeutuu ymparistdon. Aita ei saa nakyvyytta
rajoittamalla tai muulla tavalla aiheuttaa haittaa tai vaaraa liikenteelle eika aiheuttaa
tarpeettomasti haittaa naapurikiinteistéille.

Katua, maantieta tai muuta yleista aluetta vastassa oleva aita on tehtava tai istutettava kokonaan
rakennuspaikan puolelle. Istutettavaa aitaa on hoidettava siten, etta aidan juuret ja oksisto pysyvat
taysikasvuisenakin rakennuspaikan puolella.
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Aidan, joka ei ole naapurikiinteiston rajalla tekee ja pitaa kunnossa kiinteiston haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen ovat kummankin
kiinteiston haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen
jakamiseen ole erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita, siita paattaa rakennusvalvontaviranomainen.

Ellei rakennuspaikan aitaa sijoiteta rajalle, tulee aita sijoittaa siten, ettd se on piha- alueiden
jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.

3.6. Piha-alue / pihamaa
3.6.1. Rakennuspaikan kuivana pito

Rakennuspaikka tulee tarpeellisilta osin salaojittaa riittavaan syvyyteen. Sade- ja sulamisvesien
haitaton johtaminen on jarjestettava. Mikali vesia johdetaan rakennuspaikan ulkopuolelle
hulevesiverkoston toiminta-alueen ulkopuolella, on siihen oltava maan- omistajan suostumus.
Pinta- ja kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.

3.6.2. Pihamaan korkeusasema
Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin.

Milloin maanpinnan luonnollista korkeutta muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteitd, jotka
muuttavat luonnollista vedenjuoksua alueella, rakennuspaikan omistaja tai haltija on velvollinen
huolehtimaan, ettei toimenpiteesta aiheudu huomattavaa haittaa naapurille lisdantyvasta
pintavedesta tai muulla tavalla.

3.6.3. Liikennejdrjestelyt

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisaisissa jarjestelyissa on otettava huomioon
liikenneturvallisuus ja tarvittaessa pelastustoiminnan tarvitsemat tilajarjestelyt.

Tontille johtavan ajoneuvoliittyman leveyden tulee olla vahintdan 3 metria. Ajovaylan
pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:7. Asuntoalueilla liittyman leveys saa olla enintaan 5
metria ja muilla alueilla enintaan 10 metria. Omakotitontille saa tehda yhden ajoneuvoliittyman.
Avo-ojitetulla alueella liittyma tulee varustaa riittavan kokoisella (vahintaan 300 mm) rummulla.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy 3-kerroksisen ja sita korkeamman
rakennuksen viereen siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustiet on merkittava
kyltein ja ne on pidettava jatkuvasti ajokelpoisina.

3.6.4. Istutukset ja puusto

Rakennuspaikan olemassa olevaa kasvillisuutta on mahdollisuuksien mukaan suojeltava ja
sailytettava. Rakennelmia ei saa yleensa sijoittaa kadun puoleiselle istutettavalle tontinosalle
lukuun ottamatta pienehkdja jatekatoksia.
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Puiden kaatamiseen tarvitaan asemakaava-alueella maisematydlupa, ellei toimenpidetta ole
hyvaksytty voimassaolevassa rakennus- tai toimenpideluvassa. Lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide
on vahainen. Luvan tarpeen arvioinnin suorittaa katu- ja puistoyksikkd. Rakennuspaikan omistajan
tai haltijan tulee valvoa rakennuspaikalla olevan puuston kuntoa.

3.6.5. Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kdytdssa olevat maanalaiset johdot ja rakenteet on
suunnittelun yhteydessa selvitettdva

3.6.6. Osoitemerkinta

Rakennetun rakennuspaikan omistaja tai haltija on velvollinen asettamaan kadulta tai tielta
nakyvaan paikkaan osoitenumeron. Mikali samalla tontilla on useampia asuinrakennuksia, on
tontille johtavan ajovdylan alkupaahan sijoitettava tonttiopastetaulu.

Asemakaava-alueella olevien rakennusten osoitenumerot ja porraskirjaimet on valaistava.
3.7. Tontin rajan ylittaminen

Mikali rakennus saadaan rakentaa tontin kadun puoleiseen rajaan kiinni, rakennus saa ulottua
tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1) Rakennuksen perustusrakenteet maan pinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,15
metria ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalla olevat perustusrakenteet 0,5 metria.

2) Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat
1 metrin verran. Julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paasisaankaynnin katos voi
ulottua katualueelle pidemmallekin.

3) Tekniset laitteet ja muut vastaavat 0,5 metria, portaat 0,5 metria ja ulkoseinan lisa- eristys
harkinnan mukaan.

4) Mainos- yms. laitteet vahintaan 2,4 metrin korkeuteen sijoitettuna 0,75 metrid, muussa
tapauksessa 0,15 metria.

Ylittavien osien on sopeuduttava ymparistdoon. Niistd ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun
yleisen alueen kaytolle eika henkil®- ja liikenneturvallisuudelle.

Rakennuspaikan rajan ylittavan osan alle on jaatava vapaata korkeutta kohtien 2-3 mukaisissa
ylityksissa vahintaan 3 metria, markiisien osalta vahintaan 2,4 metria ja ajo- radan paalla tai
ldhempana kuin 0,5 metrid ajoradan reunasta vahintaan 4,5 metria.

Erkkerit ja parvekkeet eivat saa ulottua yhta metria Iahemmaksi naapurirakennuspaikan rajaa.

4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA (El MUUTOKSIA)
4.1. Rakennuspaikka

13



L
RIIH'MRKI Riihimaen rakennusjarjestys Dnro 110/2010

ehdotus 25.1.2022

Sen lisaksi, mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmadisvaatimuksista on saadetty maankaytto-
ja rakennuslain 116 8:ssd, on rakennuspaikan oltava pinta-alaltaan vahintaan 5000 m?2,

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahdinen lisdrakentaminen saadaan suorittaa
rakennuspaikan pinta-alan estamatta, jos rakennuspaikka pysyy samana.

Maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten.
4.2. Rakentamisen maara

Asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan | 2/3- kerroksisen,
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan 300 nelidmetrid. Toisen
asunnon huoneistoala saa olla enintddn 70 nelidmetria. Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa sen
kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Talousrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 75
neliometrid. Talousrakennusten yhteen- laskettu kerrosala saa olla enintadn 100 neliometria.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen yhteensa enintaan 8 prosenttia.

Rakennuksen padasiallisen kdyttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen voidaan sallia
maanpinnan alapuolelle, mikali se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus,
rakentamismaaraykset seka soveltuminen rakennettuun ympadristoon on mahdollista.

Rakennuspaikalle, jonka pinta-ala on alle 2 hehtaaria, ei saa sijoittaa hevostallia tai muuta
vastaavaa eldinsuojaa tai maneesia.

Vahintaan 2 hehtaarin suuruisen asuinrakennuspaikan yhteyteen voidaan rakentaa enintaan 75 k-
m?%n suuruinen hevostalli tai muu eldinsuoja 1-3 hevoselle tai ponille. Tallin ja lantalan
vahimmaisetdisyys naapurina olevan asuinkiinteiston rajasta tulee olla 50 metria.

4.3. Rakentaminen ranta-alueelle (MRL 72 8)

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan tarkoitukseen sovelias
ja pinta-alaltaan vahintadn 1 hehtaari. Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan
70 metria.

Uudestaan rakentamisen, peruskorjauksen ja vahaisen lisarakentamisen yhteydessa voidaan pinta-
alavaatimuksesta ja rantaviivan pituudesta poiketa, jos rakennuspaikka pysyy samana.

Ranta-alueelle saa rakentaa ainoastaan lomanviettoon liittyvia yksikerroksisia, kellarittomia
rakennuksia. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden 1-asuntoisen loma-asunnon sauna- ja
talousrakennuksineen. Yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikkaa kohti saa olla enintaan 100
neliometrig, josta erillisen loma-asunnon osuus saa olla enintaan 75 neliometria. Kuhunkin
rakennukseen saa lisaksi rakentaa katettua ulkotilaa enintaan 25 % rakennetusta kerrosalasta.
Katetun ulkotilan koko saunan yhteydessa saa kuitenkin olla saunan koosta riippumatta 6 m?.
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Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, etta rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Rakennuspaikan puusto ja muu
kasvillisuus on sdilytettava erityisesti rakennusten ja rantaviivan valisella vydhykkeella.

Rakennusten etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 40
metrid. Erillisen saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 25 neliémetrid, saa sijoittaa 20
metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, milloin se jatevesien kasittelyn
osalta on mahdollista ja rakennus liittyy yhtendiseen rakennusryhmaan tai muutoin sopeutuu
ymparistokuvaan.

Saunarakennus on yksikerroksinen rakennus, jossa saunatilat (I6ylyhuone, pesuhuone,
pukuhuone) muodostavat vahintadan puolet rakennuksen kerrosalasta.

Rakentamisessa ranta-alueella tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennuksen korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuksen etaisyyden naapurin hallitsemasta maasta, yksityisen tien alueesta tai kulkuoikeuden
rajasta tulee olla vahintaan 8 metria.
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5. SUUNNITTELUTARVEALUE

Maankaytto- ja rakennuslain 16 8 suunnittelutarvealueeksi maarataan koko kaupungin alue lukuun

ottamatta asemakaavoitettua aluetta.

Rajaamisen perustelut ovat seuraavat:

Sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta koska:

kunnan pinta-ala on pieni

kunnan vakiluvun muutokset

asemakaava-alueen lievealueet

valtatien 3, kantatien 54 ja seututien 130 liittymien ymparistot
likennekehittamishankkeiden linjaukset

rakentamiseen soveltuvia alueita on niukasti

yhdyskuntateknisten verkostojen hyddyntamisen ja suunnittelun kannalta olennai-
set vaikutusalueet (runkovesijohdot, runkoviemarit, maakaasujohto, voimajohdot)

Erityisten ymparistéarvojen kuten luonnon, maiseman tai rakennuskulttuurin vuoksi on tarpeen

suunnitella maankayttoa seuraavilla alueilla:

pohjavesialueet

muinaisjaannosrekisterin (Museovirasto) mukaiset kohteet ja alueet
valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistokohteet ja -alueet
maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistokohteet ja -alueet
Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot - selvityksessa (2020) mainitut kohteet ja
alueet

Usmin gabroalue

luonnonsuojelulain perusteella suojellut alueet

Erityisten ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttda seuraavilla alueilla:

raidelilkenteen melu- ja tarindalueet

tieliikenteen melu- ja tarindalueet

maa-ainesten ottoalueet

kaatopaikka-alueet

tulvavaara-alueet

vaarallisia kemikaaleja kasittelevien laitosten konsultointivydhykkeet

Suunnittelutarvealueella luvan arviointi perustuu maankdytto- ja rakennuslain 137 §:ssa

saadettyihin erityisiin edellytyksiin sen lisaksi, mita luvan edellytyksistda muutoin saadetaan.

Ranta-alueiden suunnittelutarpeesta saadetdaan maankaytto- ja rakennuslain 72 8:ssa.
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6. MAAPERA, POHJAVEDET, VESI- JA JATEHUOLTO, MELU (El MUUTOKSIA)
6.1. Maapera

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava rakennuspaikan perustamisolosuhteet ja
viranomaisen niin vaatiessa rakennuspaikan maaperan mahdollinen pilaantuneisuus. Nama
selvitykset seka selvitys niista toimenpiteista, joihin pilaantumisen johdosta on tarpeen ryhtya, on
liitettava rakennuslupahakemukseen.

Mikali maapera on todettu pilaantuneeksi tai rakentamisen aikana havaitaan pilaantuneita maa-
aineksia, on asiasta ilmoitettava Hameen ELY-keskukselle ja ympariston- suojeluyksikolle.
Pilaantunut maapera on puhdistettava ennen rakennustoiden aloittamista tai jatkamista ELY-
keskuksen antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti.

Rakentamisessa on otettava huomioon maaperan ja kaytettavien materiaalien mahdollinen
radonpitoisuus.

6.2. Pohjavesialueet

Tehtdessa rakennustoita luokitellulla pohjavesialueella (Liitekartta 1) on kiinnitettava erityista
huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseen. Maata kaivettaessa on pohjaveden ylimman
pinnan ja maanpinnan valille jatettava riittava (vahintaan 2 metrid) suojakerros. Tayttdja tehtadessa
on tayttoaineen oltava laadultaan tayttoon soveltuvaa puhdasta kivenndismaata. Tayttdmaiden

alkupera ja puhtaus on tarvittaessa selvitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Haettaessa lupaa rakentamiseen pohjavesialueelle, on lupa-asiakirjoihin viranomaisten niin
vaatiessa liitettava asiantuntijan laatima pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva
pohjaveden tarkkailuohjelma.

Likaisia pintavesia tuottavien alueiden pintavedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle tai
ne on johdettava suunnitellusti alueen hulevesijarjestelmaan. Haitallisten aineiden kuten 6ljyn,
erotuksesta on huolehdittava.

Tarkeilla pohjavesialueilla on varastorakennusten, autosuoja- ja huoltorakennusten alapohjat

rakennettava tiiviiksi.

Oljy- ja polttoainesailiot seka muut vaarallisten aineiden séiliét on sijoitettava kaupungin
ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.

Viemardéimattomalla alueella jatevesien maaperdan imeyttaminen on kielletty.

Maalampojarjestelmassa kaytettava neste ei saa olla haitallista pohjavedelle.
6.3. Vesihuolto

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava riittavan ja laadultaan soveltuvan talousveden
saannista rakennuspaikalle, mikali rakennuksen kaytto sita edellyttaa. Rakennuslupahakemuksen
yhteydessa on esitettava talousveden saantitapa.
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Vesihuoltolaitosten verkostojen ulkopuolella jatevesien kasittelyjarjestelmat on toteutettava
talousjatevesien kasittelysta annetun asetuksen ja kaupungin ymparisténsuojelu- maaraysten
mukaisesti. Umpisailiota kdytettaessa sailio on aina varustettava tayttymisen ilmaisevalla
halytysjarjestelmalla.

6.4. Hulevesi

Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella suunnitellusti rakennuspaikalla. Mikali hulevesia ei voi
maaperadolosuhteiden takia imeyttaa syntypaikallaan, on ne johdettava veden virtausta
hidastavalla tai viivyttavalla jarjestelmalla hulevesiviemariverkostoon tai hulevesiviemarin
puuttuessa avo-ojastoon tai muulla tavalla pois rakennuspaikalta. Hulevesien poisjohtaminen on
tehtava siten, ettei siitd aiheudu huomattavaa haittaa naapureille.

Rakennus-, maisematy6- tai toimenpidelupahakemuksessa tulee tarvittaessa esittaa selvitys
hulevesien kasittelysta ja johtamisesta.

Hulevesien johtamiseen kdytettavia avo-ojia ei saa tayttad. Mikali tayttdaminen on valttamatonta,
tulee hulevesien vaihtoehtoinen johtaminen toteuttaa rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymalla tavalla.

Ymparistolautakunta voi maarata useampia kiinteistoja suunnittelemaan ja toteuttamaan yhteisen
sade- ja pintavesijarjestelyn, mikali se alueen vesiolosuhteiden johdosta on tarpeellista.

6.5. Jatehuolto

Rakennuspaikalle on osoitettava jatehuoltoon suunnitellut riittavat tilat ja kerdysvalineet.
Jatehuollon jarjestamisessa on noudatettava myos kaupungin jatehuoltomaara- yksia.

Jatteiden kerdysvalineet ja kompostorit on sijoitettava vahintaan 8 metrin etdisyydelle
asuinrakennuksista. Omakotialueilla vahimmaisetadisyys omasta asuinrakennuksesta on nelja
metrid. Lyhyempi etdisyys omasta asuinrakennuksesta voidaan sallia, mikali kerailyvalineet
erotetaan siita tehokkaalla, tapauskohtaisesti maaritettavalla palo- osastonnilla. Uudet jatekatokset
tulee rakentaa lukittuina. Maarays ei koske erillispien- taloja.

6.6. Melu ja tarina

Rakennusten ja oleskelupihamaan suunnittelussa ja rakentamisessa tulee melun ja tarinan
torjunnassa pyrkia siihen, etta voimassa olevat enimmadisohjearvot eivat hairiintyvissa kohteissa

ylity.

Rakennusvalvontaviranomaiselle tulee viranomaisen niin vaatiessa esittaa asiantuntijan laatima
selvitys melusta ja tarindsta seka niiden torjunnasta.

7. RAKENNUKSEN SUUNNITTELU JA ELINKAARI (EIl MUUTOKSIA)

7.1. Suunnittelu ja suunnittelijat
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Rakennusten suunnittelun lahtdkohtana tulee rakennukselle maaritella sen kayttotarkoitus
huomioiden riittavan pitka kayttoika.
Rakennushankkeiden suunnittelijoiden ja toteuttajien tulee olla patevia ja ammattitaitoisia.
Lammitettavat rakennukset on suunniteltava siten, etta niiden energiankulutus jaa vahaiseksi.

7.2. Rakennuksen muunneltavuus ja esteettomyys

Rakennusten suunnittelussa on huomioitava, etta se on elinkaarensa aikana kohtuullisin
kustannuksin muunneltavissa kayttajien tarpeiden muuttuessa.

Asuinhuoneistot tulee suunnitella siten, etta niiden varustaminen liikuntaesteisille soveltuviksi on
kohtuullisin kustannuksin jarjestettavissa.

7.3. Rakennuksen purkaminen

Rakennuksen tai sen osan purkamislupahakemuksessa tulee viranomaisen niin vaatiessa esittaa

selvitys rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttad, ettd ennen purkamistyon aloittamista on laadittava
purkamissuunnitelma. Purkamisessa on kiinnitettava erityista huomiota purkamistydsta
aiheutuvien melu- ja polyhaittojen rajoittamiseen seka ty6- ja paloturvallisuuteen. Purkujate tulee
toimittaa hyotykayttdoon. Tarvittaessa on purkukohteessa tehtava lyijy- ja asbestikartoitus seka
ongelmajatteiden kartoitus.

Jos purettavan rakennuksen rakennuspaikalle ei valittomasti rakenneta uudisrakennusta, on se

siistittava purkamisen jalkeen ja vaurioitunut katu- ja muu yleinen alue on viivytyksetta korjattava.

8. ASEMAKAAVOJA TAYDENTAVAT MAARAYKSET (El MUUTOKSIA)

Eraiden tonttien rakennusoikeus, peittoprosentti ja kerrosluku ovat perustuneet
sisdasianministerion 14.10.1948 vahvistamaan rakennusjarjestykseen. Em. maarayksia ei ole otettu
myo6hemmin laadittuihin rakennusjarjestyksiin. Tassa rakennusjarjestyksessa asiasta saadetaan
vuoden 1948 mdaraysten mukaisesti seuraavaa:

Seuraavien kiinteistojen tonttitehokkuusluvun, peittoprosentin ja kerrosluvun enimmaismadarat

ovat:
kiinteistotunnus Tonttitehokkuusluku (e) peittoprosentti kerrosluku
694-3-9019-3 0,5 25 Il
694-3-9019-6 0,5 25 Il
694-3-9019-7 0,5 25 Il
694-3-9005-1 1,0 33,3 Il
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kiinteistotunnus Tonttitehokkuusluku (e) peittoprosentti kerrosluku
694-1-9026-3 0,5 25 asemakaavassa
694-1-9026-4 0,5 25 asemakaavassa

Peittoprosentilla tarkoitetaan kuinka monta prosenttia tontin pinta-alasta saa kayttaa
rakentamiseen

9. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT (El MUUTOKSIA)
9.1. Tydmaajarjestelyt

Tyomaa on pidettava hyvassa jarjestyksessa ja hoidettava niin, ettei siita aiheudu vahinkoja
ulkopuolisille eika kohtuutonta haittaa ymparistolle. Tydmaa on tarvittaessa erotettava
ymparistosta aitaamalla.

Tekninen keskus voi mydntdaa hakemuksesta oikeuden kayttaa katu- tai muuta yleista aluetta
tydmaata ja sen huoltotiloja varten. Hakemukseen on liitettava tarpeelliset suunnitelmat tydmaan
aitaamisesta ym. tydmaajarjestelyista. Kayttooikeuden hakijan on suoritettava alueesta teknisen
lautakunnan hyvaksyman taksan mukainen maksu.

Tyomaata varten voidaan rakennettavalle tontille tai alueelle, jolle on mydnnetty kayttdoikeus,
sijoittaa tarvittavia tilapaisia tydmaarakennuksia.

Rakennuspaikalla sijaitsevat maisemallisesti arvokkaat puut ja luonnontilaiset tontinosat tulee
suojata tydmaa-aikana huolellisesti.

Tyomaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan kokoon
suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen ja jatehuollossa tulee pyrkia jatteiden maaran
vahentamiseen ja hyotykayttoon.

Rakentamisen johdosta likaantuneet katualueet ja muut yleiset alueet on puhdistettava viipymatta

ja rakennustydssa syntyvan pélyn leviaminen tulee estaa.

Rakennustydn valmistumisen jalkeen tilapdiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat
tydmaarakenteet on viipymatta poistettava ja tydmaa-alue siistittava. Vaurioitunut katu- tai muu
yleinen alue on viivytyksetta pantava kuntoon.

9.2. Tyémaataulu

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tiedotettava tulevasta rakentamisesta sijoittamalla
rakennuspaikalle vahintadn A 4- kokoinen saankestava tydmaakyltti samaan aikaan
rakennuslupahakemuksen jattamisen kanssa. Kyltissa annetaan riittava selvitys
rakennushankkeesta yhteystietoineen.
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10.ERINAISIA MAARAYKSIA (El MUUTOKSIA)

10.1. Maarayksista poikkeaminen

Rakennusluvasta paattava viranomainen voi poiketa taman rakennusjarjestyksen maarayksesta,

jollei poikkeaminen merkitse mdardyksen tavoitteen olennaista syrjayttamista.

Mikali rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa tai etdisyyksia ranta- alueilla
koskevista maarayksista halutaan poiketa, lupa voidaan mydntaa, mikali rakentaminen ei vaikeuta
kaavoitusta. Ennen asian ratkaisemista on hankittava teknisen keskuksen kaavoitusyksikon
lausunto.

10.2. Taydentdvat ohjeet ja liitteet

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa rakennusjarjestysta taydentavia ohjeita. Taydentavat
ohjeet eivat saa olla ristiriidassa rakennusjarjestyksen tavoitteiden kanssa.

Rakennusjarjestyksen liitemateriaalin ajantasalla pidosta vastaa ymparistokeskus ja
ymparistokeskuksella on oikeus tarkistaa ja tdydentaa liitemateriaalia.

10.3. Voimaantulo

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Riihimaen kaupungin 1.2.2002 voimaan tullut
rakennusjarjestys liitteineen ja uusittu rakennusjarjestys liitteineen astuu voimaan 1.2.2012 alkaen.
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