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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 14.2.2022 PAIVATTYA
ASEMAKAAVAKARTTAA

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos koskee:

3. kaupunginosan, Koivistonmaen korttelin 9012 tontteja 15,16, 17 ja 18, tilaa 694-405-2-97 seka
lakannutta yhteista aluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
3. kaupunginosan, Koivistonmaen korttelin 9012 tontti 32.

Tonttijaon muutos koskee:

3. kaupunginosan, Koivistonmaen korttelin 9012 tontteja 15,16, 17 ja 18, tilaa 694-405-2-97 seka
lakannutta yhteista aluetta

Sitovalla tonttijaolla ja tonttijaon muutoksella muodostuu:
3. kaupunginosan, Koivistonmaen korttelin 9012 tontti 32.

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta 1.3.2021 kaavoituskatsauksen hy-
vaksymisen yhteydessa. Asemakaavamuutos laaditaan kaupungin omana tyéna.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavoitettava alue sijaitsee noin 900m etaisyydella rautatieasemasta luoteeseen 3. Koivistonmaen
kaupunginosassa.

Aluetta rajaa idassa Kaivokatu, muissa osissa naapurikiinteistot.
Alueen pinta-ala on noin 3 000m?,

KAAVAN TARKOITUS

Kaupungin tavoitteena on saada lisda asukkaita kaupungin keskustaan kaavataloudellisesti
edullisesti muodostettavalle kerrostalotontille. Asemakaava-alue on kaupungin omistuksessa.

Kaavoituskatsauksessa 2021 on esitetty, ettd alueelle voisi muodostaa yhden tontin, jonka pinta-
ala on noin 3 000m? Tonttitehokkuus voidaan nostaa nykyisen asemakaavan e=0.5 tehokkuudesta
siten, ettd tontille olisi mahdollista rakentaa nelikerroksinen noin 3 700k-m? laajuinen asuinkerros-
talo. Asemakaava mahdollistaa myds kaksi pienempaa kulmittain toisiinsa nahden olevaa kerros-
taloa. Nykyinen kaytetty rakennusoikeus on alle 400k-m?2,
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liite 3
liite 4
liite 5

osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asemakaavakartta maarayksineen
havainnekuva ja leikkaus

asemakaavan seurantalomake, ehdotusvaiheessa
vesihuollon yleissuunnitelma

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA

Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot, Riihimaki, 2020

Aapiskujalta Ollerinkadulle, Riihim&en katunimistésta ja sen suunnittelusta, Kalevi Penttila,
Riihimaki, 2009

Riihimaen liikenneselvitys 2035, Sito Oy, 2011

Riihimaen kaupunkiseudun liikenteen ja maankayton kehittamisselvitys vaihe I, Trafix
1.12.2015

Riihimaen meluselvitys 2019, Riihimaen kaupungin ymparisténsuojeluyksikké 2019
lImanlaatumittaukset Riihimaell3, IImatieteen laitos 5.5.2006, 1.9.2006, 11/2016
Riihimaen ilmanlaatuselvitys, lImatieteen laitos 26.1.2011

Sahkopostilla saadut tilastotiedot Riihimaen asukasluvusta ja asuntokunnista, Arja Tiihonen,
Tilastokeskus, vaestd-ja elinolotilastot 11.7.2019

Tilastokeskuksen vaestosivut internetissa
https://www.stat.fi/til/vaenn/2004/vaenn_2004_2004-09-20_tau_002.html, 9.4.2019

GTK:n maankamarakartta internetissa http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/, 26.4.2021

Alustava hulevesitulvavaarakartta, Suomen Ymparistokeskus 2.3.2018


https://www.stat.fi/til/vaenn/2004/vaenn_2004_2004-09-20_tau_002.html
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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TIIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavamuutoksessa alueen kadyttotarkoitus muuttuu ja rakennusoikeutta tulee olemaan yli
3 000k-m?. Nailld perustein asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittdva ja etenee alla
olevan kuvan mukaisesti kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo

OAS
eli osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

e I Tarkistettu invoimai
nahtavilla ervrhilEins KH nahtavilla Lainvoimainen

Kaavaluonnos
3 viikkoa 30 péivaa ehdotus L K kaava

Asemakaavahanke on Riihimaen vuoden 2021 kaavoitusohjelmassa. Kaupunginhallitus hyvaksyi
kaavoitusohjelman kokouksessaan 1.3.2021. Hanke tuli samassa yhteydessa vireille.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ja tuli nahtaville 29.8.2021 kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa Aamupostissa, kaupungin ilmoitustaululla ja verkkopalvelussa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin lausunto Caruna Oy:lta. Lausunnossa esitettiin
alueen Idheisyydessa nyt olevat sahkdlinjat, hankkeeseen ei ollut huomautettavaa. Yhtio ottaa tar-
kemmin kantaa sahkdnjakeluun mydhemmin kun suunnitelmat ovat esilla.

Asemakaavan luonnosvaihe tulee nahtaville mielipiteitd varten kolmeksi viikoksi arviolta helmi-
kuussa kaupungin ilmoitustaululle ja internetissa. Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot
ja jarjestetaan yleisétilaisuus kokoontumisrajoitukset huomioiden.

Ehdotusvaihe

Aloitus- ja luonnosvaiheen jalkeen asemakaavan muutos etenee ehdotusvaiheeseen. Luonnos-
vaiheessa saatu palaute huomioidaan ehdotuksen valmistelussa. Kaupunginhallitus paattaa ehdo-
tuksen nahtaville asettamisesta. Nahtavilla olosta tiedotetaan kaupungin internet-sivuilla. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa arvioitiin, ettd asemakaavamuutos olisi ehdotusvaiheessa huh-
tikuussa 2022.

Hyvaksymisvaihe

Hyvaksymisvaiheessa asemakaavamuutoksen kasittely kaupunginvaltuustossa olisi arviolta elo-
kuussa 2022.

Voimaantulo

Asemakaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta, mi-
kali kaavasta ei valiteta.

ASEMAKAAVAMUUTOS

Alueen tontit ovat tulleet kiinteistékaupoilla vahitellen vuosikymmenten aikana kaupungin
omistukseen. Vanhat puurakenteiset omakotitalot piharakennuksineen ovat rakentuneet 1900-
luvun ensimmaisella puoliskolla. Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1972. Asemakaava-
muutosalueen tontit eivat ole rakentuneet asemakaavan mukaisesti. Kaavamuutoksella voidaan



mahdollistaa kerrostalorakentaminen, jossa pysakdintinormin mukaiset autopaikat on mah-
dollista rakentaa paaosin pihalle kun rakennus sijoitetaan tontin reunoille voimassa olevan ase-
makaavan mukaisen keskiosan sijasta.

2.3. ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Asemakaavamuutoksen toteutus voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
3. LAHTOKOHDAT

3.1. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutoksen alueella on nelja vanhaa omakotitaloa piharakennuksineen seka niiden
valissa lakannut yhteinen alue kulkutiena. Koillisessa Kaivokadun puoleisessa kulmassa on alueen
matalin kohta, +99.35. Tontti nousee voimakkaasti noin 10 metrin etdisyydelld Kaivokadun puolei-
sella sivulla tonttien rajalta. Nousua on suunnilleen kerrostalon kerroksen verran. Korkeimmillaan
tontti on n. +104.35 kaakkoissivulla.

Ortoilmakuva 2017



3.1.2.

Luonnonympaéristo

Maisemarakenne ja maisemakuva

Alue on vehred aikojen saatossa syntynyt vanhoista pienimuotoisista pihapiireista muodostunut
oma yksityinen suojaisa keidas pienen maen paalle. Alueen puusto jatkuu naapureiden puolelle
koillisessa ja luoteessa. Kaivokadun suunnassa kauempaa katsottuna kadunvarsimaisemassa
muutos tulee olemaan melko pieni, mutta uusi kerrostalo kadun varrella lahempaa katsoen on
vaistamatta suuri ero nykyiseen. Kaupungin keskustassa tallaista muutosta voidaan pitaa hyvak-
syttavana. Pyrkimys pitaa keskusta elinvoimaisena ja saada uusia asukkaita, jotta kaupalliset
palvelut sdilyisivat kavelyetdisyydelld, on yleisesti kannatettavaa ja ekologisesti kestavaa.

Korkein alue sijaitsee siten, ettd naapurin matalampaa tonttia on jouduttu leikkaamaan tonttien
rajalla. Uuden tontin tasaaminen tuossa kohdassa parantaisi silloin tilannetta naapuriin nahden.

i

? ®» 1 Naapurin pihamuuri, jonka takana on asemakaava-
_ alueen maanpinta korkeimmillaan. Téssd kohdassa

olisi hyvé mahdollisuus pienentdd korkeuseroa.

Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen pinta- ja pohjamaalaji on paaosin soraa, Kaivokadun varrella hienoa hietaa. Tar-
kempi rakennettavuusselvitys ja perustamissuunnitelma tehdaan rakennussuunnittelun yh-
teydessa.
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Vesistot ja vesitalous

Alueella ei ole nakyvaa vetta. Rakentamisen yhteydessa tulee huolehtia hulevesien viivyttamisesta
ja imeyttamisesta maaperaan seka hulevesiviemariin.

Vedenhankinnan kannalta tarkea pohjavesialue on Herajoella 1ahimmillaan 1,3 kilometrin etai-
syydella (Herajoki, luokka 1).

Tulvavaaraa ei alueella ole.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Alueella ei ole luonnonymparistéa. Luontoselvitysten laatija Teppo Hayha arvioi kesédkuussa 2021
etta tassa kohteessa ei ole tarvetta luontoselvitykselle.

Rakennettu ymparisté

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Tilastokeskuksen mukaan Riihimaen kaupungin asukasluku oli vuonna 2020 yhteensa 28 740.
Vaestdennusteen mukaan asukasluku tulee olemaan 29 624 vuoteen 2040 mennessa. Riihimaen
yleiskaavassa 2035 varaudutaan noin 4 600 asukkaan vaesténkasvuun vuoteen 2035 mennessa.

Ikaryhmista yli 64-vuotiaiden kaupunkilaisten osuus kasvaa, muut ikaluokat vastaavasti piene-
nevat.
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Tilastokeskus

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavoitettava alue sijaitsee kaupungin keskusta-alueella. Kaikki keskustan palvelut ovat
helposti saavutettavissa kavellen ja pyoraillen. Asemakaava-alueen vanha rakennuskanta haviaa.
Uuteen kerrostaloon ei ole ajateltu sijoittuvan palveluita.

Virkistys

Suunnittelualueelta n. 70m etdisyydella on hoidettu ltsendisyydenpuisto, jossa on aidattu leikki-
paikka. Kalevankadun varrella n. 500m etdisyydelld on kolme koulua, joiden pihat ovat kaytet-
tavissa. Uimahalliin ja kesaisin maauimalaan on matkaa n. 750m. Samalla etaisyydella etelassa
sijaitsee Paloaseman puisto. 1Tkm etdisyydella koilliseen sijaitsee Keskusurheilupuisto. Paaradan
itapuolen Peltosaaren lilkkuntapuistoon on matkaa n. 1,5km.

Liikenne

Kaavamuutos rajautuu idasta Kaivokatuun, joka on hyvin hiljainen tonttikatu vaikka onkin lapiajet-
tava.

Lauantaipdivdd
Kaivokadulla syyskuussa
2021. Suunnittelualueen
vanhat omakotitalot
ndkyvét vasemmalla puolen
katua.




Rakennettu kulttuuriymparistd

Kaivokatu on nimena ollut vuoden 1928 Meurmanin asemakaavakartassa. Kadun keskella sen
eteldpaassa oli vield 1940-luvulla vinttikaivo. Andersinin vuoden 1916 asemakaavaluonnoksessa
kadulla on nimena Sepankatu.

Suunnittelualueen neljda vanhaa hirsirunkoista omakotitaloa piharakennuksineen ei ole mainittu
Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot kirjassa vuodelta 2020.

-

Kaivokatu 6, takana Kaivokatu 6b.

Muinaismuistot

Suunnittelualueella tai [ahiympadristdssa ei ole tunnettuja muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin rakennetussa keskustassa. Kaivokadulla sijaitsee viemari,
hulevesiviemari ja vesijohto. Myds kaukolamp6 on Kaivokadun katualueella.

Caruna Oy:n lausuntoon perustuen Kaivokadulla sijaitsee 0,4kV maakaapeli, joka jatkuu neljan
omakotitontin alueella ilmajohtoina.

Liitteena 5 on vesihuollon yleissuunnitelma.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistéhairiot

Luonnonsuojelun kohteita ei ole.

Alue on liikenteellisesti hiljainen, vahaisia liikenteen aania ei voi pitaa keskustassa varsinaisesti
hairiona. Riihimaen meluselvityksessa 2019 ei aluetta Idhialueineen ole huomioitu liilkenteen va-
haisyyden takia.

Tulvavaara-seka hulevesitulvavaara-alueet

Suunnittelualue ei kuulu Suomen Ymparistokeskuksen SYKE:n merkittaviin vesistétulvavaara-
alueisiin eika mydskaan hulevesitulvavaara-alueisiin.
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Maanomistus

Asemakaavamuutosalue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

Kaupungin maanomistus on esitetty keltaisella
rasterilla, suunnittelualue on rajattu punaisel-
la viivalla. Vanhoille omakotitonteille on yhtey-
det lakanneen yhteisen alueen kautta.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriymparistoén arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s
sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Maankaytto- ja rakennuslain
mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet ja edistaa niiden toteuttamista. Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueidenkayton
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon
ottamisesta siten, ettd edistetdaan niiden toteuttamista. Vaikutukset yksittdiseen rakennushank-
keeseen ja maankayttéon muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaavoille laissa saadettyjen sisal-
tOvaatimusten rajoissa.
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Maakuntakaava

Maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka alueellisesti kattaa koko Kanta-Hameen
maakunnan. Maakuntakaava 2040 on vahvistunut 18.10.2021.

Hdmeen maakuntakaava 2040, osa.

Suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen alueella (C). Lisatietoa maankuntakaavasta:
https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-
2040/

Yleiskaava

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017.
Yleiskaava sai lainvoiman 20.8.2017.

Suunnittelualue on yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Alue on asemakaavoitettu. Alue
on tarkoitettu palveluja, hallintoa seka keskustaan soveltuvia ymparistéhairidita aiheuttamattomia
tydpaikkatoimintoja ja asumista varten. Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdita.

Lisatietoa yleiskaavasta: www.riihimaki.fi/kaavoitus



https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/
https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/
http://www.riihimaki.fi/kaavoitus
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Asemakaava

Ajantasa-asemakaavaa.
Suunnittelualue on
punaisella rajattu.

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1973. Tontit ovat osa
kokonaan toteutumattomaksi jaanyttd asemakaavaa, jossa olisi syntynyt yhdistettyjen liike- ja
asuintalojen kortteli. Rakennusten oli ajateltu muodostavan kaupunkimainen rakenne, jossa
keskelle jaa suojattu pihapiiri.

Kerrosten lukumaaraksi esitetaan enintaan 3. Kaivokadun ja Palstakadun sivuille tonteille esitetaan
pysakointia. Muuten tontit esitetdan istutettaviksi.

Rakennusoikeutta voimassa olevassa asemakaavassa on e= 0.5. Suunnittelualueella se tarkoittaa
n. 1 500k-m? rakennusoikeutta.

Rakennusjarjestys

Riihimden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2012.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a § asettamat vaatimukset. Korkeusjarjestelma
on N2000.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.
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Paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Kaivokadun alueen asemakaavamuutos on vuoden 2021 kaavoitusohjelman kohde A10. Kau-
punginhallituksen hyvaksyttya kaavoitusohjelman oli se samalla hankkeen kaavoituspaatos.

Laaditut selvitykset

Alueesta ei ole laadittu erillisia selvityksia asemakaavatydta varten. Luontoselvitysta ei pidetty tar-
peellisena selvitysten laatijan Teppo Hayhan mukaan. Kaupungin yleiset hulevesimaaraykset on
syyta kirjata asemakaavamaarayksiin seka velvoittaa rakentaja tekemaan hulevesisuunnitelman.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Alueen nelja omakotitonttia on ostettu vuosien kuluessa kaupungille. Asemakaavamuutosalue
voisi jaada hyvinkin pitkaksi aikaa toteutumatta ilman nyt ajateltua asemakaavamuutosta. Hyvalla
rauhallisella ja keskeisella paikalla sijaitseva kerrostalon rakennuspaikka saattaa houkutella raken-
tajia jos asemakaava muokataan paremmin alueen olosuhteita vastaamaan ja samalla taloudel-
lisemmaksi rakentaa.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMISTA JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavamuutos on kaupungin vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa hankkeena A10. Paatds
hankkeen hyvaksymisessa kaavoituskatsauksen kohteena on samalla merkinnyt paatdsta asema-
kaavatyon aloittamisesta. Kaavoituskatsauksen mukaan on syyta laatia asemakaavamuutos, joka
mahdollistaa uudelle muodostettavalle tontille laadukkaan asuinkerrostalon rakentamisen huo-
mioiden naapureiden viihtyvyyden sdilymisen. Kaavoituskatsauksessa arvioitiin uuden rakenta-
misen laajuuden olevan 3 700k-m? ja uuden asuinkerrostalon olevan 4-kerroksisen.

Osalliset

MRL 62 &:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Taman kaavatyon osallisia ovat:

- Alueen maanomistajat

- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset

- Riihimaen ympéaristdnsuojelun vastuualue

- Riihimaen rakennusvalvonnan vastuualue

- Riihimaen Vesi

- Riihimden seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma

- Caruna Oy

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Qyj

- Riihimaen Kaukolampd Oy

- Kanta-Hameen pelastuslaitos

- Muut yhdistykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavillda koko kaavoitustydn ajan kaupungin
verkkosivuilla osoitteessa www.riihimaki.fi’/kaavoitus. Suunnitelmaa tdaydennetdan tarvittaessa
tyon aikana. Kaavaty®n aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan
miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa.

Taman hankkeen OAS laadittiin ja asetettiin nahtdville kaavamuutoshankkeen kotisivuille
29.8.2021.

Caruna antoi OAS-vaiheessa lausunnon, jossa esitettiin alueen sahkonsiirtoverkosto seka pyy-
dettiin lausuntomahdollisuutta myéhemmassa vaiheessa.

Luonnosvaihe

Asemakaavamuutoksen luonnoksen nahtaville tulosta ilmoitetaan kaupungin virallisessa ilmoi-
tuslehdessd Aamupostissa ja kaupungin verkkosivuilla. Luonnosvaiheen nahtavilldolo ja kuu-
leminen (MRA308) tullaan jarjestamaan kuulutuksen mukaisesti. Asemakaavamuutoksen luon-
nosaineisto on nahtavillad Rilhimaen Virastokeskus Veturissa seka kaavahankkeen verkkosivuilla.

Yleisotilaisuus jarjestetaan ottaen huomioon vallitsevat rajoitukset koronapandemian takia. Osalli-
silla on mahdollisuus jattaa nahtavilldolon aikana kaavaluonnoksesta mielipide. Luonnosvaiheessa
pyydetaan lisaksi tarvittavat viranomaislausunnot.

Ehdotusvaihe

Asemakaavamuutos valmistellaan ehdotuksena nahtaville 30 paivaksi. Valmistelussa huomioidaan
luonnosvaiheessa saatu palaute ja annetaan lausuntoihin ja mahdollisiin mielipiteisiin vastineet.
Ehdotusvaiheen nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Asemakaavamuutoksen
ehdotusaineisto asetetaan nahtaville Riihimaen Virastokeskus Veturiin seka kaavahankkeen verk-
kosivuille.

Osallisilla on mahdollisuus jattda nahtavilldolon aikana kaavaehdotuksesta muistutus. Ehdotus-
vaiheessa ei pyydeta viranomaislausuntoja, ellei kaava ole muuttunut olennaisesti luonnos-
vaiheesta.

Hyvaksymisvaihe

Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen tarkistettu ehdotus valmistellaan kaupunginhallituksen kasit-
telyyn. Valmistelussa huomioidaan ehdotusvaiheessa saatu palaute ja annetaan mahdollisiin
muistutuksiin vastineet. Kaupunginhallitus paattda kaavan esittamisesta kaupunginvaltuustolle.
Kaupunginvaltuusto paattaa kaavan hyvaksymisesta.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta
paatdksesta Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen 30 pdivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatok-
sestd on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo
Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta, mikali

kaavasta ei valiteta.
Viranomaisyhteisty6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin Hdmeen ELY-keskukselle tiedoksi. Kunnan ja ELY-
keskuksen valista aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua (MRL 66 8) ei ole pidetty tarpeellisena.



4.3.

4.3.1.

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

15

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaupungin omistamalla suunnittelualueelle on muodostettavissa kaavataloudellisesti edullisesti
uusi kerrostalotontti.

Tonttitehokkuus voidaan nostaa nykyisen asemakaavan e=0.5 tehokkuudesta siten, ettd tontille
olisi mahdollista rakentaa nelikerroksinen noin 3 700k-m? laajuinen asuinkerrostalo. Myos kaksi
pienempaa kulmittain toisiinsa nahden sijaitsevaa kerrostaloa on mahdollista rakentaa. Yhden
kerroksen korkuinen pengerrys Kaivokadun suunnassa antaa mahdollisuuden sijoittaa yhteis-
kaytossa olevia tiloja seka autotalleja tai katoksia pohjakerrokseen. Voimassa oleva asemakaava ei
ota riittavasti huomioon maaston ominaispiirteita alueella eika tonttia ole ollut mahdollista raken-
taa edullisesti.

Liikennemelu ja hiukkaset ovat alueella hyvin vahaiset.
Lakannut yhteinen alue liitetdan osaksi uutta muodostettavaa kerrostalotonttia.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

ASEMAKAAVAN RAKENNE

Kokonaisrakenne

Asemakaavan muutosalue koostuu asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK). Asemakaavamuutok-
sessa hyddynnetdan olemassa olevaa neljan tontin ja lakanneet yhteisen alueen kokonaisuutta,
jotta saadaan yksi yhtendinen kerrostalotontti. Rakennusmassa sijoittuu siten, ettd Kaivokadun
suuntaisesti sijoittuu rinteeseen sovitettava kerrostalo tai sen osa, poikittain siihen nahden toinen
tai suuremman L-muotoisen talon osa. Kaivokadun suuntaisessa massassa on rinteessa osittainen
alin kerros, johon voidaan sijoittaa esimerkiksi autotalleja ja yhteiskaytossa olevia tiloja, vaeston-
suoja, pyora- ja irtaimistovarastoja ja harrastustiloja. Taman massan ylin kerros olisi osittain
sisdanvedetty, jolloin se nayttaytyy kevyempana kadulle ja vastapaiseen kerrostaloon.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan tonttijaon muutos. Sitovalla tonttijaolla ja tonttijaon
muutoksella muodostuu 3. kaupunginosan, Koivistonmaen korttelin 9012 tontti 32.
Mitoitus ja aluevaraukset

Asemakaavan muutoksessa muodostuu:
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
- yksi tontti, jonka pinta-ala on noin 3 026m?
- rakennusoikeus 3 700k-m?
Alue sijaitsee keskustan kavelyvydhykkeella jolloin:
- autopaikkoja vaaditaan vahintaan 1/120k-m? seka 1 vieraspaikka / 1 000k-m?
- polkupyorapaikkoja vaaditaan 1/30m?, enintdan 4 paikkaa asuntoa kohti

- laskennallisesti tehokkuus e= 1.22
Asemakaava-alue on yhteensa noin 3 026m?2.
Asemakaavan seurantalomake on taman selostuksen liitteena, liite 4.
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Palvelut

Asemakaavamuutosalueelle ei ole ajateltu sijoittuvan julkisia eika yksityisia palveluita. Alue sijait-
see kaupungin keskustassa. Uusi kerrostalo pitaa ylla keskustan palveluita.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavamuutoksella ei heikenneta ymparistdn laatua. Asemakaavassa on huomioitu huleve-
sien kasittely seka rakennusten soveltuminen [ahiymparist66n ja kaupunkikuvaan. Alueella ei ole
merkittavia sailytettdvia puita. Kaupunginvaltuuston hyvaksyman Ymparistdpolitiikka 2030 ja
toimenpideraportti 2018 - 2021 mukaan kaupunkivihreaa lisataan katto- ja seinapintoja hyddynta-
malla. Asemakaavakartassa on maarays viherkattojen suosimisesta vesikatoissa sekad merkinta,
jonka mukaan viherkattoja ei lasketa hulevesien viivytystarpeeseen mukaan.

VALTAKUNNALLISTEN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEIDEN, MAAKUNTAKAAVAN JA
YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUSTEN TOTEUTUMINEN

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) seka Kanta-Hameen maakuntakaavan mukaiset ta-
voitteet on otettu huomioon laadittaessa Riihimaen oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2035. Asema-
kaavan muutos on laadittu Riihimaen yleiskaava 2035 mukaisesti.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Tilastokeskuksen mukaan Riihimaella oli vuonna 2018 asuntokunnassa keskimaarin 1,94 henkil®a.
Kerrostaloasunnon koko oli keskimaarin 55m2. Taman perusteella voidaan arvioida, etta asema-
kaava-alueelle saattaa rakentua yhteensa 67 asuntoa, joissa asuu noin 130 asukasta.

Asemakaavan muutoksella alueelle tulee lisda asuntoja, joista osaan muuttaa lapsiperheita.
Ennen suunnittelun aloittamista kyseltiin opiskelija-asuntojen tarvetta, mutta kiinnostusta ei ollut.

Taloudelliset vaikutukset

Taydennysrakentaminen tukee kaupungin mydnteista kehitysta. Pitkalla aikatahtaimella tallainen
taydennysrakentaminen on kaupungin kasvun varmistamista ja tarkeaa, jotta voitaisiin varmistaa
asukasrakenteen monipuolisuus.

Uusien kerrostalojen rakentamisella kaupungin keskustaan on positiivinen vaikutus asuntotar-
jonnan lisdantyessa. Ydinkeskustan tontti, jossa palvelut vieressa on todennakadisesti kysytty ja sille
|6ytyy ostajat ja myohemmin asukkaat.

Uuden kerrostalotontin vaatimat kunnallisteknilliset kustannukset ovat pienet. Viemari, hulevesi-
ja hulevesiverkosto ovat lahipiirissa joka tapauksessa uusittava ja rakennettava lahivuosina.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutos mahdollistaa kaupungin keskustassa keskeisella paikalla sijaitsevan alueen
taydentamisen kerrostaloasumisella.
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Kaupunkikuva

Uusi kerrostalo vaikuttaa osaltaan hieman kaupunkikuvaan. On tarkeaa, ettd uudella tontilla
rakentaminen istuu ympadristéonsa ja samalla on edullinen rakentaa. Porrastettu ylin kerros
pienentaa korkeusvaikutusta Kaivokadun toisen puolen asuinkerrostalolle. Porrastus pohjakerrok-
sessa puolestaan helpottaa yhteisten tilojen sijoittumista toisarvoiseen ikkunattomaksi jaavaan
tilaan rinteessa. Pihasivuista tulee samalla viihtyisammat. Osa autopaikoista voidaan sijoittaa
kadun puolelle talleihin jolloin pihatilaa vapautuu oleskeluun ja vehredan pihaan. Kaivokadun
sivuun tontin rajalle on mahdollisuus istuttaa pienehkoéja kaupunkipuita. pehmentamaan edelleen
ymparistdéa ja suojaamaan nakymia. Katunakyma muuttuu vain hieman. Suurin muutos on
puuston ja vihrean vahentyminen korttelialueen keskelld. Uudet puut vahitellen kasvaessaan
tekevat alueesta alun rakentamisvaiheen jalkeen vehreamman.

Liikenne

Ajoneuvoliikenteeseen vaikutukset ovat paikallisia. Uudet asunnot lisddvat alueen liikkennetta.
Liittyma tontille sallitaan ainoastaan yhdesta kohdasta Kaivokadulta.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Asemakaava-alue ei sisally Hameen liiton julkaisemiin Hdmeen maakunnallisesti arvokkaisiin ra-
kennettuihin kulttuuriymparistéihin. Alueen vanhat hirsirunkoiset ja lautavuoriset omakotitalot
eivat ole mydskaan Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistét 2020-julkaisussa.

Virkistys

Asemakaavan muutos ei vaikuta virkistykseen.

Tekninen huolto

Asemakaava-aluetta ymparoiva teknisen huollon verkosto on olemassa. Kaivokadulla on vuonna
1952 rakennetut vesijohdot ja viemari, hulevesiviemaria ei ole. Kadun verkostojen saneeraus ja
uusi hulevesiviemari ovat Riihimaen Veden yksi Idhitulevaisuuden kohteita. Tarkempaa aikataulua
ei viela ole. Liitteena 5 esitetaan vesihuollon yleissuunnitelma. Uuteen muuntamoon ei asemakaa-
va-alueella tarvitse varautua.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6én

Maisemarakenne, maisemakuva

Pitkaan hoitamattomana ollut alue muuttuu osaksi hoidettua kaupungin keskustaa.

Pinta- ja pohjavedet

Hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tontilla. Hulevesien hallinta tulee hoitaa rakennuslupa-
vaiheessa esitettavan tonttikohtaisen suunnitelman mukaisesti. Toissijaisesti tonteilla tulee viivyt-
taa hulevesia siten, etta viivytysjarjestelman mitoitustilavuus on 1 m3/ 100 m2 vettalapaisematonta
pintaa kohden. Viherkattoja ei lasketa em. katto-pinta-alaan. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya
24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakennusluvan
yhteydessa on esitettava hulevesien hallintasuunnitelma.

Pohjaveden korkeuteen rakentamisella ei ole merkittavaa vaikutusta.
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Muut vaikutukset

Liikennemelu
Kaivokatu on hyvin hiljainen tonttikatu. Lilkenne on vahaista, lapiajoliikennetta ei juuri ole.

Rakennusten sijainti melun ja pihatoimintojen kannalta

Kaivokadun suuntainen rakennusmassa estaa kadytanndssa kaiken kadulta tulevan liikkennemelun
ulko-oleskelualueella sisdpihalle. Rakennusmassat omalla tontilla [ansisivulla ja naapuritontin ker-
rostalo itasivulla vaimentavat kauempaa kantautuvia aania.

Ulkopintojen normaalit rakenteet kerrostaloissa ovat riittavat suojaamaan liikennemelulta.

Liikennetdrinaa ja runkomelua ei tarvitse huomioida tavallista merkittdvammin rakennussuun-
nittelussa. Asiaa koskevia erityisia maarayksia ei ole tarpeen esittda asemakaavamaarayksissa.

Pienhiukkaset ja ilmanlaatu
liImatieteen laitoksen vuonna 2011 tekemassa Riihimden ilmanlaatuselvityksessa kaytettiin laitok-
sen kehittamaa leviamismallia.

lImatieteen laitoksen leviamismallilaskelmien mukaan kaikkien paastélahteiden ja taustapitoi-
suuden yhteisvaikutuksesta aiheutuvat kokonaispitoisuudet eivat ylitd hengitettavien hiukkasten
vuosi- ja vuorokausipitoisuudelle asetettuja raja-arvoja. Korkeimmillaan hengitettavien hiukkasten
pitoisuudet ovat 63 % vuosiraja-arvosta ja 96 % vuorokausiraja-arvosta. Korkeimmat pitoisuudet
esiintyvat liilkkennevaylilla ja risteysalueilla, missa raja-arvot eivat ole voimassa. Hengitettaville hiuk-
kasille asetettu vuorokausiohjearvo sen sijaan ylittyy tutkimusalueella. Ohjearvon ylitykset tapah-
tuvat vilkkaimmin lilkenndidylla tiella eli Helsinginvaylalla. Vuorokausipitoisuuksiin vaikuttaa mer-
kittavasti autoliikenteen tienpinnasta mekaanisesti nostattama poly, jonka maaraan vaikuttavat
liikennemaarien ja etenkin raskaan liikkenteen maarien lisaksi meteorologiset olosuhteet, tienpin-
nan laatu ja teiden hiekoitus ja puhdistaminen.

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) seka Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) maa-
rittelemien ilmanlaatuvydhykkeiden avulla pyritaan vahentamaan pienhiukkasten ja muiden liiken-
teen paastojen terveyshaittoja paakaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetaisyydet maarittelevat
vyohykkeet, joita lahemmaksi ei suositella asutusta. Etaisyys on ilmoitettu metreina ajoradan reu-
nasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikennemaarana kaytetaan arkivuoro-
kauden ajoneuvomaaraa.

HSY:n ilmanlaatuvyohykkeet

Ajoneuvoa Asuinrakennukset / metrid

arki-vrk minimietdisyys suositusetdisyys

5000 10

10 000 7 20

20 000 14 40

30000 21 60

40 000 28 80

50 000 35 100

60 000 42 120
70000 49 140
80 000 56 150
90 000 63 150
100 000 70 150
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Kaikkien padstéldhteiden
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KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET
Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen on selostuksen liitteena 2.

NIMISTO

Kaavamuutoksella ei muodostu tarpeita uudelle nimistolle.
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Asemakaavaan liittyy havainnekuva, joka esittaa yhta vaihtoehtoa rakentaa kerrostalot tontille, liite
3. Yhden kerrostalon sijasta voidaan rakentaa kaksi, jotka ovat kulmittain toisiinsa nahden.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Jari Jokivuo kaavoitusarkkitehti

Otto Makela kaavasuunnittelija
Anna-Maija Jamsen vastaava lilkkennesuunnittelija
Werner Franzén maankayttoinsindori

Elmeri Vahanen toimitusinsindori

Kimmo Haapanen kartoittaja

Paivi Sundman vs kaupunginpuutarhuri

Riihimaella 14.2.2022

kaavoituksen vastuualue

Jari Jokivuo Otto Makela
kaavoitusarkkitehti kaavasuunnittelija
Niina Matkala

kaavoituspaallikkd



LIITE 1

Dnro KH/1663/2021

RITHIMAKI 2982021

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on lakisdateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva asiakir-
ja, jossa esitetdan suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaikutusmenette-
lyistd seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

ALOITE

Alueen osittain toteutumaton asemakaava on vahvistunut vuonna 1973. Kolmekerroksiset likke- ja asuinker-
rostalot eivat ole vuosikymmenien aikana toteutuneet asemakaavan mukaisesti. Alueen nelja omakotitonttia
vanhoine omakotitaloineen ovat tulleet kaupungin omistukseen. Tonttien osalle on syyta laatia asemakaavan
muutos, joka mahdollistaa uudelle muodostettavalle tontille laadukkaan asuinkerrostalon rakentamisen huo-
mioiden naapureiden viihtyvyyden sailymisen.

Kaavoituskatsauksessa 2021 on hanke kohteena A10. A-kohteiden hyvaksyminen kaupunginhallituksessa
merkitsee samalla hankkeiden kaavoituspaatosta.

Asemakaavamuutos laaditaan kaupungin omana tyona.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee noin 900m etaisyydella rautatieasemasta luoteeseen 3. Koivistonmaen kaupun-
ginosassa.

Aluetta rajaa idassa Kaivokatu, muissa osissa naapurikiinteistot.


Jari.Jokivuo
Konekirjoitusteksti
LIITE 1
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Suunnittelualueen sijainti kaupunkiraken-
teessa on merkitty punaisella ympyrélla.

Punaisella viivalla rajattu suunnittelualue.
Keltaisella vérilla on osoitettu kaupungin
maanomistus.

Alue on kaupungin omistuksessa. Vanhoille
omakotitonteille on yhteydet lakanneen yh-
teisen alueen kautta.




TAVOITE

Kaupungin tavoitteena on saada lisda asukkaita kaupunkiin kaavataloudellisesti edullisesti keskustaan uu-
delle kerrostalotontille.

Kaavoituskatsauksessa 2021 on esitetty, etta alueelle voisi muodostaa yhden tontin, jonka pinta-ala on noin
3 000m?2. Tonttitehokkuus voidaan nostaa nykyisen asemakaavan e=0.5 tehokkuudesta siten, etta tontille
olisi mahdollista rakentaa nelikerroksinen noin 3 700k-m? laajuinen asuinkerrostalo. Nykyinen kaytetty ra-
kennusoikeus on alle 400k-m?.

LAHTOTIEDOT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden (VAT) pyrkimyksena on
vahentda yhdyskuntien ja likenteen paastgja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistén arvo-
ja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seu-
rauksiin ja saan aari-ilmidihin. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnas-
saan ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ja edistdad niiden toteuttamista. Maakunnan
suunnittelussa ja muussa alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista. Vaikutukset yksittaiseen ra-
kennushankkeeseen ja maankayttédn muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaavoille laissa saadettyjen si-
séltévaatimusten rajoissa.

Kanta-Hameen maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankayttd- ja rakennus-
lain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on maakuntakaavassa 2040
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).

Lisatietoa maankuntakaavasta: https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-
saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040.


https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/
https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/

Yleiskaava

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017. Yleiskaava
sai lainvoiman 20.8.2017.

Suunnittelualue on yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Alue on asemakaavoitettu. Alue on tarkoi-
tettu palveluja, hallintoa seké keskustaan soveltuvia ymparistéhairiditd aiheuttamattomia tydpaikkatoimintoja
ja asumista varten. Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikaita.

Lisatietoa yleiskaavasta: www.riihimaki.fi/lkaavoitus

Riihim&en yleiskaava 2035, suunnittelualue
on merkitty karttaan oranssilla.

Asemakaava

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1973. Tontit ovat osa kokonaan to-
teutumattomaksi jaanyttd asemakaavaa, jossa olisi syntynyt yhdistettyjen liike- ja asuintalojen kortteli. Ra-
kennusten oli ajateltu muodostavan kaupunkimainen rakenne, jossa keskelle jaa suojattu pihapiiri.

Kerrosten lukumaaraksi esitetddn enintdan 3. Kaivokadun ja Palstakadun sivuille tonteille esitetdan pysa-
kdintia. Muuten tontit esitetaan istutettaviksi.

Rakennusoikeutta voimassa olevassa asemakaavassa on e= 0.5.


http://www.riihimaki.fi/kaavoitus

Ote ajantasa-
asemakaavasta,
suunnittelualue on
rajattu punaisella.

SELVITYSTIEDOT

Alueelta on olemassa seuraavat selvitykset:

- Riihimaen ilmanlaatuselvitys, lImatieteen laitos, Riihimaki 2011

- llmanlaatumittaukset Riihimaelld, limatieteen laitos, Riihimaki 2016

- Riihimaki liikenneselvitys 2035, Sito 2011, Riihimaen kaupunki

- Riihim&en kaupungin likennemeluselvitys, Riihimaen kaupunki, 2019

Asemakaavatyo6ta varten tarvitaan lisaksi ainakin seuraavat selvitykset:
- Vesihuollon yleissuunnitelma
- Hulevesiselvitys
Kaavaty6ta koskevien selvitysten antamat 1ahtokohdat esitetaan tarkemmin asemakaavaselostuksessa.

Luontoselvitysten laatija Teppo Hayha arvioi kesakuun alussa 2021, etta selvitystarvetta talla alueella ei ole.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS
Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.



Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihimaen ymparistdnsuojelun vastuualue
- Riihimaen rakennusvalvonnan vastuualue
- Riihim&en vesi, vesihuoltojohtaja
- Riihimden seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma
- Caruna Oy
- Elisa Oyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Riihimaen Kaukoldmpo Oy
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Muut yhdistykset ja yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilld koko kaavoitustydn ajan kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa www.riihimaki.fi/lkaavoitus. Suunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa tyon aikana. Osallistumis-
mahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on esitetty tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteessa
(liite 1). Kaavatydn aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan miten palaute
on otettu huomioon kaavoituksessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd jarjestetaan erikseen. Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen
ELY -keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66
§) pidetaan tarvittaessa.

Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetdan viranomaisilta tarvittavat lausunnot.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus muuttuu ja rakennusoikeutta tulee olemaan yli 3 000k-mZ.
Nailla perustein asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittava ja etenee seuraavan kaavion mukaisesti
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo
li I?Jis is-j Kaavaluonnos nahtavilla Kaavaehdotus KH nahtavilla Tarkistettu KH KV Lainvoimainen
e s 3 viikkoa 30 paivaa ehdotus -

arviointisuunnitelma

Asemakaavaprosessin eteneminen Riihiméella

Aikataulu on esitetty tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa (liite 1).

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9 §, MRA 1 §)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-



set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittdomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa hyédyn-
netdan myds osallisten mielipiteitd ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan kaavaselostuksessa. Arvioita-
vat vaikutukset ovat:

- yhdyskuntarakenteeseen

- kaupunkikuvaan

- rakennettuun kulttuuriymparistéon
- liikenteeseen

- pinta- ja pohjavesiin

- virkistykseen

- terveyteen ja viihtyvyyteen

- asumiseen, lapsiin

- tekniseen huoltoon

- kunnallistalouteen

- tybpaikkoihin, elinkeinotoimintaan, yrityksiin

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Riithimaen kaupunki

Elinvoiman toimialue / kaavoituksen vastuualue
PL 125, 11101 Riihimaki

(kayntiosoite: Etelainen asemakatu 4, 3. kerros)

kaavoitusarkkitehti Jari Jokivuo vt kaavoituspaallikké Niina Matkala
sahkoposti: jari.jokivuo@riihimaki.fi sahkoposti: niina.matkala@riihimaki.fi
kaavasuunnittelija Elisa Lintukangas Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus

sahkoposti: elisa.lintukangas@riihimaki.fi www riihimaki_fi/kaavoitus



OAS LIITE 1

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Mikali asemakaavanmuutoksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta tai ole muuta syytd muuttaa aikataulua
hankkeen aikataulu on seuraava:

8/2021

Aloitusvaihe
Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulosta on ilmoitettu
lehtikuulutuksella Aamupostissa ja verkkokuulutuksella kaupungin verkkosivuilla 29.8.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavatyén ajan kaavan verkkosivuilla:
https://www.riihimaki.fi/Kaivokatu 6-8/

12/2021

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnos-
vaiheessa jarjestetdan osallisten ennakkokuuleminen asettamalla luonnosaineisto nahtaville
kolmeksi viikoksi. Luonnosvaiheen materiaalit ovat nahtavilld kaupungin verkkosivuilla
(www.riihimaki.fi’lkaavoitus) seka Virastokeskus Veturissa (Eteldinen Asemakatu 4). Nahtavil-
14 olosta kuulutetaan Aamupostissa seka kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen

Osallliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti. Mielipide
osoitetaan kaavoitukselle ja sen voi toimittaa kirfjaamoon (Eteldainen Asemakatu 2, PL 125,
11101 Riihimaki tai kijaamo@riihimaki.fi). Tarvittavilta viranomaisilta ja yhteiséiltd pyydetaan
lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

4/2022

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa huo-
mioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt lausunnot ja mielipiteet. Kaavaehdotus esitelldan
kaupunginhallitukselle, jonka paatdkselld se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi kaupun-
gin verkkosivuille seka Virastokeskus Veturiin (Eteldinen Asemakatu 4). Nahtavilla olosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Nahtavilla olon jalkeen kaavan laatija valmistelee vas-
tineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia
muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa kau-
punginhallitus asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville

Osallistuminen

Osalliset voivat jattda kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilld olon aikana.
Muistutus osoitetaan kaupunginhallitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldinen Ase-
makatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai kirjaamo@riihimaki.fi). Lausuntoja pyydetaan tarvitta-
vilta viranomaisilta ja yhteiséiltd, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta.
Annetut muistutukset ja lausunnot voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

6/2022

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka
esittdd kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuk-
sen. Hyvaksymispaatoksesta lahetetdan tieto muistutuksen tehneille ja viranomaisille, jotka
ovat pyytaneet ilmoitusta ja jattaneet yhteystietonsa.

Osallistuminen

Osallliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koske-
vasta paatdksestd Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeu-
den paatdksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

8/2022

Voimaantulo
Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatéksesta, mi-
kali kaavasta ei ole valitettu.



https://www.riihimaki.fi/Kaivokatu%206-8/
http://www.riihimaki.fi/kaavoitus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen ragja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Osittain maanpdaadliinen kellarikerros, jossa saa olla asumista palvelevia ftiloja.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymad.

YLEISMAARAYKSET:
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISTAPA

Mahdolliset elementtisaumat on hdivytettéva arkkitehtuurin keinoin. Nakyvad
betonisokkelia ei sallita. Sisddnkdayntejd tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.
IV-konehuoneet ja tekniset laitteet on sovitettava rakennusten arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan.



Rakennusten parvekkeet eivat saa olla ulkonevia vaan niiden tulee rajautua
ulkoseinien linjaan. Parvekkeet on lasitettava.

Asuinhuoneessa on oltava ikkuna.

Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa yhden Kaivokadun suuntaisen osittain
maanpdadllisen kellarikerroksen, jossa saa olla asumista palvelevia filoja.
Ulkoiluvélinevarastot, asuntovarastot ja katokset voidaan rakentaa
rakennusoikeuden lisdksi ja rakennusalan rajoittamatta.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvdn osan saa rakentaa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisGksi edellyttéen, ettd tdma lisG& porrashuoneen viintyisyyttd
ja luonnonvaloisuutta. Tdma tila ei mitoita autopaikkoja eikd vaesténsuojaa.
Asumista palvelevat tekniset kuilut ja hormit, yhteistilat, tekniset tilat, autotalli,
Parvekkeiden ja terassien kiintedsti lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. NaGmé ftilat eivat mitoita autopaikkoja eikd
vdestdnsuojaa.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen ja se tulee kdsitelld
korkealuokkaisin materiaalein. Osan pinnoitteista on oltava luonnonkived.
Asfalttia saa kayttad vain gjoreiteilld. Pina tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

Asuntokohtaiset pihat tulee aidata n. 80 cm korkuisin muurein tai istutuksin.
Rakennusluvan yhteydessé tontille tulee laatia pihasuunnitelma.

HULEVEDET

Hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tontilla. Hulevesien hallinta tulee hoitaa
rakennuslupavaiheessa esitett@van tonttikohtaisen suunnitelman mukaisesti.
Toissijaisesti tonteilla tulee viivyttad hulevesid siten, ettd viivytysjariestelman
mitoitustilavuus on 1 m2 / 100 m?2 vettdlGpdisemdatontd pintaa kohden.
Viherkattoja ei lasketa em. katto-pinta-alaan. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd
24 tunnin kuluessa tayttymisest&dn ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Rakennusluvan yhteydessa on esitett@va hulevesien hallintasuunnitelma.

PILAANTUNEET MAA-ALUEET

Ennen rakentamista on varmistuttava, ettd rakennuspaikan maaperdn
pilaantuneisuus ei ylitd Hdmeen ELY-keskuksen mdadrittédmid raja-arvoja.

AUTOPAIKAT

Autopaikkojen vahimmdaismadarat AK-korttelialueella:
1 ap / 120 k-m?2. Vieraspysakdinti 1 ap / 1000 k-m?2.

Jos taloyhtié osoittaa pysyvasti littyvansa yhteiskayttoautojariestelmdadn tai
muutoin varaavansa asukkaille yhteiskayttéautojen kayttomahdollisuuden
voidaan yhdelld yhteiskayttdautolla korvata enintéén 5 ap.

Pyoré&paikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti vahintaén
seuraavasti:

Asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin enint@&n 4 pp / asunto. Vahintaén 50 %
pyoérdapaikoista tulee sijoittaa lukittaviin ja katettuihin tiloihin, loput pyoérdpaikat
toteutetaan runkolukittavina. Pyorépysakdintipaikkojen tulee olla helposti
saavutettavia sekd sijaita kulkureittien varrella ja siséidnkayntien Idheisyydessa.




RIIHIMAEN KAUPUNKI

694 3:60
Kaivokatu 6-8

Asemakaavan muutos ja tonttijaon muutos

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
3. kaupunginosan, Koivistonmaen korttelia 9012.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
3. kaupunginosan, Koivistonmaen osa korttelia 9012.

TONTTIJAON MUUTOS KOSKEE:
3. kaupunginosan, Koivistonmaen korttelin 9012 tontteja 15-18.

SITOVALLA TONTTIJAON MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
3. kaupunginosan, Koivistonmaen korttelin 9012 tontti 32.

KAAVALUONNOS

kasittely:

OAS MRL 63 § 29.08.2021
Kuuleminen MRL 62 § 14.02.2022 - 15.03.2022

RIIHIMAEN KAUPUNKI ELINVOIMAN TOIMIALUE

Riihimé&ella 14.02.2022
kaavoituspaallikkd Niina Matkala mittakaava  1: 1000
kaavoitusarkkitehti Jari Jokivuo piir.nro 3:60

Pohjakartta tayttdd maankaytt6- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat vaatimukset. Korkeusjarjestelma N2000.

kaupungingeodeetti Ari Vettentera
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