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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on lakisdateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva asiakir-
ja, jossa esitetdan suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaikutusmenette-

lyistd seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

ALOITE

Alue kuuluu osana Asemanseudun yleissuunnitelmaa vuodelta 2020. Kortteliin esitettiin kaakkoon rauta-
tiemelun suuntaan umpinaisempaa asuinkerrostalorakentamista sekad luoteeseen avonaisempaa ja mata-
lampaa asumista. Yleissuunnitelmassa tutkittiin tdydennysrakentamista maanomistusoloista riippumatta.
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Kaupunginvaltuuston hyvaksyman yleissuunni-
telman perusteella jarjestettin syksylla 2020
yleinen arkkitehtuurikilpailu kaupungin omista-
mista korttelinosista. Tavoitteena oli kerrostalo-

rakentaminen kaupungin keskustaan.
Tammikuussa 2021 voittajaksi valittin NCC
Suomi Oy:n ja Arkkitehtisuunnittelu Oy:n muo-
dostama yhteenliittyma.

Neuvottelujen jalkeen paatettiin laatia asema-
kaavamuutos Peukaloisen kortteliin voittajatyon

ajatusten toteuttamiseksi.

Kaavoituskatsauksessa 2021 on hanke kohteena
A6. A-kohteiden hyvaksyminen kaupunginhalli-
tuksessa merkitsee samalla hankkeiden kaavoi-

tuspaatosta.
Asemakaavamuutos laaditaan kaupungin omana
tyéna.

Ote asemanseudun yleissuunnitelmasta 2020.
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Voittajaehdotuksen asemapiirros 2021.

Kaavoitettava alue sijaitsee alle 500m etaisyy-
delld rautatieasemasta pohjoiseen Suokylan
kaupunginosassa.

Aluetta rajaa koillisessa Suokuja, kaakossa Poh-
joinen Rautatienkatu, etelassa Kauppakatu ja
rautatien ylittdvan katusillan luiska. Luoteessa

suunnittelualue rajautuu Oikopolkuun, jonka toi-
sella puolen on yleinen pysakéintialue ja Kino
Sampo. Suokuja ja Oikopolku kuuluvat mukaan
asemakaavamuutosalueeseen. Keskelle ase-
makaavamuutoksen ulkopuolelle jaa yksityinen
kiinteisto.

Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella
ympyrélla.



Lahes suorakaiteen muotoinen kortteli katualu-
eineen on yhta yksityista tonttia lukuun ottamat-
ta kaupungin omistuksessa. Korttelissa on ollut
vanhoja rakennuksia, jotka on purettu aikojen
saatossa. Eteldosan muutama vanha pieni ra-
kennus tullaan purkamaan ennen Korttelin ra-
kennustdihin ryhtymista.

Oikopolun ja Suokujan katualueet on syyta ottaa
mukaan tarkasteluun. Ajoneuvoliikenteen lisdan-
tyessa liikkujien turvallisuus on syyta tarkastella.
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Suunnittelualue rajattu punaisella, kaupungin
maanomistus on merkitty keltaisella.

TAVOITE

#UusiRiksu on yksi Riihimaki-strategian 2030 neljastad karkihankkeesta. Sen painopisteitd ovat asemanseu-
dun, elinympariston ja elinvoiman kehittaminen seka Riihimaen rooli osana Suomen kasvukaytavaa.

#UusiRiksu -karkihankkeen toteuttamisesta vastaa elinvoiman toimialue, johon kaavoitus kuuluu. Kaavoituk-
sen osalta #UusiRiksu -karkihanketta toteutetaan asemanseutua ja keskustaa kehittamalla.

Kaavoitustyota ohjaa kaupungin maankayton toteuttamisohjelma. Sen keskeisia tavoitteita ovat yhteisen na-
kemyksen varmistaminen, kaupungin strategian mukaisten linjausten edistaminen seka toiminnan kehittami-
nen kaikessa maankayttoéon liittyvassa toiminnassa. Maankayton toteuttamisohjelmassa 2021 - 2031 tode-
taan, etta rautatieaseman lahiymparistdn aktiivinen kehittdminen on olennainen kaupungin vireydelle. Suh-
teellisen pieni kaupungin panostus vaikuttaa yksityisten sijoituksina moninkertaisina.

Kaupungin tavoite on uudistaa keskeinen asemanseudun yleissuunnitelmaan kuuluva alue. Tavoitteena on
saada lisaa asukkaita kaupunkiin. Pyrkimyksena on toteuttaa mahdollisimman pitkalle voittaneen kilpailueh-

dotuksen asumisen laajuus ja rakentamisen tavat.

Voittaneessa kilpailuehdotuksessa esitettiin suunnittelualueelle n. 6 700k-m?. Tonttitehokkuudeksi ilmoitettiin
e=1.35. Asuntojen keskipinta-alaksi ilmoitettiin noin 53m?2. Kerrostalot olisivat puurunkoisia ja puuverhoiltuja
lukuunottamatta jalustakerrosta, joka olisi tiiliverhoiltu betonielementtirakenteinen. Pysakointi esitettiin raken-
teellisena kaksikerroksiseen autohalliin, vieraspaikat Suokujan yhteyteen poikittaispysakdintina.




LAHTOTIEDOT
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattdmien valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden (VAT) pyrkimyksena on
vahentaa yhdyskuntien ja likenteen paastja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistén arvo-
ja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seu-
rauksiin ja saan aari-ilmidihin. Maankayttd- ja rakennuslain mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnas-
saan ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja edistda niiden toteuttamista. Maakunnan
suunnittelussa ja muussa alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Vaikutukset yksittaiseen ra-
kennushankkeeseen ja maankayttdon muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaavoille laissa saadettyjen si-
saltévaatimusten rajoissa.

Kanta-Hameen maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankaytté- ja rakennus-
lain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on maakuntakaavassa 2040
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).

Lisatietoa maankuntakaavasta: https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-
saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/

Kanta-Hadmeen maakuntakaava 2040.


https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/
https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/

Yleiskaava

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017. Yleiskaava
sai lainvoiman 20.8.2017.

Suunnittelualue on yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Alue on asemakaavoitettu. Alue on tarkoi-
tettu palveluja, hallintoa seké keskustaan soveltuvia ymparistéhairiditd aiheuttamattomia tydpaikkatoimintoja
ja asumista varten. Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdita.

Lisatietoa yleiskaavasta: www.riihimaki.fi/lkaavoitus

Riihim&en yleiskaava 2035, suunnittelualue on merkitty karttaan oranssilla.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Pohjoiskulmassa oleva yleinen pysakointialue (LP) on
vuonna 2001 lainvoimaiseksi tullutta Etela-Suokylan 1. vaiheen asemakaavaa. Muu osa korttelin asemakaa-
vasta on tullut lainvoimaiseksi vuonna 1989. Oikopolun varrella on yhteensa kolme asuinpientalon raken-
nusaluetta (AP). Koillisessa, kaakossa ja etelasivulla sijaitsevat asuin-, liike- ja toimistotilojen korttelialueet.
AL-2 -korttelialueelle saa rakentaa autojen pysakaintitilaa rakennusoikeuden lisaksi,

Kerrosten lukumaarat asuinpientaloissa ovat 1’2 sekd suunnittelualueen ulkopuolisella rakennuspaikalla II.
Kerrostaloissa kerroksia saa olla 7z Ill 2, lll, IV ja VI. Rakennusoikeutta suunnittelualueella on asumista
varten yhteensa 3 400k-m? seka liike- ja toimistotiloja varten 2 000k-m2. Oikopolun varrelle seka yleisen
pysakointialueen reunaan tulee istuttaa puurivi. Pohjoisen Rautatienkadun puoleisille ulkoseinille, ikkunoille
ja muille rakenteille on asetettu 35dB(A) &aneneristavyysvaatimus liikennemelua vastaan. Pohjoiselle
Rautatienkadun puolelle on esitetty kaksi aluetta, joiden kohdalta ei ole sallittu jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Lisaksi asemakaavassa on esitetty autopaikkojen rakennusaloja, joille saa rakentaa autokatoksia kaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Pysakoimispaikoille on lisaksi istutettava vahintaan 1 puu / 50m?. Lisaksi
esitetdan maarayksia muun muassa parvekkeiden ja erkkereiden rakentamisesta rakennusalan ulkopuolelle,
ikkunoiden sijoittamiselle seka pysakointipaikkojen lukumaarasta.


http://www.riihimaki.fi/kaavoitus
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Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella.

SELVITYSTIEDOT
Alueelta on olemassa seuraavat selvitykset:

- Riihimden ilmanlaatuselvitys, llmatieteen laitos, Riihimaki 2011

- limanlaatumittaukset Riihimaella, lImatieteen laitos, Riihimaki 2016

- Riihimaki liikenneselvitys 2035, Sito 2011, Riihimaen kaupunki

- Riihimaen kaupungin liikennemeluselvitys, Riihimaen kaupunki, 2019

- Puiden kuntoarviointi, Puidenhoitajien Oy, 23.3.2020

- Maaperan pilaantuneisuusselvitys. Kiertokapula Oy, 14.10.2020

- Liikennemelu- ja -tarinaselvitys, Sitowise Oy, 8.2.2021

- Viitesuunnitelma, Peukaloisen arkkitehtuurikilpailun voittajaehdotus, Arkkitehtipalvelu Oy ja NCC
Suomi Oy, ratkaisu 21.1.2021

- arkkitehtuurikilpailun arviointipdytakirja arviointiryhman suosituksineen 19.1.2021

Asemakaavatydta varten tarvitaan lisdksi ainakin seuraavat selvitykset:
- Vesihuollon yleissuunnitelma
- Hulevesiselvitys
Kaavatyo6ta koskevien selvitysten antamat 1ahtékohdat esitetdan tarkemmin asemakaavaselostuksessa.



OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- NCC Suomi Oy, kilpailuvoiton perusteella
- Arkkitehtipalvelu Oy, kilpailuvoiton perusteella
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihimaen ymparistonsuojelun vastuualue
- Riihimaen rakennusvalvonnan vastuualue
- Riihimaen vesi, vesihuoltojohtaja
- Riihimaen seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma
- Caruna Oy
- Elisa Oyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Riihimaen Kaukoldmpd Oy
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Muut yhdistykset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilld koko kaavoitustydn ajan kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa www.riihimaki.fi’/kaavoitus. Suunnitelmaa tadydennetdan tarvittaessa tydén aikana. Osallistumis-
mahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on esitetty taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteessa
(liite 1). Kaavatyon aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan miten palaute
on otettu huomioon kaavoituksessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd jarjestetaan erikseen. Téma osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen
ELY -keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistdkeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66
§) pidetaan tarvittaessa.

Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lausunnot.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Aikataulu on esitetty tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa (liite 1).

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9 §, MRA 1 §)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittdomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan laht6tietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa hyoédyn-
netdan myds osallisten mielipiteitd ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan kaavaselostuksessa. Arvioita-
vat vaikutukset ovat:
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- yhdyskuntarakenteeseen - virkistykseen

- kaupunkikuvaan - terveyteen ja viihtyvyyteen
- rakennettuun kulttuuriymparistédn - asumiseen, lapsiin

- liikenteeseen - tekniseen huoltoon

- pinta- ja pohjavesiin - kunnallistalouteen

- tydpaikkoihin, elinkeinotoimintaan, yrityksiin

PROSESSI

Asemakaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus muuttuu ja rakennusoikeutta tulee olemaan yli 3 000k-mZ.
Nailla perustein asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittava ja etenee alla olevan kuvan mukaisesti
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo
li I?’is is-j Kaavaluonnos nahtavilla Kaavaehdotus KH nahtavilla Tarkistettu KH KV Lainvoimainen
oL osa s e 3 viikkoa 30 paivaa ehdotus -

arviointisuunnitelma

Asemakaavaprosessin eteneminen Riihiméella

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Riihiméen kaupunki

Elinvoiman toimialue / kaavoituksen vastuualue
PL 125, 11101 Riihimaki

(kéyntiosoite: Etelainen asemakatu 4, 3. kerros)

kaavoitusarkkitehti Jari Jokivuo
sahkdposti: jari.jokivuo@riihimaki.fi

kaavasuunnittelija Elisa Lintukangas
sahkoposti: elisa.lintukangas@riihimaki.fi

vt kaavoituspaallikkd Niina Matkala

sahkdposti: niina.matkala@riihimaki.fi

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.riihimaki.fi/lkaavoitus
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavanmuutoksesta ei
jateta muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

3/2021

Aloitusvaihe
Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulosta on ilmoitettu
lehtikuulutuksella Aamupostissa ja verkkokuulutuksella kaupungin verkkosivuilla 13.3.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavatyén ajan kaavan verkkosivuilla:
https://www.riihimaki.fi/peukaloinen-suokyla/

4-8 /2021

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnos-
vaiheessa jarjestetdan osallisten ennakkokuuleminen asettamalla luonnosaineisto nahtaville
kolmeksi viikoksi. Luonnosvaiheen materiaalit ovat nahtavilld kaupungin verkkosivuilla
(www.riihimaki.fi’lkaavoitus) seka Virastokeskus Veturissa (Eteldinen Asemakatu 4). Nahtavil-
14 olosta kuulutetaan Aamupostissa seka kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen

Osallliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti. Mielipide
osoitetaan kaavoitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldainen Asemakatu 2, PL 125,
11101 Riihimaki tai kijaamo@riihimaki.fi). Tarvittavilta viranomaisilta ja yhteiséiltd pyydetaan
lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

9-11/2021

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa huo-
mioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt lausunnot ja mielipiteet. Kaavaehdotus esitelldan
kaupunginhallitukselle, jonka paatdkselld se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi kaupun-
gin verkkosivuille seka Virastokeskus Veturiin (Eteldinen Asemakatu 4). Nahtavilla olosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Nahtavilla olon jalkeen kaavan laatija valmistelee vas-
tineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia
muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa kau-
punginhallitus asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville

Osallistuminen

Osalliset voivat jattda kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilld olon aikana.
Muistutus osoitetaan kaupunginhallitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldinen Ase-
makatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai kirjaamo@riihimaki.fi). Lausuntoja pyydetaan tarvitta-
vilta viranomaisilta ja yhteiséiltd, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta.
Annetut muistutukset ja lausunnot voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

12/2021

1/2022

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka
esittdd kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuk-
sen. Hyvaksymispaatoksesta lahetetdan tieto muistutuksen tehneille ja viranomaisille, jotka
ovat pyytaneet ilmoitusta ja jattaneet yhteystietonsa.

Osallistuminen

Osallliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koske-
vasta paatdksestd Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeu-
den paatdksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

3/2022

Voimaantulo
Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatdksesta, mi-
kali kaavasta ei ole valitettu.



https://www.riihimaki.fi/?p=129147&preview=true
http://www.riihimaki.fi/kaavoitus
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