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PERUSTIEDOT
Tunnistetiedot

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU:

8. kaupunginosan, Juppalan osat kortteleista 0803 ja 0860 seka katu- ja erityisalueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

8. kaupunginosan, Juppalan kortteleita 0803, 0804, 0851 ja 0860 seka katu-, erityis- ja vir-
kistysalueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

8. kaupunginosan, Juppalan korttelit 0804 ja 0851, osat kortteleista 0803 ja 0860 seka katu-
ja erityisalueita.

TONTTIJAON MUUTOS KOSKEE:

8. kaupunginosan, Juppalan korttelin 0803 tontteja 7, 9, 11 ja 13, korttelin 0804 tontteja 1, 4
ja 5, korttelin 0851 tontteja 1 ja 2 seka korttelin 0860 tonttia 1.

SITOVALLA TONTIJAOLLA MUODOSTUU:

8. kaupunginosan, Juppalan korttelin 0803 tontit 14—17, korttelin 0804 tontit 6 ja 7, korttelin
0851 tontit 3 ja 4 seka korttelin 0860 tontit 2 ja 3.

Asemakaavan selostus koskee 7.10.2019 paivattyd asemakaavakarttaa.

Asemakaavakartta maarayksineen on liitteena 6.

Tonttijakokartat ovat liitteend 10.

Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee noin 2,5 km Riihimaen rautatieasemasta pohjoiseen Juppalan kaupunginosas-
sa. Alue sijoittuu Pohjoisen Rautatienkadun lansipuolelle ja Hallakadun pohjoispuolelle.

Kaavan tarkoitus

Petsamonkadun pohjoispddn asemakaavamuutoksen tavoitteena on uusien teollisuustont-
tien osoittaminen kaupungin omistamalle maalle seka teollisuusalueen liikenteellisten ratkai-
sujen selvittdminen. Liikenteellisten ratkaisujen selvittamisen keskidssa on ollut uuden toimi-
van liittyman osoittaminen teollisuusalueelle seka Juppalan pohjoisosien pientaloalueen
rauhoittaminen lapiajoliikenteen haitoilta.
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2.1

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Petsamonkadun pohjoispaan asemakaava on Riihimaen kaupungin vuoden 2018 kaavoitus-
katsauksen ja —ohjelman (KH 26.2.2018) kohde nro A3. Kohde on ollut kaavoituskatsauk-
sessa ja —ohjelmassa my0s aiempina vuosina.

Aloitusvaihe

Kaava tuli vireille 9.11.2014 ja siitd ilmoitettiin kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa ja kau-
pungin ilmoitustaululla. Samassa yhteydessa tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtavilla pidosta seka osallisten vaikutusmahdollisuuksista.

Luonnosvaihe

Asemakaavan luonnos oli séanndsten (MRA 30 §) mukaisesti nahtavilla 20.6. — 1.7.2016.
Nahtaville asettamisesta kuulutettiin 19.6.2016 kaupungin ilmoituslehdissa ja kaupungin il-
moitustaululla. Luonnoksen nahtavilla olon aikana 20.6.2016 jarjestettiin yleisotilaisuus.

Asemakaavan luonnoksessa suunnittelualueelle osoitettiin teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueita, joissa rakennusoikeutta syntyi yhteensa noin 48 000 k-m?2. Alueelle osoitettiin
uusi liittyma Pohjoiselta Rautatienkadulta. Etelasta, Petsamonkatua pitkin sallittiin vain tontil-
le ajo.

Asemakaavaluonnoksesta jatettiin seitseman mielipidettd. Osa mielipiteensa ilmaisseista
kannatti Petsamonkadun katkaisemista ajoneuvoliikenteeltd kokonaan ja osan mielesta ras-
kaan liikenteen kieltdminen riittaisi.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan ehdotus oli kaupunginhallituksen kasittelyssa 3.12.2018 ja ehdotusvaiheen
kuuleminen jarjestettiin 17.1.2018 — 18.1.2019.

Kaavaehdotusta muutettiin luonnosvaiheen jalkeen siten, ettd liikenne suunnittelualueelle
etelastd Petsamonkatua pitkin katkaistiin Hallakadun risteyksen pohjoispuolelta ajoneuvolii-
kenteeltd kokonaan. Etelasta sallittiin vain jalankulku ja py6raily.

Ehdotusvaiheessa pyydettiin viranomaislausunnot. Kaavaehdotuksesta jatettiin kaksi muis-
tutusta, joista toinen vastusti ajoyhteyden katkaisua Petsamonkatua pitkin.

Nahtavilla olon jalkeen ehdotusta tarkistettiin ja tehtiin vahaisia, teknisid muutoksia kaava-
karttaan saadun palautteen perusteella.

Hyvéaksymisvaihe

Tarkistettu ehdotus oli kaupunginhallituksen kasittelyssa 8.4.2019 § 133. Kaupunginhallitus
hyvaksyi ehdotuksen ja esitti sen kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto palautti asemakaavan ja asemakaavan muutoksen uudelleen valmiste-
luun paatoksellaan 15.4.2019 § 36. Valtuusto paatti, ettd kaavamuutos valmistellaan uudel-
leen niin, ettd Iapiajo Petsamonkadun kautta kaava-alueelle sallitaan henkildajoneuvolla. Li-
saksi uudelleenvalmistelun yhteydessa tulee tehda lapsivaikutusten arviointi ja tutkia liiken-
neturvallisuuden kannalta paras ja suositeltavin koulureitti Juppalasta Haapahuhdan koulul-
le.

Kaavaehdotuksen uudelleen valmistelu

Kaavaehdotus on valmisteltu kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti uudelleen kaupun-
ginhallituksen kasittelyyn ja nahtaville asetettavaksi. Nahtavilla olon aikana jarjestetdan uusi
yleisétilaisuus.

Uudelleen valmistelun yhteydessa laadittiin likenneselvitys (WSP Finland Oy). Selvityksessa
tutkittiin teollisuusalueen aiheuttaman liikkenteen maaraa ja liikenteen vaikutuksia sen etela-
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3.1.1

ja lansipuolisen asuinalueen turvallisuuteen ja viihtyisyyteen. Selvityksessa esitetaan keinoja
rauhoittaa asuinalueen lapiajoa ja arvioitiin niiden tehokkuutta. Liséksi selvityksessa on tut-
kittu turvallisinta koulureittida Juppalasta Haapahuhdan koululle.

Liikenneselvitys on liitteend 14 ja selvityksen sisaltéa on tiivistetty kohtaan 3.2.8. Selvitykset.

Asemakaava

Asemakaavassa olemassa olevien pienteollisuusrakennusten korttelialueiden seka hallinto-
ja virastorakennusten korttelialueen kayttotarkoitusta muutetaan teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueiksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).
Uusi kayttotarkoitusmerkintd vastaa paremmin nykyista toimintaa. Lisaksi suunnittelualueen
luoteisosaan tulee uutta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Virkistysalueita
suunnittelualueen laidoilla on muutettu suojaviheralueeksi. Suojaviheralueilla kulkee jalanku-
lulle ja polkupyorailylle varattu ohjeellinen alueen osa seka luoteiskulmassa sijainniltaan ja
laajuudeltaan ohjeellinen hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa.

Alueelle osoitetaan uusi ajoneuvoliittyma suoraan Pohjoiselta Rautatienkadulta. Petsamon-
kadun ja Hallakadun risteyksesta pohjoiseen ajo sallitaan henkil6autolla. Kaavassa maara-
taan, ettd katu on rakennettava siten, ettd raskaanliikenteen ajo kielletdan. Muutoksen joh-
dosta Petsamonkadun pohjoispaan kadunnimi muuttuu.

Suunnittelualueen eteldosaan on merkitty puin ja pensain istutettavaa alueen osaa suojaa-
maan etelapuolella olevia asuinkdytdssa olevia rakennuksia. Lisaksi Hallakadun vastaisien
seka pohjois- ja lansipuolella olevien TY-kortteleiden ulkorajoissa on melua rajoittava kaa-
vamerkinta "korttelialueen rajan osa, jonka kohdalla korttelin toiminnasta aiheutuva melutaso
ei saa ylittda melun A-painoitetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55dB
eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50dB.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee noin 2,5 km Riihimaen rautatieasemasta pohjoiseen Juppalan kaupunginosas-
sa. Alue sijoittuu itd-lansisuunnassa Pohjoisen Rautatienkadun ja Lehtiniityntien asuinalueen
valiin ja pohjois-etelasuunnassa ratsastustallille johtavan tien ja Hallakadun valiin. Kaava-
muutosalue on kooltaan n. 13,5 ha.

Kaavamuutosalue on pdaosin pienteollisuusaluetta, luoteisosa on rakentumatonta niittyalu-
etta. Kaavamuutosalueen etela- ja lansipuolella on runsaasti pientaloasutusta.

Luonnonymparisto

Topografia

Suunnittelualue on maanpinnaltaan paaosin hyvin tasainen lukuun ottamatta Joutsen Fin-
land Oy:n tontilla sijaitsevaa maked, joka on alueen korkein kohta. Maanpinnan korkeus
vaihtelee valilla +85.45...+96.15 korkeusjarjestelman N2000 mukaan.

Maapera

Maapera on paaosin savea. Suunnittelualueen etelaosissa esiintyy myds karkeaa ja hienoa
hietaa. Ote maaperakartasta on liitteena 4.



Alueen maaperaolosuhteita kuvataan tarkemmin rakennettavuusselvityksessa, joka on tehty
vuonna 2012. Maaperatutkimus kattaa nykyiselldadn asemakaavoittamattoman ja rakenta-
mattoman niityn, jolle asemakaavassa osoitetaan uusia tydpaikkatontteja.

Ote rakennettavuusselvityksesta on liitteena 3 (Riihimaen kaupunki, Juppalan alue. Kaavoi-
tukseen liittyva rakennettavuusselvitys. Ramboll Finland Oy, 2012).

Joutsen Finland Oy:n tontilla seka sen eteldpuolisella Riihimaen kaupungin omistamalla ton-
tilla tiedettiin olevan pilaantunutta maata. Riihimden ensimmainen kaatopaikka on sijainnut
Juppalassa nykyisen Petsamonkadun ja Hallakadun kulmauksen pohjoispuolella. Joutsen
Finland Oy:n etelapuolella sijaitsevalla Riihiméden kaupungin tontilla on puolestaan sijainnut
1955-1970 Liikenne Oy:n bensiinin jakeluasema.

Vanhan kaatopaikan ja jakeluaseman maaperda puhdistettiin vuonna 2018. Kaava-alueen
pilaantuneen maaperan puhdistus valmistui loppuvuodesta 2018 ja Juppalan kaatopaikan
kunnostusraportti on valmistunut 22.2.2019 (Ramboll Finland Oy). Kunnostusraportti on liit-
teend 13. Kunnostusraportin johtopaatdksissa todettiin, ettd kunnostetuilta alueilta otettujen
jaanndspitoisuusnaytteiden analyysitulokset alittavat kunnostukselle asetetun tavoitearvon.
Jaannospitoisuusnaytteistd analysoitujen metalli- ja dljyhiilivetypitoisuuksien perusteella kat-
sotaan kunnostustoimenpiteiden olevan riittavia ja, ettd kohteessa ei ole tarvetta jatkotoi-
menpiteille eikd jalkiseurannalle ole tarvetta. Raportissa todetaan kuitenkin kunnostusalueen
ulkopuolelle, Petsamonkadun katualueen reunaan jaaneen ohut jatetta sisaltava kerros, jos-
sa on alemman ohjearvotason ylittavia sinkkipitoisuuksia. Ohjearvotason ylittava pitoisuus jai
katualueelle, jolla ei ole ekologista merkitysta. Viitearvotarkastelun perusteella katualueelle
jaaneesta kunnostustavoitteen ylittavasta sinkkipitoisuudesta ei aiheudu ymparisto- tai ter-
veysriskia.

Maaperan kuntoa kuvataan tarkemmin kohdassa 3.2.8. selvitykset.

Pinta- ja pohjavesi
Suunnittelualue on aiemmin kuulunut Juppalan I-luokan pohjavesialueeseen. Hameen ym-
paristokeskus teki tarkistuksia pohjavesialueisiin Riihimaen seudun pohjavesialueiden suoje-
lusuunnitelmatydn yhteydessa. Juppalan (0469401) I-luokan pohjavesialue poistettiin pohja-
vesialueluokituksesta vuonna 2006. Selvitystdiden yhteydessa kavi ilmi, ettd alueella ei ole
merkitystd yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta.

Alueella tehdyn maaperaselvityksen yhteydessa asennettiin kaksi valiaikaista pohjavesiput-
kea. Pohjavesiputket asennettiin alueen luoteisosassa sijaitsevalle kaupungin omistamalle
niitylle. Pohja-/orsiveden pinta oli tutkimuspisteissa 0,64 ja 0,8 metrin syvyydelld maanpin-
nasta. Tutkimusraportissa pidettiin todennakdisena, ettad kyseessa on orsivesipinta.

Suunnittelualueella ei ole lahteita. (Riihimaen lahdekartoitus 2006 Riihimaen kaupungin ym-
paristonsuojeluyksikko, 2006.)

Pintavesia hallitaan alueella avo-ojin sekd sadevesiviemarein. Alueen eteldosissa on tarkoi-
tus siirtdd avo-ojia asemakaavan lainvoimaisuuden jalkeen kaavan mukaisesti katualueelle.

Kasvillisuus

Hameen ymparistdkeskus on laatinut Riihimden alueelta luonnon monimuotoisuusselvityk-
sen (Kanta-Hadmeen luonnon monimuotoisuuden tilan seurantaohjelma- hanke, LUMOS
2004-2005), jossa on selvitetty arvokkaat luontokohteet. Kaavoitettava-alue rajautuu luoteis-
osastaan selvityksen lahiluontokohteeseen Sammaliston metsikko.

Elaimisto
Riihim&en liito-oravainventointien perusteella suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole
lito-oravien reviireita.



Koko kaupungin kattava lepakkokartoitus valmistui syyskuussa 2007. Kartoituksen mukaan
alue ei ole merkittava lepakkoalue.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Historia

Juppalan kaupunginosaan perustettiin vuonna 1915 Riihimaen ensimmainen kaatopaikka,
joka sijaitsi nykyisen Petsamonkadun ja Hallakadun kulmauksen pohjoispuolella. Kaatopaik-
ka oli kaytéssa ilmeisesti 1940-luvun loppupuolelle saakka. Lisaksi Joutsen Finland Oy:n
etelapuolella sijaitsevalla Riihimaen kaupungin tontilla on sijainnut 1955-1970 Liikenne Oy:n
bensiinin jakeluasema.

Alueen ensimmainen asemakaava vahvistui 29.2.1960.

Vuonna 1980 laaditun asemakaavan muutos on laadittu tiesuunnitelman johdosta, joka kos-
kee pohjoista sisaantulotieta ja siihen liittyvaa Oravankadun kohdalle suunniteltua rauta-
tiealikulkua.

Vuonna 1985 on laadittu asemakaava katsastusaseman sijoittamiseksi alueelle. Sisaantulo-
tie on muutettu kaduksi (Pohjoinen Rautatienkatu), jotta katsastusasemalle on saatu suora
liittyma.

Vuoden 1989 asemakaavan tarkoituksena oli mahdollistaa Kuljetusliike Arvi Venaldinen Ky:n
ja Muoti-Hovi Oy:n tonttien laajentaminen kaava-alueen pohjoispuolella olevaan puistoon ja
kaavoittamattomalle alueelle.

Vuonna 1992 asemakaavan muutoksen tavoitteena oli tontin laajentaminen. Tavoitteena oli
saada tyontekijoiden autoille riittdvan suojaisa paikka nykyisen tehdasrakennuksen pohjois-
puolelta.

Alueen nykyinen maankaytto

Kaavamuutosalue on paaosin pienteollisuusaluetta. Alueen luoteisosa on rakentumatonta
niittyaluetta. Alueen kadut on padosin asfaltoituja.

Lahiympariston maankaytto

Kaavamuutosalueen itapuolella kulkee Pohjoinen Rautatienkatu ja rautatie. Pohjoispuolelta
alue rajautuu ratsastustallille johtavaan tiehen jonka pohjoispuolella on yksi asuinkiinteisto,
muutoin pohjoispuolen maankaytté on harvaa, pdaosin peltoaluetta.

Etela- ja lansipuolelta kaavamuutosalue rajautuu Juppalan asuinalueeseen. Alueella on
paaosin pientaloja ja joitakin rivitaloja. Ympardivan asuinalueen katuverkko on Petsamonka-
tua lukuun ottamatta sorapintaista. Alueella ei ole erillisia jalkakaytavia.

Liikenne

Nykytilanteessa kaikki ajoneuvoliikenne, seka henkildéauto- etta raskasliikenne kulkee suun-
nittelualueelle eteldstd Petsamonkatua pitkin. Hallakadun eteldpuolella Petsamonkatu kul-
kee pientaloalueen lapi. Asuinalueen lapiajo, erityisesti raskas liikenne sopivat huonosti ym-
paristdon ja aiheuttavat haittaa alueen asukkaille.

Nykytilanteessa merkittdvan osuuden asuinalueen jalankulkijoista ja pyorailijdista muodosta-
vat Juppalan asuinalueelta Haapahuhdan koululle kulkevat koululaiset. Asuinalueella ei ole
erillisia jalkakaytavia.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta
Kaava-alueella sijaitsee tydpaikkoja ja elinkeinotoimintaa.



Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa olevat vesi- ja viemariputkistot, joista osa on uusimisen tarpeessa.
Vesihuollon yleissuunnitelma on selostuksen liitteend 8.

Erityispiirteet ja suojelukohteet
Kaavamuutosalueella ei ole erityispiirteitd eika siella sijaitse suojelukohteita.

Ympariston hairidtekijat
Petsamonkadulla kulkeva teollisuustonteille suuntautuva liilkenne aiheuttaa hairiéta alueen
asukkaille. Liikenne heikentaa alueen viihtyvyytta ja turvallisuuden tunnetta.
Lisaksi paarata sijaitsee suunnittelualueen laheisyydessa.

Koko Riihimaen meluselvityksen 2008 mukaan kaava-alueen paiva- ja ybaikojen keskidani-
tasot (LAeq) jaavat seka vuoden 2007 tason etta ennustetilanteessa 2020 alle ohjearvorajo-
jen tie- ja junaliikenteen osalta.

Melukartat ovat selostuksen liitteena 12.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueella on useita maanomistajia. Ajantasa-asemakaavan P-, VL-, ET- ja katu-
alueet seka kaavoittamaton alue ovat kaupungin omistuksessa. Tontit ovat paaosin yksityi-
sessa omistuksessa. Kaupunki omistaa Joutsenen tontin etelapuolisen TP-tontin. Alueen
maanomistus on esitetty liitteessa 1.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennus-
lain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Maakuntakaava 2040 on voimaan tullessaan kumonnut kaikki aiemmat Kanta-Hameen
maakuntakaavat: Vuonna 2006 vahvistetun kokonaismaakuntakaavan sekd 1. vaihemaa-
kuntakaavan ja 2. vaihemaakuntakaavan.

Maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue sijaitsee taajamatoimintojen alueella.
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Maakuntakaava 2006:ssa suunnittelualue oli osoitettu tydpaikka-alueena (TP). Kaavoitetta-
va alue sijaitsi merkinnalla Tarked ja muu vedenhankintakdyttéén soveltuva pohjavesialue
osoitetulla alueella ja suunnittelualueella oli myds Vedenottamo tai pohjaveden imeytys -
merkinta.

3.2.2 Yleiskaava
Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 hyvaksyttiin osittain kaupunginvaltuustossa
29.5.2017 ja sai lainvoiman 20.8.2017. Hyvaksymatta jaaneita alueita ei ole kaavamuutos-
alueella.
Yleiskaavassa 2035 Petsamonkadun pohjoispaan suunnittelualue on paaosin tyopaikka-
aluetta ja osin uutta tydpaikka-aluetta.

10



3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavoja, jotka ovat valmistuneet eri aikoina. Asema-
kaavojen vahvistumispaivamaarat ovat 16.10.1962, 14.11.1980, 15.1.1985, 17.11.1989 ja
15.1.1992. Osalla suunnittelualuetta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

3.2.4 Rakennusjarjestys
Riihimaen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2012.

3.2.5 Tonttijako

Osalla kaavamuutosaluetta on vahvistettu tonttijako. Kaavan ehdotusvaiheessa laaditaan
uusi tonttijako muuttuville korttelialueille. Tonttijakokartta on selostuksen liitteena 10.

3.2.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.2.7

3.2.8

Paatokset

Kaupunginhallitus hyvaksyi 26.2.2018 § 64 vuoden 2018 kaavoituskatsauksen ja —ohjelman.
Petsamonkadun pohjoispaan asemakaava on kaavoitusohjelman kohde A3. Kohde on ollut
kaavoituskatsauksessa ja —ohjelmassa my6s aiempina vuosina.

Selvitykset

Kaavatyon yhteydessa laaditut selvitykset:

Maaperin pilaantuneisuusselvitys (2015)

Maaperan pilaantuneisuutta tutkittiin vuonna 2015 (Ramboll Finland Oy). Tutkimuksen ta-
voitteena oli tarkentaa aiemmissa tutkimuksissa todetun jatetaytdén ja maaperan pilaantunei-
suuden rajautumista kaatopaikka-alueen eteldosaan sijoittuvalla kaupungin omistamalla kiin-
teistolla 694-8-51-1 alueen kaavamuutosta varten. Kaavoitustyéta varten selvitettiin lisaksi
muita kyseisen kiinteiston mahdollisia ymparistoriskeja. Jatetaytdn esiintymista ja maaperan
pilaantuneisuutta kiinteistdlle sijoittuvalla kaatopaikan osalla selvitettiin koekuoppatutkimuk-
sella. Tutkimusalueelle kaivettiin kaivinkoneella 7 koekuoppaa.

Viitearvovertailun perusteella tutkimusalueella oleva jatteensekainen maa-aines oli pilaantu-
nut raskasmetalleilla. Havaitusta maaperan pilaantumisesta ei nykyisella maankaytoélla

(rakentamaton alue teollisuusalueella) arvioitu aiheutuvan terveydelle haitallista altistumista.

Haitta-aineiden ei mydskaan perusmaasta otettujen naytteiden perusteella havaittu kulkeu-
tuneen jatetayttOkerroksen alapuoleisiin maakerroksiin. Kohteessa ei siten ollut akuuttia ym-
paristd- ja terveysvaikutuksiin perustuvaa puhdistustarvetta.

Pohjoisessa kaatopaikka jatkuu Joutsen Finland Oy:n omistaman kiinteiston alueelle, jolla
tehtiin tutkimuksia jo aiemmin vuonna 2013. Kyseisella alueella todettiin tutkitun alueen ta-
paan maaperan pilaantuneen metalleilla ja liséksi alueella oli jatetayttoa.

Todettiin, etta pilaantuneet maat tulee huomioida alueen maankaytén suunnittelussa. Maa-
pera tulee tarvittaessa kunnostaa vastaamaan uuden maankayton edellyttamaa tilaa. Vas-
taavissa kohteissa on edellytetty kaatopaikan kunnostamista, vaikka alueen maankayttoén
ei ollut tulossa muutoksia. Vanhan kaatopaikan kunnostus voidaan toteuttaa poistamalla
maaperasta pilaantunut maa-aines ja jatteet tai vaihtoehtoisesti eristdmalla vanha kaato-
paikka asianmukaisilla pintarakenteilla. Suositeltava kunnostustapa oli poistaa maaperasta
pilaantunut maa-aines, koska silloin alueelle ei jaa kayttorajoitetta. Ilman massanvaihtoa
aluetta ei myoskaan voi rakentaa.

Mikali alue kaavoitetaan teollisuuskayttéon tai muuhun epaherkkaan kayttéon, voidaan alus-
tavana kunnostustavoitteena pitda ylempaa ohjearvotasoa. Otettaessa alue asuinkayttéon
tai muuhun herkkyydeltaan vastaavaan kayttéon on kunnostustavoite alustavasti alempi oh-
jearvotaso. Alueella sovellettavan kunnostustavoitteen maarittelee lopullisesti Hdmeen ELY-
keskus pilaantuneen maan kunnostuksesta tehtavasta ilmoituksesta antamassaan paatok-
sessa.

Maaperan pilaantuneisuus kiinteistdilla olevien muiden riskitoimintojen (6ljysailiot ja jakelu-
pisteet, viemarit) alueella tulee tutkia viimeistaan rakennusten purkamisen yhteydessa.

Ote maaperatutkimuksesta (Ramboll, 2015) liitteena 4.

Juppalan kaatopaikan kunnostusraportti (2019)

Kaava-alueen kaakkoisosien pilaantuneen maaperan puhdistus on valmistunut loppuvuo-
desta 2018 ja Juppalan kaatopaikan kunnostusraportti on valmistunut 22.2.2019 (Ramboll
Finland Oy). Kunnostusraportin johtopaatoksissa todetaan, ettd kunnostetuilta alueilta otettu-
jen jadannospitoisuusnaytteiden analyysitulokset alittavat kunnostukselle asetetun tavoitear-
von. Jaannospitoisuusnaytteistd analysoitujen metalli- ja dljyhiilivetypitoisuuksien perusteella
katsotaan kunnostustoimenpiteiden olevan riittavia ja, ettd kohteessa ei ole tarvetta jatko-
toimenpiteille eika jalkiseurannalle ole tarvetta.
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Raportissa todetaan my®és, etta kiinteistdjen (kunnostuksen kohteena olleen alueen) ulko-
puolelle Petsamonkadun reunaan jai ohut alle 15 cm jatetta sisaltdva kerros, jossa on
alemman ohjearvotason (250 mg/kg) ylittavia sinkkipitoisuuksia. Ohjearvotason ylittava pitoi-
suus jai katualueelle, jolla ei ole ekologista merkitysta. Viitearvotarkastelun perusteella katu-
alueelle jddneesta kunnostustavoitteen ylittdvasta sinkkipitoisuudesta ei aiheudu ymparisto-
tai terveysriskia.

Hameen ELY-keskus on lausunut kunnostusraportista, etta kiinteistoille toteutetun kunnos-
tustydn perusteella jatkotoimenpiteille ei ole tarvetta. Kiinteistdjen ulkopuolella katualueella
sijaitsevien ohjearvotasojen ylittdva kohteeseen jaanyt sinkkipitoisuus on huomioitava jat-
kossa rakentamisessa ja kaivuussa. Maanrakennustdiden aikana on ymparistdasiantuntijan
oltava paikalla.

Kaavakartan maarays koskien maaperan pilaantuneisuutta on korjattu ELY:n lausunto huo-
mioon ottaen.

Ote Juppalan kaatopaikan kunnostusraportista (Ramboll, 2019) liitteena 13

Vesihuoltoselvitys

Riihimaen Veden laatimassa vesihuollon yleissuunnitelmassa on suunniteltu alueen vesi-
jatevesi- sekad hulevesiputkistoja asemakaavan mukaisesti.

Alueen vesihuollon yleissuunnitelma on selostuksen liitteena 8.

Liikennekaavio (Riihimden kaupunki, 2018)

Kohteesta laadittiin likennekaavio kaupungin omana tyéna. Selvityksessa on kuvattu ole-
massa olevat jalankulun- ja pyorailynvaylat seka paikallis- ja kaukoliikenteen pysakit etta
asemakaavassa syntyvat jalankulun- ja pyorailynvaylat.

Liikennekaavio on selostuksen liitteena 11.

Petsamonkadun pohjoispaa, lilkkenneselvitys (WSP Finland Oy, 2019)

Selvityksessa tarkastellaan kaavamuutoksen my6ta syntyvan pienteollisuusalueen aiheut-
taman liikenteen maaraa ja liilkenteen vaikutuksia sen etela- ja lansipuolisen asuinalueen
(Juppalan pohjoisosat) turvallisuuteen ja viihtyisyyteen. Ty0ssa on esitetty kolme vaihtoeh-
toa liikenteen jarjestamiseksi. Kahdessa ajo alueelle Petsamonkatua pitkin toteutettaisiin
niin, ettd henkildajoneuvolla ajo sallitaan mutta raskaan liikenteen kulku kielletdan. Yhdes-
sa vaihtoehdossa kaikki ajoneuvoliikenne on estetty. Tydssa on arvioitu vaihtoehtojen toi-
mivuuden tehokkuutta seka eri vaihtoehtojen vaikutuksia asuinalueen lapi kulkevan liiken-
teen maaraan. Lisaksi on tutkittu turvallisinta koulureittia Juppalasta Haapahuhdan koululle
ja eri vaihtoehtojen vaikutusta alueella liikkuvien jalankulkijoiden ja pyérailijéiden (joista
suuri osa lapsia) liikenneturvallisuuteen.

Liikennemaarat:

Selvityksessa todetaan kaava-alueen uuden maankayton kasvattavan likennemaaria merkit-
tavasti nykyisesta. Koneellisen liikennelaskennan mukaan nykyiselld maankaytolla Petsa-
monkadun pohjoispadssa liikennemaara on noin 410 ajoneuvoa vuorokaudessa joista ras-
kaita ajoneuvoja (kuorma-auto ja kuorma-auto+peravaunu) on noin 50. Kaava-alueen raken-
tuminen kokonaisuudessaan lisda lilkennettd huomattavasti.

Laskelman perusteella kaava-alueen tuottama vuorokauden ajoneuvomaara ajoneuvoryhmit-
téin on noin:

- 1360 henkildautoa / vrk

-390 pakettiautoa / vrk

-140 kuorma-autoa / vrk

-50 kuorma-auto+peravaunua / vrk
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Liikennejarjestelmien vaihtoehdot:

Selvityksessa on tarkasteltu kolmea vaihtoehtoa raskaan liikenteen ajon estamiseksi kaava-
muutosalueelle etelastd Petsamonkatua pitkin, asuinalueen lapi:

Vaihtoehto A: Henkildautoliikenteen kulku teollisuusalueen tonteille on sallittu eteldsta, mutta
raskaan lilkkenteen ajo on kielletty likennemerkeilla. Kaikelle autoliikenteelle on liittyméa Poh-
joiselta Rautatienkadulta.

Vaihtoehto B: Henkildautoliikenteen kulku teollisuusalueen tonteille on sallittu etelasta, mutta
ajoa hidastetaan jollakin rakenteellisella ratkaisulla. Lisaksi raskaan liikenteen ajo on kielletty
likennemerkilla. Kaikelle autoliikenteelle on liittyma Pohjoiselta Rautatienkadulta.

Vaihtoehto C: Autoliikenne alueelle kulkee vain uuden Pohjoiselta Rautatienkadulta tulevan
littyman kautta, etelasta paasy on vain jalankululle ja pyorailylle.

Vaihtoehtojen liikenteen suuntautumisessa on kaytetty seuraavaa arvioita: alueen liikentees-
ta 40 % oletettiin suuntautuvan Riihimaen ulkopuolelle ja 60 % liikenteesta suuntautuvan
Riihimaen sisélle. Ulkoisesta liilkenteesta suurin osa suuntautuisi Helsingin vaylalle ja sisai-
nen lilkkenne padosin eteldn suuntaan. Selvityksessa todetaan raskaan liikenteen suosivan
lyhinta reittia.

Selvityksessa todetaan, etta vaihtoehdon A mukaisella pelkalla raskaan liikenteen kieltomer-
killa raskasta liikennettd ei saada siirtymaan kokonaan kiertoreitille. Tydssa arvioitiin, etta
noin kolmannes (noin 60 raskasta ajoneuvoa vuorokaudessa) kaava-alueen aiheuttamasta
raskaasta liikkenteesta valitsee lyhimman reitin (suurin osa liilkenteesta suuntautuu Riihimaen
sisalle etelansuuntaan tai Helsingin vaylalle) kieltomerkista huolimatta.

Vaihtoehdon B mukaisen rakenteellisen ratkaisun todetaan vahentavan raskaan liikenteen
maaraa vaihtoehtoa A paremmin, mutta ei silti kokonaan. Ty6ssa arvioitiin, ettéd noin 25 %
(vajaa 40 raskasta ajoneuvoa vuorokaudessa) raskaasta liikenteesta valitsee lyhimman rei-
tin, silla olevista hidastuksesta ja kieltomerkistd huolimatta.

Rakenteellisia ratkaisuja ovat esimerkiksi hidaste, korotus tai kadun kavennus Hallakadun
pohjoispuolella pienteollisuusalueelle saavuttaessa. Rakenteellisten ratkaisujen toteutus on
kuitenkin tehtava niin, ettad ne eivat kohtuuttomasti hankaloita kunnossapitoa erityisesti talvel-
la. Talléin hidasteiden mitoitus on sellainen, ettei se merkittavasti rajoita mydskaan raskaan
liikenteen lapiajoa.

Liikenneselvityksen mukaan tarkastelluista vaihtoehdoista liikenteen kannalta kokonaisval-
taisesti paras olisi vaihtoehto C, jossa ajo kaava-alueen etelaisen littyman kautta on estetty
autoliikenteeltd kokonaan. Pienteollisuusalueen aiheuttama liikennemaarien kasvu asuinalu-
eella, jolla ei ole erillisia jalkakaytavia, muodostaa konkreettisen vaaran lilkenneturvallisuu-
den kannalta ja heikentaa jalankulun ja py6railyn koettua turvallisuuden tunnetta ja heikentaa
asuinalueen viihtyisyytta. Merkittava jalankulkijoiden ja pyorailijdiden ryhma alueella ovat
koululaiset, joiden reitit ristedvat Petsamonkadun autoliikenteen kanssa Pohjoisen Rauta-
tienkadun varrella olevalle kavely- ja pydratielle kuljettaessa. Liikenneturvallisuuden kannalta
Petsamonkadun lapiajoliikenteen rajoittaminen olisi ensiarvoisen tarkeaa.

Selvityksessa on esitetty my0s eri vaihtoehtojen vaikutusta matka-aikoihin. Vaikutus matka-
aikaan oli yleisesti ottaen pieni, verattaessa tilannetta jossa Petsamonkatu oli suljettu lapi-
ajolta kokonaan ja tilannetta jossa lapiajo henkildajoneuvoille sallitaan. Ajon estdminen Pet-
samonkatua pitkin kasvattaa matka-aikoja vain vahan, keskimaarin puolella minuutilla, riip-
puen missa kohtaa suunnittelualuetta lahtdpiste sijaitsee.

Lasten liikenneturvallisuus

Teollisuustoiminnan synnyttdma liikenne, erityisesti raskas liikenne, on riskitekija kaduilla,
joilla liikkuu paljon koululaisia. Siksi on tarkeda suunnitella liikenneverkko siten, ettd naiden
ryhmien valisia konfliktipisteitd on mahdollisimman vahan.

Nykytilanteessa koululaisille nopein ja paljon kaytetty reitti Juppalasta Haapahuhdan koululle
kulkee teollisuusalueen lapi Petsamonkatua pitkin Pakkaspolulle asti ja edelleen siella ole-
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valle Pohjoisen Rautatiekadun alikululle. Tama reitti ei nykyisin eikd varsinkaan tulevaisuu-
dessa ole sovelias koulureitiksi, kun teollisuusalue taydentyy ja liikennemaarat kasvavat.

Turvallisin reitti Haapahuhdan koululle on kayttdad Pohjoisen Rautatienkadun varrella olevaa
kavely-pyoratietda mahdollisimman suurella osalla matkaa, viimeistaan Hallakadun kohdalta
pohjoiseen.

Turvallisimmat, suositellut koulureitit on esitetty alla olevassa kuvassa (selvityksen kuva 15).
Kuvassa on esitetty arvio koulureittien konfliktipisteiden maaraa liikkennejarjestelyn toteutus-
vaihtoehdoissa A, B ja C. Konflikti-pisteiksi laskettiin kohdat, joissa jalankulku ja pyoraily se-
ka vilkas autoliikenne risteavat. Vaihtoehdon C mukaisessa liikennejarjestelyssa konfliktipis-
teitd on vahan ja se on lasten liikkenneturvallisuuden kannalta paras vaihtoehto. Vaihtoehto-
jen A ja B mukaisessa liikennejarjestelyssa koulureitti risteaa ajoneuvoliikenteen kanssa Hal-
lakadun/Risteyskadun ja Petsamonkadun risteyksessa.

Vaihtoehdot A jaB Vaihtoehto C

O Konfliktipiste P» O Konfliktipiste ?

msm  Suositeltu koulureitti === Suositeltu koulureitti
Tulosuunta koulureitille Tulosuunta koulureitille
Teollisuusalueen liikenne Teollisuusalueen liikkenne
=
[ IR E—

Suositellut koulureitit Juppalasta Haapahuhdan koululle ja liikennejarjestelmavaihtoehtojen
aiheuttamat konfliktipisteet reitin varrella (likenneselvityksen kuva 15.).

Selvityksen johtopaatos

Selvityksen johtopaatdksessa todetaan, etté vaihtoehdon A mukaisella pelkalla raskaan lii-
kenteen kieltomerkilla raskasta liikennetta ei saada siirtymaan kokonaan kiertoreitille, mikali
kiellolla merkitty yhteys pysyy muuten houkuttelevana. Liikenneselvityksen tarkastelluista
vaihtoehdoista liikenteen kannalta kokonaisvaltaisesti paras olisi vaihtoehto C, jossa ajo
kaava-alueen etelaisen littyman kautta on estetty auto-liikkenteeltd kokonaan. Mikali vaihto-
ehtoa C ei toteuteta, tulisi asuinalueen lapiajoa rajoittaa rakenteellisin toimenpitein vaihtoeh-
don B tapaan. Rakenteelliset muutokset on kuitenkin mitoitettava niin, ettd ne eivat kohtuut-
tomasti hankaloita kunnossapitoa. Talldin hidasteiden mitoitus on sellainen, ettei se merkit-
tavasti rajoita mydskaan muun raskaan liikenteen lapiajoa.

Liikenneselvitys on selostuksen liitteena 14.
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Muut kaytetyt selvitykset:
- Riihimaen liito-oravainventointi, Teppo Hayha 18.6.2013
- Riihimaen lepakkokartoitus, Riihimaen kaupungin ymparisténsuojeluyksikkd ja kaavoitus-
palvelut 2007, Yrj6 Siivonen ja Terhi Wermundsen, Wermundsen Consulting Oy.
- Kanta-Hameen luonnon monimuotoisuuden tilan seurantaohjelma 2004-2005 (LUMOS),
2005. Hameen ymparistokeskus.

2.2.9 Pohjakartta
Pohjakartta tayttdd maankaytté- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat vaatimukset.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu 9.11.2014 MRL 63 § mukaisesti Riihimaen kaupungin
kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa ja kaupungin ilmoitustaululla. Samassa yhteydessa
on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla pidosta seka osallisten vaiku-
tusmahdollisuuksista em. suunnitelmaan.

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan muutoksen paatoksellaan 8.4.2019 § 133 ja esitti
sen kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto paatti 15.4.2019 § 36 palauttaa Petsamonkadun pohjoispaan asema-
kaavamuutoksen uudelleen valmisteltavaksi niin, ettd "lapiajo Petsamonkadun lapi sallitaan
henkildajoneuvolla” ja ettad "uudelleenvalmistelun yhteydessa tehdaan lapsivaikutusten arvi-
ointi ja tutkitaan lasten liikenneturvallisuuden kannalta paras ja suositeltava koulureitti Jup-
palasta Haapahuhdan koululle”.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset ja osallisten vaikutusmahdollisuudet on mainittu MRL 63 § mukaisessa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa. Suunnitelma pidetdan nahtavilla 9.11.2014 alkaen luon-
nosvaiheen loppuun saakka. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on liitteena 5.

Asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § sdanndsten mukaisesti
20.6. — 1.7.2016 valiselle ajalle. Luonnosvaiheessa jatettiin seitseman mielipidetta, joista
osalla oli useampia allekirjoittajia. Luonnosvaiheessa jatetyt mielipiteet koskivat mm. kadun
katkaisua seka lahiympariston laatua. Osa mielipiteensé ilmaisseista kannatti Petsamonka-
dun katkaisemista ajoneuvoliikenteeltd kokonaan ja osan mielesta raskaan liikkenteen kielta-
minen riittaisi.

Kaupunginhallitus kasitteli ehdotuksen 3.12.2018 ja paatti sen nahtaville asettamisesta.
Kaavan ehdotusvaiheen ndhtaville tulosta ilmoitettiin 16.12.2018 Riihimden kaupungin verk-
kosivuilla ja ilmoitustaululla. Ehdotusaiheen kuuleminen jarjestettin MRL 65 § ja MRA 27 §
sadanndsten mukaisesti 17.12.2018-18.1.2019.

Ehdotusvaiheessa pyydettiin kaupunginhallituksen paatoksen (3.12.2018 § 411) mukaiset vi-
ranomaislausunnot seuraavilta tahoilta; Riihimaen ymparistdsuojeluviranomainen, Riihimaen
seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma, Kanta-Hameen palo- ja pelastuslaitos, Riihimaen
Vesi, Caruna Oy, Elisa Oyj, TeliaSonera Finland Oy ja Riihimaen Kaukolampd Oy.

Kaupunginhallituksen paatdksesta 3.12.2018 puuttui lausuntopyynnét seuraavilta viran-
omaistahoilta; Turvallisuus- ja kemikaalivirasto sekd Hameen ELY-keskus. Turvallisuus- ja
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kemikaalivirastolle sekd Hameen ELY-keskukselle lahetettiin lausuntopyynnét erikseen
21.2.2019.

Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi muistutusta, joista toinen saapui annetun maaraajan jal-
keen. Muistutus voidaan kuitenkin ottaa huomioon, silla kaikkia kaavaehdotuksesta tarvitta-
via lausuntoja ei ollut vastaanotettu muistutuksen saapuessa ja kaavaprosessi on tasta
syysta viivastynyt.

Ehdotusvaiheen muistutuksissa otettiin kantaa Petsamonkadun katkaisemiseen ajoneuvolii-
kenteelta.

Kaupunginvaltuusto palautti asemakaavan muutoksen uudelleen valmisteluun. Kaavamuu-
tos asetetaan uudelleen ehdotuksena nahtaville. Nahtavilla olosta tiedotetaan I&dhiymparistdon
asukkaita. Nahtavilla olon aikana kaavaehdotuksesta on mahdollista jattdad muistutus.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Petsamonkadun pohjoispaan asemakaavamuutoksen tavoitteena on uusien teollisuustont-
tien osoittaminen kaupungin omistamalle maalle seka pienteollisuusalueen liikenteellisten
ratkaisujen selvittdminen. Liikenteellisten ratkaisujen selvittamisen keskidssa on uuden toi-
mivan liittyman osoittaminen teollisuusalueelle seka Juppalan pohjoisosien pientaloalueen
rauhoittaminen lapiajoliikenteen haitoilta.

4.4 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Nykytilanteessa kaavamuutosalueelle ajo on mahdollista ainoastaan etelasta, pdaosin Pet-
samonkatua tai vaihtoehtoisesti Risteyskatua pitkin. Kadut kulkevat Juppalan asuinalueen
pohjoisosien Iapi ja niiden varrella on runsaasti pientaloasutusta. Asuinalueen Iapi kulkeva,
teollisuusalueelle suuntautuva liikenne heikentaa asuinalueen viihtyisyytta ja turvallisuuden
tunnetta. Kaavamuutosalueen toteutuessa liikenteen maara voi nousta merkittavasti.

Liikenteellisten ratkaisujen kannalta niin sanottu 0-vaihtoehto eli nykytilanteen sailyttdminen
ei ole tarkoituksenmukaista. Tavoitteena on ollut rauhoittaa Juppalan pohjoisosien pientalo-
alueen rauhoittaminen lapiajoliikenteen haitoilta. Kaavatyon aikana on tutkittu uuden katuyh-
teyden sijoittamista alueelle seka eteldn suunnasta alueelle saapuvan liikenteen rajoittamis-
keinoja.

Uuden liittyman sijainti

Kaavamuutosta laadittaessa on tutkittu eri vaihtoehtoja teollisuusalueen uuden katuyhteyden
jarjestamiseksi:

Uusi yhteys Hallakadun kautta Pohjoiselle Rautatienkadulle suljettiin pois, koska my6s Hal-
lakatu on asuinkatu ja raskas liikenne aiheuttaisi haittaa kadun varren asukkaille. Lisaksi ka-
tu ristedisi tarkean kevyen liikenteen vaylan kanssa.

Uusi yhteys Pakkaspolun kautta Pohjoiselle Rautatienkadulle olisi erittdin vaikea jarjestaa
katujen korkeuseron ja Pakkaspolun paassa sijaitsevan kevyen liikenteen alikulun vuoksi.

Uusi yhteys nykyisin kaavoittamattoman alueen kautta korttelin 0860 (ent. katsastuskonttorin
tontti) pohjoispuolitse aiheuttaisi haittaa pohjoispuolella sijaitsevalle asuintalolle seka edellyt-
taisi yksityisen maa-alueen hankkimista kaupungille.

Nain ollen parhaaksi vaihtoehdoksi katsottiin ajoyhteys korttelin 0860 eteldpuolitse sijoittuen
paaosin nykyiselle virkistysalueelle ja pieneltad osin nykyisen korttelin 0860 alueelle. Uusi ka-
tuyhteys ei risted kevyen liikkenteen vaylan kanssa.

Ajo alueelle eteldsta

Nykytilanteessa kaavamuutosalueelle ajo on ainoastaan etelastd Petsamonkatua tai Ris-
teyskatua pitkin. Alueelle suuntautuva liikenne vaikuttaa merkittavasti Juppalan asuinalueen
viihtyvyyteen ja turvallisuuden tunteeseen. Kaavamuutoksella pyritdan ohjaamaan pienteolli-
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suusalueelle suuntautuvaa liikennetta kayttamaan uutta, Pohjoisen Rautatienkadun kautta
kulkevaa katuyhteytta. Etelasta saapumista alueelle on tarpeen rajoittaa. Kaavatyon yhtey-
dessa on tutkittu eri vaihtoehtoja liikenteen, erityisesti raskaan liikenteen rajoittamiseksi:

Asemakaavan luonnosvaiheessa esitettiin ratkaisua, jossa Petsamonkatu oli kavennettu
Hallakadun pohjoispuolelta ja osoitettu jalankululle ja pyorailylle varatuksi kaduksi noin 15
metrin pituiselta osuudeltaan. Kavennetulla katuosuudella ajo tonteille oli sallittu.

Jatkosuunnittelun yhteydessa todettiin, etta tonteille ajoa on kaytannéssa mahdotonta val-
voa ja olisi mahdollista ettd liikenne etelasta alueelle jatkuisi entiseen tapaan. Lisaksi syntyi-
si uusi reitti Juppalan asuinalueilta pohjoiseen kohti Kantatie 54, joka osaltaan voisi lisata
asuinalueen lapiliikenndintia. Ehdotusvaiheessa paadyttiin ratkaisuun, jossa sallitaan vain
kevyt liikenne ja ajoneuvoliikenne katkaistaan kokonaan Hallakadun risteyksen pohjoispuo-
lelta.

Kaupunginvaltuusto paatti (15.4.2019 § 36) palauttaa kaavamuutoksen uudelleen valmistel-
tavaksi niin, etta henkildajoneuvoliikenteen ajo Petsamonkatua pitkin alueelle sallitaan. Kau-
punginvaltuuston paatoksen jalkeen laadittiin likenneselvitys, jossa vertailtiin erilaisten lii-
kennejarjestelyvaihtoehtojen toimivuutta ja vaikutuksia.

Kaavamuutoksesta laadittiin ehdotus Il, jossa ajo teollisuusalueelle on ratkaistu kaupungin-
valtuuston paatdoksen mukaisesti niin, ettd henkildajoneuvoliikenteen ajo Petsamonkatua pit-
kin sallitaan. Valmistelun yhteydessa tehdyn liikenneselvityksen vaihtoehtojen mukaisesti
kaavaehdotus ll:ssa paadyttiin seuraavaan kaavamerkintaan: k-1, katu-alueen osa, jolla ras-
kaan liikenteen ajo kielletddn. Raskaanliikenteen ajo tulee siis kieltaa liikennemerkilla. Lisak-
si katu tulisi jarjestaa rakenteellisesti niin, etta raskaan liikenteen ajo tehdaan hankalaksi.
Kadun lopullinen rakenteellinen ratkaisu esitetdan katusuunnitelmassa.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tarkoituksena on Petsamonkadun pohjoispaan lii-
kenteen selvittaminen seka uusien teollisuustonttien osoittaminen kaupungin omistamalle
maalle.

Asemakaavassa olemassa olevien pienteollisuuskorttelialuiden sekd hallinto- ja virastora-
kennusten korttelialueen kayttdtarkoitusta muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueiksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Lisaksi alu-
een luoteiskulmaan tulee kaksi uutta TY-tonttia. Uusi kayttdtarkoitusmerkintéd vastaa pa-
remmin nykyista toimintaa.

TY-korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, josta aiheutuu ymparist6a hairitsevaa melua, ta-
rinda, ilman pilaantumista tai muuta hairidéta. Tontin rakennetusta kerrosalasta saadaan
enintdan 10% kayttda paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten. Alueelle ei saa
rakentaa elintarvikkeiden myymalatiloja. Rakennusten tulee tonteilla sijaita vahintaan 6 met-
rin etaisyydellda naapuritontin rajoista. Kaikkien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eiden tehokkuusluku on 0,5 seka kerrosluku Il. Kaikkia korttelialueita reunustaa rakennusala,
joka on vahintadan kuusi metria levea. Korttelialueiden rajalla on istutettavaa alueen osaa lu-
kuun ottamatta korttelin 0851 tontin 3 ja 4 itdreunaa siella sijaitsevan tontin sisaisen liiken-
teen tien vuoksi. Korttelin 0851 tontin 4 eteldreunassa on 15 metrid levea puin ja pensain is-
tutettava alueen osa suojaamaan Hallakadun eteldpuolella olevaa asuinaluetta. Liséksi kort-
telialueiden 0803 ja 0860 lapi seka korttelialueiden 0804 etela- ja itdreunaa ja 0851 itareu-
naa pitkin kulkee johtoa varattu alueen osa.

Hallakadun vastaisten seka pohjois- ja lansipuolella olevien TY-kortteleiden ulkorajoissa on
melua rajoittava kaavamerkinta "korttelialueen rajan osa, jonka kohdalla korttelin toiminnasta
aiheutuva melutaso ei saa ylittdd melun A-painoitetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjear-
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voa (klo 7-22) 55dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50dB.” Liséksi TY-korttelialueet on aidattava
EV-alueita, Risteyskatua ja Hallakatua vastaan seka tontin pinta-alasta vahintdan 5% on va-
rattava hulevesien kasittelya varten. Hulevedet on ensisijaisesti viivytettava tonteilla.
Korttelin 0851 tontilla 3 sijaitsevan ennen 9.11.2014 rakennusluvan saaneen tulipalossa tai
vastaavassa onnettomuudessa tuhoutuneen asuinrakennuksen tai sen osan voi korvata uu-
della asuinrakennuksella. Em. tontilla sijaitsevalle asuinrakennukselle voidaan myontaa lupa
korjaus- ja muutostdille. Korttelin 0851 tontin 4 maaperan mahdollinen pilaantuneisuus on
selvitettava, ja pilaantuneeksi todetut maamassat on kasiteltdvd Hameen ELY-keskuksen
maaraamalld tavalla ennen rakennus- ja kaivutdiden aloittamista.

Virkistysalueita suunnittelualueen laidoilla on muutettu suojaviheralueeksi. Suojaviheralueilla
kulkee jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa seka luoteiskulmassa sijainniltaan
ja laajuudeltaan ohjeellinen hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa. Luonnosvaiheen kaa-
vakartassa luoteiskulmassa olevan tontin ja risteyskadun valissa ollut suojaviheralue on eh-
dotusvaiheen karttaan yhdistetty luoteiskulman tontin osaksi. Suojaviheralueille saa sijoittaa
puistomuuntamon.

Autopaikkoja on varattava teollisuuslaitoksissa vahintdan 50% kahden suurimman tyévuoron
yhteenlasketusta tyontekijamaarasta. Toimistoissa, liikehuoneistoissa ja niihin verrattavissa
tiloissa on varattava vahintaan 1 autopaikka kutakin 50 kerrosnelidmetria kohti.
Kaavamuutoksen myo6ta alueelle osoitetaan uusi liittyma Pohjoiselta Rautatienkadulta. Alu-
eelle ajo Petsamonkatua pitkin tulee kaavamaarayksen mukaan kieltda raskaalta liikkenteeltd
Hallakadun pohjoispuolelta. Muutoksen johdosta Petsamonkadun pohjoispaan kadunnimi
muuttuu Pakkaskaduksi. Lisaksi luoteiskulmaan osoitetaan uutta katua, joka on nimetty Kuu-
rakaduksi. Liittymakieltoja tonteille on osoitettu katualueiden risteyskohtiin seka koko Halla-
kadun mitalle ettad osalle Risteyskatua teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle.

5.1.1 Mitoitus
TY, Ymparistohairiéita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.:
aluetta, m2 kerrosalaa, kem?

96 608 48 304

Katualueet aluetta, m2
13 361

EV, Suojaviheralue: aluetta, m?
25024

KAAVA-ALUE YHTEENSA:
aluetta, m2 kerrosalaa, kem?

134 993 48 304

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena 9.

5.1.2 Palvelut
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu palveluita.

19



5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet

TY Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ympéristé asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, josta aiheutuu ymparistéa hairitsevaa melua, tarinaa, il-
man pilaantumista tai muuta hairiéta. Tontin rakennetusta kerrosalasta saadaan enintdan 10%
kayttaa paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten. Alueelle ei saa rakentaa elintarvik-
keiden myymalatiloja. Rakennusten tulee tonteilla sijaita vahintdan 6 metrin etaisyydelld naapuri-
tontin rajoista. Rakennusten etaisyydet muihin rajoihin maaraytyvat kaavakartassa osoitettujen
rakennusalojen avulla.

Asuinalueiden vastaisilla korttelialueen rajoilla korttelin toiminnasta aiheutuva melutaso ei saa
ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yooh-
jearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Tonttien pinta-alasta vahintdan 5 % on varattava hulevesien kasittelya varten. Hulevedet on
ensisijaisesti viivytettava tonteilla.

Korttelialueet on aidattava EV-alueita, Risteyskatua ja Hallakatua vastaan.

Autopaikkojen vahimmaismaarat: teollisuuslaitokset: 50% kahden suurimman tydvuoron yhteen-
lasketusta tyontekijamaarasta; toimistot, likehuoneistot ja niihin verrattavat: 1 ap kutakin kerros-
alan 50 m? kohti.

Korttelin 0851 osalta on annettu erityisia maarayksia koskien olemassa olevaa asuinrakennusta
seka korttelin pilaantunutta maaperaa:

Korttelin 0851 tontilla 3 sijaitsevan ennen 9.11.2014 rakennusluvan saaneen tulipalossa tai vas-
taavassa onnettomuudessa tuhoutuneen asuinrakennuksen tai sen osan voi korvata uudella
asuinrakennuksella. Em. tontilla sijaitsevalle asuinrakennukselle voidaan myéntaa lupa korjaus-
ja muutostoille.

Korttelin 0851 tontin 4 seka Pakkaskadun eteldosassa sijaitsevan kaantdpaikan maaperan mah-
dollinen pilaantuneisuus on selvitettava, ja pilaantuneeksi todetut maamassat on kasiteltava Ha-
meen ELY-keskuksen maaraamalla tavalla ennen rakennus- ja kaivutdiden aloittamista.

5.2.2 Katualueet
Kaavassa osoitetaan uusi liittyma tyopaikka-alueelle suoraan Pohjoiselta Rautatienkadulta.
Raskaan lilkkenteen kulkua alueelle Petsamonkatua pitkin on tarpeen rajoittaa, koska katu
kulkee asuinalueen lapi. Petsamonkatu on kapeampi Hallakadun risteyksen pohjoispuolelta.
Talla osalla raskaan liikenteen ajo kielletaan. Kavennuksen pohjoispuolelle on osoitettu va-
raus kaantdpaikalle, samoin kuin muillakin alueen paattyville kaduille.

5.2.3 Virkistys- ja erityisalueet
EV Suocjaviheralue.
Tydpaikka-alue erotetaan muista ympardivista alueista eri levyisin suojaviheraluein. Osalle
EV-alueita on osoitettu my0s sijainniltaan ohjeellisia kevyenliikenteen vaylia. Suojaviheralu-
eelle saa sijoittaa puistomuuntamon.

5.3 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle on olemassa oleva kunnallistekniikka. Vesihuollon yleissuunnitelma on selostuksen
litteena 8. Lisaksi sdhkotarpeen lisddntyessa mahdollistetaan suojaviheralueille uusien puis-
tomuuntamoiden rakentaminen.

Ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen kaavakarttaan lisattiin Carunan seka Riihimaen Veden

antamien lausuntojen mukaisesti johtoa varten varattu alueen osa kortteleihin 0803 ja 0860.
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Lisatty merkinta kulkee osittain rinnakkain aikaisemmin merkityn alueen kanssa ja osittain
merkinta on leventanyt aikaisemmin merkittya aluetta.

5.4 Ympariston laatua koskevat maaraykset

Kortteliin 0851 on annettu maaperan pilaantuneisuutta koskevia kaavamaarayksia. Korttelin
0851 tontin 4 sekd Pakkaskadun eteldosassa sijaitsevan kdantépaikan maaperan mahdolli-
nen pilaantuneisuus on selvitettava, ja pilaantuneeksi todetut maamassat on kasiteltava
Hameen ELY-keskuksen maaraamalla tavalla ennen rakennus- ja kaivutodiden aloittamista.

Asemakaavan luonnoksen korttelissa 0851 sijainnut entinen kaatopaikka-alueelle osoitettu
asemakaavamerkinta "sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen, maaperaltdan saastunut
alueen osa” poistettiin kaavan ehdotusvaiheen kartasta, koska Juppalan kaatopaikan maa-
peran osalta jatetaytét on poistettu marraskuussa 2018.

5.5 Nimisto

Nimistétoimikunta on nimennyt uudet katualueet. Nimisté on esitetty kaavakartassa.
6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET
6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutos parantaa olemassa olevien alueiden toimivuutta.

Kaupunkikuva

Asemakaavan muutoksen my6ta rakentamaton niitty muuttuu osin tydpaikka-
alueeksi. Teollisuustonttien aitaamisella pyritdan siistimdan alueen ilmettd ympa-
réivien alueiden suuntaan.

Asuminen
Asemakaavan muutoksella ei muodostu uusia asuintontteja.

Nykytilanteessa alueen toteutunut rakentaminen on noin 12 000 k-m?. Kaavaehdo-
tuksen mukainen rakennusoikeus on noin 48 000 k-m?. Mikali kaikki kaavassa 0soi-
tettu rakentaminen toteutuu kokonaisuudessaan, Petsamonkadun liikennemaarat
todennakdisesti kasvavat merkittdvasti. Vaikka raskaan liikenteen ajo alueelle Pet-
samonkadun kautta on kielletty, voi henkildajoneuvoliikenne (henkildauto ja paketti-
auto) asuinalueen |api kasvaa jopa kolminkertaiseksi nykyisesta. Kasvava liikenne-
maara heikentdad asuinalueen viihtyisyytta ja turvallisuuden tunnetta.

Lapsivaikutukset

Asuinalueen katuverkko on kapeahkoa, eika alueella ole erillisia jalkakaytavia. Nyky-
tilanteessa merkittdvan osan alueen jalankulkijoista ja pyorailijdistd muodostavat
Juppalan asuinalueelta Haapahuhdan koululle kulkevat koululaiset.

Koululaisille nopein ja paljon kaytetty reitti Juppalasta Haapahuhdan koululle kulkee
teollisuusalueen lapi Petsamonkatua pitkin Pakkaspolulle asti ja edelleen sielld ole-
valle Pohjoisen Rautatienkadun alikululle. Tama reitti ei nykyisin eika varsinkaan tu-
levaisuudessa ole sovelias koulureitiksi, kun teollisuusalue taydentyy ja liikenne-
maarat kasvavat.

21



Turvallisin reitti Haapahuhdan koululle on kayttda Pohjoisen Rautatienkadun varrella
olevaa kavely-pyoratietd mahdollisimman suurella osalla matkaa, viimeistaan Halla-
kadun kohdalta pohjoiseen.

Koululaisten reiteistd on hyva keskustella osana koulun toimintaa. Liikenneturvalli-
suus on tarkea teema, ja sen yhteydessa on hyva tuoda esiin, etta koulumatkan ei
pida kulkea teollisuusalueen lapi.

Kaavamuutoksen yhteydessa on teetetty liikenneselvitys (WSP Finland Oy, 2019),
jossa on esitetty suositeltu koulureitti seka liikenteen aiheuttamia konfliktipisteita.
Konfliktipisteiksi laskettiin kohdat, joissa jalankulku ja pyoraily seka vilkas autoliiken-
ne ristedvat. Selvityksesta on kerrottu lisda tdman selostuksen kohdassa 3.2.8. Sel-
vitykset. Liikenneselvitys on kokonaisuudessaan tdman selostuksen liitteena 14.

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luonto ja maisema

Alue on paaosin rakennettua eli asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luon-
toon ja maisemaan.

Luonnonsuojelu
Alueella ei sijaitse suojeltavia kohteita.

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Vaikutukset pintavesiin on vahaiset, ja
hulevesien kasittelya varten kaavassa on ohjeellinen varaus suojaviheralueelle. Ve-
sihuoltosuunnitelma on selostuksen liitteena 8.

6.3 Muut vaikutukset

Kunnallistalous
Riihim&en kaupunki rakentaa uuden katuyhteyden ja myy uusia tyGpaikkatontteja.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta, yritykset

Asemakaava tuo alueelle uusia tyOpaikkatontteja sekd parantaa teollisuusalueen
saavutettavuutta erityisesti raskaan liikenteen ndkdkulmasta. Asemakaavamuutos
myds yhtenaistaa ja selkeyttda alueen asemakaavamaarayksia ja parantaa nain
maankayton joustavuutta tulevaisuudessa kun tontteja pystytdadn helpommin yhdis-
tdmaan.

Tekninen huolto

Alueella on olemassa olevat vesi-, viemari- ja sdhkonjakeluverkostot. Uusille tonteil-
le rakennetaan uutta verkostoa. Lisdksi suunnittelualueen eteldosassa siirretdan
avo-ojaa asemakaavan mukaisesti katualueelle.

Liikenne

Teollisuusalueen saavutettavuus paranee Pohjoisen Rautatienkadun uuden liitty-
man myota. Lilkkennemaarat Pohjoisella Rautatienkadulla tulevat vastaavasti hieman
lisdédntymaan.
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7.2

7.3

Asemakaavassa kielletdan raskaan liikkenteen ajo alueelle Petsamonkatua pitkin,
asuinalueen lapi. Mikali kaikki kaavassa osoitettu rakentaminen toteutuu kokonai-
suudessaan, on kuitenkin todennakéista, etté henkildajoneuvoliikenne asuinalueen
l&pi kasvaa.

Melu
Asemakaavassa maarataan melutason rajat teollisuus- ja varastorakennusten toi-
minnasta johtuvan mahdollisen melun rajoittamiseksi.

Terveys ja viihtyvyys
Mikali kaikki kaavassa osoitettu rakentaminen toteutuu kokonaisuudessaan, Petsa-
monkadun liikkennemaara todennakoisesti kasvaa merkittavasti. Vaikka raskaan lii-
kenteen ajo alueelle Petsamonkadun kautta on kielletty, voi henkiléajoneuvoliikenne

(henkildauto ja pakettiauto) asuinalueen lapi kasvaa merkittavasti. Kasvava liiken-
nemaara heikentdd asuinalueen viihtyisyytta ja turvallisuuden tunnetta.

Virkistys

Asemakaavan muutos vahentaa virkistysalueiden pinta-alaa. Virkistysarvo virkistys-
alueilla on ollut vahainen, ja ne on vaihdettu kaavaehdotuksessa suojaviheralueiksi.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Havainnekuva on selostuksen liitteena 7.

Toteuttaminen ja ajoitus

Sitova tonttijako laaditaan asemakaavan laatimisen yhteydessa. Sitovan tonttijaon kartat
ovat selostuksen liitteena 10.

Toteutuksen seuranta
Toteutusta seurataan rakennus- ja toimenpidelupien yhteydessa.
Riihiméella 7.10.2019

Anniina Korkeamaki
kaavoituspaallikk®

Heikki Pitkdnen
kaavasuunnittelija

Elisa Lintukangas
kaavasuunnittelija
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