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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 22.8.2021 PAIVATTYA

ASEMAKAAVAKARTTAA

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1. TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos koskee:
2. kaupunginosan, Suokylan korttelin 211 tontteja 1,2, 4 ja 5, katualuetta seka yleista aluetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu:
2. kaupunginosan, Suokylan korttelin 211 tontit 6, 7, 8, 9 ja 10 seka katualuetta.
Tonttijaon muutos koskee:
2. kaupunginosan, Suokylan korttelin 211 tontteja 1,2,4 ja 5, katualuetta seka yleista aluetta.
Sitovalla tonttijaolla ja tonttijaon muutoksella muodostuu:
2. kaupunginosan, Suokylan korttelin 211 tontit 6,7, 8, 9 ja 10.
Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisestd 1.3.2021 kaavoituskatsauksen hy-
vaksymisen yhteydessa.

1.2. KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
Suunnittelualue sijaitsee noin 500 metrin etdisyydella Riihimaen rautatieasemasta pohjoiseen 2.
Suokylan kaupunginosassa. Alue rajautuu eteldssa Peltosaaren sillan kohdalla Kauppakatuun ja Hj
Elomaankatuun sekd kaakossa Pohjoiseen Rautatienkatuun. Koillisessa Suokuja kuuluu asema-
kaava-alueeseen, luoteessa Oikopolku. Alueen pinta-ala on noin 6 600m?2.

1.3. KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavalla mahdollistetaan Peukaloisen arkkitehtuurikilpailun voittajaehdotuksen toteuttaminen.
Kortteliin tulisi puukerrostaloja seka yhteinen oleskelupiha. Pysakdinti olisi pddosin kannen alla.
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- Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti Peukaloisen asemakaavamuutosta varten,
Kiertokapula 14.10.2020

- Alustava hulevesitulvavaarakartta, Suomen Ymparistokeskus 2.3.2018
- Puiden kuntoselvitys Peukaloisen korttelista, Puidenhoitajien Oy, 23.3.2020
- Riihimaen liikenneselvitys 2035, Sito Oy, 2011
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1.12.2015
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- Liikennemelu- ja -tarindselvitys Peukaloisen asemakaavamuutosta varten, Sitowise 8.2.2021
- limanlaatumittaukset Riihimaella, lImatieteen laitos 5.5.2006, 1.9.2006, 11/2016

- Riihimaen ilmanlaatuselvitys, lImatieteen laitos 26.1.2011

- Riihimaen rakennetut kulttuuriymparistot, Riihimaen kaupunki 2020

- Sahkopostilla saadut tilastotiedot Riihim&aen asukasluvusta ja asuntokunnista, Arja Tiihonen,
Tilastokeskus, vaesto-ja elinolotilastot 11.7.2019

- Tilastokeskuksen vaestosivut internetissa https://www.stat.fi/til/vaenn/2004/vaenn 2004 2004-
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2.1.

2.2,

TIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavan muutos on vaikutukseltaan merkittava ja se etenee alla olevan Riihimaen kaytannon
mukaisesti.

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo
OAS Sl vl Tarkistett PR
nahtavilla nahtavilla arkistettu Lainvoimainen
eli osallistumis- ja Kaavaluonnos - Kaavaehdotus KH Shdotis KH KV
3 viikkoa 30 paivaa kaava

arviointisuunnitelma

Asemakaavahanke on Riihimden vuoden 2021 kaavoitusohjelmassa. Kaupunginhallitus hyvaksyi
kaavoitusohjelman kokouksessaan 1.3.2021. Hanke tuli samassa yhteydessa vireille.

Aloitus- ja luonnosvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ja tuli nahtaville 13.3.2021 kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessd Aamupostissa, kaupungin ilmoitustaululla ja verkkopalvelussa.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin lausunto Caruna Oy:ltd. Lausunnon mukaan sahkon
kayttd alueella kasvaa nykyisesta. Yhtid ottaa tarkemmin kantaa sahkénjakeluun mydhemmin kun
suunnitelmat ovat esilla.

Asemakaavan luonnosvaihe tulee nahtaville mielipiteitd varten elokuussa kaupungin ilmoitustaululle
ja verkkopalveluuun. Asemakaavaluonnoksesta pyydetdan myoés lausunnot ja jarjestetaan yleisétilai-
Suus.

Ehdotusvaihe

Aloitus- ja luonnosvaiheen jalkeen asemakaavan muutos etenee ehdotusvaiheeseen. Luon-
nosvaiheessa saatu palaute huomioidaan ehdotuksen valmistelussa. Kaupunginhallitus paattaa
ehdotuksen nahtaville asettamisesta. Nahtavilla olosta tiedotetaan kaupungin verkkosivuilla.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa arvioitiin, ettd asemakaavamuutos olisi ehdotusvaiheessa
syys-marraskuussa 2021.

Hyvaksymisvaihe
Hyvaksymisvaiheessa asemakaavamuutoksen kasittely kaupunginvaltuustossa olisi arviolta joulu-
kuussa 2021 tai tammikuussa 2022.

Voimaantulo
Asemakaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatéksesta, mi-
kali kaavasta ei valiteta.

ASEMAKAAVAMUUTOS

Alue on osa Asemanseudun yleissuunnitelmaa vuodelta 2020. Kortteliin esitettiin kaakkoon
rautatiemelun suuntaan umpinaisempaa asuinkerrostalorakentamista seka luoteeseen avonaisem-
paa ja matalampaa asumista. Yleissuunnitelmassa tutkittiin tdydennysrakentamista maanomistus-
oloista riippumatta. Suunnittelutydn jatkuessa yksityinen maanomistaja ei halunnut osallistua
muutokseen.



Kaupungin omistamalle osuudelle Peukaloisen korttelista jarjestettiin tontinluovutuskilpailu, joka
paattyi tammikuussa 2021. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa Peukaloisen kortteli-
alueelle asuinkerrostalojen ryhma. Kaupunkikehityslautakunta paatti kilpailun voittajasta arviointi-
ryhman suositusten mukaisesti 19.1.2021. Asemakaavan muutokseen ryhdyttiin kilpailun voittajaksi
valitun ehdotuksen pohjalta.

2.3. TOTEUTTAMINEN

Asemakaavamuutoksen toteutus voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Turvalliset liikku-
misjarjestelyt edellyttavat lisksi alueen kavely- ja pyorateiden seka suojateiden muutostoita.

3. LAHTOKOHDAT
3.1. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1. Yleiskuvaus
Asemakaavamuutoksen alue on rakentamaton ja tasainen alue kaupungin ydinkeskustassa. Aiem-
mat rakennukset on purettu. Samassa korttelissa naapurissa on Suokylalle tyypillinen puuraken-
teinen lautaverhoiltu vanhempi pienkerrostalo.

3.1.2. Ymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva

Kortteli eteldsta katsottuna.



3.1.3.

Puukerrostalokortteli sijoittuu aseman pohjoispuolelle aivan paaradan aarelle. Voidaan ajatella, etta
se tulee muodostamaan eraanlaisen kayntikortin pohjoisen suunnasta tuleville matkustajille. Korkeu-
deltaan uudet asuinkerrostalot eivat poikkea merkittdvasti Suokylan vanhemmista kerrostaloista.
Suurin ero tulee olemaan kortteliin jddvan vanhan puukerrostalon ja Oikopolun toisella puolella
olevan Kino Sammon kanssa, jotka ovat selkedsti matalampia. Toisaalta ne edustavat vanhaa
Suokylaa ja ovat olennainen osa alueen historiaa.

Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen pinta- ja pohjamaalaji on routivaa hiesua. Tarkempi rakennettavuusselvitys ja
perustamissuunnitelma tehdaan rakennussuunnittelun yhteydessa.
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Vesistot ja vesitalous

Alueella ei ole nakyvaa vetta. Rakentamisen yhteydessa tulee huolehtia hulevesien viivyttamisesta
ja imeyttamisestd maaperaan seka hulevesiviemariin.

Vedenhankinnan kannalta tarked pohjavesialue on Herajoella 1ahimmillddn kahden kilometrin
etaisyydella (Herajoki, luokka 1).
Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Alueella ei ole luonnonymparistoa.
Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys

Tilastokeskuksen mukaan Riihimaen kaupungin asukasluku oli vuonna 2020 yhteensa 28 740.
Vaestdennusteen mukaan asukasluku tulee olemaan 29 624 vuoteen 2040 mennessa. Riihimaen
yleiskaavassa 2035 varaudutaan noin 4 600 asukkaan vaestdénkasvuun vuoteen 2035 mennessa.

Ikaryhmista yli 64-vuotiaiden kaupunkilaisten osuus kasvaa, muut ikaluokat vastaavasti pienenevat.
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Tilastokeskus

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavoitettava alue sijaitsee kaupungin keskusta-alueella. Kaikki keskustan palvelut ovat
helposti saavutettavissa. Asemakaava-alue on rakentamaton.

Virkistys

Paaradan toisella puolella sijaitsee Kosteikkopuiston alue, jossa sijaitsee Riihimden seudun luon-
nonsuojeluyhdistyksen rakentama ja yllapitama pitkospuureitti. Huomattavasti laajemmalle luonnon-
mukaiselle ulkoilualueelle, Vahteristoon, on etaisyytta noin 2km. Alue on osittain kaupungin luonnon-
suojelualuetta.

Liikenne

Suunnittelualueen itdreuna sivuaa Pohjoista Rautatienkatua joka on yksi kaupungin paakaduista.
Paakadut ovat Riihimaella yksiajorataisia eika niilla ole pysakainti sallittu. Jalankulku ja pyoraily on
eroteltuna omalle vayldlle. Asemakaava-alueeseen sisaltyva Oikopolku on lyhyt, paattyva kapea ja
pieni sorapintainen katu, jossa on hyvin vahan liikennetta.

Seudullinen paavayla i
= «  Pidkatu
Kokoojakaty

Keshustaa sycttava katu

Punaisella tapléallé merkitty
kaava-alue sijaitsee pohjois-
eteldsuuntaisen pddkadun
varrella.




Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Suokylan kaupunginosaan olennaisena osana kuuluvan
suunnittelualueen alkuperaiset rakennukset on purettu yksi kerrallaan. Alkuperdisen Suokylan yksi
pienehkd puukerrostalo sijaitsee jaljellda samassa korttelissa omalla tontillaan.

Oikopolun toisella puolen on elokuvateatteri Kino Sampo, joka on rakennettu vuonna 1917. Raken-
nus on vanhimpia edelleen elokuvateatterikdytéssa olevia rakennuksia Suomessa. Talossa toimii
myds nuorisoteatteri.

llImakuva Suokylésté vuodelta 1956. Asemakaava-alue on rajattu punaisella

Muinaismuistot

Suunnittelualueella tai I1ahiymparistdssa ei ole tunnettuja muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin keskustassa. Kaikilla ymparéivilla katualueilla sijaitsee viemari-
verkoston, hulevesiverkoston ja vesijohtoverkoston putkia lukuunottamatta etelareunan Kauppa-
katua.

Oikopolulla sijaitsee Kino Sammon kaytdssa oleva kaukolampoéputki. Maakaasua ei alueella ole.

Oikopolun varrella sijaitsee myos 20kV maakaapeleita, jotka yhdistyvat suunnittelualueen ulko-
puolella olevaan puistomuuntamoon. Asemakaavoitettavalla alueella sijaitsee lisdksi maakaapelina
ja ilmajohtoina 0.4kV sahkdkaapeleita.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alue on rakentamaton entinen asuinrakennusten korttelialue. Erillinen puiden kuntoselvitys on tehty
asemakaavatyoéta varten. Luonnonsuojelun kohteita ei ole.

Ymparistdhairiona on keskustan katuverkoston likennemelu seka paaradan junamelu.

Valtioneuvoston keskidanitason ohjearvo ulkotiloille on 55dB paivalla, yoélla 50dB. Talla hetkelld, kun
asemakaavamuutosalueella ei ole rakennuksia tai ne puretaan, teoriassa ainoastaan hyvin pieni
alue purettavien rakennusten suojassa tayttda ulkomelulle asetetut raja-arvot. Tilanne on sama
paivaaikaan.
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Asemakaavamuutosta varten tilattiin korttelista 211 maaperan pilaantuneisuusselvitys Kiertokapula
Oy:ltd. Maaperasta ei l6ydetty haihtuvia haitta-aineita. Tutkimusalueen maaperassa havaittiin ko-
honneita raskasmetallien ja PAH-yhdisteiden pitoisuuksia seka rakennusjatetta. Korkeimmat sinkki-
pitoisuudet maaperassa ylittavat vaarallisen jatteen raja-arvon, kuparin ylemman ohjearvon ja lyijyn
alemman ohjearvon. Korkeimmat havaitut PAH-yhdisteiden pitoisuudet ylittivat ylemman ohjearvon.
Selvityksessa suositellaan alueella olevan sekalaisen, kohonneita haitta-ainepitoisuuksia ja raken-
nusjatetta sisaltdvan tayttékerroksen poistamista rakentamisen alueella.

Tulvavaara-alueet

Suunnittelualue ei kuulu Suomen Ymparistokeskuksen SYKE:n merkittaviin vesistétulvavaara-aluei-
siin.

Hulevesitulvavaara

Suomen Ymparistokeskus on kehittanyt tulvariskin arvioinnin helpottamiseksi ja suunnittelutyén
avuksi ns alustavan hulevesitulvakartan Suomesta. Kartta julkaistiin alustavana 2.3.2018 ja sita
korjattiin viimeksi vuonna 2020. Kartoissa on kaytetty harvinaista, laskennallisesti noin kerran sa-
dassa vuodessa toistuvan rankkasateen aiheuttamaa hulevesitulvaa. Kartta ei ole virheeton.
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3.1.4. Maanomistus

3.2.

3.21.

Asemakaavamuutosalue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

ch?hjginen Rouroﬂenk&g

Kaupungin maanomistus on esitetty
keltaisella rasterilla, suunnittelualue
on rajattu punaisella viivalla.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentda yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriymparistdon arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myos
sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Maankayttd- ja rakennuslain
mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet ja edistda niiden toteuttamista. Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueidenkaytén
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta
siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Vaikutukset yksittdiseen rakennushankkeeseen ja maan-
kayttdoon muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaavoille laissa saadettyjen sisaltévaatimusten

rajoissa.

Maakuntakaava

Maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka alueellisesti kattaa koko Kanta-Hameen
maakunnan. Hameen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen kokouksessaan

27.5.2019.
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Maakuntakaava 2040 kuulutettiin 12.9.2019 tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n
mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Maakuntakaava 2040 kumosi voimaan tullessaan kaikki aiemmat Kanta-Hameen maakuntakaavat:

Suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen alueella (C).

Hédmeen maakuntakaava 2040, osa.

| "\ Suunnittelualue on merkittyné punaisella
) E pisteella.
A8

Yleiskaava

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017.
Yleiskaava sai lainvoiman 20.8.2017. Yleiskaavassa suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen
alueella (C).
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Riihiméen yleiskaava 2035, osa.

Suunnittelualue on merkittyné oranssilla
pisteella.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Pohjoiskulmassa oleva yleinen pysakointialue
(LP) on vuonna 2001 lainvoimaiseksi tullutta Etela-Suokylan 1. vaiheen asemakaavaa. Muu osa
korttelin asemakaavasta on tullut lainvoimaiseksi vuonna 1989. Oikopolun varrella on yhteensa kol-
me asuinpientalon rakennusaluetta (AP). Koillisessa, kaakossa ja etelasivulla sijaitsevat asuin-, liike-
ja toimistotilojen korttelialueet. AL-2 -korttelialueelle saa rakentaa autojen pysakdintitilaa raken-
nusoikeuden lisaksi,

Kerrosten lukumaarat asuinpientaloissa ovat 12 seka suunnittelualueen ulkopuolisella rakennuspai-
kalla Il. Kerrostaloissa kerroksia saa olla Yz lll %, lll, IV ja VI. Rakennusoikeutta suunnittelualueella
on asumista varten yhteensa 3 400k-m? seké& liike- ja toimistotiloja varten 2 000k-m?. Oikopolun
varrelle sekd yleisen pysakodintialueen reunaan tulee istuttaa puurivi. Pohjoisen Rautatienkadun
puoleisille ulkoseinille, ikkunoille ja muille rakenteille on asetettu 35dB(A) aaneneristavyysvaatimus
likennemelua vastaan. Pohjoiselle Rautatienkadun puolelle on esitetty kaksi aluetta, joiden kohdalta
ei ole sallittu jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Lisaksi asemakaavassa on esitetty autopaikkojen rakennusaloja, joille saa rakentaa autokatoksia
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi. Pysakoimispaikoille on lisaksi istutettava vahintaan 1
puu / 50m?. Lis&ksi esitetddn méaarayksia muun muassa parvekkeiden ja erkkereiden rakentami-
sesta rakennusalan ulkopuolelle, ikkunoiden sijoittamiselle seka pysakointipaikkojen lukumaarasta.
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Pohjoinen Raut

SUOKATU ~ _ - T

ol

Murtokuja

Ajantasa-asemakaavaa.

Suunnittelualue on sinisellé rajat-
tu vanhaan asemakaavakarttaan.

Rakennusjarjestys

Riihimaen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2012.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a § asettamat vaatimukset. Korkeusjarjestelma
on N2000.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Peukaloisen korttelin asemakaavamuutos on vuoden 2021 kaavoitusohjelman kohde A6. Kau-
punginhallituksen hyvaksyttya kaavoitusohjelman oli se samalla hankkeen kaavoituspaatos.

Laaditut selvitykset
Alueesta on laadittu asemakaavatyo6ta varten seuraavat selvitykset:

- Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti Peukaloisen asemakaavamuutosta varten, Kier-
tokapula 14.10.2020

- Puiden kuntoselvitys Peukaloisen korttelista, Puidenhoitajien Oy, 23.3.2020
- Liikennemelu- ja -térinaselvitys Peukaloisen asemakaavamuutosta varten, Sitowise 8.2.2021
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41.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE
Alue on osa asemanseudun yleissuunnitelmaa vuodelta 2020. Kortteliin esitettiin  kaakkoon

rautatiemelun suuntaan umpinaisempaa asuinkerrostalorakentamista seka luoteeseen avonaisem-
paa ja matalampaa asumista. Yleissuunnitelmassa tutkittiin tdydennysrakentamista maanomistus-

oloista riippumatta.
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Jukka Jalesen
Osa Asemanseudun yleissuunnitelmasta.

puisto
Suokyléén on esitetty umpikortteli,

Jjossa on asuinkerrostalorakentamista.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

4.2.
Kaupunginvaltuuston hyvaksyman yleissuunnitelman perusteella jarjestettiin syksylla 2020 yleinen
arkkitehtuurikilpailu kaupungin omistamista korttelinosista. Tavoitteena oli kerrostalorakentaminen

kaupungin keskustaan.
Tammikuussa 2021 voittajaksi valittin NCC Suomi Oy:n ja Arkkitehtipalvelu Oy:n muodostama yh-

teenliittyma.
Neuvottelujen jalkeen paatettiin laatia asemakaavamuutos Peukaloisen kortteliin voittajatyon ajatus-

ten toteuttamiseksi.
Kaavoituskatsauksessa 2021 on hanke kohteena A6. A-kohteiden hyvaksyminen kaupunginhallituk-

sessa merkitsee samalla hankkeiden kaavoituspaatosta.
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4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

44,

44.1.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- NCC Suomi Oy, kilpailuvoiton perusteella
- Arkkitehtipalvelu Oy, kilpailuvoiton perusteella
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihimaen ymparistdnsuojelun vastuualue
- Riihimaen rakennusvalvonnan vastuualue
- Riihimaen vesi, vesihuoltojohtaja
- Riihimaen seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma
- Caruna Oy
- Elisa Oyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Riihimaen Kaukolampd Oy
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Muut yhdistykset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilld koko kaavoitustydn ajan kaupungin
verkkosivuilla osoitteessa www.riihimaki.fi/lkaavoitus. Suunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa tyon
aikana. Kaavatydn aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan miten
palaute on otettu huomioon kaavoituksessa.

Taman hankkeen OAS laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivuille 14.3.2021.

Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin Hameen ELY-keskukselle tiedoksi. Kunnan ja ELY-
keskuksen valista aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua (MRL 66 §) ei ole pidetty tarpeellisena.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suokylan kaupunginosan Peukaloisen kortteli on yhta tonttia lukuunottamatta kaupungin omis-
tuksessa. Korttelissa ei ole jaljelld rakennuksia eika siina ole luontoarvoa eikd merkittdvaa puustoa.
Maaperan pilaantuneisuus aiheuttaa jonkun verran kustannuksia, jotka on otettava huomioon,
samoin liikenteen aiheuttama melu ja tarina.

Asemanseudun yleissuunnitelma ja sen perusteella jarjestetty suunnittelukilpailu antavat puitteet
asemakaavatyoélle. Korttelissa olevan yksityisen maanomistajan kanssa kayty neuvottelu ei ole
toistaiseksi johtanut tulokseen. Kiinteistd jaa nain asemakaava-alueen ulkopuolelle.
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5.1.

51.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.2.

5.3.

KUVAUS
ASEMAKAAVAN RAKENNE

Kokonaisrakenne

Asemakaavan muutosalue koostuu asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK), autopaikkojen kortteli-
alueesta (LPA) sekd katualueesta. Asemakaavamuutoksessa hyddynnetaan olemassa olevaa ra-
kentamatonta aluetta, jotta saadaan yhtenainen yhta rakennettua tonttia lukuunottamatta koko kort-
telin kasittava puukerrostaloryhma. Rakennusmassat suojaavat vehreaa sisapihaa likennemelulta ja
pienhiukkasilta

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan tonttijaon muutos. Sitovalla tonttijaon muutoksella
muodostuu 2. kaupunginosan, Suokylan korttelin 211 tontit 6, 7, 8, 9 ja 10 seka katualuetta.
Mitoitus ja aluevaraukset

Asemakaavan muutoksessa muodostuu:

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

- yhteensa nelja tonttia, joiden pinta-ala on noin 4 580m?

rakennusoikeus yhteensa 7 000k-m?
autopaikkoja 1/100k-m?

polkupyorapaikkoja 1/30m?, enintaan 4 paikkaa asuntoa kohti

laskennallisesti tehokkuus on e= 1.53
Autopaikkojen korttelialue (LPA)

- pinta-ala noin 193m?

Asemakaava-alue on yhteensa noin 6 600m?>.

Oikopolun ja Suokujan katualueet laajenevat hieman. Katualuetta tulee olemaan asemakaavassa
yhteensd noin 1 860m?2. Oikopolun ja Suokujan katualueen laajentaminen pienentaa kerrostalo-
rakentamiseen varattavaa tonttia.

Palvelut

Asemakaavamuutosalueelle ei ole ajateltu sijoittuvan julkisia eika yksityisia palveluita.

Oikopolun toisella puolen asemakaava-alueen vieressa on nuorisoteatteri Kino Sampo.

VALTAKUNNALLISTEN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEIDEN, MAAKUNTAKAAVAN JA
YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUSTEN TOTEUTUMINEN

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) seka Kanta-Hameen maakuntakaavan mukaiset ta-
voitteet on otettu huomioon laadittaessa Riihimaen oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2035. Asemakaa-
van muutos on laadittu Riihimaen yleiskaava 2035 mukaisesti.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavamuutoksella ei heikennetd ympariston laatua. Asemakaavassa on huomioitu huleve-
sien kasittely seka rakennusten soveltuminen lahiymparistédn ja kaupunkikuvaan. Puuston kunto-
selvityksen perusteella alueella ei ole merkittavia sailytettavia puita. Kaupunginvaltuuston hyvaksy-
man Ymparistopolitikka 2030 ja toimenpideraportti 2018-2021 mukaan kaupunkivihreda lisataan
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5.4.

5.4.1.

katto- ja seindpintoja hyddyntdmalla. Asuinrakennuksiin nakyvat kattopinnat toteutetaan viherkat-
toina.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys

Tilastokeskuksen mukaan Riihimaella oli vuonna 2018 asuntokunnassa keskimaarin 1,94 henkiloa.
Kerrostaloasunnon koko oli keskimaarin 55m?. Taman perusteella voidaan arvioida, ettd asemakaa-
va-alueelle saattaa rakentua yhteensa 127 asuntoa, joissa asuu noin 246 asukasta.

Asemakaavan muutoksella alueelle tulee lisda asuntoja, joista osaan muuttaa lapsiperheita.
Taloudelliset vaikutukset

Taydennysrakentaminen tukee kaupungin myonteistd kehitysta. Pitkalla aikatadhtaimella tallainen
tdydennysrakentaminen on kaupungin kasvun varmistamista ja tarkeda, jotta voitaisiin varmistaa
asukasrakenteen monipuolisuus.

Uusien kerrostalotonttien vaatimat kunnallisteknilliset kustannukset ovat pienet. Viemari, hulevesi- ja
vesijohtoverkosto on [8hipiirissa. Puistomuuntamo on lahelld, eikd uuteen tarvitse varautua. Jalan-
kulun ja polkupyoérailyn reitit tulevat tontin rakentamisen myoéta tarkistettua ja korjattua nykyaikaisiksi
ja merkittavasti turvallisemmiksi.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan muutos mahdollistaa kaupungin keskustassa keskeisella paikalla sijaitsevan alueen
taydentamisen kerrostaloasumisella. Samassa yhteydessa on mahdollisuus korjata ja parantaa mer-
kittavasti ympardivia jalankulku- ja pydratieyhteyksia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Uudet puukerrostalot vaikuttavat olennaisesti kaupunkikuvaan. Paaradalta katsottuna uudet
kerrostalot ovat ndkyva elementti ohitse kulkeville matkaajille. Samantyyppista rakentamista olisi
mahdollista saada myés mydéhemmin kun Jokikylan suurempi alue rakentuu aseman etelapuolelle.

Myds sillalta katsottuna kaupunkikuva muuttuu melkoisesti. Rakennukset muodostavat mieleen-
painuvan paikan kohdan kaupungilla. Maantasossa Pohjoiselle Rautatienkadulle liikkujille on
mahdollisuus tarjota meluseindan julkista taidetta jos niin halutaan. Suokujalle ja Oikopolulle
vaikutus on pienempi. Rakennusmassojen vaikutusta voidaan pienentaa istuttamalla voimakkaasti
puita ja pensaita.

4 (AR
o [T

Havainnekuva Peltosaaren
sillalta korttelin suuntaan.
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5.4.2.

5.4.3.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon

Kino Sampo kuvan
alareunassa.

Asemakaava-alue ei sisdlly Hameen liiton julkaisemiin Hameen maakunnallisesti arvokkaisiin ra-
kennettuihin kulttuuriymparistéihin. Oikokujalla asemakaava-alueen vieressa on elokuvateatteri Kino
Sampo. Rakennus on maakunnallisesti merkittava kohde ja lisdksi suojeltu asemakaavassa.

Vaikutukset liikenteeseen

Ajoneuvoliikenteeseen vaikutukset ovat paikallisia. Uudet asunnot lisdavat alueen liikennetta.
Liittymia tonteille ei sallita enaa jatkossa Pohjoiselta Rautatienkadulta vaan vahemman liikenndidylta
Oikopolulta ja tarvittaessa Suokujalta. Jalankulku- ja pyoraily-yhteys Kauppakadulta Oikopolkua
pitkin pohjoiseen aina lukiolle saakka mahdollistuu asemakaavamuutoksen myéta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Asemakaavamaaraysten mukaan sade- ja sulamisvedet (hulevedet) tulee viivyttda alueella ennen
niiden johdattamista yleiseen hulevesiverkostoon. Korttelissa syntyvid hulevesid on viivytettava
korttelin alueella siten, ettd jokaista sataa paallystettya pihapinta-alaneliota ja kattopinta-alaneliota
kohti on vahintaan 1,0 kuutiometri viivytystilavuutta ja virtaama tontilla hulevesien purkupisteeseen
saa olla korkeintaan 151 /s /ha. Viivytysrakenteet pitda varustaa ylivuodolla ja niiden pitaa tyhjentya
24 tunnin kuluessa tayttymisestaan.

Pohjaveden korkeuteen rakentamisella ei ole merkittavaa vaikutusta.

Vaikutukset virkistykseen

Asemakaavan muutos ei vaikuta virkistykseen.

Muut vaikutukset

Liikennemelu

Yhdistetty liikennemelu- ja tarindselvitys asemakaavaa varten valmistui 8.2.2021. Kauppakadun,
Valtakadun ja Pohjoisen Rautatienkadun liikennetiedot perustuvat Riihimaen kaupungin meluselvit-
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ykseen vuodelta 2019. Tiedot kasittavat likennemaarat vuodelta 2019 sekd ennusteen vuodelle
2035. Rautatieliikenteen nykytiedot (2020) seka ennusteen vuodelle 2050 toimitti Sweco Infra & Rail
Oy.

Asumisen vaatimuksena pidettiin valtioneuvoston paatdksen 993/1992 ohjearvoja ulkoalueiden ja
sisatilojen keskiaanitasoista.

Rakennusten sijainti melun ja pihatoimintojen kannalta

Asuinrakennusten oletetaan sijoittuvan kilpailun voittaneen ehdotuksen Kkaltaisesti ja niiden
korkuisina massoina.

Ulkona pihalla keskidanitasoksi muodostuu vuoden 2035/2050 ennustetilanteessa 50-55dB, yoélla
paaosin alle 45dB. Rakennusmassat ja muurit vaimentavat olennaisesti pihalle ulko-oleskelualueille
kuuluvaa melua. Korttelin pohjoisreunassa LPA-alueella melutaso ylittda 50dB. Alueelle ei ole syyta
osoittaa ulko-oleskelua.

Rakennusten aaneneristavyysvaatimukset maaraytyvat julkisivuun kohdistuvan keskidanitason ja
Valtioneuvoston paatdksen 993/92 mukaisten sisamelun ohjearvojen, 35dB paivalla, yolla 30dB,
erotuksena.

Mallinnuksen tulosten perusteella uudisrakennuksen Kauppakadun (julkisivu etelaan) puoleisille
julkisivuille kohdistuu vuoden 2035 ennustetussa liikennetilanteessa enimmilldan 63dB paivaajan
keskiaanitaso. Pohjoisen Rautatienkadun puoleisilla julkisivuilla vastaava arvo on 65dB. Ydajan kes-
kidanitasot ovat Kauppakadun puoleisella julkisivulla korkeimmillaan 56dB ja Pohjoisen Rautatien-
kadun puolella 60dB. Koska liikennemelu on kaytetyilla liikennejakaumilla noin 5-7dB matalampi
yolla kuin paivalla, on julkisivujen aanitasoerovaatimusten kannalta paivaajan ohjearvo selvityskoh-
teessa maaraava.

Raideliikenteen aiheuttama maksimidanitaso (LAFmax) Pohjoisen Rautatienkadun suuntaan on suu-
rimmillaan 76dB. Kauppakadun puolella vastaavat arvot ovat 5-10dB matalammat.

Vuoden 2035 ennustetilanteessa asuinrakennusten julkisivuille kohdistuu enimmillaan 65dB paiva-
aikainen ja 60dB yo6aikainen keskidanitaso. Em. keskidanitasot eivat edellytad julkisivuilta melu-
alueilla vaadittavaa ulkovaipan daneneristavyytta 30dB korkeampaa daneneristavyytta.

Raideliikenne maarittda ulkovaipan daneneristysvaatimuksia korttelissa.

Raideliikenteen aiheuttama maksimidanitaso on Pohjoisen Rautatienkadun puoleisilla julkisivuilla
laskentojen mukaan enimmilladn 76dB. Jotta sisatiloissa ei ylitettaisi hetkellistd enimmaisaanitasoa
45dB, tulisi ulkovaipalla saavuttaa 31dB &anitasoero.

Laskentojen raideliikennenopeudet perustuvat nopeuteen 40 km/h, Pendolinojen osalta 60km/h.
Mikali kaavamaarayksissa halutaan huomioida rataosalle sallittu enimmaisnopeus 100km/h, tavara-
junat 80km/h, tulee ulkovaipalle annettua aanitasoeromaaraysta korottaa 5dB. Talloin uusien
rakennusmassojen rautatien puoleisille julkisivuille tulee asettaa 36dB aanitasoerovaatimus ja ete-
laisimman tornin Kauppakadun puoleiselle julkisivulle 32dB danitasoerovaatimus AL.
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. Meluselvityksen suositus ulkovaipan
36dBAL (punainen) ja 32dBAL (violetti)
&énitasoerovaatimuksiksi.

Liikennetarina ja runkomelu

Selvityksen laskentojen ja arvioiden perusteella alueelle rakennettava kohde vaatii térinan ottamisen
huomioon suunnittelussa. Asumismukavuuden osalta maasta mitatut varahtelyt ja niistd johdetut
tarinan tunnusluvut ylittavat yleisesti tdydennysrakentamisessa tavoitellun luokan C (0,3mm/s) jokai-
sessa mittauspisteessa.

Selvityksessad kaavamaarayksiin suositellaan vaatimusta tarindn huomioimisesta suunnittelussa
seuraavan tyyppiselld maaraykselld: "Rakennussuunnitelmissa tulee esittdd rakennuskohtaiset rat-
kaisut ja toimenpiteet rakenteiden tarinan vahentamiseksi raja-arvon 0,3 mm/s (luokka C) alle.”

Runkomelun osalta ei ole tarpeen esittaa erityisid vaatimuksia kaavamaarayksissa.

Pienhiukkaset, ilmanlaatu

limatieteen laitoksen vuonna 2011 tekemassa Riihimaen ilmanlaatuselvityksessa kaytettiin laitoksen
kehittdmaa leviamismallia.

lImatieteen laitoksen leviamismallilaskelmien mukaan kaikkien paastolahteiden ja taustapitoisuuden
yhteisvaikutuksesta aiheutuvat kokonaispitoisuudet eivat ylita hengitettavien hiukkasten vuosi- ja
vuorokausipitoisuudelle asetettuja raja-arvoja. Korkeimmillaan hengitettdvien hiukkasten pitoisuudet
ovat 63 % vuosiraja-arvosta ja 96 % vuorokausiraja-arvosta. Korkeimmat pitoisuudet esiintyvat
liikennevaylilla ja risteysalueilla, missa raja-arvot eivat ole voimassa. Hengitettaville hiukkasille ase-
tettu vuorokausiohjearvo sen sijaan ylittyy tutkimusalueella. Ohjearvon ylitykset tapahtuvat vilk-
kaimmin liikennoidylla tielld eli Helsinginvaylalla. Vuorokausipitoisuuksiin vaikuttaa merkittavasti
autoliikenteen tienpinnasta mekaanisesti nostattama poly, jonka maaraan vaikuttavat liikenne-
maarien ja etenkin raskaan liikenteen maarien lisdksi meteorologiset olosuhteet, tienpinnan laatu ja
teiden hiekoitus ja puhdistaminen.

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) seka Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) maa-
rittelemien ilmanlaatuvydhykkeiden avulla pyritdan vahentdmaan pienhiukkasten ja muiden liiken-
teen paastdjen terveyshaittoja padkaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetaisyydet maarittelevat
vybhykkeet, joita 1ahemmaksi ei suositella asutusta. Etaisyys on ilmoitettu metreind ajoradan reu-
nasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikkennemaarana kaytetédan arkivuoro-
kauden ajoneuvomaaraa.

Ajoneuvomaara Pohjoisella Rautatienkadulla arkivuorokaudessa Riihimden meluselvitys 2019 mu-
kaan on vuonna 2019 ollut 5 100 moottoriajoneuvoa. Vuoden 2035 maaraksi arvioidaan 7 300.
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Tulevien kerrostalotonttien rakentamisen raja on asemakaavan mukaan lahimmillddn noin 9 metrin
etaisyydella ajoradan reunasta. lImanlaatuvydhykkeiden mukaiset rakentamisetaisyydet tayttyvat.

HSY:n ilmanlaatuvydhykkeet

Ajoneuvoa Asuinrakennukset / metrid

Ilmatieteen laitos 2010

arki-vrk minimietdisyys suositusetdisyys

5000 10

10 000 7 20

20000 14 40

30000 21 60

40 000 28 80

50 000 35 100

60 000 42 120
150
150
150

PM 10 vuosikeskiarvo

Raja-arvo = 40 pg/m?
>15

W 12-15

W 1-12

W 9-10

B 8-9

<8

vr = maksimi = 25 pg/m3

Kaikkien paastélahteiden
yhdessé aiheuttama
hengitettédvien hiukkasten
pitoisuuden korkein
vuosikeskiarvo.

Suunnittelualue on merkitty
keltaisella ympyréll&.

Typen yhdisteitd vapautuu paastolahteista ilmaan typen oksideina eli typpimonoksidina (NO) ja typ-
pidioksidina (NO2). Naista yhdisteista terveysvaikutuksiltaan haitallisempaa on typpidioksidi, jonka
pitoisuuksia ulkoilmassa saadellaan ilmanlaadun ohje- ja raja-arvoilla.

Riihimaen ilmanlaatuselvityksen 2011 mukaan Peukaloisen alueella kaikkien paastdléhteiden ai-
heuttama typpidioksipaastdjen korkein vuorokausiohjearvoon verrannollinen pitoisuus on 40-
50 ng/m3. Arvo ei poikkea muualla keskustan alueella olevasta.
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Tekninen huolto

Kaikkien typpidioksidi-
paéastéléhteiden
aiheuttamat korkeimmat
vuorokausiohjearvoon
verrannolliset pitoisuudet.

Suunnittelualue on merkitty
vihreélla ympyralla.

Asemakaava-aluetta ymparoiva teknisen huollon verkosto on paaosin olemassa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta, kunnallistalous

Uusien kerrostalojen rakentamisella kaupungin keskustaan on positiivinen vaikutus asuntotarjonnan
lisdantyessa. Ydinkeskustan tontit, jossa palvelut vieressa on todennakoisesti kysytty ja sille 10ytyy

ostajat ja myéhemmin asukkaat.

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Kaavakartta on selostuksen liitteena.

NIMISTO

Uutta nimistda ei asemakaavamuutosalueelle esiteta.
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6.1.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Asemakaavaan liittyy arkkitehtikilpailun havainnekuva, joka esittda yhta vaihtoehtoa rakentaa

kerrostalot tonteille, liite 3.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

NCC Suomi Oy
Juha Heijala hankekehityspaallikkd

Arkkitehtipalvelu Oy

Jukka Turtiainen arkkitehti, paasuunnittelija

Riihimaen kaupunki

Jari Jokivuo kaavoitusarkkitehti

Elisa Lintukangas kaavasuunnittelija
Anna-Maija Jdmsen vastaava liikennesuunnittelija
Werner Franzén maankayttéinsinoori

Elmeri Vahanen toimitusinsin®ori

Kimmo Haapanen kartoittaja

Paivi Sundman vs kaupunginpuutarhuri

Riihimaella 22.8.2021

kaavoituksen vastuualue

Jari Jokivuo Elisa Lintukangas
kaavoitusarkkitehti kaavasuunnittelija
Niina Matkala

vt kaavoituspaallikkd
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RITHIMAKI

LITE1

Dnro KH/538/2021
14.3.2021, paivitetty 20.8.2021

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on lakisdateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva asiakir-
ja, jossa esitetdan suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaikutusmenette-

lyistd seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

ALOITE

Alue kuuluu osana Asemanseudun yleissuunnitelmaa vuodelta 2020. Kortteliin esitettiin kaakkoon rauta-
tiemelun suuntaan umpinaisempaa asuinkerrostalorakentamista sekad luoteeseen avonaisempaa ja mata-
lampaa asumista. Yleissuunnitelmassa tutkittiin tdydennysrakentamista maanomistusoloista riippumatta.

g

|

=
latienkaty

Pohjoiflen 74 =

puisto

r’. -
%j Jukka Jalosen
)

Kaupunginvaltuuston hyvaksyman yleissuunni-
telman perusteella jarjestettin syksylla 2020
yleinen arkkitehtuurikilpailu kaupungin omista-
mista korttelinosista. Tavoitteena oli kerrostalo-

rakentaminen kaupungin keskustaan.
Tammikuussa 2021 voittajaksi valittin NCC
Suomi Oy:n ja Arkkitehtisuunnittelu Oy:n muo-
dostama yhteenliittyma.

Neuvottelujen jalkeen paatettiin laatia asema-
kaavamuutos Peukaloisen kortteliin voittajatyon

ajatusten toteuttamiseksi.

Kaavoituskatsauksessa 2021 on hanke kohteena
A6. A-kohteiden hyvaksyminen kaupunginhalli-
tuksessa merkitsee samalla hankkeiden kaavoi-

tuspaatosta.
Asemakaavamuutos laaditaan kaupungin omana
tyéna.

Ote asemanseudun yleissuunnitelmasta 2020.



Jari.Jokivuo
Tekstiruutu
LIITE 1


Voittajaehdotuksen asemapiirros 2021.

Kaavoitettava alue sijaitsee alle 500m etaisyy-
delld rautatieasemasta pohjoiseen Suokylan
kaupunginosassa.

Aluetta rajaa koillisessa Suokuja, kaakossa Poh-
joinen Rautatienkatu, etelassa Kauppakatu ja
rautatien ylittdvan katusillan luiska. Luoteessa

suunnittelualue rajautuu Oikopolkuun, jonka toi-
sella puolen on yleinen pysakéintialue ja Kino
Sampo. Suokuja ja Oikopolku kuuluvat mukaan
asemakaavamuutosalueeseen. Keskelle ase-
makaavamuutoksen ulkopuolelle jaa yksityinen
kiinteisto.

Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella
ympyrélla.



Lahes suorakaiteen muotoinen kortteli katualu-
eineen on yhta yksityista tonttia lukuun ottamat-
ta kaupungin omistuksessa. Korttelissa on ollut
vanhoja rakennuksia, jotka on purettu aikojen
saatossa. Eteldosan muutama vanha pieni ra-
kennus tullaan purkamaan ennen Korttelin ra-
kennustdihin ryhtymista.

Oikopolun ja Suokujan katualueet on syyta ottaa
mukaan tarkasteluun. Ajoneuvoliikenteen lisdan-
tyessa liikkujien turvallisuus on syyta tarkastella.

Pohjoinen Rautstid

Q Q\ .00,\/7 3 .':/\?/[/ L

;\_\ '.o Q _- -'A]_'.'—--( S0
% 1900as+ OOk ;'
T / .'f’ ", .

Suunnittelualue rajattu punaisella, kaupungin
maanomistus on merkitty keltaisella.

TAVOITE

#UusiRiksu on yksi Riihimaki-strategian 2030 neljastad karkihankkeesta. Sen painopisteitd ovat asemanseu-
dun, elinympariston ja elinvoiman kehittaminen seka Riihimaen rooli osana Suomen kasvukaytavaa.

#UusiRiksu -karkihankkeen toteuttamisesta vastaa elinvoiman toimialue, johon kaavoitus kuuluu. Kaavoituk-
sen osalta #UusiRiksu -karkihanketta toteutetaan asemanseutua ja keskustaa kehittamalla.

Kaavoitustyota ohjaa kaupungin maankayton toteuttamisohjelma. Sen keskeisia tavoitteita ovat yhteisen na-
kemyksen varmistaminen, kaupungin strategian mukaisten linjausten edistaminen seka toiminnan kehittami-
nen kaikessa maankayttoéon liittyvassa toiminnassa. Maankayton toteuttamisohjelmassa 2021 - 2031 tode-
taan, etta rautatieaseman lahiymparistdn aktiivinen kehittdminen on olennainen kaupungin vireydelle. Suh-
teellisen pieni kaupungin panostus vaikuttaa yksityisten sijoituksina moninkertaisina.

Kaupungin tavoite on uudistaa keskeinen asemanseudun yleissuunnitelmaan kuuluva alue. Tavoitteena on
saada lisaa asukkaita kaupunkiin. Pyrkimyksena on toteuttaa mahdollisimman pitkalle voittaneen kilpailueh-

dotuksen asumisen laajuus ja rakentamisen tavat.

Voittaneessa kilpailuehdotuksessa esitettiin suunnittelualueelle n. 6 700k-m?. Tonttitehokkuudeksi ilmoitettiin
e=1.35. Asuntojen keskipinta-alaksi ilmoitettiin noin 53m?2. Kerrostalot olisivat puurunkoisia ja puuverhoiltuja
lukuunottamatta jalustakerrosta, joka olisi tiiliverhoiltu betonielementtirakenteinen. Pysakointi esitettiin raken-
teellisena kaksikerroksiseen autohalliin, vieraspaikat Suokujan yhteyteen poikittaispysakdintina.




LAHTOTIEDOT
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattdmien valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden (VAT) pyrkimyksena on
vahentaa yhdyskuntien ja likenteen paastja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistén arvo-
ja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seu-
rauksiin ja saan aari-ilmidihin. Maankayttd- ja rakennuslain mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnas-
saan ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja edistda niiden toteuttamista. Maakunnan
suunnittelussa ja muussa alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Vaikutukset yksittaiseen ra-
kennushankkeeseen ja maankayttdon muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaavoille laissa saadettyjen si-
saltévaatimusten rajoissa.

Kanta-Hameen maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankaytté- ja rakennus-
lain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on maakuntakaavassa 2040
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).

Lisatietoa maankuntakaavasta: https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-
saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/

Kanta-Hadmeen maakuntakaava 2040.


https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/
https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/

Yleiskaava

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017. Yleiskaava
sai lainvoiman 20.8.2017.

Suunnittelualue on yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Alue on asemakaavoitettu. Alue on tarkoi-
tettu palveluja, hallintoa seké keskustaan soveltuvia ymparistéhairiditd aiheuttamattomia tydpaikkatoimintoja
ja asumista varten. Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdita.

Lisatietoa yleiskaavasta: www.riihimaki.fi/lkaavoitus

Riihim&en yleiskaava 2035, suunnittelualue on merkitty karttaan oranssilla.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Pohjoiskulmassa oleva yleinen pysakointialue (LP) on
vuonna 2001 lainvoimaiseksi tullutta Etela-Suokylan 1. vaiheen asemakaavaa. Muu osa korttelin asemakaa-
vasta on tullut lainvoimaiseksi vuonna 1989. Oikopolun varrella on yhteensa kolme asuinpientalon raken-
nusaluetta (AP). Koillisessa, kaakossa ja etelasivulla sijaitsevat asuin-, liike- ja toimistotilojen korttelialueet.
AL-2 -korttelialueelle saa rakentaa autojen pysakaintitilaa rakennusoikeuden lisaksi,

Kerrosten lukumaarat asuinpientaloissa ovat 1’2 sekd suunnittelualueen ulkopuolisella rakennuspaikalla II.
Kerrostaloissa kerroksia saa olla 7z Ill 2, lll, IV ja VI. Rakennusoikeutta suunnittelualueella on asumista
varten yhteensa 3 400k-m? seka liike- ja toimistotiloja varten 2 000k-m2. Oikopolun varrelle seka yleisen
pysakointialueen reunaan tulee istuttaa puurivi. Pohjoisen Rautatienkadun puoleisille ulkoseinille, ikkunoille
ja muille rakenteille on asetettu 35dB(A) &aneneristavyysvaatimus liikennemelua vastaan. Pohjoiselle
Rautatienkadun puolelle on esitetty kaksi aluetta, joiden kohdalta ei ole sallittu jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Lisaksi asemakaavassa on esitetty autopaikkojen rakennusaloja, joille saa rakentaa autokatoksia kaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Pysakoimispaikoille on lisaksi istutettava vahintaan 1 puu / 50m?. Lisaksi
esitetdan maarayksia muun muassa parvekkeiden ja erkkereiden rakentamisesta rakennusalan ulkopuolelle,
ikkunoiden sijoittamiselle seka pysakointipaikkojen lukumaarasta.


http://www.riihimaki.fi/kaavoitus

T BT

&7

~

e S e ! .

- '\——_\\ i
Vindan: § X —_— il
[T — |l

Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella.

SELVITYSTIEDOT
Alueelta on olemassa seuraavat selvitykset:

- Riihimden ilmanlaatuselvitys, llmatieteen laitos, Riihimaki 2011

- limanlaatumittaukset Riihimaella, lImatieteen laitos, Riihimaki 2016

- Riihimaki liikenneselvitys 2035, Sito 2011, Riihimaen kaupunki

- Riihimaen kaupungin liikennemeluselvitys, Riihimaen kaupunki, 2019

- Puiden kuntoarviointi, Puidenhoitajien Oy, 23.3.2020

- Maaperan pilaantuneisuusselvitys. Kiertokapula Oy, 14.10.2020

- Liikennemelu- ja -tarinaselvitys, Sitowise Oy, 8.2.2021

- Viitesuunnitelma, Peukaloisen arkkitehtuurikilpailun voittajaehdotus, Arkkitehtipalvelu Oy ja NCC
Suomi Oy, ratkaisu 21.1.2021

- arkkitehtuurikilpailun arviointipdytakirja arviointiryhman suosituksineen 19.1.2021

Asemakaavatydta varten tarvitaan lisdksi ainakin seuraavat selvitykset:
- Vesihuollon yleissuunnitelma
- Hulevesiselvitys
Kaavatyo6ta koskevien selvitysten antamat 1ahtékohdat esitetdan tarkemmin asemakaavaselostuksessa.



OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteis6ét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- NCC Suomi Oy, kilpailuvoiton perusteella
- Arkkitehtipalvelu Oy, kilpailuvoiton perusteella
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihimaen ymparistonsuojelun vastuualue
- Riihimaen rakennusvalvonnan vastuualue
- Riihimaen vesi, vesihuoltojohtaja
- Riihimaen seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma
- Caruna Oy
- Elisa Oyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Riihimaen Kaukoldmpd Oy
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Muut yhdistykset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilld koko kaavoitustydn ajan kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa www.riihimaki.fi’/kaavoitus. Suunnitelmaa tadydennetdan tarvittaessa tydén aikana. Osallistumis-
mahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on esitetty taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteessa
(liite 1). Kaavatyon aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan miten palaute
on otettu huomioon kaavoituksessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd jarjestetaan erikseen. Téma osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen
ELY -keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistdkeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66
§) pidetaan tarvittaessa.

Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lausunnot.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Aikataulu on esitetty tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa (liite 1).

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9 §, MRA 1 §)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittdomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan laht6tietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa hyoédyn-
netdan myds osallisten mielipiteitd ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan kaavaselostuksessa. Arvioita-
vat vaikutukset ovat:
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- yhdyskuntarakenteeseen - virkistykseen

- kaupunkikuvaan - terveyteen ja viihtyvyyteen
- rakennettuun kulttuuriymparistédn - asumiseen, lapsiin

- liikenteeseen - tekniseen huoltoon

- pinta- ja pohjavesiin - kunnallistalouteen

- tydpaikkoihin, elinkeinotoimintaan, yrityksiin

PROSESSI

Asemakaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus muuttuu ja rakennusoikeutta tulee olemaan yli 3 000k-mZ.
Nailla perustein asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittava ja etenee alla olevan kuvan mukaisesti
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe Voimaantulo
li I?’is is-j Kaavaluonnos nahtavilla Kaavaehdotus KH nahtavilla Tarkistettu KH KV Lainvoimainen
oL osa s e 3 viikkoa 30 paivaa ehdotus -

arviointisuunnitelma

Asemakaavaprosessin eteneminen Riihiméella

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Riihiméen kaupunki

Elinvoiman toimialue / kaavoituksen vastuualue
PL 125, 11101 Riihimaki

(kayntiosoite: Etelainen asemakatu 4, 3. kerros)

kaavoitusarkkitehti Jari Jokivuo
sahkdposti: jari.jokivuo@riihimaki.fi

kaavasuunnittelija Elisa Lintukangas
sahkdposti: elisa.lintukangas@riihimaki.fi

vt kaavoituspaallikkd Niina Matkala

sahkdposti: niina.matkala@riihimaki.fi

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.riihimaki.fi/lkaavoitus



(OAS) liite 1

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavanmuutoksesta ei
jateta muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

3/2021

Aloitusvaihe
Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulosta on ilmoitettu
lehtikuulutuksella Aamupostissa ja verkkokuulutuksella kaupungin verkkosivuilla 13.3.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavatyén ajan kaavan verkkosivuilla:
https://www.riihimaki.fi/peukaloinen-suokyla/

4-8 /2021

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnos-
vaiheessa jarjestetdan osallisten ennakkokuuleminen asettamalla luonnosaineisto nahtaville
kolmeksi viikoksi. Luonnosvaiheen materiaalit ovat nahtavilld kaupungin verkkosivuilla
(www.riihimaki.fi’lkaavoitus) seka Virastokeskus Veturissa (Eteldinen Asemakatu 4). Nahtavil-
14 olosta kuulutetaan Aamupostissa seka kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen

Osallliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti. Mielipide
osoitetaan kaavoitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldainen Asemakatu 2, PL 125,
11101 Riihimaki tai kijaamo@riihimaki.fi). Tarvittavilta viranomaisilta ja yhteiséiltd pyydetaan
lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

9-11/2021

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa huo-
mioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt lausunnot ja mielipiteet. Kaavaehdotus esitellaan
kaupunginhallitukselle, jonka paatdkselld se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi kaupun-
gin verkkosivuille seka Virastokeskus Veturiin (Eteldinen Asemakatu 4). Nahtavilla olosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Nahtavilla olon jalkeen kaavan laatija valmistelee vas-
tineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia
muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa kau-
punginhallitus asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville

Osallistuminen

Osalliset voivat jattda kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilld olon aikana.
Muistutus osoitetaan kaupunginhallitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldinen Ase-
makatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki tai kirjaamo@riihimaki.fi). Lausuntoja pyydetaan tarvitta-
vilta viranomaisilta ja yhteiséiltd, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta.
Annetut muistutukset ja lausunnot voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

12/2021

1/2022

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka
esittdd kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuk-
sen. Hyvaksymispaatoksesta lahetetdan tieto muistutuksen tehneille ja viranomaisille, jotka
ovat pyytaneet ilmoitusta ja jattaneet yhteystietonsa.

Osallistuminen

Osallliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koske-
vasta paatdksestd Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeu-
den paatdksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

3/2022

Voimaantulo
Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatdksesta, mi-
kali kaavasta ei ole valitettu.



https://www.riihimaki.fi/?p=129147&preview=true
http://www.riihimaki.fi/kaavoitus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen rgja.

Osa-alueen ragja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallit
kerrosluvun.

Rakennusala.

Merkint& osoittaa rakennusalan sivun, jonka ulkokuoren ddneneristdvyyden AL
likennemelua vastaan on oltava vahintéadn 346dB.

Merkint& osoittaa rakennusalan sivun, jonka ulkokuoren &éneneristévyyden AL
likennemelua vastaan on oltava vahint&an 32dB.

Istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on
sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymad.

LPA-korttelialueella suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.



YLEISMAARAYKSET:

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehdd kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina.

Asuinrakennukset muodostavat omat erilliset massat, alin kerros saa olla yhtendinen sulkien korttelin
padradan suuntaan. Asuinrakennusten vdleiss& saa olla myds likennemelulta suojaavia muureja.

Rakennusten julkisivut eivat saa muodostua yhtendisestd pinnasta, vaan julkisivut on jaettava osiin
esimerkiksi materiaali-, syvyys- ja varivaihteluin.

Rakennuksilla on oltava muusta julkisivusta ké&sittelylldén erottuva maantasokerros, joka tulee
toteuttaa laadukkadilla ja kestavilld materiaaleilla. Nakyvad yli 30cm betonisokkelia ei sallita kadun

puolella.

Asuinkerrosten julkisivujen tulee olla puupintaisia lGpikuultavalla kasittelylld, maantasokerroksen
tiliverhoiltu.

Maantasokerrosten tulee antaa mahdollisuuksien mukaan avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.
Parvekkeet ja perustusten rakenteet saavat ulottua enintddn 2 metrié tontin rajojen ulkopuolelle
yleisille alueille silloin kun ylitykseen saadaan kiinteisténomistajan kirjallinen lupa. Tontin rajojen
ulkopuolelle sijoittuessa parvekkeiden tulee olla vahintdd&n 4 metrin korkeudella alla oclevasta

maanpinnasta.

Autohdallin, muurien ja muiden pihan rakenteiden tulee liitty& asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivat saa heikentdd viintyisyytta.

Mahdolliset elementtisaumat on hdivytettava arkkitehtuurin keinoin.
Vaestdnsuojat saa rakentaa tonttijaon estamdatta.

AK-korttelialueen leikki-, oleskelu- ja pihatoiminnot tulee sijoittaa p&dasiallisesti tontille 10. Tontin osalta
tulee tehd& MRL 164 § mukainen sopimus yhteisjariestelyista.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilgjisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perenncja ja nurmikkoa. Pihan osaf, joita ei kaytetd valtt&mattdémind
kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai hyddynnetd kaupunkivilielyyn, on istutettava.
Asuntokohtaiset pihat tulee aidata noin 80cm korkuisin muurein ja istutuksin.

Pihat tulee jGsent&d erilaisilla pinnoitteilla ja istutuksilla.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia pihasuunnitelma.

Rakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
mahdollisimman et&dalld ep&puhtausldhteistd. Imanvaihtolaitteisto tulee varustaa tehokkailla

suodattimilla.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla
palo-osastoinnilla.

Tonttia ei saa aidata toista fonttia vasten.
Autojen sdilytystila, ulkoiluvdlinevarastot, asuntovarastot ja katokset voidaan rakentaa
rakennusoikeuden lisdksi ja rakennusalan rajoittamatta. Sailytystilat, varastot ja katokset on tehtava

viherkattoisina.

Asunfovarastot, joita ei lasketa kerrosalaan, saa rakentaa asunnon yhteyteen.



Porrashuoneiden 15 k-m? / kerros ylittavan osan saa rakentaa kussakin kerroksessa porrashuonetta
kohti rakennusoikeuden lisdksi edellyttden, ettd tama lisdd porrashuoneen viihtyisyyttd ja
luonnonvaloisuutta. Tama tila ei mitoita autopaikkoja eikéd vaestdnsuojaa.

Asumista palvelevat tekniset kuilut ja hormit, yhteistilat, tekniset tilat, autohallit, ajoluiskaf,
parvekkeiden ja terassien kiinte&sti lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lis&ksi, kuitenkin enintddn 60% sallifusta kerrosalasta. Nama& filat eivat mitoita autopaikkoja eikd
vdestédnsuojaa.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi ylimmdan asuinkerroksen yldpuolelle saa rakentaa
yhteisk&yttéon tarkoitettua sauna-, kerho- ja harrastustilaa. Tama tila ei mitoita autopaikkoja eikd
vdestdnsuojaa.

Viherhuoneet saa rakentaa kerrosalan lisdksi.

HULEVEDET:
Alueella tulee jGrjest@d hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijdriestelmadn.
Toisiinsa rajautuvilla fonteilla fulee hulevesijdriestelmdat suunnitella ja toteuttaa yhteensopiviksi.

Korttelissa syntyvi& hulevesid on viivytettavd korttelin alueella siten, eftd jokaista sataa padllystetty&
pihapinta-alaneliétad ja kattopinta-alanelidtd kohti on vahintaan 1,0 kuutiometri viivytystilavuutta eiké
virtaama korttelista hulevesien purkupisteeseen saa ylittada 151/s/ha. Viivytysrakenteet pitad varustaa
vlivuodolla ja niiden pit&& tyhjentyd 24 tunnin kuluessa tayttymisestadn.

Rakennuslupaan on litettdvd hulevesien hallintfasuunnitelma.

MELUNTORJUNTA:

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siitd, ettd Valtioneuvoston padatdksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla ylity. Asemakaava-alue on pddtdksen
mukainen uusi asuinalue.

Asunnot eivat saa avautua vain niille osille julkisivua, joille kohdistuvan melun taso ylittad 65dB
pd&ivaajan keskidénitasona laskettuna.

Oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden meluntorjunnasta on farvittaessa huolehdittava
rakentamisjdrjestyksell& tai valiaikaisin ratkaisuin, Mahdollisen vdliaikaisratkaisun suunnitelmat ja
meluselvitys on esitettava rakennuslupavaiheessa.

Meluestein& toimivat katokset, muurit ja muut pihan rakenteet on rakennettava meluselvityksella
osoitettuun, meluntorjunnan kannalta riittévadan korkeuteen.

TARINA JA RUNKOMELU:
Tarind ja runkomelu on otettava huomioon rakennussuunnittelussa. Suunnitelmissa tulee esittad
ratkaisut ja toimenpiteet rakenteiden tarindn vahentdmiseksi raja-arvon 0,3mm/s (luokka C) alle.

PILAANTUNEET MAA-ALUEET
Ennen rakentamista on varmistuttava, ettd rakennuspaikan pilaantuneisuus ei ylitd Hameen
ELY-keskuksen méadrittdmid raja-arvoja erilaisiin kéyttdtarkoitukseen tulevilla alueilla.

PYSAKOINTI:
Autopaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti vahint&éan seuraavasti:
-Asuinkerrostalot Tap / 120 k-m?ja 1 vieraspaikka / 1 000 k-m?

Py&rapaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti v&hint&dn seuraavasti:
-Asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m?

Kuitenkin enintédn 4 pp / asunto. Vahintddn puolet on sijoitettava lukittaviin ja katettuihin tiloihin,
loput pydrépaikat on oltava runkolukittavia. Pyodrapysdkdintipaikkojen on oltava helposti
saavutettavia sekd sijaita kulkureittien varrella ja sisé&nkdyntien ldheisyydessda.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.
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Peukaloinen

Asemakaavan muutos ja tonttijaon muutos

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
2. kaupunginosan, Suokylan korttelin 0211 tontteja 1, 2, 4 ja 5, katualuetta

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
2. kaupunginosan, Suokylén korttelin 0211 tontit 6, 7, 8, 9 ja 10 seka katual

TONTTIJAON MUUTOS KOSKEE:
2. kaupunginosan, Suokylan korttelin 0211 tontteja 1, 2, 4 ja 5, katualuetta

SITOVALLA TONTTIJAOLLA JA TONTTIJAON MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
2. kaupunginosan, Suokylan korttelin 0211 tontit 6, 7, 8, 9 ja 10.
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