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1.1

1.2

1.3

1

PERUSTIEDOT

Tunnistetiedot

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU:
8. kaupunginosan, Juppalan osat kortteleista 0803 ja 0860 seka katu- ja erityisalueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

8. kaupunginosan, Juppalan kortteleita 0803, 0804, 0851 ja 0860 seka katu-, erityis- ja vir-
kistysalueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

8. kaupunginosan, Juppalan korttelit 0804 ja 0851, osat kortteleista 0803 ja 0860 seka katu-
ja erityisalueita.

TONTTIJAON MUUTOS KOSKEE:

8. kaupunginosan, Juppalan korttelin 0803 tontteja 7, 9-11 ja 13, korttelin 0804 tontteja 1,4
ja 5, korttelin 0851 tontteja 1 ja 2 seka korttelin 0860 tonttia 1.

SITOVALLA TONTIJAOLLA MUODOSTUU:
8. kaupunginosan, Juppalan korttelin 0803 tontit 14-17, korttelin 0804 tontit 6 ja 7, korttelin
0851 tontit 3 ja 4 seka korttelin 0860 tontit 2 ja 3.

23.11.2018

Asemakaavan selostus koskee 22-8-2048 paivattya asemakaavakarttaa. Asemakaavakartta
maarayksineen on liitteena 10.

Tonttijakokartat on liitteena 14.

Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee noin 2,5 km Riihimaen rautatieasemasta pohjoiseen Juppalan kaupunginosas-
sa. Alue sijoittuu Pohjoisen Rautatienkadun lansipuolelle ja Hallakadun pohjoispuolelle.
Alueen sijainti on esitetty liitteessa 1.

Kaavan nimi ja tarkoitus

ASEMAKAAVAN NIMI:
Petsamonkadun pohjoispaa
Asemakaava, asemakaavan muutos ja tonttijaon muutos

ASEMAKAAVAN TARKOITUS:

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tarkoituksena on Petsamonkadun pohjoispaan lii-
kenteen selvittaminen seka uusien teollisuustonttien osoittaminen kaupungin omistamalle
maalle.
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2.1

2.2

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Petsamonkadun pohjoispaan asemakaava on Riihimaen kaupungin vuoden 2018 kaavoitus-
katsauksen ja —ohjelman (KH 26.2.2018) kohde nro A3. Kohde on ollut kaavoituskatsauk-
sessa ja —ohjelmassa myds aiempina vuosina.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu 9.11.2014 kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa ja kau-
pungin ilmoitustaululla. Samassa yhteydessa on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunni-
telman nahtavilla pidosta seka osallisten vaikutusmahdollisuuksista.

Asemakaavan luonnos oli sdannésten mukaisesti nahtavilld 20.6. — 1.7.2016. Luonnoksen
nahtavilld olon aikana 20.6.2016 jarjestettiin yleisotilaisuus. Nahtaville asettamisesta kuulu-
tettiin 19.6.2016 kaupungin ilmoituslehdissé ja kaupungin ilmoitustaululla. Asemakaavaluon-
noksesta jatettiin seitseman mielipidetta.

Asemakaavan ehdotus on kaupunginhallituksen kasittelyssa 3.12.2018.

Asemakaava

Asemakaavassa olemassa olevien pienteollisuuskorttelialuiden seka hallinto-ja virastora-
kennusten korttelialueen kayttdtarkoitusta muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueiksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Uusi kaytto-
tarkoitusmerkintd vastaa paremmin nykyistd toimintaa. Lisaksi suunnittelualueen luoteis-
osaan tulee uutta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Virkistysalueita suunnitte-
lualueen laidoilla on muutettu suojaviheralueeksi. Suojaviheralueilla kulkee jalankululle ja
polkupyérailylle varattu alueen osa seka luoteiskulmassa sijainniltaan ja laajuudeltaan oh-
jeellinen hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa.

Liikennejarjestelyd muutetaan siten, ettd Petsamonkatu katkaistaan ajoneuvoliikenteeltd
Hallakadun pohjoispuolelta. Jalankulun ja pyorailyn osalta yhteys etelasta teollisuusalueelle
sailyy. Muutoksen johdosta Petsamonkadun pohjoispaan kadunnimi muuttuu ja alueelle
osoitetaan uusi ajoneuvoliittyma suoraan Pohjoiselta Rautatienkadulta.

Suunnittelualueen eteldpuolella on merkitty puin ja pensain istutettavaa alueen osaa suo-
jaamaan eteldpuolella olevia asuinkaytdssa olevia rakennuksia. Lisdksi Hallakadun vastai-
sien seka pohjois- ja lansipuolella olevien TY-kortteleiden ulkorajoissa on melua rajoittava
kaavamerkinta "korttelialueen rajan osa, jonka kohdalla korttelin toiminnasta aiheutuva melu-
taso ei saa ylittdd melun A-painoitetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22)
55dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50dB.”
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3.1

3.1.1

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee noin 2,5 km Riihimaen rautatieasemasta pohjoiseen Juppalan kaupunginosas-
sa. Alue sijoittuu ita-lansisuunnassa Pohjoisen Rautatienkadun ja Lehtiniityntien asutuksen
valiin ja pohjois-etelasuunnassa ratsastustallille johtavan tien ja Hallakadun valissa. Kaava-
muutosalue on kooltaan n. 13,5 ha.

3.1.2 Luonnonymparisto

Topografia

Suunnittelualue on maanpinnaltaan paaosin hyvin tasainen lukuun ottamatta Joutsen Fin-
land Oy:n tontilla sijaitsevaa makea, joka on alueen korkein kohta. Maanpinnan korkeus
vaihtelee valilla +85.45...496.15 korkeusjarjestelman N2000 mukaan.

Maapera

Maapera on paaosin savea. Suunnittelualueen etelaosissa esiintyy myds karkeaa ja hienoa
hietaa. Ote maaperakartasta on liitteena 6.

Joutsen Finland Oy:n tontilla seka sen eteldpuolisella Riihimaen kaupungin omistamalla ton-
tilla tiedetdan olevan pilaantunutta maata. Riihimden ensimmainen kaatopaikka on sijainnut
Juppalassa nykyisen Petsamonkadun ja Hallakadun kulmauksen pohjoispuolella. Joutsen
Finland Oy:n etelapuolella sijaitsevalla Riihimden kaupungin tontilla on puolestaan sijainnut
1955-1970 Liikenne Oy:n bensiinin jakeluasema. Maaperan kuntoa kuvataan tarkemmin
kohdassa 3.2.8. ymparistdselvitykset. Asemakaavan ehdotusvaiheeseen mennessad maape-
ran jatetayttd on poistettu vanhan kaatopaikan osalta.

Alueen maaperaolosuhteita kuvataan tarkemmin maaperatutkimuksessa, joka on tehty
vuonna 2012. Maaperatutkimus kattaa nykyiselldadn asemakaavoittamattoman ja rakenta-
mattoman niityn, jolle asemakaavassa osoitetaan uusia tydpaikkatontteja. (Riihimaen kau-
punki, Juppalan alue. Kaavoitukseen liittyvad rakennettavuusselvitys. Ramboll Finland Oy,
2012).

Pinta- ja pohjavesi

Suunnittelualue on aiemmin kuulunut Juppalan I-luokan pohjavesialueeseen. Hameen ym-
paristokeskus teki tarkistuksia pohjavesialueisiin Riihimaen seudun pohjavesialueiden suoje-
lusuunnitelmatyon yhteydessa. Juppalan (0469401) I-luokan pohjavesialue poistettiin pohja-
vesialueluokituksesta vuonna 2006. Selvitystdiden yhteydessa kavi ilmi, ettd alueella ei ole
merkitysta yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta.

Alueella tehdyn maaperaselvityksen yhteydessa asennettiin kaksi valiaikaista pohjavesiput-
kea. Pohjavesiputket asennettiin alueen luoteisosassa sijaitsevalle kaupungin omistamalle
niitylle. Pohja-/orsiveden pinta oli tutkimuspisteissa 0,64 ja 0,8 metrin syvyydelld maanpin-
nasta. Tutkimusraportissa pidettiin todennéakdisena, ettd kyseessa on orsivesipinta.

Suunnittelualueella ei ole lahteitd. (Riihimaen lahdekartoitus 2006 Riihiméen kaupungin ym-
paristonsuojeluyksikko, 2006.)

Pintavesia hallitaan alueella avo-ojin seka sadevesiviemarein. Alueen eteldosissa on tarkoi-
tus siirtda avo-ojia asemakaavan lainvoimaisuuden jalkeen kaavan mukaisesti katualueelle.

Kasvillisuus



Hameen ymparistokeskus on laatinut Riihimaen alueelta luonnon monimuotoisuusselvityk-
sen (Kanta-Hameen luonnon monimuotoisuuden tilan seurantaohjelma- hanke (LUMOS)
2004-2005) , jossa on selvitetty arvokkaat luontokohteet. Kaavoitettava-alue rajautuu luo-
teisosastaan selvityksen lahiluontokohteeseen Sammaliston metsikka.

Elaimisto
Riihim&en liito-oravainventointien perusteella suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole
lito-oravien reviireita.

Koko kaupungin kattava lepakkokartoitus valmistui syyskuussa 2007. Kartoituksen mukaan
alue ei ole merkittava lepakkoalue.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Historia
Juppalan kaupunginosaan perustettiin vuonna 1915 Riihimaen ensimmainen kaatopaikka,
joka sijaitsi nykyisen Petsamonkadun ja Hallakadun kulmauksen pohjoispuolella. Kaatopaik-
ka oli kaytéssa ilmeisesti 1940-luvun loppupuolelle saakka. Liséksi Joutsen Finland Oy:n
etelapuolella sijaitsevalla Riihimaen kaupungin tontilla on sijainnut 1955-1970 Liikenne Oy:n
bensiinin jakeluasema.

Alueen ensimmainen asemakaava vahvistui 29.2.1960.

Vuonna 1980 laaditun asemakaavan muutos on laadittu tiesuunnitelman johdosta, joka kos-
kee pohjoista sisaantulotieta ja siihen liittyvaa Oravankadun kohdalle suunniteltua rauta-
tiealikulkua.

Vuonna 1985 on laadittu asemakaava katsastusaseman sijoittamiseksi alueelle. Sisdantulo-
tie on muutettu kaduksi (pohjoinen rautatienkatu), jotta katsastusasemalle on saat suora liit-
tyma.

Vuoden 1989 asemakaavan tarkoituksena oli mahdollistaa Kuljetusliike Arvi Venaldinen Ky:n
ja Muoti-Hovi Oy:n tonttien laajentaminen kaava-alueen pohjoispuolella olevaan puistoon ja
kaavoittamattomalle alueelle.

Vuonna 1992 asemakaavan muutoksen tavoitteena oli tontin laajentaminen. Tavoitteena
saada tyontekijdiden autoille riittdvan suojaisa paikka nykyisen tehdasrakennuksen pohjois-
puolelta.

Kokonaisrakenne, maankaytto
Kaavamuutosalue on paaosin pienteollisuusaluetta. Kaavamuutosalueen eteld- ja lansipuo-
lella on pientaloasutusta.

Ty6paikat, elinkeinotoiminta
Kaava-alueella sijaitsee tyopaikkoja ja elinkeinotoimintaa.



Liikenne
Ajoneuvoliikenne suunnittelualueelle kulkee etelasta Petsamonkatua pitkin. Petsamonkatu
on Hallakadun ja Risteyskadun etelapuolella pientaloalueen asuntokatu, joten lapiajo ja eri-
tyisesti raskas liikenne sopivat huonosti ymparistoon.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alueella on olemassa olevat vesi- ja viemariputkistot, joista osa on uusimisen tarpeessa.
Vesihuollon yleissuunnitelma on selostuksen liitteend 13.

Erityispiirteet ja suojelukohteet
Kaavamuutosalueella ei ole erityispiirteita eika siella sijaitse suojelukohteita.

Ympariston hairidtekijat
Petsamonkadulla kulkeva teollisuustonteille suuntautuva raskas liikkenne aiheuttaa hairiéta
alueen asukkaille. Lisdksi paarata sijaitsee suunnittelualueen laheisyydessa.

Koko Riihiméden meluselvityksen 2008 mukaan kaava-alueen paiva- ja ydaikojen keskigani-
tasot (LAeq) jdavat seka vuoden 2007 tason ettd ennustetilanteessa 2020 alle ohjearvorajo-
jen tie- ja junaliikenteen osalta. Melukartat ovat selostuksen liitteena 15.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueella on useita maanomistajia. Ajantasa-asemakaavan P-, VL-, ET- ja katu-
alueet seka kaavoittamaton alue ovat kaupungin omistuksessa. Tontit ovat pddosin yksityi-
sessa omistuksessa. Kaupunki omistaa Joutsenen tontin etelapuolisen TP-tontin. Alueen
maanomistus on esitetty liitteessa 1.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1 Maakuntakaava

Valtioneuvoston 28.9.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
tyopaikka-alueena (TP). Kaavoitettavamuutosalue sijaitsee merkinnalla Tédrkeé ja muu ve-
denhankintakdyttédn soveltuva pohjavesialue osoitetulla alueella. Suunnittelualueella on
my0s Vedenottamo tai pohjaveden imeytys —merkinta.

Ymparistoministerié vahvisti 2.4.2014 osittain Kanta-Hameen asumista, elinkeinoja ja logis-
tiikkaa koskevan 1. vaihemaakuntakaavan. Riihimaen osalta kaupan merkinndista vahvis-
tamatta jaivat keskusta-alueiden ulkopuolelle osoitettujen vahittaiskaupan suuryksikdiden
merkinnat Merkos-Pohjoinen ja Merkos-Lansi. Riihimaen kaupunkiseuduille osoitettu seutu-
keskuksen palveluvybhyke -merkintd, jossa oli maaritelty seudullisesti merkittavan vahittais-
kaupan suuryksikon koon alarajat, jai epaselvana vahvistamatta.

Ymparistoministerion vahvistamispaatoksesta valitettin mm. seudullisia kaupan palvelu-
vyOhykkeitd koskevien merkintdjen osalta. Korkein hallinto-oikeus ratkaisi 10.11.2015 Kanta-
Hameen 1. vaihemaakuntakaavaa koskevat valitukset. Korkein hallinto-oikeus palautti asian
taltda osin ymparistoministeridlle uudelleen kasiteltavaksi. Ymparistoministerid on paattanyt
vahvistaa seutukeskuksen palveluvyohyke -merkinnan 18.12.2015.

Kaavoitettavalle alueelle ei ole osoitettu merkintdja 1. vaihemaakuntakaavassa.

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Kanta-Hameen liikennetta ja luonnonvaroja koskevan 2.
vaihemaakuntakaavan 1.6.2015. Kaavoitettavalle alueelle ei ole osoitettu uusia merkintgja,
mutta alueen vanhentunut pohjavesialuemerkintad on kumottu 2. vaihemaakuntakaavassa.



Hameen Liitto on kaynnistanyt Maakuntakaava 2040 laatimisen. Maakuntakaava laaditaan
kokonaiskaavana ja astuessaan voimaan se korvaa Kanta-Hameen nykyisen maakuntakaa-
van ja voimassa olevat vaihemaakuntakaavat. Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on ko-
konaismaakuntakaava, joka saadessaan lainvoiman korvaa kaikki Kanta-Hameessa nykyti-
lanteessa voimassa olevat maakuntakaavat.

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040:n luonnos ja valmisteluaineisto olivat nahtavilla 6.2. —
3.3.2017. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 24.4.2018 ja maakuntakaavasta
pyydetiin lausunnot kevaalld 2018. Maakuntahallitus hyvaksyi lausunnoista annettavat vasti-
neet kokouksessaan 27.8.2018. Julkinen ehdotusvaiheen nahtavilldolo on vuoden 2018 lo-
pulla tai vuoden 2019 alkupuolella. Kaavaehdotus kasitelladn maakuntavaltuustossa vuonna
2019.

Maakuntakaavan 2040 ehdotuksessa Petsamonkadun pohjoispaan suunnittelualue on taa-
jamatoimintojen alueella.

3.2.2 Yleiskaava

3.2.3

3.24

3.2.5

3.2.6

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 hyvaksyttiin osittain kaupunginvaltuustossa
29.5.2017 ja sai lainvoiman 20.8.2017. Hyvaksymatta jaaneita alueita ei ole kaavamuutos-
alueella.

Yleiskaavassa 2035 Petsamonkadun pohjoispdan suunnittelualue on paaosin tydpaikka-
aluetta ja osin uutta tydpaikka-aluetta.

Ote yleiskaavakartasta 2035 on esitetty liitteessa 4.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavoja, jotka ovat valmistuneet eri aikoina. Asema-
kaavojen vahvistumispaivamaarat ovat 16.10.1962, 14.11.1980, 15.1.1985, 17.11.1989 ja
15.1.1992. Osalla suunnittelualuetta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Ote ajantasa-
asemakaavasta on liitteena 5.

Rakennusjarjestys

Riihimaen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2012.

Tonttijako

Osalla kaavamuutosaluetta on vahvistettu tonttijako. Kaavan ehdotusvaiheessa laaditaan
uusi tonttijako muuttuville korttelialueille. Tonttijakokartta on selostuksen liitteena 14.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.



3.2.7 Muut paatokset

Kaupunginhallitus hyvaksyi 26.2.2018 §64 vuoden 2018 kaavoituskatsauksen ja —ohjelman.
Petsamonkadun pohjoispaan asemakaava on kaavoitusohjelman kohde A3. Kohde on ollut
kaavoituskatsauksessa ja —ohjelmassa myos aiempina vuosina.

3.2.8 Ymparistdselvitykset

— Riihim&en liito-oravainventointi, Teppo Hayha 18.6.2013

— Riihim&en lepakkokartoitus, Riihim&en kaupungin ymparistonsuojeluyksikko ja kaa-
voituspalvelut 2007, Yrjo Siivonen ja Terhi Wermundsen, Wermundsen Consulting
Oy.

— Kanta-Hameen luonnon monimuotoisuuden tilan seurantaohjelma 2004-2005 (LU-
MOS), 2005. Hameen ymparistokeskus.

Liikenneselvitys

Kohteen liikenneselvitys laadittiin kaupungin omana tydna katu- ja puistoyksikossa. Selvityk-
sessa on kuvattu olemassa olevat raitit sekd paikallis-ja kaukoliikenteen pysakit ettd asema-
kaavassa syntyvat raitit. Liikenneselvitys on selostuksen liitteena 15.

Maaperan pilaantuneisuusselvitys

Maaperan pilaantuneisuutta tutkittiin vuonna 2015 (Ramboll Finland Oy). Tutkimuksen ta-
voitteena oli tarkentaa aiemmissa tutkimuksissa todetun jatetédytdn ja maaperan pilaantunei-
suuden rajautumista kaatopaikka-alueen eteldosaan sijoittuvalla kaupungin omistamalla kiin-
teistolla 694-8-51-1 alueen kaavamuutosta varten. Kaavoitusty6ta varten selvitettiin liséksi
muita kyseisen Kiinteistén mahdollisia ymparistoriskeja. Jatetaytdon esiintymistd ja maaperan
pilaantuneisuutta kiinteistdlle sijoittuvalla kaatopaikan osalla selvitettiin koekuoppatutkimuk-
sella. Tutkimusalueelle kaivettiin kaivinkoneella 7 koekuoppaa.

Viitearvovertailun perusteella tutkimusalueella oleva jatteensekainen maa-aines on pilaantu-
nut raskasmetalleilla. Havaitusta maaperan pilaantumisesta ei nykyisella maankaytoélla
(rakentamaton alue teollisuusalueella) arvioida aiheutuvan terveydelle haitallista altistumista.
Haitta-aineiden ei mydskaan perusmaasta otettujen naytteiden perusteella havaittu kulkeu-
tuneen jatetayttOkerroksen alapuoleisiin maakerroksiin. Kohteessa ei siten ole akuuttia ym-
paristd- ja terveysvaikutuksiin perustuvaa puhdistustarvetta.

Pohjoisessa kaatopaikka jatkuu Joutsen Finland Oy:n omistaman kiinteistén alueelle, jolla
tehtiin tutkimuksia jo aiemmin vuonna 2013. Kyseisella alueella todettiin nyt tutkitun alueen
tapaan maaperan pilaantuneen metalleilla ja lisdksi alueella on jatetayttoa.

Pilaantuneet maat tulee huomioida alueen maankaytdn suunnittelussa. Maapera tulee
tarvittaessa kunnostaa vastaamaan uuden maankaytén edellyttamaa tilaa. Vastaavissa koh-
teissa on edellytetty kaatopaikan kunnostamista, vaikka alueen maankayttéon ei

ollut tulossa muutoksia. Vanhan kaatopaikan kunnostus voidaan toteuttaa poistamalla maa-
perasta pilaantunut maa-aines ja jatteet tai vaihtoehtoisesti eristamalla vanha kaatopaikka
asianmukaisilla pintarakenteilla. Suositeltava kunnostustapa on poistaa maaperasta pilaan-
tunut maa-aines, koska silloin alueelle ei jaa kayttorajoitetta. llman massanvaihtoa aluetta ei
mydskaan voi rakentaa.

Mikali alue kaavoitetaan teollisuuskayttéon tai muuhun epaherkkaan kayttéon, voidaan
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alustavana kunnostustavoitteena pitda ylempaa ohjearvotasoa. Otettaessa alue asuinkayt-
toéon tai muuhun herkkyydeltdan vastaavaan kayttoon on kunnostustavoite alustavasti alem-
pi ohjearvotaso. Alueella sovellettavan kunnostustavoitteen maarittelee lopullisesti Hdmeen
ELY-keskus pilaantuneen maan kunnostuksesta tehtavasta iimoituksesta antamassaan paa-
tOksessa.

Maaperan pilaantuneisuus kiinteistdon olevien muiden riskitoimintojen (6ljysailiét ja jakelupis-
teet,viemarit) alueella tulee tutkia viimeistdan rakennusten purkamisen yhteydessa.

Kaavan ehdotusvaiheeseen mennessa marraskuussa 2018 Juppalan kaatopaikan osalta pi-
laantunut maa-aines on tontilta poistettu ja korvattu uudella maa-aineksella. Parhaillaan on
kaynnissd my0s tontilta purettujen rakennusten alla olevan maaperan puhdistustyot.
Ote maaperatutkimuksesta liitteena 8.

Vesihuoltoselvitys
Riihimaen Veden laatimassa vesihuollon yleissuunnitelmassa on suunniteltu alueen vesi-

jatevesi- sekad hulevesiputkistoja asemakaavan mukaisesti. Alueen vesihuollon yleissuun-
nitelma on selostuksen liitteena 12.

2.2.9 Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa maankayttd- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat vaatimukset.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu 9.11.2014 MRL 63 § mukaisesti Riihimaen kaupungin
kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa ja kaupungin ilmoitustaululla. Samassa yhteydessa
on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilld pidosta seka osallisten vaiku-
tusmahdollisuuksista em. suunnitelmaan.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallliset ja osallisten vaikutusmahdollisuudet on mainittu MRL 63 § mukaisessa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa. Suunnitelma pidetdan nahtavilld 9.11.2014 alkaen luon-
nosvaiheen loppuun saakka. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on liitteend 10.

Asemakaavaluonnos asetettiin ndhtaville MRL 62 § ja MRA 30 § sdanndsten mukaisesti
20.6. — 1.7.2016 valiselle ajalle. Asemakaavaluonnoksesta jatettiin seitseman kappaletta
mielipiteita.

Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § saanndsten mukaisesti 30
paivan ajaksi. Huomautukset asemakaavaehdotusta vastaan voi jattaa kirjallisena nahtavil-
l&oloaikana.

Lausunnot ehdotuksesta esitetdan pyydettavaksi Riihimaen ymparistélautakunnalta, Riihi-
maen seudun terveyskeskuksen kuntayhtymalta, Hameen ELY -keskukselta, Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta, Riihimaen Vedeltd, Caruna Oy:lta, TeliaSonera Finland Oyj:Ita ja Riihi-
méaen Kaukolampd Oy:Ita.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd tapahtuu suunnittelutyon eri vaiheissa.

4.3 Vaihtoehdot, suunnittelun eteneminen

Niin sanottu 0-vaihtoehto eli nykytilanteen sailyttaminen ei ole tarkoituksenmukaista, koska
tyépaikka-alueen aiheuttama raskas liikkenne Petsamonkadulla aiheuttaa hairiota alueen
asukkaille ja vaarantaa asuinalueen turvallisuutta.

Kaavamuutosta laadittaessa on tutkittu eri vaihtoehtoja teollisuusalueen uuden katuyhteyden
jarjestamiseksi. Uusi yhteys Hallakadun kautta Pohjoiselle Rautatienkadulle suljettiin pois,
koska myds Hallakatu on asuinkatu ja raskas liikenne aiheuttaisi haittaa kadun varren asuk-
kaille. Lisaksi katu ristedisi tarkean kevyen liikenteen vaylan kanssa.

Uusi yhteys Pakkaspolun kautta Pohjoiselle Rautatienkadulle olisi erittdin vaikea jarjestaa
katujen korkeuseron ja Pakkaspolun paassa sijaitsevan kevyen liikenteen alikulun vuoksi.

Uusi yhteys nykyisin kaavoittamattoman alueen kautta korttelin 0860 (ent. katsastuskonttorin
tontti) pohjoispuolitse aiheuttaisi haittaa pohjoispuolella sijaitsevalle asuintalolle seka edellyt-
taisi yksityisen maa-alueen hankkimista kaupungille.

Nain ollen parhaaksi vaihtoehdoksi on katsottu ajoyhteys korttelin 0860 etelapuolitse sijoittu-
en padosin nykyiselle virkistysalueelle ja pieneltd osin nykyisen korttelin 0860 alueelle. Uusi
katuyhteys ei risted kevyen liikenteen vaylan kanssa. Valitusta vaihtoehdosta on suunnitte-
lussa tutkittu vield kahta eri vaihtoehtoa, joista ensimmaisessa Petsamonkatu suljettaisiin
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kokonaan ajoneuvoliikenteelta Hallakadun risteyksen pohjoispuolelta ja toisessa Petsamon-
katu kavennettaisiin ja ajo tonteille sallittaisiin. Lisaksi katusuunnittelun keinoin ja lilkenne-
merkein kiellettaisiin l1apiajo kokonaan rastaalta liikkenteelta.

Asemakaavan luonnosvaiheessa esitettiin ratkaisua, jossa Petsamonkatu oli kavennettu
Hallakadun pohjoispuolelta ja osoitettu jalankululle ja py6railylle varatuksi kaduksi noin 15
metrin pituiselta osuudeltaan. Ajo tonteille oli sallittu kavennetulla katuosuudella.

Asemakaavan ehdotuksessa on paadytty ratkaisuun, jossa ajoneuvoliikenne katkaistaan ko-
konaan Hallakadun risteyksen pohjoispuolelta, koska koko tydpaikka-alueelle suuntautuva
liikenne (raskaan liikenne lisaksi myos henkildautoliikenne) aiheuttaa hairidta etelapuolen
asuinalueella. Mikali tonteille ajo sallitaan asemakaavassa, tulee ajoyhteys sailyttda asuin-
alueen ja tydpaikka-alueen valilla. Jatkosuunnittelun yhteydessa on myds todettu, etta tilan-
netta on kdytdanndssad mahdotonta valvoa ja olisi mahdollista etta likenne etelasta
tydpaikka-alueelle jatkuisi entiseen tapaan. Lisaksi jos ajoyhteys sailytettaisiin,
likennemaarat voivat kasvaa alueen Iapi mm. kt54:lle Pohjoisen Rautatienkadun uuden
littyman mydéta. Teiden valilla sallitaan kuitenkin kevyt liikenne.

4.4 Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on poistaa raskas— ja tydpaikkaliikenne asuinalueelta
teollisuusalueelle osoittamalla suunnittelualueelle uusi sujuva katuyhteys suoraan Pohjoisel-
ta Rautatienkadulta. Samalla kaupungin omistamalle maalle kaavoitetaan uusia tydpaikka-

tontteja.
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Asemakaavan rakenne

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tarkoituksena on Petsamonkadun pohjoispaan lii-
kenteen selvittaminen seka uusien teollisuustonttien osoittaminen kaupungin omistamalle
maalle.

Liikennejarjestelyjda muutetaan siten, ettd Petsamonkatu katkaistaan ajoneuvoliikenteelta
Hallakadun pohjoispuolelta. Jalankulun ja pydrailyn osalta yhteys etelasta teollisuusalueelle
sailyy. Muutoksen johdosta Petsamonkadun pohjoispaan kadunnimi muuttuu Pakkaskaduksi
ja alueelle osoitetaan uusi ajoneuvoliittymad suoraan Pohjoiselta Rautatienkadulta. Lisaksi
luoteiskulmaan osoitetaan uutta katua, joka on nimetty Kuurakaduksi. Liittymakieltoja tonteil-
le on osoitettu katualueiden risteyskohtiin sekéd koko Hallakadun mitalta ettd osalle Risteys-
katua teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle.

Asemakaavassa olemassa olevien pienteollisuuskorttelialuiden seka hallinto-ja virastora-
kennusten korttelialueen kayttotarkoitusta muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueiksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Lisaksi alu-
een luoteiskulmaan tulee kaksi uutta TY-tonttia. Uusi kayttotarkoitusmerkintd vastaa pa-
remmin nykyista toimintaa.

TY-korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, josta aiheutuu ymparistdéa hairitsevaa melua, ta-
rinda, ilman pilaantumista tai muuta hairiétd. Tontin rakennetusta kerrosalasta saadaan
enintdan 10% kayttda paakayttétarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten. Alueelle ei saa
rakentaa elintarvikkeiden myymalatiloja. Rakennusten tulee tonteilla sijaita vahintadan 6 met-
rin etdisyydelld naapuritontin rajoista. Kaikkien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eiden tehokkuusluku on 0,5 seka kerrosluku Il. Kaikkia korttelialueita reunustaa rakennusala,
joka on vahintaan kuusi metria levea. Korttelialueiden rajalla on istutettavaa alueen osaa lu-
kuun ottamatta korttelin 0851 tontin 3 ja 4 itdreunaa sielld sijaitsevan tontin sisaisen liikken-
teen tien vuoksi. Korttelin 0851 tontin 4 etelareunassa on 15 metria levea puin ja pensain is-

13



tutettava alueen osa suojaamaan Hallakadun etelapuolella olevaa asuinaluetta. Lisaksi kort-
telialueiden 0803 ja 0860 lapi seka korttelialueiden 0804 etela- ja itareunaa ja 0851 itareu-
naa pitkin kulkee maanalaista johtoa varattu alueen osa.

Hallakadun vastaisten seka pohjois- ja lansipuolella olevien TY-kortteleiden ulkorajoissa on
melua rajoittava kaavamerkinté “korttelialueen rajan osa, jonka kohdalla korttelin toiminnasta
aiheutuva melutaso ei saa ylittdd melun A-painoitetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjear-
voa (klo 7-22) 55dB eika ybohjearvoa (klo 22-7) 50dB.” Lisaksi TY-korttelialueet on aidattava
EV-alueita, Risteyskatua ja Hallakatua vastaan seka tontin pinta-alasta vahintdan 5% on va-
rattava hulevesien kasittelya varten. Hulevedet on ensisijaisesti viivytettava tonteilla.

Korttelin 0851 tontilla 3 sijaitsevan ennen 9.11.2014 rakennusluvan saaneen tulipalossa tai
vastaavassa onnettomuudessa tuhoutuneen asuinrakennuksen tai sen osan voi korvata uu-
della asuinrakennuksella. Em. tontilla sijaitsevalle asuinrakennukselle voidaan myodntaa lupa
korjaus- ja muutostdille. Korttelin 0851 tontin 4 maaperan mahdollinen pilaantuneisuus on
selvitettava, ja pilaantuneeksi todetut maamassat on kasiteltdvd Hameen ELY-keskuksen
maaraamalla tavalla ennen rakennus- ja kaivutdiden aloittamista.

Virkistysalueita suunnittelualueen laidoilla on muutettu suojaviheralueeksi. Suojaviheralueilla
kulkee jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa seka luoteiskulmassa sijainniltaan
ja laajuudeltaan ohjeellinen hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa. Luonnosvaiheen kaa-
vakartassa luoteiskulmassa olevan tontin ja risteyskadun valissa ollut suojaviheralue on eh-
dotusvaiheen karttaan yhdistetty luoteiskulman tontin osaksi. Suojaviheralueille saa sijoittaa
puistomuuntamon.

Autopaikkoja on varattava teollisuuslaitoksissa vahintadan 50% kahden suurimman tyévuoron
yhteenlasketusta tydntekijamaarasta. Toimistoissa, likehuoneistoissa ja niihin verrattavissa
tiloissa on varattava vahintaan 1 autopaikka kutakin 50 kerrosnelidmetria kohti.

5.1.1 Mitoitus
TY, Ymparistohairioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.:
aluetta, m2 kerrosalaa, kem?
96 608 47 304
Katualueet aluetta, m?
13 361
EV, Suojaviheralue: aluetta, m?
25024
KAAVA-ALUE YHTEENSA:
aluetta, m? kerrosalaa, kem?
134 993 47 304
Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena 13.
5.1.2 Palvelut

Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu palveluita.
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5.2

5.2.1

Aluevaraukset

Korttelialueet

TY Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ympéristé asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, josta aiheutuu ymparistéa hairitsevaa melua, tarinaa, il-
man pilaantumista tai muuta hairiéta. Tontin rakennetusta kerrosalasta saadaan enintdan 10%
kayttaa paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten. Alueelle ei saa rakentaa elintarvik-
keiden myymalatiloja. Rakennusten tulee tonteilla sijaita vahintaan 6 metrin etaisyydella naapuri-
tontin rajoista. Rakennusten etaisyydet muihin rajoihin maaraytyvat kaavakartassa osoitettujen
rakennusalojen avulla.

Asuinalueiden vastaisilla korttelialueen rajoilla korttelin toiminnasta aiheutuva melutaso ei saa
ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika y6oh-
jearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Tonttien pinta-alasta vahintdan 5 % on varattava hulevesien kasittelya varten. Hulevedet on
ensisijaisesti viivytettava tonteilla.

Korttelialueet on aidattava EV-alueita, Risteyskatua ja Hallakatua vastaan.

Autopaikkojen vahimmaismaarat: teollisuuslaitokset: 50% kahden suurimman tydvuoron yhteen-
lasketusta tyOntekijamaarasta; toimistot, likehuoneistot ja niihin verrattavat: 1 ap kutakin kerros-
alan 50 m? kohti.

Korttelin 0851 osalta on annettu erityisia maarayksia koskien olemassa olevaa asuinrakennusta
seka korttelin pilaantunutta maaperaa:

Korttelin 0851 tontilla 3 sijaitsevan ennen 9.11.2014 rakennusluvan saaneen tulipalossa tai vas-
taavassa onnettomuudessa tuhoutuneen asuinrakennuksen tai sen osan voi korvata uudella
asuinrakennuksella. Em. tontilla sijaitsevalle asuinrakennukselle voidaan mydntaa lupa korjaus-
ja muutostoille.

Korttelin 0851 tontin 4 maaperan mahdollinen pilaantuneisuus on selvitettava, ja pilaantuneeksi
todetut maamassat on kasiteltdva Hdmeen ELY-keskuksen maaraamalla tavalla ennen raken-
nus- ja kaivutoiden aloittamista.

5.2.2 Katualueet

Kaavassa osoitetaan uusi katu tydpaikka-alueelle suoraan Pohjoiselta Rautatienkadulta.
Petsamonkatu kavennetaan Hallakadun risteyksen pohjoispuolelta n. 20 metrin matkalta ka-
peaksi kevyen liikenteen kaduksi. Tarkoituksena on estaa raskaan liikenteen ajo alueelle
etelasta Petsamonkatua pitkin kokonaan ja rajoittaa myods muuta ajoneuvoliikennetta. Ka-
vennuksen pohjoispuolelle on osoitettu varaus kaantdpaikalle, samoin kuin muillakin alueen
paattyville kaduille.
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5.2.3 Virkistys- ja erityisalueet

5.3

5.4

5.5

6.1

EV Suocjaviheralue.

TyoOpaikka-alue erotetaan muista ymparoivista alueista eri levyisin suojaviheraluein. Osalle
EV-alueita on osoitettu myds sijainniltaan ohjeellisia kevyenliikenteen vaylia. Suojaviheralu-
eelle saa sijoittaa puistomuuntamon.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle on olemassa oleva kunnallistekniikka. Vesihuollon yleissuunnitelma on selostuksen liit-
teena 12. Lisaksi sahkotarpeen lisdantyessa mahdollistetaan suojaviheralueille uusien puisto-
muuntamoiden rakentaminen.

Ympariston laatua koskevat maaraykset

Kortteliin 0851 on annettu maaperan pilaantuneisuutta koskevia kaavamaarayksia. Korttelin
0851 tontin 4 maaperan mahdollinen pilaantuneisuus on selvitettava, ja pilaantuneeksi tode-
tut maamassat on kasiteltdvad Hameen ELY-keskuksen maaradamalla tavalla ennen raken-
nus- ja kaivutdiden aloittamista.

Asemakaavan luonnoksen korttelissa 0851 sijainnut entinen kaatopaikka-alueelle osoitettu
asemakaavamerkinnta “sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen, maaperaltaan saastunut
alueen osa” on poistettu kaavan ehdotusvaiheen kartasta, koska Juppalan kaatopaikan
maaperan osalta jatetaytot on poistettu kaavan marraskuussa 2018. Parhaillaan on kaynnis-
sa tontilta 4 purettujen rakennusten maaperan puhdistustyo.

Nimisto

Nimistétoimikunta on nimennyt uudet katualueet. Nimisto on esitetty kaavakartassa.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne
Asemakaavan muutos parantaa olemassa olevien alueiden toimivuutta.

Kaupunkikuva
Asemakaavan muutoksen myoéta rakentamaton niitty muuttuu osin tyépaikka-
alueeksi. Teollisuustonttien aitaamisella pyritdan siistimaan alueen ilmettd ympa-
réivien alueiden suuntaan.

Asuminen, Lapsivaikutukset
Asemakaavan muutoksella ei muodostu uusia asuintontteja. Teollisuustoimintojen
aiheuttama raskas liikenne poistuu olemassa olevalta pientaloalueelta. Téma paran-
taa asuinalueen turvallisuutta ja asuinviihtyvyytta.
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6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luonto ja maisema
Alue on paaosin rakennettua eli asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luon-
toon ja maisemaan.

Luonnonsuojelu
Alueella ei sijaitse suojeltavia kohteita.

Pinta- ja pohjavedet
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Vaikutukset pintavesiin on vahaiset, ja
hulevesien kasittelyd varten kaavassa on ohjeellinen varaus suojaviheralueelle. Ve-
sihuoltosuunnitelma on selostuksen liitteena 12.
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6.3 Muut vaikutukset

Kunnallistalous
Riihimaen kaupunki rakentaa uuden katuyhteyden ja myy uusia tyOpaikkatontteja.

TyoOpaikat, elinkeinotoiminta, yritykset
Asemakaava tuo alueelle uusia tyOpaikkatontteja sekd parantaa teollisuusalueen
saavutettavuutta erityisesti raskaan liikenteen nakékulmasta. Asemakaavamuutos
my0s yhtenaistaa ja selkeyttaa alueen asemakaavamaarayksia ja parantaa nain
maankaytdn joustavuutta tulevaisuudessa kun tontteja pystytdadn helpommin yhdis-
tdmaan.

Tekninen huolto
Alueella on olemassa olevat vesi-, viemari- ja sahkdnjakeluverkostot. Uusille tonteil-
le rakennetaan uutta verkostoa. Lisaksi suunnittelualueen eteldosassa siirretaan
avo-ojaa asemakaavan mukaisesti katualueelle.

Liikenne
Liikenteen aiheuttama melu ja muu hairid tulevat oleellisesti vdhentym&an asuinalu-
eella. Liikennemaarat Pohjoisella Rautatienkadulla tulevat vastaavasti hieman li-
saantymaan.

Melu
Asemakaavan muutos vahentaa liikenteen aiheuttamaa melua asuinalueella. Lisaksi
asemakaavassa maarataan rajat teollisuus- ja varastorakennusten toiminnasta joh-
tuvan mahdollisen melun rajoittamiseksi.

Terveys ja viihtyvyys
Asemakaavan muutos vaikuttaa positiivisesti ympariston asukkaiden terveyteen ja
viihtyvyyteen

Virkistys

Asemakaavan muutos vahentaa virkistysalueiden pinta-alaa. Virkistysarvo virkistys-
alueilla on ollut vahainen, ja ne on vaihdettu kaavaehdotuksessa suojaviheralueiksi.
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7.2

7.3

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Havainnekuva on selostuksen liitteena 11.

Toteuttaminen ja ajoitus

Sitova tonttijako laaditaan asemakaavan laatimisen yhteydessa. Sitovan tonttijaon kartat on
selostuksen liitteena 14.

Toteutuksen seuranta

Toteutusta seurataan rakennus- ja toimenpidelupien yhteydessa.

Riihimaella 28.11.2018

Anniina Korkeamaki Heikki Pitkdnen
kaavoitusarkkitehti kaavasuunnittelija
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Kaupungin omistamat alueet on merkitty keltaisella, kaupungin vuokralle antamat alueet
oranssilla ja yksityisten omistamat alueet valkoisella.

Alueen maanomistus
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Kanta-Hameen maakuntakaavojen yhdistelmékartta. (Maakuntakaava 2006, 1.- ja 2. vaihemakuntakaava)
Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty karttaan keltaisella.

Ote maakuntakaavasta
LIITE 03
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Maalajit Eloperdiset kerrostumat
| RT-luokitus I GEO-luokitus ‘
3 lieju, humuspitoisuus yli 6 %
Moreenikerrostumat
saraturve, rahkaturve
Sr soramoreent soramoreeni
hiekkamoreeni hiekkamoreeni Maalajikerrosten kuvaus
hienoaineksinen silttimoreeni » ’
H moreeni kalliota, jonka paalla alle 1,0 m:n maakerros, yleensd moreenia

moreenimuodostuma: R
reunamoreeni (R-), drumliini, kumpukentta (KM, koostumus selvittamatta) -
pintamaa 0,4 m saraturvetta
pieni reunamoreeni pohjamaa savea
e —
Karkearakeiset kerrostumat
=

kerrostuman paalajite @ mm

yli 1000 Iohkareet ohkareet
1000-60 isot. kivet kivet

B
60-2 pienet kivet, sora i E multamaa, humuspitoisuus 20-40 % ; taytemaa

ohut peittava kerros | rahkaturvetta rahkaturvetta
(yleensa alle 0,4 m) | hienca hietaa karkeaa silttia

2,0-0,2 hiekka karkea- ja keskihiekka
0,2-0,06 karkea hieta hienohiekka
jaatikkojokimuod harju, delta, d (R-),

marginaalinen muodostuma (M-} ym., kuvioerottelu muodostuman
koostumuksen mukaisesti; raitakuvaus: koostumus selvittamatta

Hienorakeiset kerrostumat

0,06-0,02 hieno hieta karkeasilti

[:] 0,02-0,002 hiesu keski- ja hienosiltti

Xlllleﬂglaézalneksesta o o

humuspitoisuus 2-6 % osoitetaan lisatunnuksella Lj

Ote maaperdkartasta
LIITE 06
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1. TEHTAVA

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tarkoituksena on Petsamonkadun
pohjoispaan liikenteen selvittdaminen seka uusien teollisuustonttien osoitta-
minen kaupungin omistamalle maalle. Lisdksi asemakaavatyon yhteydessa
tutkitaan asumisen lisddmista suunnittelualueen eteldosaan.

Asemakaavamuutos on vaikutukseltaan merkittava, jolloin hanke etenee
kaupungin pidemman menettelytavan mukaisesti.

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyvéksymisvaihe Voimaantulo
I Tarkistettu Lainvoimainen
K: i
1 ; Kaavaehdotus KH b KH KV i
{ehtikuulatus Everkkokuulutus | erohuulytes

Vaikutukseltaan merkittavan kaavahankkeen eteneminen Riihiméella.

2. SUUNNITTELUALUE

Alue sijaitsee noin 2,5 km Riihimden rautatieasemasta pohjoiseen Juppalan
kaupunginosassa. Alue sijoittuu Pohjoisen Rautatienkadun lansipuolelle ja
Hallakadun pohjoispuolelle.

Kaavamuutosalue on kooltaan n. 13,5 ha. Alueen likimaarainen rajaus on
osoitettu kuvassa.

Alueen likimaardinen rajaus.



Alue on osin Riihimaen kaupungin omistuksessa ja osin yksityisessa omistuk-
sessa.

Asemakaavan laatimisen yhteydessa tehdaan ratkaisuvaihtoehdosta riippuen
tarvittaessa sopimuksia yksityisten maanomistajien ja kaupungin valilla.

Ote maanomistuskartasta:
kaupungin omistuksessa olevat alueet on merkitty keltaisella,
kaupungin omistuksessa olevat vuokralle annetut alueet on merkitty oranssilla,
yksityisten omistuksessa olevat alueet on merkitty valkoisella.

3. ALOITE

Petsamonkadun pohjoispdaan asemakaava on Riihimden kaupungin kaavoi-
tuskatsauksessa ja —ohjelmassa 2018 kohde A3 (KH 26.2.2018). Kohde on ol-
lut kaavoituskatsauksessa ja —ohjelmassa myds aiempina vuosina.

4. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

4.1. Maakuntakaava

Valtioneuvoston 28.9.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa suunnittelu-
alue on osoitettu tyopaikka-alueena (TP). Kaavoitettavamuutosalue sijaitsee
merkinnalla Tdrked ja muu vedenhankintakdytté6n soveltuva pohjavesialue
osoitetulla alueella. Suunnittelualueella on myo6s Vedenottamo tai pohjave-
den imeytys —merkinta.



Ymparistoministerio vahvisti 2.4.2014 osittain Kanta-Hameen asumista, elin-
keinoja ja logistiikkaa koskevan 1. vaihemaakuntakaavan. Riihimden osalta
kaupan merkinndista vahvistamatta jaivat keskusta-alueiden ulkopuolelle
osoitettujen vahittaiskaupan suuryksikdiden merkinnat Merkos-Pohjoinen ja
Merkos-Lansi. Riihimden kaupunkiseuduille osoitettu seutukeskuksen palve-
luvydhyke -merkintd, jossa oli maaritelty seudullisesti merkittavan vahittais-
kaupan suuryksikon koon alarajat, jai epdselvana vahvistamatta.
Ymparistoministerion vahvistamispdatoksesta valitettiin  mm. seudullisia
kaupan palvelu-vyohykkeita koskevien merkintdjen osalta. Korkein hallinto-
oikeus ratkaisi 10.11.2015 Kanta-Hameen 1. vaihemaakuntakaavaa koskevat
valitukset. Korkein hallinto-oikeus palautti asian talta osin ymparistoministe-
ridlle uudelleen kasiteltavaksi. Ymparistoministerio on paattanyt vahvistaa
seutukeskuksen palveluvyohyke -merkinnan 18.12.2015.

Kaavoitettavalle alueelle ei ole osoitettu merkintéja 1. vaihemaakuntakaa-
vassa.

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Kanta-Hameen liikennetta ja luonnonva-
roja koskevan 2. vaihemaakuntakaavan 1.6.2015. Kaavoitettavalle alueelle ei
ole osoitettu uusia merkint6jd, mutta alueen vanhentunut pohjavesialue-
merkinta on kumottu 2. vaihemaakuntakaavassa.

>y ,;apahuhta

/‘1

Ote Kanta-Hameen 1.- ja 2. vaihemaakuntakaavan yhd-istelmésté.



Hameen Liitto on kdynnistanyt Maakuntakaava 2040 laatimisen. Maakunta-
kaava laaditaan kokonaiskaavana ja astuessaan voimaan se korvaa Kanta-
Hameen nykyisen maakuntakaavan ja voimassa olevat vaihemaakuntakaa-
vat. Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka
saadessaan lainvoiman korvaa kaikki Kanta-Hameessa nykytilanteessa voi-
massa olevat maakuntakaavat.

Kanta-Hdmeen maakuntakaava 2040:n luonnos ja valmisteluaineisto olivat
nahtavilld 6.2. — 3.3.2017. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin
24.4.2018 ja maakuntakaavasta pyydetiin lausunnot kevaalla 2018. Maakun-
tahallitus hyvaksyi lausunnoista annettavat vastineet kokouksessaan
27.8.2018. Julkinen ehdotusvaiheen nahtavillaolo on vuoden 2018 lopulla tai
vuoden 2019 alkupuolella. Kaavaehdotus kasitelldaan maakuntavaltuustossa
vuonna 2019.

Maakuntakaavan 2040 ehdotuksessa Petsamonkadun pohjoispdaan suunnit-
telualue on taajamatoimintojen alueella.

N 433
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Ote Kana-Hémeen maakuntakaavan 2040 ehdotusvaiheen kaavakartasta.



4.2. Yleiskaava

Riihimaden oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 hyvaksyttiin osittain kaupun-
ginvaltuustossa 29.5.2017 ja sai lainvoiman 20.8.2017. Hyvdksymatta jaanei-
ta alueita ei ole kaavamuutosalueella.

Kaavamuutoskohde sijaitsee yleiskaavassa 2035 tydpaikka-alueella (TP).
Suunnittelualueen pohjoispuolella on uutta tydpaikka-aluetta. Iddssa, lan-
nessa seka eteldssa sijaitsee asuinalueita.

[hd m




4.3. Asemakaava

Suunnittelualueella ovat voimassa 16.10.1962, 14.11.1980, 15.1.1985,
17.11.1989 ja 15.1.1992 vahvistuneet asemakaavat, joiden mukaan alueella
on Pienteollisuusrakennusten korttelialuetta (TP ja TP?), Teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialuetta (T), Hallinto- ja virastorakennusten korttelialu-
etta (YH), Yhdyskuntateknistda huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
aluetta (ET), Puistoaluetta (P), Lahivirkistysaluetta (VL) ja katualuetta. Lisaksi
suunnittelualueella on maanalaisia johtoja koskevia asemakaavamerkint6ja.
Osalla suunnittelualueesta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

TP ja TP? -korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on n. 45 000 m? ja tontti-
tehokkuusluku e= 0,5. T- korttelialueiden yhteispinta-ala on n. 18 700 m? ja
tehokkuusluku e=0,49. YH -korttelialueen pinta-ala on 14 989 m? ja tehok-
kuusluku e=0,3.

Ote ajantasa-asemakaavasta



4.4, Selvitykset

Kaytettavissa olevat selvitykset

Juppalan alueen kaavoitukseen liittyva rakennettavuusselvitys, Ram-
boll Oy, 31.1.2012. Selvityksessa tutkittiin suunnittelualueen maape-
raolosuhteita kuudessa tutkimuspisteessa ja pohjavesiolosuhteita
kahdessa pisteessa.

Riihimaen pohjavesialueiden kuntakansio tdydennyksineen (Helsingin
vesi- ja ymparistopiiri, 1992 sekd Hameen ymparistokeskuksen kirje
pohjavesialueiden luokkamuutoksista 24.2.2006).

Lehtiniityn asemakaavan luontoselvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy 29.11.2012.

Riihimaen liito-orava inventointi 2013, Teppo Hayha, 18.6.2013.
Riihimaen lepakkokartoitus 2007 (Yrjo Siivonen ja Terhi Wermund-
sen, Wermundsen Consulting Oy).

Kanta-Hameen luonnon monimuotoisuuden tilan seurantaohjelma-
hanke (LUMOS) 2004-2005. Hameen ympadristokeskus on laatinut
vuonna 2005 Riihimden alueelta luonnon monimuotoisuusselvityk-
sen, jossa on selvitetty arvokkaat luontokohteet.

Riihimden meluselvitys (Ramboll Finland Oy, Olli-Pekka Luhtinen,
2008).

Ymparistoministerion kirjeet 26.9.2001 ja 11.5.2006: Kemikaaleja ka-
sittelevat ja varastoivat tuotantolaitokset - onnettomuusvaaran
huomioon ottaminen kaavoituksessa ja rakentamisessa.

Direktiivin 96/82/EY mukaiset laitokset Suomessa, 16.12.2013.
Riihimden linnustoselvitys 2013-14 —kohdekuvaukset vuoden 2013
laskentojen osalta, Kanta-Hameen lintutieteellinen yhdistys ry.
Joutsen Finland Oy:n tontilla suoritettu maaperan pilaantuneisuus
tutkimus, Ramboll Lahti, 18.6.2013.

Opinndytetyd koskien Riihimaelld sijaitsevia huoltamokaytdsta pois-
tettuja kiinteistoja, Ymparistonsuojeluyksikkod, Meira Autere, 1998.
Opinnadytetyd: Esiselvitys Riihimaella sijaitsevista mahdollisesti pilaan-
tuneista maa-alueista, Riihimden kaupunki, Ymparistonsuojeluyksik-
ko, Joakim Pyttynen, 2000.

Laadittavat selvitykset

Liikenneselvitys (sis. linja-autopysakit ja kevyen liikkenteen reitit)
Maaperan pilaantuneisuuden selvitys (PIMA)

Vesihuollon yleissuunnitelma

Hulevesiselvitys



5. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

5.1. Vaihtoehtojen tutkiminen

Suunnittelutydn kuluessa tutkitaan eri vaihtoehtoja ja selvitetdan niiden vai-
kutukset. Asemakaavaselostukseen kirjataan suunnittelun eteneminen esit-
telemalld vaihtoehdot ja niiden vaikutukset.

6. ALUEEN SUUNNTTELUTYOHON OSALLISET

Suunnittelutyéhon ovat osallisia:

- kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden kiinteistéjen omistajat ja hal-
tijat seka asukkaat

- kaavan vaikutusalueen yrittdjat ja tyontekijat

- Riihimaen ymparistolautakunta

- Riihimaen seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma

- Hameen ELY-keskus

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

- Riihimaen Vesi

- Caruna Oy (ent. Fortum Sahkdnsiirto Oy)

- Elisa OQyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Riihimden Kaukolampo Oy

- muut, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

7. OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville MRL 63 § ja MRA
30 § saannosten mukaisesti. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin
ilmoituslehdissa ja kaupungin ilmoitustaululla. Osalliset voivat esittda kaavoi-
tusyksikolle mielipiteita ja taydennysehdotuksia osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta. Osallisilla on ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti
nahtaville mahdollisuus esittaa Hameen ELY-keskukselle neuvottelun kaymis-
ta osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydestd. Tarvittaessa Himeen
ELY-keskus jarjestda asiasta neuvottelun kaupungin kanssa, jolloin myos osal-
linen kutsutaan mukaan neuvotteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
ajantasainen versio on nahtavana kaupungin verkkosivuilla.

Asemakaavan muutosluonnos asetetaan ndhtaville MRL 62 § ja MRA 30 §
sdannosten mukaisesti. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin il-
moituslehdissa ja kaupungin ilmoitustaululla. Lisaksi muutosalueen ja naapu-
ruston maanomistajille tiedotetaan kirjallisesti. Osalliset voivat esittdaa mieli-
piteensa luonnoksesta kirjallisesti tai suullisesti. Luonnosvaiheessa jdrjeste-
taan esittely- ja keskustelutilaisuus.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 §
saannosten mukaisesti 30 pdivan ajaksi. Nahtaville asettamisesta kuulute-
taan kaupungin ilmoituslehdissa ja kaupungin ilmoitustaululla. Lisaksi muu-

8



tosalueen ulkokuntalaisille maanomistajille ja -haltijoille lahetetaan kirjalli-
nen ilmoitus nahtaville asettamisesta. Ehdotuksesta voivat kunnan jasenet ja
osalliset esittdd muistutuksen kirjallisesti.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo tapahtuu suunnittelutyon eri vai-
heissa.



8. AIKATAULU

9. LAATIUAT

YHTEYSTIEDOT

Tyon aikataulu on seuraava:

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville marraskuussa
2014.

- Asemakaavaluonnos oli nahtavilla kesalla 2016.

- Asemakaavaehdotus on valmis arviolta syksylla/talvella 2018.

- Kaupunginvaltuuston kasiteltdvana asemakaava on talvella 2018-19.

Asemakaavan muutos laaditaan Riihimden kaupungin kaavoitusyksikossa vir-
katyona.

Anniina Korkeamaki Heikki Pitkdnen

vs. kaavoituspaallikkd Kaavasuunnittelija
anniina.korkeamaki@riihimaki.fi heikki.pitkanen@riihimaki.fi
019 758 4826 019 758 4829

10



85,55
8595

6015

85,05

e

— 8837

/= ) O
9‘” LY

o ®<

Q( g1

2

88,05 e
— 89.42

Iy RS 9
0

89.8!
"

= |
A b1 et ' 1.
@ - (0
23
7,75

9011
AO

W /o .

88,35 N
8.

TAPPURA
Do

‘y

©/) A\

34

Sk
Ly

159
2 S s
;
2
-y
L
521 35
J

i 7
.9

38 v -

1

LIITE 10 Asemakaavaka

ulatienkaty

fi
&

o ) — 1
= —
W |

o

X

- HallakaHALLAKATU

LJ
2 90.55 @ ‘

56

4®\

: 17

U

27

0859

i

Pohjoinen

<
_ Ao —

ks

88.95

18885

T =

o}

a

i
13

T L LT T
2 3

=

00

i
3\\\\0\-\'\0a ] o_xq_rL\T
TIPS 20

j\

15

i

\

m

W3 N

i

nlvjNa\l

— 1
g

-
&

Gi

LG T T, ;
autatienkaty

auuoo\‘\f e

}Tpiéen R

)

rtta

S o
eI o
- = (o}
E (@]
5 [
= [feg]
39 92fe
=] T
= E ! -
= = |
= =] ! ®
5 E 374
= H
=l
5 = |
7
Enkz == | @
e
= =
- =
— — " L
SEY o
= <
= 516~ — _ T
YA
Di7 9o) L Il
Al TE 1 =0,
] E |
S £ S
| T
| ;
I : .I @ n
] ! v
| | 15| 14 ﬁ
= i !
i B 7
|| g Eo
| Ip — ¢
IR =8 10
:\: "
[al = )
i HEe o /
I [FE
I | - Sl
’ g = E
HE!
| B = E
| t’)* = o [u
I 71 — P 1
I I
I I -
i
I
(&




Riihim&en kaupunki
Kaavarekisteri

27.11.2018
17:41:16 1(3)

Kaavamé&araykset

TY

JUP

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, josta
aiheutuu ymparistoa hairitsevad melua, tarinda, iiman pilaantumista tai muuta
hairiota. Tontin rakennetusta kerrosalasta saadaan enintdan 10% kayttaa
paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja

varten. Alueelle ei saa rakentaa elintarvikkeiden myymalatiloja. Rakennusten
tulee tonteilla sijaita vahintd@n 6 metrin etéisyydelld naapuritontin rajoista.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.



Riihim&en kaupunki
Kaavarekisteri

27.11.2018
17:41:16 2(3)

0803

KUURAKATU

€=0,50

PP

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen hulevesien kasittelyyn varattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alue.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jonka sijainti on ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu ohjeellinen alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.



Riihim&en kaupunki

Kaavarekisteri
27.11.2018
17:41:16 3(3)
VAVAVAVE Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalla korttelin toiminnasta aiheutuva melutaso

ei saa ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 07-
22) 55dB eika ydohjearvoa (klo 22-07) 50 dB.

YLEISMAARAYKSET:

Korttelin 0851 tontilla 3 sijaitsevan ennen 9.11.2014 rakennusluvan saaneen
tulipalossa tai vastaavassa onnettomuudessa tuhoutuneen asuinrakennuksen tai
sen osan voi korvata uudella asuinrakennuksella. Em. tontilla sijaitsevalle
asuinrakennukselle voidaan myontaa lupa korjaus- ja muutostaille.

Korttelin 0851 tontin 4 maaperén mahdollinen pilaantuneisuus on selvitettava, ja
pilaantuneeksi todetut maamassat on kasiteltdva Hameen ELY-keskuksen
maaradmalla tavalla ennen rakennus- ja kaivutdiden aloittamista.

TY-KORTTELIALUEITA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Tontin pinta-alasta vahintdan 5 % on varattava hulevesien ké&sittelya varten.
Hulevedet on ensisijaisesti viivytettava tonteilla.

Korttelialueet on aidattava EV-alueita, Risteyskatua ja Hallakatua vastaan.

Suojaviheralueille (EV) saa sijoittaa puistomuuntamon.

AUTOPAIKAT:

Autopaikkojen vahimméaismaarat: teollisuuslaitokset: 50% kahden suurimman
tydvuoron yhteenlasketusta tydntekijamaarastd; toimistot, likehuoneistot ja niihin
verrattavat: 1 ap kutakin kerrosalan 50 m? kohti.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

694

Riihimaki

Tayttamispvm

Petsamonkadun pohjoispéaa
10.08.2018
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

1

694V100818A1
13,4993

Ehdotuspvm

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

LIITE 13

28.11.2018
09.08.2018
09.11.2014
8:35

2,9293

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,5701

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 13,4993 100,0 48304 0,36 2,4285 16659

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa 0,0000 -1,4989

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa 9,6608 71,6 48304 0,50 2,4182 16659

V yhteensa 0,0000 -0,9530

IR yhteensé

[L yhteensa 1,3361 9,9 0,2804

|E yhteensa 2,5024 18,5 2,1818

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa



heikki.pitkanen
Teksti
LIITE 13


Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 13,4993 100,0 48304 0,36 2,4285 16659

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa 0,0000 -1,4989

YH 0,0000 -1,4989

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensa 9,6608 71,6 48304 0,50 2,4182 16659

T 0,0000 -1,8730 -9126

TY 9,6608 100,0 48304 0,50 8,7949 48304

TP 0,0000 -2,3720 -11860

TP2 0,0000 -2,1317 -10659

V yhteensa 0,0000 -0,9530

VP 0,0000 -0,5370

VL 0,0000 -0,4160

IR yhteensé

[L yhteensa 1,3361 9,9 0,2804

Kadut 1,3243 99,1 0,2686

Kev.liik.kadut 0,0118 0,9 0,0118

|E yhteensé 2,5024 18,5 2,1818

ET 0,0000 -0,3206

EV 2,5024 100,0 2,5024

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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