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RIIHIMAKI LIITE 2
KALMUN OSAYLEISKAAVA

OTTEITA RIIHIMAEN UUSIEN ASUNTOALUEIDEN
KASVUSUUNTAVERTAILUSTA

RIIHIMAEN UUSIEN ASUNTOALUEIDEN KASVUSUUNTAVERTAILU RIIHIﬁAEN UU§§IEN ASUNTOALUEIDEN 'SUUNTAV.ER’_l_'NLy
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KALMUN OSAYLEISKAAVA

HAMEEN LIITON KANNANOTTO KALMUN OSAYLEISKAAVA-
ALUEEN SIJAINNISTA MAAKUNTAKAAVAN KANNALTA

Hameenlinna 22.9.2008

Riihimaen kaupunki
Tekninen virasto = INE
Etelainen Asemakatu 2 /ANy K T

11130 Riihimaki IR e T
5/6/07 T J

HH!_»JW:’&EN KAUPUNKI

Viite: Lausuntopyyntd 26.8.2008 / RN

Lausunto Riihimden kaupungille Kalmun osayleiskaava-alueen sijainnista maakuntakaa-

ven Kanraits ja ajantasaisten kehitysennusteiden perusteella laatimaan osayleiskaavaa Kalmun

alueelle. Kyse on perustellusta poikkeamasta maakuntakaavasta. Perusteltu poik-
keama ei edellytd maakuntakaavan muuttamista ennen osayleiskaavoitusta. Poik-

Riihimden kaupunki on aloittanut Kalmun alueen osayleiskaavoituksen. Osayleiskaa- e :
keama on arvioitu ja perusteltu kasvusuuntavertailussa. Kyse on maakuntakaavan

van tavoitteena on uuden asuinalueen saaminen kayttéon, mika on tarkeata kaupun-

gin omakotitonttituotannon kannalta. Uudet osayleiskaavan mukaiset omakotialueet paslanjentumisSEgii IR lanisentalpoci lanasidkaay ap latkemmasta av-
sijoittuvat moottoritien lansipuolelle. Maakuntakaavaa valmisteltaessa 2000-luvun qmnlsta Ja_toteuttarrllsen _prn_)rlsomnlstg. Kalmun alusen osaylelgkaava Lo maakun_r_lal-
alussa arvioitiin Riihimaen lisamaatarpeita asuntotuotantoon vuoteen 2025 saakka. Ll g[ueldenkayﬂo!aYO|t.teld<.an mukalngn asun?otuotannon Iaaj_entumlssugnta. Haf
Talldin arvioitiin, etta rakentamisalueita tulee saada kayttén myds moottoritien Iansi- meen liitto korostaa lisaksi yleiskaavan ajantasaistuksen tarpeellisuutta laajemminkin

puolelta, koska Riihimaen nykyisen keskustan muut laajentumissuunnat alkavat lop- kuin: nyt puheena olevalla Kaimun alueella.

pua. Valmisteluvaiheessa esillé oli koko moottoritien lansipuoli. Maakuntakaavassa
paadyttiin priorisoimaan ns. Riutan aluetta asuntotuotantoon ja ns. Arolammen orren
aluetta moottoritien lansipuolella tuotantotoimintoihin. Silloiset kehitysennusteet ja

asuntotuotannon nakymat eivat viela puoltaneet koko lansipuolen kaavoittamista B
asuntotuotantoon. : sl e 2 (L
s L & W/ f? 2~
Maakuntakaavan valmisteluvaiheen lopussa nousivat esiin laajemmat asuntotuotan- g o el e
vty 3 . TR e Juhani Honka ./ Kaisa Hemila
non kehittdmistarpeet. Nopeasti muuttunut tilanne ei enaa ehtinyt maakuntakaavapro- maakuntajohtaja V' hallintbpaalikks
sessiin mukaan. Hameen maakuntaohjelmassa 2007 huomioitiin rakentamisen voi- / P

makas lisddntyminen ja siina nostettiin Riihimaen seudun asuntotuotannon ennustet-
ta.

Riihimaen kaupunki teki vuonna 2005 Riihimden uusien asuntoalueiden kasvusuunta-
vertailun (raportti 15.11.2005), jossa vertailtiin kolmea aluetta, Riutta, Kalmu ja Aro-
lampi. Naista Riutan alue, joka kytkeytyy Arolampea ja Kalmua paremmin yhdyskun-
tarakenteeseen ja palveluiden saatavuuteen, on voimassa olevassa maakuntakaa-
vassa asuntovaltaista taajamatoimintojen aluetta. Useiden arviointitekijéiden perus-
teella em. kasvusuuntavertailussa paadyttiin maakuntakaavasta poikkeavaan laajen-
tumisjarjestykseen. Tarkastelu kuitenkin osoitti, ettd maakuntakaavan tavoitevuoteen
mennessa kayttdon tarvitaan seka Kalmun etta Riutan alueet. Molempien alueiden to-
teutuminen on tarkeata yhdyskuntarakenteen kehittymiselle seka riittdvan vaestopoh-
jan ja niihin tukeutuvien palveluiden ja liikenneverkon toteutumiselle. Kasvusuuntaver-
tailussa myos lahdetaén siité, ettd Riutan ja Kalmun alueita kehitetédan tulevaisuudes-
sa vaiheittain yhdessa Herajoen ja Kalmun kautta kohti Riuttaa.

Hameen liiton kannanotto Kalmun osayleiskaava-alueen sijainnista maakunta-
kaavan kannalta:

Riihiméen kaupunki on laatinut maakuntakaavan hyvaksymisen jéalkeen uusien asun-
toalueiden kasvusuuntavertailun ja paatynyt maakuntakaavaa tarkempien tutkimusten

Hameen liitto
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HULEVESIEN KASITTELYYN VARATTAVAT ALUEET

JA VALUMA-ALUEET

Teollisuusalueen hulevesien johtamissuunta

Hulevesiratkaisu teollisuusalueella

Osavaluma-alue rakennetussa tilanteessa
teollisuusalueella

Ramboll Finland Oy
RAMB LL Terveystie 2

15870 Hollola

puh, 020 755 7800

fax 020 755 7801
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KALMUN LUONTOKOHTEET JA EKOLOGINEN VERKOSTO
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metsalakikohteet

suojehdalueet osayleiskaavassa muut arvokkaat kohteet

Kalmunoj

ité-lansisuuntaisen laajemma
vihervybéhykkeen raja

vanhat metséat 3 m kaava-alueen
ulkopuolella oleva raja
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KALMUN OSAYLEISKAAVA

OTTEITA OSAYLEISKAAVAA VARTEN LAADITUISTA
MAANKAYTTOVAIHTOEHDOISTA

MAANKAYTT OWAAVON MERKINNAT JASELITYKSET:

Asuinpiertalojen kortelidue.

Evillispientalojen korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue

“leisten rakennusten korttelialue.

Teolisuus ja varastorakennugten korttelialue.

Toimitilarak ennusten korttelialue

Wirkigtysalue

Maz ja metsitalousalue.

Wesialue.
|] Rakennusten suurin sallittu kerrosiuky
=015 Aluetehckkuus eli kerrosalan suhde alueen pinta-alaan,
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KALMUN OSAYLEISKAAVA
OSAYLEISKAAVAA VARTEN LAADITTUJEN

LITE8 B

MAANKAYTTOVAIHTOEHTOJEN VERTAILUTAULUKKO

KALMUN OSAYLEISKAAVA

Maankayton vaihtoehdot, Vertailutaulukko Ve A-B-C
ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY

VE A

VE B

VEC

HUOMIOITAVAA
(KAIKKI VE:T)

Alue- ja yhdyskun-
tarakenne

n. 6400 asukasta

Tyo6paikka-alueen laajuus n. 133 ha,

Palvelut saavutettavissa sisdisen padvaylan varressa.
Mahdollisuus suhteellisen tiiviseen kaupunkimaiseen, oma-

leimaiseen keskustaan.

Yhteenlaskettu asuntokerrosala on n. 319 000 k-m2.

n. 6500 asukasta

Tyo6paikka-alueen laajuus n. 130 ha.

Palvelut saavutettavissa sisaisen paavaylan varressa mutta koulu
ja paivakoti jaavat ydinalueen reunalle. Palveluiden hajauttaminen

ei suosi yhtenaisen keskusta-alueen syntymista.

Yhteenlaskettu asuntokerrosala on n. 324 000 k-m2.

n. 4900 asukasta

Vaihtoehdoista suppein tydpaikka-alue: n. 100 ha.
Suunnittelualueen kaikki palvelut tukeutuvat pitkan paakadun
varteen.

Vaihtoehdoista hajanaisin aluerakenne.

Yhteenlaskettu asuntokerrosala on n. 243 000 k-m2.

Laskennallinen rakentamisen laajuus on
maaritelty maankayttokaavion aluetehok-
kuuden pohjalta. Asukasluvun laskennas-
sa on kaytetty mitoitusta 1 asukas / 50
kem2.

Tarkastelualueen etelaosa on hahmotel-
ma-asteella.

Kaupunkikuva

Ihmisten elinolot ja
elinymparisto

Tiiviimpi ydinalue tukee pikkukaupunkimaista rakentamista.
Mahdollisuus vahvistaa paikan henkea selkealla keskusta-
alueella

Hyva mahdollisuus vahvistaa kaupunki/maaseutuimagoa,
kun suurin osa pelloista on saastetty rakentamiselta.

Selkea poikittainen virkistysyhteys. Ripaus-reitti voidaan
osittain hyddyntaa kaava-alueella. Ité-lansi suuntainen ulkoi-
lureittimahdollisuus VT 3:n yli Parmalan alueelle on olemas-
sa. Koulu ja paivakoti sijoittuvat puiston viereen.

Imagon kannalta saattaa olla hyva ratkaisu, ettd omakotirakenta-
misen lomassa on yhtendisempaa yhtiomuotoista pientalorakenta-
mista. Mahdollisuus selkean keskusta-alueen syntymiselle on hei-
kompi kuin ve A:ssa.

Hyva mahdollisuus vahvistaa kaupunki/maaseutuimagoa, kun suu-
rin osa pelloista on saastetty rakentamiselta.

Selkea poikittainen virkistysyhteys. Ripaus-reitti voidaan osittain
hyddyntaa kaava-alueella. Ita-lansi suuntainen ulkoilureittimahdolli-
suus VT 3:n yli Parmalan alueelle on olemassa. Alueelle mahdolli-
sesti rakennettavat koulu/paivakoti ovat laajan virkistysalueen vie-
ressa, josta hyotya toiminnalle.

Nykyisen haja-asutuksen luonne muuttuu. Uudisrakentaminen
keskittyy olevan asutuksen ymparistoon.

Metsaa ja peltoa saastyy eniten. Selkeat kylanosat mahdollista-
vat moni-ilmeisen kaupunginosan rakentumisen mutta yhtenai-
sen kaupunkimiljoon syntyminen on epatodennakoisempaa kuin
ve A:ssa ja ve:B:ssa.

Virkistysaluetta suhteessa eniten. Selkea pohjois-
etelasuuntainen viheryhteys. Ita-lansi suuntainen ulkoilureitti-
mahdollisuus VT 3:n yli Parmalan alueelle on olemassa.

Rakentaminen aiheuttaa vahiten muutoksia olemassa olevan
asutuksen lahiymparistoon.

Nykyisten peltoaukeiden ja kulttuurimai-
semien sailyttdminen vaikuttaa oleellisesti
kaupunkikuvaan ja tulevaan kaupunkira-
kenteeseen.

I1ta-1ansi suuntainen ulkoilureitti vaatii va-
hintaan kaksi tien alitusta

Asuinalueen ja tyopaikka-alueen valissa
on suojavyohyke.

Liikenne

Alueen kaksi padkokoojakatua muodostavat selkeat aluetta
yhdistavat silmukat, jotka valittavat likennetta paakadun
kautta Meijeritielle, ja lisaksi muodostavat yhteyden myos
Vanhalle Kormuntielle.

Vanhan Kormuntien lapiajo on mahdollista estaa.

Maankayttovaihtoehto A sisaltda kokoojakatuja n. 11 700
metria (~24,9 M€) seka pitkia tonttikatuja n. 12 000 metria (~
14,1 ME€) ja lyhyita tonttikatuja n. 8 600 metria (~8,4 M€).

Merkittavimmat erot A:han verrattuna ovat B:n paakadun kiertoliit-
tymat ja kokoojakatujen muodostamien silmukoiden laajuus.

Vanhan Kormuntien lapiajo on mahdollista estaa.

Ydinalueen lantiselta asutusalueelta on katuyhteys Hirvijarven-
tiehen liittyvalle asutusalueelle. Se sijoittuu selkeasti eteldisen ke-
hatien pohjoispuolelle kun A:ssa etelainen linjaus jakaa asutusalu-
een sen molemmin puolin.

Maankayttévaihtoehto B sisaltaa kokoojakatuja n. 11 500 metria
(~24,3 ME€) seka pitkia tonttikatuja n. 7 300 metria (~ 8,5 M€) ja ly-
hyita tonttikatuja n.9 700 metria (~9,3 M€).

Suunnittelualueen diagonaalisesti koillis-lounassuuntaisesti hal-
kova paakatu alkaa Meijeritien kiertoliittymasta, jossa yhdistyvat
toisiinsa Meijeritien eteldan ja pohjoiseen johtavat kokoojakadut
seka luoteeseen Vanha Kormuntien kautta johtava kokoojakatu.

Lapiajosta aiheutuu haittaa Vanhan Kormuntien varren asutuk-
selle. Vanhasta Kormuntiesta tulee helposti jopa raskaan liiken-

teen lapiajoreitti. Katuverkko maantiemainen -> suuret nopeudet.

Nykyista katuverkkoa hyddynnetaan ja tdydennetaan osana uu-
sia asuinalueita.

Maankayttdvaihtoehto C sisaltaa kokoojakatuja n. 12 200 metria
(~26,4 M€) seka pitkia tonttikatuja n. 3 600 metria (~4,2 M€) ja
lyhyita tonttikatuja n. 6 500 metria (~6,3 M€).

Vanhan Kormuntien geometria pyritaan
sailyttamaan kaikissa vaihtoehdoissa mut-
ta kevyen liikenteen tarpeet on otettava
huomioon.

Joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen toi-
mivuus ja toiminnan edellytykset on tur-
vattava kaikissa vaihtoehdoissa.

Eteldosan kehatie hahmotelma-asteella.
Vanhalle Kormuntielle ja Hirvijarventielle

on rakennettava kevyen liikenteen vaylat
kasvavien liikennemaarien vuoksi.

Luonto

Suojeltavat ja sailytettavat kohteet huomioitu.

Luontokohteet séailyvat hyvin.

Suojeltavat ja sailytettavat kohteet huomioitu.

Meijerin lansipuolella oleva suoalue jaa osittain rakentamisen alle.

Suojeltavat ja sailytettavat kohteet huomioitu.

Luontokohteet sailyvat hyvin.

Luonnontilaisten alueiden laajuudella on
vaikutuksia kaupunginosan toiminnallisuu-
teen (etaisyydet, palvelut, yhteisollisyys).

Kulttuuriperintd ja
rakennettu ymparis-
to

Kartoitetut muinaisjadnnokset ja —alueet jaavat rakentami-
sen ulkopuolelle.

Kartoitetut muinaisjdannokset ja —alueet jaavat rakentamisen ulko-
puolelle.

Kartoitetut muinaisjadnnokset ja —alueet jaavat rakentamisen ul-
kopuolelle.

Arvokkaat luontokohteet ja kulttuurimai-
semat sailyvat ennallaan (mm. Kassoski-
vet, Epranoja, Myllypakka)

Kaavatalous

Ydinalue ja lansiosa ovat kaavataloudellisesti hyvia ja sa-
manarvoisia ve B:n kanssa. Etelaosan kasittelyssa on tiivis-
tamistarvetta, joskin kaavatalous on esitetyssa vaihtoehdos-
sa kohtuullinen.

Ydinalue ja lansiosa ovat kaavataloudellisesti hyvia ja samanarvoi-
sia ve A:n kanssa. Eteldosan lyhyet kytkentayhteydet ovat kaavata-
loudellinen etu.

Kaavataloudellisesti kallein vaihtoehto.

Kaupungin maanomistusten suhteen vaih-
toehtojen valilla ei ole merkittavia eroja.
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KALMUN OSAYLEISKAAVAPROSESS|

KAAVA VOIMAAN

KAAVAVAIHE HALLINNOLLINEN KASITTELY TIEDOTTAMINEN
KAAVOITUSTARVE -, KH:N PAATOS,
kasvusuuntavertailu 2005
v
KAAVOITUSOHJELMA N Kaavoitusohjelma 2006-2007
KH hyvaksyy
v
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTI-
SUUNNITELMA, OAS > —>
VIREILLETULO kirje
v
PERUSTIETOJEN SELVITYKSET
v
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v
VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
v
KAAVALUONNOS ., Tekla, KH —>  —
Lautakuntien ym. lausunnot kirje
v
KAAVAEHDOTUS . Tekla, KH —> —>
Lautakuntien ym. lausunnot kirje
v
Kaavaehdotus uudelleen nahtaville | —» — >
Tekla, KH kirje
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OSALLISTUMINEN

Yleisotilaisuus 6.6.2007
mahdollisuus OASin taydentamiseen
alustavat kannanotot

Yleisotilaisuus 3.12.2007
kommentoitavana 14 paivaa

Yleisotilaisuus 15.1.2009
nahtavillaolo 30 paivaa, mielipiteet

Yleisotilaisuus 20.1.2010
nahtavillaolo 30 paivaa, muistutukset

Yleisotilaisuus
nahtavillaolo 30 paivaa, muistutukset

30 paivan valitusaika
Hameenlinnan hallinto-oikeus —
Korkein hallinto-oikeus

LIITE 17



h

RIIHIMAKI

Asemakaavoitetut alueet

%% Oikeusvaikutteiset osayleiskaavat

A,

Hﬂﬂﬂﬂﬂmmm Ranta-asemakaavoitetut alueet
W Vireilld olevat osayleiskaavat

r | Oikeusvaikutukseton osayleiskaava

™™ ™1 osayleiskaavaluonnos

- KALMUN OSAYLEISKAAVA
OSAYLEISKAAVA-ALUEET JA
NTAKAAVAT

JAARFEAL

LITE 18 A

AL

4

29.7.2009 Kaavoituspalvelut/cu

oy
\

A RIIHIMAKI LIITE 18 B
-/~ 7] KALMUN OSAYLEISKAAVA

- ASEMAKAAVOITETTU ALUE JA
\ -~ SUUNNITTELUTARVEALUEET

\ o< HaussRRVI ; r
AR i s / r,‘ /
NSl ) et ) o

HAUSJARV!

~ HYVINKAA

1532000 |,




RIIHIMAKI LIITE19 A RIIHIMAKI LITE19B
KALMUN OSAYLEISKAAVA KALMUN OSAYLEISKAAVA
RIIHIMAEN KORKOKUVA JA RAKENNETUT ALUEET MAANKAYTON RAJOITUSALUEET
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el

Maankayton rajoitusalueet

% Asemakaavoitetut alueet .
‘ Turvealueet

Korkeustaso meren pinnasta

HALS ARV

[ 70-80m - B R N o
q PURKLEN Usmin gabroalue s
| 90-100 m ¥

100-110 m ) ) :

110-120 m Rantojen 200 m suojavyéhykkeet

120-130 m

Vedenottamon suoja-alue
130-140 m
140-150 m I-luokan pohjavesialue

(Maanmittauslaitoksen korkeusmalli, 25 m, 1997) Pohjaveden muodostumisalueet

Varuskunta

m Suunnitteilla ja rakentelilla

olevat asuntoalueet
Maa-ainesten otio

Suunnitteilla ja rakenteilla

3 Kaatopaikat
olevat teollisuusalueet
. Luonnonsuojelualueet
7 Kasvusuuntavertailun
alueet Muinaisrannat

LOgiS‘tiikka keSkUksen alue Kiinteat mumals;éénnﬁkset

Arkeologiset tutkimusalueet

Liikkennemelualueet

Varuskunnan ampumamelu

HAUSIATV

HYVINKAA




P
)
N
w on
£ <
= 5
w
I
<
=
w
)
4
)
=
O
AVHW
<5
2T
w
S >
<3
SL
- 0o
MN_H
LS5 =
EE
TS5
¥xxom

= QTR

R

| )
L
.Eizﬁ

7

a satiuomn )

e ey

ey

e

TR T

— sy

T,
.

NLN3SINGYr

framren

eloniay

st ey

?fﬁé}k 2z

VR,

HELAIAE

L T N

L Y

=

Py s

jeluijan 1apnn jasieynw ueaeeyelUN e

jeneeysiajfeso Jeaajn

jeneeysIajfeso jeaa|o gllI2lIn

jeneeysIa|f 1@sPuNyIeAsSha)IO

199n|e n}ajioneeyewase-guey

199n|e 1n}a)ionee)ewasy

VISASUMNLSITHIVA NISHNLIOAVYMSITTA VINTILINNNNS



