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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 11-10-2021 PAIVATTYA
ASEMAKAAVAKARTTAA

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1. TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee:
1. kaupunginosan, Harjukylan korttelin 9010 tonttia 20
2. kaupunginosan, Suokylan katualuetta

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
1. kaupunginosan, Harjukylan osa korttelia 9010.

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisestd 11.6.2018 § 221. Riihimaen kaupunki
ja maanomistaja ovat sopineet kaavoituksen kdynnistamisesta 25.2.2019.

1.2. KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee 0,7 kilometria Riihimaen rautatieasemasta pohjoiseen, Harjukylan
kaupunginosassa Hameenkadun ja Valtakadun risteyksen luona.
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Kaavamuutosalueen likimadarainen sijainti on merkitty sinisella ympyralla.

1.3. KAAVAN TARKOITUS

Tontilla sijaitsee nk. "Rity-talo”, joka on tarkoitus purkaa asemakaavamuutoksen yhteydessa.
Rakennukselle on my&nnetty purkulupa, jonka lainvoimaisuus on paivatty 29.12.2017. Tontille on
tarkoitus rakentaa asemakaavamuutoksen vahvistuttua kaksi uutta asuinkerrostaloa seka
maantasokerrokseen liiketilaa. Asuinkerrosten tavoiteltu kerrosala on yhteensa 4 350 kem? ja liiketilan
tavoiteltu kerrosala noin 150 kem?. Asemakaavan muutoksessa tontin kayttotarkoitusmerkinté
muutetaan asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi (AL), mikd mahdollistaa asuinkerrostalojen ja
likerakennusten rakentamisen tontille. Tavoitteena on tdydentaa Riihimden keskustaa ja lisdta
asumista palvelujen darelle. Uudisrakennuksella voidaan my6s muodostaa uusi kaupunkikuvallinen
kohokohta, visuaalinen paate Hameenkadulle.
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Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.3.2019, tark. 17.6.2021
Asemakaavakartta ja maaraykset (11.10.2021, tark. xx.xX.XXxx)
Viitesuunnitelma toteutuksesta / havainnekuva

Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)

1.6. LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA

Riihimden yleiskaava 2035 (kv. 29.5.2017)

Riihimaen pysakéintiohjelma 2019 (WSP, 2019)

Riihimaen meluselvitys 2019 (Ramboll Finland Oy, 2019)

Riihimden rakennetut kulttuuriymparistét (Riihimden kaupunki, 2020)

Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét (Hameen liitto,
2019)

Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistét RKY (Museovirasto, 2009)
Riihimaen kaupunkiseudun liikenteen ja maankayton kehittamisselvitys vaihe I (Trafix, 2015)
Riihimaen ilmanlaatuselvitys (Ilmatieteen laitos, 2011)

Kaavamuutosta koskeva liikkennemeluselvitys, ehdotusvaiheessa

Kaavamuutosta koskeva kaupunkikuvallinen selvitys, ehdotusvaiheessa

Voimassa oleva asemakaava, tunnus 1:45 v. 1992



2. TIIVISTELMA

2.1. KAAVAPROSESSIN VAIHEET

VAIKUTUKSFI TAAN MERKITTAVAT ASEVIAKAAVAT 1A ASFVIAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaine Luonnosvaine Ehdotusvaihie

Tarkistettu

Kaavaluonnos Kaavaehdotus KH

ahdatus

Aloitusvaihe

Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisestd 11.6.2018 § 221. Riihimaen kaupunki
ja maanomistaja ovat sopineet kaavoituksen kaynnistémisesta 25.2.2019. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on laadittu 19.3.2019.

Luonnosvaihe

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 11.10.2021 —9.11.2021.

Ehdotusvaihe

Asemakaavamuutos on ollut kaupunginhallituksen paatoksella xx.xx.xxxx § xx ehdotuksena nahtavilla
XX XX XXXX-XX.XX.XXXX valisen ajan.

Hyvaksymisvaihe
Asemakaavamuutos on hyvaksytty kaupunginvaltuuston paatokselld xx.xx.xxxx §xx.

Voimaantulo

Asemakaavamuutos on saanut lainvoiman Xx.Xx.XXxXx.

2.2. ASEMAKAAVAMUUTOS

Kaavamuutoksen kohteena olevan tontin 9010-20 nykyinen pinta-ala on 3 084 m?. Tonttiin liitetd&n
kiinteistokaupalla asemakaavan muutoksen yhteydessa tontin Hdmeenkadun puoleisella reunalla 169
m? suuruinen alue nykyistd katualuetta. Nain muodostettavan uuden tontin tulee olemaan 694-1-
9010-25 ja sen pinta-ala tulee olemaan n. 3 253 m?.

Asemakaavan muutoksessa tontin kadyttétarkoitusmerkinta muutetaan asuin- ja liilkerakennusten
korttelialueeksi (AL), mikda mahdollistaa asuinkerrostalojen ja liikerakennusten rakentamisen tontille.
Asuinkerrosten tavoiteltu kerrosala on yhteensé noin 4 350 kem? ja liiketilan tavoiteltu kerrosala noin
150 kem?. Suurin sallittu kerrosluku on IX.



3.1.1.

2.3. ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista heti asemakaavan saatua lainvoiman.

LAHTOKOHDAT

3.1. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on osa tiivistéd kaupunkirakennetta, jossa sijaitsee asumista ja palveluja.
Kaavamuutoksen kohteena olevalla tontilla sijaitsee Riihimaen tyévaenyhdistyksen talo. Rakennus on
1-3 -kerroksinen ja siina on liikke- ja toimitilaa. Rakennuksen edustalla kasvaa puurivi. Piha-alue on
kivetty ja asfaltoitu. Suunnittelualuetta rajaa idassa Valtakatu ja lounaassa Valtakayra. Alue rajautuu
luoteessa asuinkerrostalotonttiin ja pohjoisessa vehredan, rakentamattomaan kerrostalotonttiin.

Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva

Tontti on osa Riihimden keskustan maisemarakennetta. Alueen laheisyydessa oleva vanhempi
rakennuskanta on 4-5 —kerroksista ja hieman uudempi rakentaminen 7-8 —kerroksista. Tontilla oleva
rakennus on vaaleanharmaa betonirakennus ja korkeudeltaan 1-3 —kerroksinen. Rakennus rajaa
keskelle osittain katetun sisapihan. Rakennuksen edustalla, Hdmeenkadun varressa, kasvaa kahden
puun muodostama rivi ja pensasistutuksia. Hdmeenkadun puolella tontin kohdalla, kevyen liikenteen
reitin erottavalla viherkaistaleella, kulkee toinen pienempi puurivi. Tontti on jonkin verran kalteva,
nousten jyrkasti pohjoiskulmassaan. Tontti viettaa pohjoisesta eteldan (n. +99.50 - +92.00) ja
lannesta itdan (n.+96.00- +93.00). Tydvaentalo puretaan syksyn 2021 aikana.

Luonnonolot

Piha-alue on kivetty ja asfaltoitu, eika tontilla ole varsinaista luonnonymparistoa.

Pienilmasto
Alueella vallitsee tavanomainen Riihimaen keskusta-alueen pienilmasto. Alue on melko hyvin suojattu
voimakkailta tuulilta ympardivan rakentamisen ja puuston johdosta.

Maaperd ja rakennettavuus

GTK:n maaperakartan mukaan alueen maapera on kaakkoisosaltaan hiesua ja luoteisosaltaan hienoa
hietaa. Rakennettavuusselvitysta ei ole tehty.

Vesistét ja vesitalous

Kaavamuutosalueella ei ole luonnonvesistéa. Tontin valumasuunnat ovat pohjoisesta etelaan ja itaan.
Hulevedet ohjautuvat Hdmeenkadun sadevesiviemariin. Rakennuksen Hameenkadun puoleisella
edustalla oleva viherkaistale viivyttdnee osaltaan jonkin verran. Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla
pohjavesialueella.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Alueella ei ole varsinaista luonnonymparistoa.



Luonnonsuojelu
Kaavamuutosalueella ei ole suojeltavaa luonnonymparistoa tai suojeltavia lajeja.

Rakennettu ymparistd

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Tilastokeskuksen mukaan Riihimden vakiluku vuoden 2019 lopussa on ollut 28 793, jolloin vakiluku on
ollut hienoisessa nousussa edellisvuodesta. Vaestosta alle 15-vuotiaita oli 15,9 %, 15-64 -vuotiaita oli
61,9 % ja yli 64-vuotiaita 22,2 %.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Riihimden keskustaan padkadun varteen. Riihimaen taajama on
rakentunut rautatieaseman ymparille kehamaisesti. Suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen
alueella radan lansipuolella.

Kaupunkikuva

Riihimaen kaupunkikuvan muodostaa historiallisesti kerrostunut, vaihteleva ja pienimittakaavainen
rakentaminen. Keskusta-alue on tiivis, selked ja kaupunkimainen. Keskusta-alue liittyy historialliseen

rautatiehen ymparistdineen seka teollisuusalueisiin. Riihimaen tyévaentalo on toiminut Hdmeenkadun
akselin pohjoisena paatteend. Muuhun ymparistdén ndhden hieman matalampi Rity-talo yhdessa
katualueiden, kahden rakentamattoman tontin seka Kolmiopuiston kanssa muodostavat melko
avonaista ja jasentymatonta kaupunkiymparistoa.

Alueen etelapuolisessa korttelissa on kaksi vanhempaa 4- ja 5-kerroksista asuinkerrostaloa, joiden
julkisivut ovat vaaleat ja rapatut. Alueen lansipuolisella maelld on raakabetonipintainen 7-/8-
kerroksinen hieman uudempi asuinkerrostalo, jossa on lasitetut parvekkeet. Alueen pohjoispuolella on
puolestaan betonipintainen 4-kerroksinen vanhempi asuinkerrostalo seka yksikerroksisia tiiliverhoiltuja
harjakattoisia omakotitaloja. Itdpuolella sijaitsevat yksikerroksinen, tiilijulkisivuinen liikerakennus seka
6-8-kerroksisia pddasiassa tiiliverhoiltuja asuinkerrostaloja. Aluetta reunustaa itépuolella myds pieni
Kolmiopuisto ja pohjoispuolella sankkaa puustoa kasvava pieni maki. Ialtaan ympardiva rakennuskanta
lienee padasiassa 1960-1990 —luvuilta.

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole talla hetkelld asumista.

Palvelut

Suunnittelualueen koillispuolella sijaitsee paivittdistavarakauppa (Sale). Léhimmat paivakodit,
Uunilinnun paivakoti ja Junailijankadun padivakoti sijaitsevat noin 300-400 m etdisyydelld. Riihimaen
lukio ja Hyria ammattiopiston toimipiste sijaitsevat noin 200 m etdisyydella. Perusopetusta tarjoavat
koulut, Harjunrinteen koulu ja Peltosaaren koulu sijaitsevat Kalevankadulla noin 500-600 m
suunnittelualueesta lounaaseen.

Tybpaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavamuutosalueella sijaitsee jonkin verran liike- ja toimitilaa. Tarkasteltavan alueen laheisyydessa,
mm. Hameenkadun varressa on runsaasti tydpaikkoja ja elinkeinotoimintaa

Virkistys

Kaavamuutosalueella ei ole virkistystoimintaa. Aivan suunnittelualueen vieressa, Hameenkadun ja
Valtakadun sijaitsee Kolmiopuisto, joka on yksi keskusta-alueen monista pienista puistoista.



Noin 400 m suunnittelualueesta luoteeseen sijaitsee urheilupuisto, jossa on mm. kuntopolku,
pelikenttid, uimahalli, maauimala ja urheilutalo.

Liikenne

Riihimaen liikenneverkon paavaylat ovat pohjois-eteldsuunnassa valtatie 3 ja rautatie. Keskustan
pohjoispuolella kulkee itd-lansisuunnassa kantatie 54. Keskustan paakatu Hameenkatu on kaikista
suunnista hyvin saavutettavissa. Himeenkadun keskivuorokausiliikenne Valtakdyrén ja Valtakadun
valilla nykytilanteessa (v. 2018) on noin 3 860 ajoneuvoa/vrk ja ennustetilanteessa (v. 2035) noin 4
260 ajoneuvoa/vrk. Suunnittelualueesta pohjoiseen Hameenkadun keskivuorokausiliikenne
nykytilanteessa on noin 5 000 ajon/vrk ja ennustetilanteessa noin 5 500 ajon/vrk. Raskaan liikenteen
osuus liikennemaarasta on noin 1 %. Nopeusrajoitus on 40 km/h.

Riihimaen pysakadintiohjelman 2019 mukaisesti suunnittelualue sijoittuu keskustan kavelyvyohykkeelle,
jossa on edellytykset sujuvaan arkeen ilman omaa autoa. Kaikki palvelut ovat vyohykkeen sisalla
kavelyetaisyydella ja joukkolilkkenne hyvin saavutettavissa. Suunnittelualue on suoraan yhteydessa
kevyenliikenteen verkostoon.

Lahimmat paikallisliikenteen pysakit sijaitsevat Valtakadulla, aivan suunnittelualueen Iaheisyydessa.
Rautatieasemalle ja matkakeskukseen on matkaa noin 800 metria.

Rakennettu kulttuuriymparisto
Kaavamuutosalue ei sijaitse valtakunnallisesti merkittdvassa rakennetussa kulttuuriymparistossa.

Kaavamuutosalueella ei ole rakennussuojelukohteita. Tontilla olevan rakennuksen on suunnitellut
arkkitehtitoimisto Marjatta ja Martti Jaatinen ja sen on valmistunut vuonna 1963. Rakennukselle on
haettu purkulupa. Purkulupahakemukseen on pyydetty Museoviraston ja Riihimaen kaavoituspaallikon
lausunnot. Rakennuksen purkamista ei lausunnoissa vastustettu.

Em. lausunnoissa todetaan, etta koska nykyinen rakennus kuitenkin sijaitsee kaupunkikuvallisesti
merkittavalla paikalla Hdmeenkadun paatteend, on uudisrakentamisen laatuun ja toteutukseen seka
ymparistdon sopeuttamiseen kiinnitettava erityistda huomiota. Lisdksi todetaan, etta korvaavalla
rakennuksella voidaan myds muodostaa keskustalle uusi kaupunkikuvallinen kohokohta,
Hameenkadun pohjoinen paate.

Riihimaen keskusta-alueelle sijoittuu monia paikallisesti, maakunnallisesti ja valtakunnallisesti
arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Osoitteessa Hameenkatu 31 sijaitseva 1920-
luvulla valmistunut Varmalan liiketalo on suunnittelualuetta Iahin rakennetun kulttuuriymparistén
arvokohde. Varmala toimii samalla Riihimaen keskusliikekadun RKY-alueen pohjoiskdrkend. Toinen
suunnittelualueen tuntumassa oleva RKY-alue on Riihimaen urheilupuisto.
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Kuvakaappaus Riihiméden karttapalvelusta Rity-taloon kohdistettuna 30.9.2021. Kuvassa siniselld
néakyvat léheiset RKY-alueet ja yksittdisia rakennetun kulttuuriympdriston kannalta arvokkaita kohteita
kaavamuutosalueen 1Ghistolla.

Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Tontilla olevat rakennukset on liitetty sahkd-, vesi- ja viemariverkkoon. Tontin sadevedet ohjautuvat
Hameenkadun varren sadevesiviemariin.

Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaavamuutosalueella ei ole talla hetkellad tarvetta erityiselle ymparistonsuojelulle eikd sen nykyinen tai

tulevakaan toiminta aiheuta lahtdkohtaisesti ymparistohairidita. Ehdotusvaiheessa laaditaan
liikennemeluselvitys.

Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa kokonaisuudessaan Kiinteistd Oy Riihimaen Hameenkatu 48.

3.2. SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
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Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Uudistetut
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty asiasisallon perusteella seuraaviin
kokonaisuuksiin:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

4, Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energianhuolto

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kanta-Hameen maakuntakaava 2040. Maakuntakaava 2040 on
12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankayttd- ja rakennuslain pykalan 201 § mukaisesti ennen
kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaava 2040 on voimaan tullessaan kumonnut kaikki aiemmat
Kanta-Hameen maakuntakaavat: Vuonna 2006 vahvistetun kokonaismaakuntakaavan seka 1.
vaihemaakuntakaavan ja 2. vaihemaakuntakaavan.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan keskustatoimintojen alueelle (C 167), jota koskee
suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys,
kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinymparistdn laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille
virkistysalueille, joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn liikenneverkkojen kattavuus, sujuvuus ja
turvallisuus seka liityntapysakéinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittdminen. Alueen
suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistéjen arvojen sailyminen.

1 TTQFI?

Ote Kanta-Hameen maakuntakaava 2040:sta. Kaavamuutosalue kuvan keskella C-kirjaimen kohdalla.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Riihimden oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 29.5.2017. Yleiskaava sai lainvoiman 20.8.2017. Yleiskaavassa suunnittelualue
sijaitsee keskustatoimintojen alueella (C, alue on tarkoitettu palveluja, hallintoa seka keskustaan
soveltuvia, ymparistohairidita aiheuttamattomia tyopaikkatoimintoja ja asumista varten.

Suunnittelualueen eteldpuolella on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa
(kartalla musta ruuturasteri).
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Kuva alueella voimassaolevasta Riihiméden oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta 2035. Kaavamuutosalue
kuvan keskelld punaisen véritayton alueella (C).

Asemakaava

Asemakaavan muutoksen kohteena olevalla tontilla on voimassa asemakaava (1:45) vuodelta
1992. Liike- ja toimistorakennusten tontilla (K) on rakennusoikeutta 2297 kem?. Suurin sallittu
kerrosluku on tontin kaakkoisosassa kolme ja luoteisosassa yksi. Tontin luoteisosassa pihakannen
likimaaraiseksi korkeusasemaksi on maaratty +97,00 m. Tontin pysakdinti on osoitettu tontin
kaakkoisosaan ja pohjoisrajan tuntumaan istutettava alueen osa seka puurivi. Korttelin lapi on
asemakaavassa osoitettu Allinpuistoon johtava yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Merkinta ei
nykytilanteessa kuitenkaan johda puistoon, koska reitti ei ole toteutunut viereisen kerrostalotontin
osalt;a. Autopaikkoja tulee toteuttaa toimistoja varten 1 ap / 100 kem? ja liiketiloja varten 1 ap / 70
kem-.
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KARAIAKA

Kuva voimassaolevasta asemakaavayhdistelmdasta 30.9.2021

Rakennusjarjestys
Riihimaen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2012.

Pohjakartta

Kaavakartta laaditaan digitaaliselle pohjakartalle, jonka korkeusjarjestelma on N2000. Pohjakartta
tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaavamuutosalue ei ole rakennuskiellossa.

Paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Tontilla olemassa olevalle rakennukselle on my6nnetty purkulupa, jonka lainvoimaisuus on paivatty
29.12.2017. Kaupunginhallitus on paattéanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta 11.6.2018 § 221.
Riihim&en kaupunki ja maanomistaja ovat sopineet kaavoituksen kaynnistamisesta 25.2.2019. Vuoden
2021 kaavoituskatsauksessa kohteen numero on A31.

Laaditut selvitykset

- Meluselvitys teetetdadn kaavan ehdotusvaiheessa
- Kaupunkikuvallinen selvitys teetetaan ehdotusvaiheessa

Aluetta koskevat muut suunnitelmat

- Viitesuunnitelma (Arkkitehtuuritoimisto Sinisalo & Peltonen, 2021, liite 3)
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Kuva viitesuunnitelmasta (sivu 7) 16.9.2021

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan muutostarve on tuotu esiin Kiinteistd Oy Riihimaen Hameenkatu 48 toimesta. Nykyinen
tontilla oleva Rity-talo on huonokuntoinen ja on ilmennyt halukkuutta korvata se kahdella uudella
asuinkerrostalolla. Alueen keskeinen sijainti, kaupunkikuvalliset ndkdkohdat ja kaupungin
kehittamistarpeet huomioiden alueen tehokkaampi kayttoé on tarpeellista. Asemakaavan muutoksella
vastataan vaestdnkasvun mahdollistavaan asuinrakentamiseen keskusta-alueella.

4.2. SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kiinteistd Oy Riihimaen Hameenkatu 48 hakee omistamalleen tontille 694-1-9010-20 kaavamuutosta.
Hakemukseen on tehty myontava paatds kaupunginhallituksen toimesta (11.6.2018 § 221).

Paatos sisaltéa mm. seuraavat tavoitteet:
Asemakaavan muutos laaditaan viitesuunnitelmien pohjalta seuraavasti:

- Tontin kayttotarkoitus muutetaan asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi (AL), jolle
osoitetaan liiketiloja katutasoon Hameenkadun puolelle.

- Tontille osoitetaan rakennusalat kahdelle kerrostalolle, joiden kerrosluvut ovat 4-5 ja 8-9.
Matalampi rakennus sijoittuu Valtakdyran varrelle ja korkeampi Hdmeenkadun paatteeksi.

- Tontille osoitettavien kerrostalojen yhteenlaskettu asumiseen varattu kerrosala on noin
4500 m?. Taman lisaksi tontille osoitetaan rakennusoikeutta liiketiloja ja asumiseen
liittyvia yhteisia tiloja varten.

- Tavoitteena on taydentaa laadukkaasti Riihimden kaupunkikeskustaa.

Uudisrakennuksen viitesuunnitelma on tilattu Arkkitehtuuritoimisto Peltonen&Sinisalo Oy:lta vuonna
2018. Kaavasuunnittelu on tilattu Arkkitehtitoimisto AJAKilta rakennusyhtié T2H Oy:n toimesta syksylla
2018.

4.3. OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
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MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteist6jen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihimden kaupungin vastuualueet:
e ymparistdnsuojelu
¢ rakennusvalvonta

- Riihimaen vesi, vesihuoltojohtaja

- Riihimaen seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma

- Caruna Oy

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Riihimaen Kaukolampé Oy

- Kanta-Hameen pelastuslaitos

- Muut yhdistykset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn

Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 10.3.2019 MRL 63 §:n mukaisesti Riihimden kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa Aamupostissa seka kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen
verkkosivulle 10.3.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavoitustyon ajan
kaavahankkeen verkkosivulla osoitteessa www.riihimaki.fi/kaavoitus ja Virastokeskus Veturissa
(Eteldinen Asemakatu 4). Suunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa tyon aikana.

Osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on esitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa tyon aikataulussa (liite 1). Kaavatyon aikana saatu kirjallinen palaute kirjataan
kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa.

Luonnosvaihe

Asemakaavamuutoksen nahtaville tulosta ilmoitettiin 10.3.2019 kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Aamupostissa ja kaupungin verkkosivuilla. Luonnosvaiheen nahtavilldolo ja kuuleminen jarjestetdan
11.10. - 9.11.2021. Asemakaavamuutoksen luonnosaineisto on nahtavilla Riihimaen Virastokeskus
Veturissa seka kaavahankkeen verkkosivuilla.

Osallisilla on mahdollisuus jattda nahtavillaolon aikana kaavaluonnoksesta mielipide. Luonnosvaiheessa
pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

Luonnosvaiheessa jarjestetaan esittely- ja keskustelutilaisuus 19.10.2021 kello 17.30 alkaen
osoitteessa Eteldinen Asemakatu 2 (Matkakeskuksen katutaso, yhteisétalo Riksula).

Ehdotusvaihe
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Asemakaavamuutos valmistellaan ehdotuksena nahtaville 30 paivaksi. Valmistelussa huomioidaan
luonnosvaiheessa saatu palaute ja annetaan lausuntoihin ja mahdollisiin mielipiteisiin vastineet.
Ehdotusvaiheen nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Asemakaavamuutoksen
ehdotusaineisto asetetaan nahtaville Riihimaen Virastokeskus Veturiin seka kaavahankkeen
verkkosivuille.

Osallisilla on mahdollisuus jattaa nahtavilldolon aikana kaavaehdotuksesta muistutus.
Ehdotusvaiheessa ei pyydeta viranomaislausuntoja, ellei kaava ole muuttunut olennaisesti
luonnosvaiheesta.

Hyvaksymisvaihe

Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen tarkistettu ehdotus valmistellaan kaupunginhallituksen kasittelyyn.
Valmistelussa huomioidaan ehdotusvaiheessa saatu palaute ja annetaan mahdollisiin muistutuksiin
vastineet. Kaupunginhallitus paattaa kaavan esittamisesta kaupunginvaltuustolle. Kaupunginvaltuusto
paattaa kaavan hyvaksymisesta.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 padivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paattksesta
on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta, mikali
kaavasta ei valiteta.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan luonnosvaiheessa ei pidetd MRL:n tarkoittamaa viranomaisneuvottelua.

Kaavan luonnosvaiheessa pyydetdan tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot
mikali kaavaehdotus on muuttunut merkittavasti luonnosvaiheesta.

Pelastuslaitoksen edustaja on osallistunut kaavamuutoksen aloituskokoukseen 27.2.2019 Riihimaella.

4.4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on korvata huonokuntoinen Rity-talo kahdella asuinkerrostalolla.
Tavoitteena on taydentaa laadukkaasti Rilhimdaen keskustaa ja lisdta asumista palvelujen aarelle.
Uudisrakennuksella voidaan myds muodostaa uusi kaupunkikuvallinen kohokohta, visuaalinen paate
Hameenkadulle. Tavoitteena on my0s sijoittaa uutta, katutilaa elavoittavaa liiketilaa rakennuksen
maantasokerrokseen.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Asemakaavaratkaisu pohjautuu hankkeen viitesuunnitelmaan, jota on tydstetty vuonna 2021
kaupunginhallituksen ja kaavoituksen vastuualueen antamien ohjeiden ja tavoitteiden mukaisesti.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. ASEMAKAAVAN RAKENNE
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Asemakaavan muutosalue koostuu Asuin- ja liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta (AL). Tontille
on tarkoitus rakentaa kaksi asuinkerrostaloa, jotka sijoittuvat reunustavien katujen, Valtakayran ja
Hameenkadun varteen, naiden katujen suuntaisesti. Rakennusmassat suojaavat sisapihaa
liikennemelulta ja pienhiukkasilta. Tontin etelakulmaan sijoittuu rakennusmassojen korkein, enintaan
yhdeksankerroksinen osa. Muut rakennusosat ovat enintdaan kahdeksan- ja viisikerroksisia. Ajo tontille
tapahtuu Valtakayraltd. Asemakaavan muutoksessa tontin kaakkoispuolella tonttiin liitetdan
kiinteistdkaupalla 169 m? katualuetta.

Alueelle tulee laatia erillinen tonttijako, jossa alue voidaan osoittaa yhdeksi tai kahdeksi tontiksi.

Rakennusoikeutta korttelialueella on yhteensa 4 500 k-m2, josta vahintdan 150 k-m2 tulee toteuttaa
katutasoon liiketilana.

Asemakaavakartta, -merkinnat ja -maaraykset

Asemakaavakartta ja maardykset ovat tamén selostuksen liitteena (Liite 2)

Mitoitus ja aluevaraukset

Asemakaavan muutoksessa muodostuu:
Asuin- ja liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL).
- pinta-ala on 3254 m?.
- rakennusoikeus 4350 k-m?ja katutasoon rakennettaville liiketiloille lisaksi vahintaan 150 k-m?.
- autopaikkoja 1/120 k-m? (asunnot) ja 1/85 kem? (liike-ja toimitilat)
- polkupyérapaikkoja 1/30 k-m? (asunnot) ja 1/50 kem? (liike-ja toimitilat)
- laskennallisesti tehokkuus e=1.38

Asemakaavan seurantalomake on téman selostuksen liitteena (Liite 4).

Palvelut

Asemakaavan muutoksessa muodostuu véhintdan 150 k-m? liiketilaa, joka muodostaa uusia kaupallisia
palveluja alueelle.

5.2. YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavamuutos noudattaa valtakunnallisia alueidenkaytttavoitteita ja toteuttaa Riihimaen
kaupunkistrategian 2030 tavoitetta asemanseudun ja keskustan kehittamisesta.

Asemakaavan muutoksella ei heikennetd ympéristén laatua. Nykyinen huonokuntoinen rakennus
puretaan ja sen tilalle rakennetaan kaksi uudenaikaista asuinkerrostaloa ja korttelipiha. Ymparisto
muuttuu kaupunkimaisemmaksi, mika soveltuu sen keskeiseen sijaintiin osana kaupunkikeskustaa.
Rakentamista koskevissa kaavamaarayksissa on huomioitu sopiminen kaupunkikuvaan.

5.3. VAT:IN, MAAKUNTAKAAVAN JA YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUSTEN
TOTEUTUMINEN

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ja Kanta-Hameen maakuntakaavan mukaiset tavoitteet
on otettu huomioon laadittaessa Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035:n kaavamuutosta.
Asemakaavan muutos on laadittu Riihim&en yleiskaava 2035:n mukaisesti.
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5.4. ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ympéristéon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavan muutoksella alueelle tulee lisad asuntoja, joista osaan muuttaa lapsiperheita.
Tilastokeskuksen mukaan Riihimaella oli vuonna 2018 asuntokunnassa keskimaarin 1,94 henkiloa.
Kerrostaloasunnon koko oli keskim&arin 55m?. Taméan perusteella voidaan arvioida, ettd asemakaava-
alueelle saattaa rakentua yhteensa noin 60-65 asuntoa, joissa asuu yhteensa noin 115-125 asukasta.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutos mahdollistaa keskustassa keskeisella paikalla sijaitsevan tontin taydentamisen
kerrostaloasumisella. Kaavamuutoksen tuoma vaesténkasvu tukee keskustan palveluiden sdilymista ja
kehittymista.

Kaupunkikuva

Uudet kerrostalot vaikuttavat olennaisesti kaupunkikuvaan. Rakennukset ovat 5-, seka 8-9-kerroksisia.
Korkein osa sijoittuu Hameenkadun nakemapaatteeksi. Rakennukset nakyvat korkeutensa vuoksi
selvasti eri suunnista ja koko korttelin olemus muuttuu nykyisen 1-3 -kerroksisen rakennuksen tilalle
nousevien korkeampien rakennusten my6ta. Katupuut ja tontin itéreunan sailytettava/istutettava
puurivi pehmentaa rakennusten vaikutusta kaupunkikuvaan jonkin verran. Alueen kaakkoiskulman
liiketilat elavoittavat kaupunkikuvaa.

Asuminen

Asuntotarjonnan lisdantyessa kaavamuutoksen alueelle muuttaa uusia asukkaita.

Palvelut

Kaavamuutosalueelle sijoittuu liiketila, joka lisaa alueen palvelutarjontaa.

TyoOpaikat ja elinkeinotoiminta

Rakennusten maantasokerrokseen sijoittuva liiketila vireyttaa osaltaan alueen elinkeinotoimintaa.
Alueen suunitteleminen ja rakentaminen luo tarvetta tyévoimalle. Uudet asukkaat tuovat kysyntaa
alueen palveluille vireyttaen alueen elinkeinotoimintaa.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta virkistykseen. Tydvaentalon toiminta on jo paattynyt eika
kaavamuutos vaaranna nykyisia virkistystoimintoja alueella.

Liikenne

Uusien asuinkerrostalojen rakentaminen lisaa liikkennetta paikallisesti. Alue sijaitsee kaupungin
keskustassa, melko lahelld rautatieasemaa ja matkakeskusta, mikd mahdollistaa keskimaaraista
pienemman henkildautojen kulkutapaosuuden. Uusia autopaikkoja tulee tontille enintdan 40 kpl.
Lisaksi ajoneuvoliikenne lisdantyy huoltoajon ja vieraspysakoinnin myéta. Polkupyoraliikenne lisdantyy,
laskennallisesti tontille sijoittuu 154 uutta polkupydrapaikkaa. Tontin liikenne kulkee Valtakdyran
puolella olevan tonttilittyman kautta. Hdmeenkadun varteen ei ole kaavamaardyksesta johtuen
mahdollista sijoittaa tonttiliittymaa.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Asemakaavan muutosalue ei sisally Hdmeen liiton julkaisemiin Himeen maakunnallisesti arvokkaisiin
rakennettuihin kulttuuriymparistéihin. Kaavamuutosalueella itsessaan ei ole valtakunnallisesti
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merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéd, mutta sen eteldpuolella, noin 100 metrin etdisyydella on
valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston alue, Riihimaen keskusliikekatu.
Kaavamuutosalueen rakentaminen tulee nakymaan Riihimden keskusliikekadun alueelle sen
pohjoisosasta. Tasta syysta kaavamuutosalueelle sijoittuvan uudisrakentamisen laatuun ja
toteutukseen seka ymparistéon sopeuttamiseen on kiinnitettdva erityistd huomiota

Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella ei ole todettuja muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Tontti liitetdan kunnallisteknisiin verkostoihin (vesi, sahkd, viemari), jotka kulkevat nykyiselldan sen
vieressa.

Erityistoiminnot
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta erityistoimintoihin.

Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavamuutosalueella ei ole talla hetkella tarvetta erityiselle ymparistonsuojelulle eika sen nykyinen tai
tulevakaan toiminta aiheuta lahtdkohtaisesti ymparistohairidita. Ehdotusvaiheessa laaditaan
liikennemeluselvitys.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutos tuo alueelle uutta asuntokantaa ja uusia asukkaita.
Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaavamuutoksen mahdollistama uudisrakentaminen eheyttaa ja tiivistad alueen kaupunkikuvaa.

Luonnonolot

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen luonnonoloihin, koska alue on jo ennestaan rakennettu ja
se korvaantuu uudisrakentamisella.

Luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen luonnon monimuotoisuuteen, koska kaavamuutosalueella ei
ole luonnonymparistoa.

Pienilmasto

Rakennusten sisapihalle syntyy rakennusmassojen tuulelta melko hyvin suojaama pienilmasto, joka
saa my0s jonkin verran auringonvaloa, erityisesti kesaisin.

Vesistét ja vesitalous

Hulevesien maara tontilla voinee lisadntya jonkin verran kattopintojen ja asfaltoidun pysdkdintialueen
myo6ta. Toisaalta my6s nykyinen Rity-talo on kattopinta-alaltaan suuri ja on kerannyt huomattavan
maaran hulevettd. Asemakaavamaaraysten mukaan rakennuslupaan on liitettdva istutussuunnitelma ja
hulevesien hallintasuunnitelma. Alueella ei harjoiteta pohjavetta vaarantavaa toimintaa eika alue ole
pohjavesialuetta. Pohjaveden korkeuteen rakentamisella ei ole merkittédvaa vaikutusta.

Maa- ja metsatalous
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Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta maa- ja metsatalouteen.

Luonnonsuojelu
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta luonnonsuojeluun.

Muut vaikutukset

Haju- ja pélypaastot

Rity-talon purkaminen ja uudisrakennusten rakentaminen voivat aiheuttaa valiaikaisia polypaastoja.
Asuminen ei toimintona aiheuta ymparistoon haju- tai polypaastoja. Rakennusmassat suojaavat
sisdpihaa ja parvekkeiden lasitukset parvekkeita liikenteen pienhiukkasilta ja liikenteen nostattamalta
polylta.

Pienhiukkaset, ilmanlaatu

Pienhiukkasten ldhtokohtainen lahde asemakaavan muutosalueella ovat Hameenkatua pitkin kulkeva
ajoneuvoliikenne seka energiantuotannon ja teollisuuden paastét seka puun pienpoltto. Riihimaen
ilmanlaatuselvityksen (2011) mukaan asemakaavan muutosalueen valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu
pistemaisia ilmanlaatua heikentavia kohteita lIdhimpien kohteiden ollessa yli kilometrin etdisyydella.
Selvityksen mukaan (sivut 42 ja 43) energiatuotannon ja teollisuuden aiheuttamat typpidioksipadstot
eivat ylité asetettuja raja-arvoja Riihimaen keskustan alueella. Samoin selvityksen mukaan (sivut 44-
47 ja sivut 59 ja 61) ajoneuvoliikenteen typpidioksidipaastot eivat ylité asetettuja raja-arvoja
Riihimden keskustan alueella. Mydskaan edelld mainittujen paastéjen yhteisvaikutus ei ylité asetettuja
raja-arvoja (sivut 48-52 ja sivut 63-65).

Helsingin seudun ymparistépalveluiden (HSY) ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL)
maarittelemien ilmanlaatuvyohykkeiden avulla pyritdan vahentamaan pienhiukkasten ja muiden
liikenteen paastojen terveyshaittoja padkaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetdisyydet maarittelevat
vybhykkeet, joita lahemmaksi ei suositella asutusta. Etdisyys on ilmoitettu metreina ajoradan reunasta
rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikennemaarana kaytetdan arkivuorokauden
ajoneuvomaaraa.

Ajoneuvoliikenne on ko. selvityksen mukaan (sivu 39) Hameenkadun pohjoispaassa noin 5000
ajoneuvoa vuorokaudessa. Em suositusetaisyys 5000 ajoneuvon vuorokausimaaralle on 10 metrid.

Asemakaavan muutosalueelle rakennettavan itéapuolisen asuinkerrostalon etdisyys Hdmeenkadun
ajoradan reunasta on ldhimmilldan 6 metrid. Samoin mahdolliseksi liiketilaan liittyvaksi mahdolliseksi
oleskelualueeksi suunniteltu rakennusmassan ja Hdmeenkadun valinen kaistale (esimerkiksi ravintolan
terassi) on lahimmilldan 6 metrin etdisyydelld ajoradasta. Valtakdyran liikennemaara on luultavimmin
niin alhainen, etta se ei aiheuta toimenpiteitd pienhiukkasten suhteen.

Melu

Asemakaavan muutos ei aiheuta meluhaittaa alueelle.

Meluselvitys teetetdan asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa. Asemakaavan muutoksen
luonnosvaiheessa on arvioitu Riihimden meluselvitysta 2019 hyvaksi kayttaen, etta ohjearvot 50 db(A)
yolla ja 55 db(A) paivalla eivat todenndkdisesti ylity korttelipihalla varsinkaan rakennusten suojaavan
vaikutuksen vuoksi. Téaman selvityksen pohjalta oletetaan myds, etta likennemelun torjuntaan
parvekkeilla riittad tavanomainen parvekelasitus ja asuntojen sisalld tavanomaiset rakennuksen
seindrakenteet. Mahdollinen ulkoseinien ja ikkunoiden daneneristavyysvaatimus ratkaistaan
meluselvitykseen perustuen. Meluarvot tarkentuvat ehdotusvaiheessa teetettavan
likennemeluselvityksen perusteella ja kaavamaarayksia tarkennetaan sen pohjalta tarvittaessa.

Raideliikenteen melu tai térina ei Riihimden meluselvityksen 2019 mukaan vaikuta asemakaavan
muutosalueelle.
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Ympéristdon puhtaus
Asemakaavan muutos ei aiheuta vaaraa ympariston likaantumisesta.

Roskaantuminen

Uudisrakennuksille tulee toimiva jatehuolto ja jatteiden kierratys.

Haittaeldimet

Jateastioiden (erityisesti biojateastian) tyhjennys on suoritettava tarpeeksi usein, ettd haittaeldimille ei
synny mahdollisuutta saada ravintoa jatteista. Asianmukaisella jatehuollolla haittaeldinten (rotat)
lisaantymiselle ei syntyne edellytyksia.

Kunnallistalous

Uusien kerrostalojen rakentamisella kaupungin keskustaan on postitiivinen vaikutus asuntotarjonnan
lisdantyessa. Ydinkeskustan tontti, jolla on palvelut vieressa on todenndkaisesti kysytty ja sille 16ytyy
ostajat ja myéhemmin asukkaat. Rakennusten maantasokerrokseen sijoittuva liiketila vireyttaa
osaltaan alueen elinkeinotoimintaa ja kunnallistaloutta.

Asukkaiden ikarakenne

Alueelle muuttavien uusien asukkaiden ikarakenne ei ole tiedossa. Todennakdisesti
kaavamuutosalueen uudisrakentamisen synnyttdma uusi asukaskanta tulee noudattamaan Riihimden
keskusta-alueen vallitsevaa ikarakennetta.

Vaestéryhmien toimintamahdollisuudet

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Uudisrakentaminen luo ty6ta ja silla on positiivista vaikutusta alueen elinkeinotoimintaan. Rakennusten
valmistuttua alueelle sijoittuva liiketila vireyttda hieman Riihimden keskusta-alueen elinkeinotoimintaa.

5.5. YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
Kaavamuutosalueella ei ole ympariston hairictekijoita.

5.6. KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET
Kaavakartta on selostuksen liitteena (Liite 2).

5.7. NIMISTO

Kaavamuutoksella ei muodostu tarpeita uudelle nimistélle.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT
Viitesuunnitelma Arkkitehtitoimisto Peltonen&Sinisalo, 2021, Liite 3

6.2. TOTEUTUKSEN SEURANTA
Riihimaen rakennusvalvonta seuraa alueen toteutumista rakennuslupakasittelyn keinoin.
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Otto Makela kaavasuunnittelija
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?" A Dnro TEKLA/997/2018
&2 RIIHIMAK] 1535016

tarkistettu 17.6.2021

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Asemakaavan muutos 1:55
Hameenkatu 48-50 Rity

ALOITE/HAKIJA

Kiinteistd Oy Riihimden Hameenkatu 48 hakee asemakaavan muutosta omistamalleen tontille 694-1-9010-20. Kau-
punginhallitus on paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisestd 11.6.2018. Asemakaavan muutos: Himeenkatu 48-50 Rity
tulee olemaan kaavoitusohjelman 2019 yhtena kohteena. Asemakaavan muutos laaditaan konsulttityond. Kaavakon-
sulttina toimii Arkkitehtitoimisto AJAK Oy Helsingista.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee 0,7 kilometria Riihimaen rautatieasemasta pohjoiseen, Harjukyldn kaupunginosassa Ha-
meenkadun, Valtakadun ja Valtakayrdn liittyman tuntumassa. Suunnittelualueen omistaa pdaosin Kiinteistd Oy Riihi-
méaen Hameenkatu 48. Tontin nykyinen pinta-ala on 3 084 m?. Suunnittelualueeseen kuuluu kaupungin katualuetta n.
170m?,

=

Kaavamuutosalueen likimddrdinen sijainti on merkitty siniselld ympyrdilld.
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ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITE

Tontilla sijaitsee nk. ”Rity-talo”, joka on tarkoitus purkaa. Rakennukselle on myénnetty purkulupa, jonka lainvoimai-
suus on pdivatty 29.12.2017. Tontille on tarkoitus rakentaa asemakaavamuutoksen vahvistuttua kaksi uutta asuinker-
rostaloa, jonka maantasokerrokseen tulee liiketilaa. Asuinkerrosten tavoiteltu kerrosala on yhteensi 4 500 k-m?, liike-
tilan tavoiteltu kerrosala noin 150 k-m?. Asemakaavan muutoksessa tontin kayttdtarkoitusmerkintd muutetaan asuin-
ja liilkerakennusten korttelialueeksi (AL), mikd mahdollistaa asumisen ja liiketilojen rakentamisen tontille. Tavoitteena
on tdydentaa Riihimden keskustaa ja lisata asumista palvelujen darelle. Uudisrakennuksella tulee muodostaa uusi kau-
punkikuvallinen kohokohta, visuaalinen padte Hameenkadulle. Rakennusten arkkitehtuurista ja toiminnoista on laadit-
tu alustava viitesuunnitelma (Arkkitehtituuritoimisto Peltonen ja Sinisalo, T2H Oy) vuonna 2018, jonka pohjalta ase-
makaavamuutos laaditaan. Viitesuunnitelmaa kehitetdan edelleen yhteistytssd asemakaavamuutoksen kanssa.

LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Kanta-Hameen maakuntakaava:

Maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka alueellisesti kattaa koko Kanta-Hdmeen maakunnan. Himeen
liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen kokouksessaan 27.5.2019. Maakuntakaava 2040 kuulutettiin
12.9.2019 tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Maakuntakaava 2040 kumosi voimaan tullessaan kaikki aiemmat Kanta-Hdmeen maakuntakaavat. Maakuntakaavassa
suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen alueella (C).

Lisdtietoa maankuntakaavasta saa Hameen liitosta, www.hameenliitto.fi.

Yleiskaava:

Riihimaen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017. Yleiskaava sai lainvoi-
man 20.8.2017. Yleiskaavassa suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen alueella (C, alue on tarkoitettu palveluja,
hallintoa sekd keskustaan soveltuvia, ymparistohairioitd aiheuttamattomia tyopaikkatoimintoja ja asumista varten.)

Lisatietoa yleiskaavasta saa osoitteesta Riihimaen kaupungilta, www.riihimaki.fi/kaavoitus.

Asemakaava:

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K) seka ka-
tualuetta. Asemakaavassa on osoitettu korttelialueelle rakennusoikeutta 2 297 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on
kolme, osalla alueesta yksi. Korttelialueen kaakkoisosaan on osoitettu pysakéimispaikka ja korttelin koillisreunalle istu-
tettava puurivi. Pysdakdimispaikan lapi kulkee maanalaisen johtoa varten varattu alueen osa. Korttelin lapi kulkee luo-
de-kaakko -suunnassa yleiselle jalankululle varattu alueen osa, joka jatkuu pysakdintiin varatun alueen kohdalta ka-
peampana eteldadn Hiameentielle. Alueen koillis- ja lounaisreunoille on osoitettu istutettavat alueen osat.

Maanomistus:
Suunnittelualueen omistaa Kiinteisté Oy Riihimden Hameenkatu 48.

SELVITYKSET

Alueelta on olemassa seuraavat selvitykset:
- Riihimden yleiskaava 2035 varten tehdyt selvitykset
- Riihimden meluselvitys, Ramboll Finland Oy, 2019
- Riihimden ilmanlaatuselvitys, lImatieteen laitos, 2011
- Riihimd&en liikenneselvitys 2035, Sito 2011



Kaavatyon yhteydessa laaditaan ainakin tarkempi meluselvitys Hdmeentien ja Valtakdyran lilkkennemelun vaikutukses-
ta.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman kaavatyon osallisia ovat mm:
- alueen maanomistajat
- muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Riihimden kaupungin vastuualueet:
ymparisténsuojelun palvelualue
rakennusvalvonnan palvelualue
- Riihimden vesi
- Riihimden seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma
- Caruna Oy
- Elisa Oyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Riihimaen Kaukolampé Oy
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Museovirasto
- muut yhdistykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustyon ajan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
www.riihimaki.fi/kaavoitus. Suunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa tyon aikana. Muutoksista ja taydennyksista ei
erikseen julkaista kuulutusta. Osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on esitetty tdman osallistumis- ja
arviointisuunnitelman liitteessa (liite 1). Kaavatyon aikana saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myos ker-
rotaan miten palaute on otettu huomioon kaavoituksessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo jarjestetdan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY -keskukselle
tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen vélinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) pidetdan tarvittaessa.
Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetdan viranomaisilta tarvittavat lausunnot. Kaavamuutos ei liity
liilkennealueisiin. Uudenmaan ELY -keskukselta ei pyydetd lausuntoa. Kaavamuutoksen yhteydessa ei ole tarpeen teh-
da erillista liikenneselvitysta.

Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Alueen kayttotarkoitus muuttuu ja alueen rakennusoikeus kasvaa. Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkitta-
va ja etenee alla olevan kuvan mukaisesti.

VAIKUTUKSELTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSET

Aloitusvaihe Luonnosvaihe Ehdotusvaihe Hyviksymisvaihe Voimaantulo
i |(|)IAS o Kaavaluonnos nahtavilla  yo5vaehdotus KH nahtavills  Tarkistettu i Lainvoimainen
Shesalitmy e 3 viikkoa 30 paivaa ehdotus laava

arviointisuunnitelma

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL9 §, MRA 1 §)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja
vélilliset vaikutukset.



Asemakaavan vaikutukset arvioidaan ldhtotietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa hyddynnetaan
my0s osallisten mielipiteitd ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdaan kaavaselostuksessa. Arvioitavat vaikutukset
ovat:

- yhdyskuntarakenteeseen - terveyteen ja viihtyvyyteen

- kaupunkikuvaan - asumiseen, lapsiin

- rakennettuun kulttuuriymparistdon - tekniseen huoltoon

- liikenteeseen - kunnallistalouteen

- pinta- ja pohjavesiin - tyopaikkoihin, elinkeinotoimintaan, yrityksiin

- virkistykseen

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Arkkitehtitoimisto AJAK Oy
arkkitehti Adalbert Aapola
Helsinki

Riihimaden kaupunki
Kaupunkikehityksen toimialue / Kaupunkisuunnittelu
PL 125, 11101 Riihiméki (kdyntiosoite: Eteldinen asemakatu 4, 3. kerros)

kaavoitusarkkitehti Jari Jokivuo
sahkoposti: jari.jokivuo@riihimaki.fi
Puh: 040-330 4828

kaavasuunnittelija Elisa Lintukangas
sahkoposti: elisa.lintukangas@riihimaki.fi
Puh: 050-500 1611

Vt. kaavoituspaallikké Niina Matkala
sahkodposti: niina.matkala@riihimaki.fi
Puh: 050-433 5455

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.riihimaki.fi/kaavoitus
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavanmuu-
toksesta ei jatetd muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

3/2019

ALOITUSVAIHE
Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nédhtaville tulosta on ilmoitettu
lehtikuulutuksella 10.3.2019

3/2019 -9/2021

LUONNOSVAIHE

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksid seka arvioidaan luonnosvaihtoehtojen
vaikutuksia. Lisaksi kdydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnosvaiheessa jarjestetdan osal-
listen kuuleminen asettamalla luonnosaineisto nahtaville kolmeksi viikoksi seka jarjestamalla
yleisétilaisuus. Luonnosvaiheen materiaalit ovat nahtavilla kaupunkikehityksen toimialueen ti-
loissa (Eteldinen Asemakatu 4, 3. krs.) sekd verkkosivuilla www.riihimaki.fi/kaavoitus. Nahtavilla
olosta ja yleisotilaisuudesta tiedotetaan osallisille kirjeitse, kaupungin ilmoituslehdessa, kau-
pungin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti. Mielipide
osoitetaan kaavoitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon (Eteldinen Asemakatu 2, PL 125,
11101 Riihimaki). Tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoiltd pyydetdan lausunnot. Annetut mieli-
piteet ja lausunnot voidaan julkaista kaupungin verkkosivuilla.

10/2021 -
11/2021

EHDOTUSVAIHE

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus kaavaluonnoksen perusteella. Suunnittelussa huomi-
oidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitelladn kaupunginhallituksel-
le, jonka paatoksellad se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi Kaupunkikehityksen toimialueen
tiloihin (Eteldinen Asemakatu 4, 3. krs) seka kaupungin verkkosivuille. Nahtavilla olosta kuulute-
taan kaupungin verkkosivuilla seka ilmoitustaululla. Ndhtavilla olon jalkeen kaavan laatija val-
mistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen
olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa
kaupunginhallitus asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana. Muis-
tutus osoitetaan kaupunginhallitukselle ja sen voi toimittaa kirjaamoon kirjeitse (Eteldinen
Asemakatu 2, PL 125, 11101 Riihimaki). Lausuntoja pyydetdan tarvittavilta viranomaisilta ja yh-
teisoilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta. Muistutukset voidaan julkais-
ta kaupungin verkkosivuilla.

12/2021

HYVAKSYMISVAIHE

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen. Halli-
tus esittaa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuk-
sen. Hyvaksymispadatoksestd lahetetdan tieto viranomaisille sekd muistutuksen tehneille, jotka
ovat pyytdneet ilmoitusta ja jattdneet yhteystietonsa.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paa-
toksesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

1-2/2022

VOIMAANTULO
Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatéksestd, mikali
kaavasta ei ole valitettu. Kuulutuksesta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin- ja liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

901 O Korttelin numero.

4350+L150 Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennusalan
rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa paakayttotarkoituksen
mukaisen kerrosalan ja toinen luku katutasoon
vahintaan varattavan liiketilan kerrosalan.

Vi Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

[y Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Maanalainen tila.

YLEISMAARAYKSIA

Rakennuslupaan on liitettdva istutussuunnitelma ja hulevesien
hallintasuunnitelma.

Ulkoiluvédlinevarastot ja katokset voidaan rakentaa
rakennusoikeuden lisdksi ja rakennusalan rajoittamatta.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa
porrashuoneiden 15m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa, kun
porrashuoneessa on luonnonvaloa. Tdma tila ei mitoita
autopaikkoja eika vdesténsuojaa.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi saa
rakennusalalle rakennuksiin sekd maanalaisiin tiloihin tontille
sijoittaa asukkaiden kdyttoon autohalli-, sauna-, kerho-,
harrastus-, varasto-, vdestdnsuoja- ja muita asukkaita palvelevia
yhteiskayttoisia tiloja sekd teknisia tiloja, kuitenkin enintddan 20%
sallitusta kerrosalasta. Tama tila ei mitoita autopaikkoja eika
vdestonsuojaa. Viherhuoneet saa rakentaa kerrosalan lisaksi.

Asuntojen yhteyteen saa sijoittaa irtaimistovaraston
rakennusoikeuden lisdksi. Tdma varasto ei mitoita autopaikkoja
eika vaestonsuojaa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota
otsakkeessa mainittu kaavamuutos koskee ja jolta
aiemmat kaavamerkinnat ja -maaraykset poistuvat.

1:(;1? Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulopaiva.

RAKENTAMISTAPAA JA KAUPUNKIKUVAA KOSKEVAT
MAARAYKSET

Julkisivujen tulee olla asuinkerrosten osuudella pdaosin puuta,
betonia tai rapattua pintaa. Julkisivuissa ei saa olla nakyvia
elementtisaumoja. Alimpien yhteiskdytdssa olevien kerrosten
osalta julkisivujen tulee olla tummimmat. Materiaalin tulee olla
laattaa, luonnonkived tai betonia. Maantasokerros on verhoiltava
julkisivun tapaan siten, ettd nakyva sokkeli ei ylitd 0,3 metrin
korkeutta viereisestd maanpinnasta laskettuna. Alimmissakin
kerroksissa tulee olla ikkunoita, maantasokerroksen julkisivu ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Julkisivuvarityksen tulee vaihdella rakennuksittain.
Liikehuoneistojen julkisivuja tulee elavoittaa valaistuksella,
katoksilla ja vastaavilla tavoilla.

Hameenkadun puoleisen maantasokerroksen julkisivujen tulee
olla padosin liiketilatyyppisia.

Rakennukseen tulee muodostaa Himeenkadun paatetta
korostava osa. Korostuksen tulee olla korkealaatuinen ja
muodostaa positiivisen ja mielenkiintoisen elementin
kaupunkikuvassa. Korostusosan julkisivujen tulee olla variltaan
punaisenkirjava.

Rakentamatta jaavilld tontin osilla, joita ei kdyteta liikenteelle,
tulee istuttaa runsaasti puita ja pensaita.

Rakennusten ja katualueen vélinen alue Hdmeenkadun sivulla
tulee kiveta tai kasitelld muuten osana kaupunkimaista katutilaa.
Alueelle voidaan sijoittaa pysyvia liiketilojen asiakkaille
tarkoitettuja terasseja.

MELUNTORJUNTAA KOSKEVAT MAARAYKSET

Valtakdyran ja Hdmeenkadun puoleisilla rakennusten sivuilla
asuntojen parvekkeet ja viherhuoneet on lasitettava ja
tarvittaessa muilla keinoin eristettdva niin, ettd melutaso sielld ei
ylitd 55dB paivalla ja 50dB yolla.

AUTO- JA PYORAPAIKOITUSTA KOSKEVAT MAARAYKSET

Autopaikkojen vahimmadismaarat:
lap /120 k-m?
1 ap / 85 k-m?

Asunnot
Liike- ja toimistotilat
Lisdksi vieraspysakointiin on varattava 1 ap / 1000 k-m?

Yksi yhteiskayttdauto voi vahentaa autopaikkavelvoitetta 5
autopaikalla.

Polkupyoérapaikkojen vahimmaismaarat:
1pp/30km?
1 pp /50 k-m?

Asunnot
Liike- ja toimistotilat

Polkupydrapaikoista vahintaan 30% on sijoitettava pihatasossa
olevaan lukittavaan ulkoiluvélinevarastoon tai katokseen.
Autopaikkoja voidaan mydhemmin osoittaa tontin ulkopuolelle
mahdollisesti rakennettavaan pysakointilaitokseen.

TONTTIJAKO
Alueelle tulee laatia erilinen tonttijako.




I RIHIMAEN KAUPUNKI

694 1:55
Hameenkatu 48-50 Rity

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee:
1. kaupunginosan, Harjukylan korttelin 9010 tonttia 20.

2. kaupunginosan Suokylan, katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
1. kaupunginosan, Harjukylan osa korttelia 9010.

kasittely:

OAS MRL 63§ 19.3.2019, tarkistettu 17.6.2021
Kuuleminen MRL 62§ 11.10.-9.11.2021
Kaupunginhallitus xx.xx.XXxXx

Nahtavillda MRL 65§ xX.XX.-XX.XX.XXXX
Kaupunginhallitus xx.xx.XxXxx

Kaupunginvaltuusto xx.xX.Xxxx
Hyvaksymispaatds lainvoimainen xx.XX.XXXX

RIIHIMAEN KAUPUNKI

Riihimaelld 11.10.2021

vt. kaavoituspaallikkd Niina Matkala
kaavoitusarkkitehti Jari Jokivuo

mittakaava 1:1000
kaavasuunnittelija Otto Mékeld piir.nro 1:55

Pohjakartta tayttdd maankéyttd- ja rakennuslain 54a §:n asettamat vaatimukset. Korkeusjarjestelma N2000.

kaupungingeodeetti Ari Vettentera

ARKKITEHTITOIMISTO AJAK Oy

arkkitehti Adalbert Aapola
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