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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJIOISTA
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Alueen sijainti

Alueen maanomistus

Ote maakuntakaavasta

Ote yleiskaavasta

Ote yleiskaava 2035 luonnoksesta
Ote ajantasa-asemakaavasta

Ote maaperakartasta

Ote rakennettavuusselvityksesta
Ote maaperatutkimuksesta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavakartta maarayksineen
Havainnekuva

Vesihuollon yleissuunnitelma
Asemakaavan seurantalomake
Tonttijakokartta



1 PERUSTIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

ASEMAKAAVA:
8. kaupunginosan, Juppalan osat kortteleista 0803 ja 0860 seké katu- ja erityisalueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

8. kaupunginosan, Juppalan kortteleita 0803, 0804, 0851 ja 0860 seka katu-, erityis- ja vir-
kistysalueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

8. kaupunginosan, Juppalan korttelit 0804 ja 0851, osat kortteleista 0803 ja 0860 seka katu-
ja erityisalueita.

TONTTIJAON MUUTOS KOSKEE:

8. kaupunginosan, Juppalan korttelin 0803 tontteja 11 ja 13, korttelin 0804 tontteja 1, 4 ja 5,
korttelin 0851 tontteja 2 ja 3 seka korttelin 0860 tonttia 1.

SITOVALLA TONTIJAOLLA MUODOSTUU:

8. kaupunginosan, Juppalan korttelin 0803 tontit xx-xx, korttelin 0804 tontit x-x, korttelin
0851 tontit x ja x seké korttelin 0860 tontit x ja X.

Asemakaavan selostus koskee 27.5.2016 paivattya asemakaavakarttaa. Asemakaavakartta
maarayksineen on liitteena 9.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee noin 2,5 km Riihiméen rautatieasemasta pohjoiseen Juppalan kaupunginosas-
sa. Alue sijoittuu Pohjoisen Rautatienkadun lansipuolelle ja Hallakadun pohjoispuolelle.
Alueen sijainti on esitetty liitteessa 1.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

ASEMAKAAVAN NIMI:
Petsamonkadun pohjoispéé
Asemakaava, asemakaavan muutos ja tonttijaon muutos

ASEMAKAAVAN TARKOITUS:

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tarkoituksena on Petsamonkadun pohjoispéan lii-
kenteen selvittdminen sekd uusien teollisuustonttien osoittaminen kaupungin omistamalle
maalle. Liséksi asemakaavatydn yhteydessa voidaan tutkia mahdollisuutta asumisen lisaa-
miseen suunnittelualueen eteldosassa.



2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus paatti 29.2.2016 vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa ja -ohjelmassa Pet-
samonkadun pohjoispaan asemakaavasta (kohde 7). Kohde on ollut kaavoituskatsauksessa
ja —ohjelmassa myds aiempina vuosina.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu 9.11.2014 kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa ja kau-
pungin ilmoitustaululla. Samassa yhteydessa on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunni-
telman nahtavilla pidosta seka osallisten vaikutusmahdollisuuksista.

Asemakaavamuutos asetetaan sdanndsten mukaisesti ndhtaville. Luonnoksen nahtavilla
olon aikana siita jarjestetaan yleisétilaisuus. Néhtaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin

iimoituslehdissé ja kaupungin ilmoitustaululla. Osallisilla on mahdollisuus esittaé kaavamuu-
toksesta mielipiteista.

2.2 Asemakaava

Asemakaavaluonnoksessa

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee noin 2,5 km Riihimé&en rautatieasemasta pohjoiseen Juppalan kaupunginosas-
sa. Alue sijoittuu itd-lAnsisuunnassa Pohjoisen Rautatienkadun ja Lehtiniityntien asutuksen
vdliin ja pohjois-eteldsuunnassa ratsastustallille johtavan tien ja Hallakadun vélissa. Kaava-
muutosalue on kooltaan n. 14,5 ha.



3.1.2 Luonnonymparist®

Topografia
Suunnittelualue on maanpinnaltaan paaosin hyvin tasainen lukuun ottamatta Joutsen Fin-
land Oy:n tontilla sijaitsevaa maked, joka on alueen korkein kohta. Maanpinnan korkeus
vaihtelee valilla +85.45...+96.15 korkeusjarjestelman N2000 mukaan.

Maapera
Maapera on paaosin savea. Suunnittelualueen eteldosissa esiintyy myos karkeaa ja hienoa
hietaa. Ote maaperakartasta on liitteend 7.

Joutsen Finland Oyn tontilla sek& sen etelapuolisella Riihimaen kaupungin omistamalla ton-
tilla tiedetddn olevan pilaantunutta maata. Riihiméen ensimmainen kaatopaikka on sijainnut
Juppalassa nykyisen Petsamonkadun ja Hallakadun kulmauksen pohjoispuolella. Joutsen
Finland Oy:n etelapuolella sijaitsevalla Riihimden kaupungin tontilla on puolestaan sijainnut
1955-1970 Liikenne Oy:n bensiinin jakeluasema. Maaperén kuntoa kuvataan tarkemmin
kohdassa 3.2.8. ymparistoselvitykset.

Alueen maaperaolosuhteita kuvataan tarkemmin maaperatutkimuksessa, joka on tehty
vuonna 2012. Maaperatutkimus kattaa nykyiselladan asemakaavoittamattoman ja rakenta-
mattoman niityn, jolle asemakaavassa osoitetaan uusia tyOpaikkatontteja. (Riihimaen kau-
punki, Juppalan alue. Kaavoitukseen liittyva rakennettavuusselvitys. Ramboll Finland Oy,
2012).

Pinta- ja pohjavesi
Suunnittelualue on aiemmin kuulunut Juppalan I-luokan pohjavesialueeseen. Hameen ym-
paristokeskus teki tarkistuksia pohjavesialueisiin Riihimaen seudun pohjavesialueiden suoje-
lusuunnitelmatyon yhteydessa. Juppalan (0469401) I-luokan pohjavesialue poistettiin pohja-
vesialueluokituksesta vuonna 2006. Selvitystdiden yhteydessa kavi ilmi, ettd alueella ei ole
merkitysta yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta.

Alueella tehdyn maaperaselvityksen yhteydessa asennettiin kaksi véliaikaista pohjavesiput-
kea. Pohjavesiputket asennettiin alueen luoteisosassa sijaitsevalle kaupungin omistamalle
niitylle. Pohja-/orsiveden pinta oli tutkimuspisteissa 0,64 ja 0,8 metrin syvyydella maanpin-
nasta. Tutkimusraportissa pidettiin todennékdisend, etta kyseessé on orsivesipinta.

Riihimaen lahdekartoitus 2006, Riihimden kaupungin ymparistonsuojeluyksikkd, 2006.
Suunnittelualueella ei ole lahteita.

Tekstia tdydennetdan alueen pintavesien osalta kaavan ehdotusvaiheessa.
Kasvillisuus

Kanta-Hameen luonnon monimuotoisuuden tilan seurantaohjelma- hanke (LUMOS) 2004-
2005. Hameen ymparistokeskus on laatinut vuonna 2005 Riihim&en alueelta luonnon moni-
muotoisuusselvityksen, jossa on selvitetty arvokkaat luontokohteet. Kaavoitettava-alue ra-
jautuu luoteisosastaan selvityksen lahiluontokohteeseen Sammaliston metsikkd.

Riihim&en arvokkaat luontokohteet, Riihim&en kaupungin ymparistonsuojeluyksikkd 2011.
Alue ei kuulu kartoitettuihin kohteisiin.

El&aimisto
Riihim&en liito-oravainventointien perusteella suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole
liito-oravien reviireita.



Koko kaupungin kattava lepakkokartoitus valmistui syyskuussa 2007. Kartoituksen mukaan
alue ei ole merkittava lepakkoalue.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Historia
Juppalan kaupunginosaan perustettiin vuonna 1915 Riihiméen ensimmainen kaatopaikka,
joka sijaitsi nykyisen Petsamonkadun ja Hallakadun kulmauksen pohjoispuolella. Kaatopaik-
ka oli kaytossa ilmeisesti 1940-luvun loppupuolelle saakka. Lisaksi Joutsen Finland Oy:n
etelapuolella sijaitsevalla Riihimaen kaupungin tontilla on sijainnut 1955-1970 Liikenne Oy:n
bensiinin jakeluasema.

Alueen ensimmainen asemakaava vahvistui 29.2.1960.

1980 laaditun asemakaavan tavoitteet. Asemakaavan muutos on laadittu tiesuunnitelman
johdosta, joka koskee pohjoista sisééntulotieta ja siihen liittyvda Oravankadun kohdalle
suunniteltua rautatiealikulkua.

Juppalan pumppuasema (vedenottamo) seka tarkea pohjavesialue. (milloin loppunut?)
Vuonna 1985 on laadittu asemakaava katsastusaseman sijoittamiseksi alueelle. Sisaantulo-
tie on muutettu kaduksi (pohjoinen rautatienkatu), jotta katsastusasemalle on saat suora liit-
tyma.

1989 vuoden asemakaavan tarkoituksena oli mahdollistaa Kuljetusliike Arvi Venalainen Ky:n
ja Muoti-Hovi Oy:n tonttien laajentaminen kaava-alueen pohjoispuolella olevaan puistoon ja
kaavoittamattomalle alueelle.

1992 asemakaavan muutoksen tavoitteena oli tontin laajentaminen. Tavoitteen asaada tyon-
tekijéiden autoille riittdvan suojaisa paikka nykyisen tehdasrakennuksen pohjoispuolelta.

Kokonaisrakenne, maankaytto
Kaavamuutosalue on paaosin pienteollisuusaluetta. Kaavamuutosalueen etelé- ja lansipuo-
lella on pientaloasutusta.

Ty6paikat, elinkeinotoiminta
Kaava-alueella sijaitsee tydpaikkoja ja elinkeinotoimintaa.



Liikenne
Ajoneuvoliikenne suunnittelualueelle kulkee etelasta Petsamonkatua pitkin. Petsamonkatu
on Hallakadun ja Risteyskadun etelapuolella pientaloalueen asuntokatu, joten lapiajo ja eri-
tyisesti raskas liikenne sopivat huonosti ymparistoon.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alueella on olemassa olevat vesi- ja viemariputkistot, joista osa on uusimisen tarpeessa.
Vesihuollon yleissuunnitelma valmistuu asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Erityispiirteet ja suojelukohteet
Kaavamuutosalueella ei ole erityispiirteita eika siella sijaitse suojelukohteita.

Ympariston hairiotekijat
Petsamonkadulla kulkeva teollisuustonteille suuntautuva raskas liikenne aiheuttaa hairiota
alueen asukkaille. Liséksi paarata sijaitsee suunnittelualueen laheisyydessa.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueella on useita maanomistajia. Ajantasa-asemakaavan P-, VL-, ET- ja katu-
alueet seké kaavoittamaton alue ovat kaupungin omistuksessa. Tontit ovat paaosin yksityi-
sessa omistuksessa. Kaupunki omistaa Joutsenen tontin eteldpuolisen TP-tontin. Alueen
maanomistus on esitetty liitteessa 1.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
3.2.1 Maakuntakaava

Valtioneuvoston 28.9.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
tyopaikka-alueena (TP). Kaavoitettavamuutosalue sijaitsee merkinnalla Tarkea ja muu ve-
denhankintakayttéon soveltuva pohjavesialue osoitetulla alueella. Suunnittelualueella on
myo6s Vedenottamo tai pohjaveden imeytys —merkinta.

Ymparistoministerio vahvisti 2.4.2014 osittain Kanta-Hameen asumista, elinkeinoja ja logis-
tikkaa koskevan 1. vaihemaakuntakaavan. Riihiméen osalta kaupan merkinndista vahvis-
tamatta jaivat keskusta-alueiden ulkopuolelle osoitettujen vahittaiskaupan suuryksikoiden
merkinnat Merkos-Pohjoinen ja Merkos-Lansi. Riihiméen kaupunkiseuduille osoitettu seutu-
keskuksen palveluvythyke -merkinta, jossa oli maaritelty seudullisesti merkittdvan vahittais-
kaupan suuryksikdn koon alarajat, jai epaselvana vahvistamatta.

Ympéristoministerion vahvistamispaatoksesta valitettin mm. seudullisia kaupan palvelu-
vybhykkeitd koskevien merkintdjen osalta. Korkein hallinto-oikeus ratkaisi 10.11.2015 Kanta-
Hameen 1. vaihemaakuntakaavaa koskevat valitukset. Korkein hallinto-oikeus palautti asian
taltd osin ymparistoministeridlle uudelleen kasiteltavaksi. Ymparistoministerid on paattanyt
vahvistaa seutukeskuksen palveluvydhyke -merkinnan 18.12.2015.

Kaavoitettavalle alueelle ei ole osoitettu merkintdja 1. vaihemaakuntakaavassa.

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Kanta-Hameen liikkennetta ja luonnonvaroja koskevan 2.
vaihemaakuntakaavan 1.6.2015. Kaavoitettavalle alueelle ei ole osoitettu uusia merkintoja,
mutta alueen vanhentunut pohjavesialuemerkinta on kumottu 2. vaihemaakuntakaavassa.

Hameen Liitto on kaynnistdnyt Maakuntakaava 2040 laatimisen. Maakuntakaava laaditaan
kokonaiskaavana ja astuessaan voimaan se korvaa Kanta-Hameen nykyisen maakuntakaa-
van ja voimassa olevat vaihemaakuntakaavat. OAS oli nahtavilla 7.1. — 19.2.2016.



3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt 9.6.1997 Riihimaen yleiskaavan 2010. Yleiskaava on oi-
keusvaikutukseton. Suunnittelualue on paadosin osoitettu merkinnalla TY (Ymparistohairiot-
téman teollisuuden alue. Alue varataan ymparistda hairitsemattomille teollisuustoiminnoille.)
ja osaksi merkinnalla VR (Retkeily- ja ulkoilualue. Alue varataan yleiseen retkeily- ja ulkoilu-
toimintaan.)

Koko kaupungin kattava Riihiméen yleiskaava 2035 on valmisteilla. Yleiskaavan rakenne-
mallit olivat nahtavilla kevaalla 2014. Kaupunkirakennesuunnitelma oli nahtavilla kevaalla
2015. Rakennesuunnitelman pohjalta laadittiin yleiskaavaluonnos. Yleiskaavaluonnoksessa
suunnittelualueen pohjoisosa oli osoitettu merkinnalla TP eli tydpaikka-alue. Muuten suunnit-
telualueelle ei esitetty merkintdja eli se olisi jddmassa nykyisen asemakaavan mukaiseen
kayttoon tyopaikka-alueeksi. Yleiskaavaluonnos oli nahtavilla 25.1.-23.2.2016.

Lisatietoa l16ytyy kaupungin verkkosivuilta

Ote yleiskaavakartasta 2010 on esitetty liitteessa 4 ja ote valmisteilla olevan koko kaupungin
Yleiskaava 2035:n luonnoksesta on liitteessa 5.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavoja, jotka ovat valmistuneet eri aikoina. Asema-
kaavojen vahvistumispéivamaarét ovat 16.10.1962, 14.11.1980, 15.1.1985, 17.11.1989 ja
15.1.1992. Osalla suunnittelualuetta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Riihim&aen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2012.

Tonttijako

Osalla kaavamuutosaluetta on vahvistettu tonttijako.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Muut paatokset

Kaupunginhallitus paatti 29.2.2016 vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa ja -ohjelmassa Pet-
samonkadun pohjoispdan asemakaavasta (kohde 7). Kohde on ollut kaavoituskatsauksessa
ja —ohjelmassa myds aiempina vuosina.

Ymparistoselvitykset

— Riihim&en liito-oravainventointi, Teppo Hayha 18.6.2013



— Riihimaen lepakkokartoitus, Riihimaen kaupungin ymparistonsuojeluyksikko ja kaa-
voituspalvelut 2007, Yrj6 Siivonen ja Terhi Wermundsen, Wermundsen Consulting
Oy.

— Kanta-Hameen luonnon monimuotoisuuden tilan seurantachjelma 2004-2005 (LU-
MQOS), 2005. Hameen ymparistokeskus.

Liikenneselvitys

Kohteen liikenneselvitys tehdaan kaupungin omana tyéné katu- ja puistoyksikdssa ja selvitys
valmistuu asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Maaperan pilaantuneisuusselvitys

Maaperan pilaantuneisuutta tutkittiin vuonna 2015 (Ramboll Finland Oy). Tutkimuksen ta-
voitteena oli tarkentaa aiemmissa tutkimuksissa todetun jatetayton ja maaperan pilaantunei-
suuden rajautumista kaatopaikka-alueen etelaosaan sijoittuvalla kaupungin omistamalla kiin-
teistolla 694-8-51-1 alueen kaavamuutosta varten. Kaavoitusty6ta varten selvitettiin lisaksi
muita kyseisen kiinteiston mahdollisia ymparistoriskeja. Jatetayton esiintymista ja maaperan
pilaantuneisuutta kiinteistolle sijoittuvalla kaatopaikan osalla selvitettiin koekuoppatutkimuk-
sella. Tutkimusalueelle kaivettiin kaivinkoneella 7 koekuoppaa.

Viitearvovertailun perusteella tutkimusalueella oleva jatteensekainen maa-aines on pilaantu-
nut raskasmetalleilla. Havaitusta maaperan pilaantumisesta ei nykyisella maankaytolla
(rakentamaton alue teollisuusalueella) arvioida aiheutuvan terveydelle haitallista altistumista.
Haitta-aineiden ei mydskaan perusmaasta otettujen naytteiden perusteella havaittu kulkeu-
tuneen jatetayttokerroksen alapuoleisiin maakerroksiin. Kohteessa ei siten ole akuuttia ym-
parist6- ja terveysvaikutuksiin perustuvaa puhdistustarvetta.

Pohjoisessa kaatopaikka jatkuu Joutsen Finland Oy:n omistaman Kiinteiston alueelle, jolla
tehtiin tutkimuksia jo aiemmin vuonna 2013. Kyseisella alueella todettiin nyt tutkitun alueen
tapaan maaperan pilaantuneen metalleilla ja lisksi alueella on jatetayttoa.

Pilaantuneet maat tulee huomioida alueen maankaytén suunnittelussa. Maapera tulee
tarvittaessa kunnostaa vastaamaan uuden maankayton edellyttamaa tilaa. Vastaavissa koh-
teissa on edellytetty kaatopaikan kunnostamista, vaikka alueen maankayttoon ei

ollut tulossa muutoksia. Vanhan kaatopaikan kunnostus voidaan toteuttaa poistamalla maa-
perasta pilaantunut maa-aines ja jatteet tai vaihtoehtoisesti eristamalla vanha kaatopaikka
asianmukaisilla pintarakenteilla. Suositeltava kunnostustapa on poistaa maaperasta pilaan-
tunut maa-aines, koska silloin alueelle ei jaa kayttrajoitetta. Ilman massanvaihtoa aluetta ei
mydskaén voi rakentaa.

Mikéli alue kaavoitetaan teollisuuskayttoon tai muuhun epaherkkaan kayttéon, voidaan
alustavana kunnostustavoitteena pitda ylempaa ohjearvotasoa. Otettaessa alue asuinkayt-
t6on tai muuhun herkkyydeltdan vastaavaan kayttdéon on kunnostustavoite alustavasti alem-
pi ohjearvotaso. Alueella sovellettavan kunnostustavoitteen madrittelee lopullisesti Hameen
ELY-keskus pilaantuneen maan kunnostuksesta tehtavasta ilmoituksesta antamassaan paa-
toksessa.

Maaperan pilaantuneisuus kiinteiston olevien muiden riskitoimintojen (6ljysailiot ja jakelupis-
teet,viemarit) alueella tulee tutkia viimeistdan rakennusten purkamisen yhteydessa.

Ote maaperatutkimuksesta liitteena 9.

Vesihuoltoselvitys
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Alueen vesihuollon yleissuunnitelma valmistuu asemakaavan ehddotusvaiheessa.

2.2.9 Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa maankaytté- ja rakennuslain 54 a 8:n asettamat vaatimukset.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu 9.11.2014 MRL 63 § mukaisesti Riihim&en kaupungin
kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa ja kaupungin ilmoitustaululla. Samassa yhteydessa
on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtévilla pidosta seka osallisten vaiku-
tusmahdollisuuksista em. suunnitelmaan.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset ja osallisten vaikutusmahdollisuudet on mainittu MRL 63 § mukaisessa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa. Suunnitelma pidetaan nahtavilla 9.11.2014 alkaen luon-
nosvaiheen loppuun saakka. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on liitteend 10.

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § sdaanndsten mukaisesti.
Mielipiteet luonnoksesta on mahdollisuus jattaa joko kirjallisena tai suullisena nahtéavilla-
oloaikana.

Asemakaavaehdotus asetetaan néhtéville MRL 65 § ja MRA 27 § sdanntsten mukaisesti 30
paivan ajaksi. Huomautukset asemakaavaehdotusta vastaan voi jattaa kirjallisena nahtavil-
l&oloaikana.

Lausunnot ehdotuksesta esitetdén pyydettavaksi Riihimaen ymparistélautakunnalta, Riihi-
maen seudun terveyskeskuksen kuntayhtymalta, Hameen ELY -keskukselta, Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta, Riilhiméen Vedeltd, Caruna Oy:lt&, TeliaSonera Finland Oyj:lIté ja Riihi-
maen Kaukolampd Oy:lta.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty® tapahtuu suunnitteluty®n eri vaiheissa.

4.3 Vaihtoehdot, suunnittelun eteneminen

Niin sanottu O-vaihtoehto eli nykytilanteen sailyttdminen ei ole tarkoituksenmukaista, koska
Petsamonkadun raskas liikenne aiheuttaa hairiéta alueen asukkaille ja vaarantaa asuinalu-
een turvallisuutta.

Kaavamuutosta laadittaessa on tutkittu eri vaihtoehtoja teollisuusalueen uuden katuyhteyden
jarjestamiseksi. Uusi yhteys Hallakadun kautta Pohjoiselle Rautatienkadulle suljettiin pois,
koska myos Hallakatu on asuinkatu ja raskas liikenne aiheuttaisi haittaa kadun varren asuk-
kaille. Liséksi katu ristedisi tarkean kevyen liikenteen vaylan kanssa.

Uusi yhteys Pakkaspolun kautta Pohjoiselle Rautatienkadulle olisi erittain vaikea jarjestaa
katujen korkeuseron ja Pakkaspolun paéssa sijaitsevan kevyen liikkenteen alikulun vuoksi.

Uusi yhteys nykyisin kaavoittamattoman alueen kautta korttelin 0860 (ent. katsastuskonttorin
tontti) pohjoispuolitse aiheuttaisi haittaa pohjoispuolella sijaitsevalle asuintalolle seka edellyt-
taisi yksityisen maa-alueen hankkimista kaupungille.

Nain ollen parhaaksi vaihtoehdoksi on katsottu ajoyhteys korttelin 0860 etelapuolitse sijoittu-
en paaosin nykyiselle virkistysalueelle ja pienelta osin nykyisen korttelin 0860 alueelle. Vali-
tusta vaihtoehdosta on suunnittelussa tutkittu vield kahta eri vaihtoehtoa, joista ensimmai-

sesséd Petsamonkatu suljettaisiin kokonaan ajoneuvoliikenteeltd Hallakadun risteyksen poh-
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joispuolelta ja toisessa Petsamonkatu kavennettaisiin ja ajo tonteille sallittaisiin. Lisaksi ka-
tusuunnittelun keinoin ja likennemerkein kiellettaisiin lapiajo kokonaan rastaalta liikenteelta.

Kadun katkaiseminen kokonaan heratti alueen yrittdjien kanssa kaytyjen keskustelujen pe-
rusteella vastustusta ja henkildautoliikenteen aiheuttama hairié asuinalueelle on arvioitu niin
vahaiseksi, ettd asemakaavaluonnoksessa on paadytty vaihtoehtoon jossa tonteille ajo salli-

taan.

Tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on poistaa raskas liikenne asuinalueelta osoittamalla
teollisuustonteille uusi sujuva katuyhteys suoraan Pohjoiselta Rautatienkadulta. Samalla
kaupungin omistamalle maalle kaavoitetaan uusia tydpaikkatontteja.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Sisaltovaatimukset

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on maankayt-
t6- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huo-
mioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista saadetaan (MRL 39 8).

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon:

Maakuntakaava otettava siten kuin siita
edella saadetaan.

Suunnitelma noudattaa maakuntakaavaa.

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, ta-
loudellisuus ja ekologinen kestavyys

Kaavamuutoksella parannetaan olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen toimivuutta.

2) olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen hyvaksikaytto

On huomioitu. Kaavamuutoksella paranne-
taan olemassa olevan tyopaikka-alueen
toimivuutta.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saa-
tavuus

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu asumista
eikd palveluita.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoi-
tuksenmukaiseen jarjestamiseen ympa-
ristbn, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kesta- valla tavalla

On huomioitu. Kaavamuutoksella paranne-
taan olemassa olevan tydpaikka-alueen
toimivuutta ja parannetaan olemassa olevan
asuinalueen turvallisuutta ja viihtyisyytta.
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5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelli-
seen ja eri vaestoryhmien kannalta tasa-
painoiseen elinymparistoon.

On otettu huomioon. Kaavamuutoksella
parannetaan kevyen liikenteenreitteja tyo-
paikka-alueen ohi ja parannetaan asuinalu-
een elinymparistod.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedel-
lytykset

On otettu huomioon. Kaavamuutoksella
lisatdan tydpaikkatonttien tarjontaa.

7) ymparistbhaittojen vahentaminen

On otettu huomioon. Aiemmin kaatopaikka-
na toimineen alueen maaperan kunnosta-
minen huomioidaan kaavamuutoksessa.

8) rakennetun ympadristén, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen

On otettu huomioon.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyys

On otettu huomioon.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomista-
jalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuu-
tonta haittaa

On huomioitu. Asemakaavan muutos ei
aiheuta kohtuutonta haittaa alueen maan-
omistajille.

Asemakaavan rakenne

ASEMAKAAVA:

8. kaupunginosan, Juppalan osat kortteleista 0803 ja 0860 seka katu- ja erityisalueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

8. kaupunginosan, Juppalan kortteleita 0803, 0804, 0851 ja 0860 seka katu-, erityis- ja vir-

kistysalueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
8. kaupunginosan, Juppalan korttelit 0804 ja 0851, osat kortteleista 0803 ja 0860 seka katu-

ja erityisalueita.

TONTTIJAON MUUTOS KOSKEE:

8. kaupunginosan, Juppalan korttelin 0803 tontteja 11 ja 13, korttelin 0804 tontteja 1, 4 ja 5,
korttelin 0851 tontteja 2 ja 3 seka korttelin 0860 tonttia 1.

SITOVALLA TONTIJAOLLA MUODOSTUU:

8. kaupunginosan, Juppalan korttelin 0803 tontit xx-xx, korttelin 0804 tontit x-x, korttelin

0851 tontit x ja x seka korttelin 0860 tontit x ja x.

Asemakaavakartta on liitteend 11.
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Tonttijakokartta valmistuu asemakaavan ehdotusvaiheessa.

5.2.1 Mitoitus

TY, Ymparistdhairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.:
aluetta, m2 kerrosalaa, kem?
95 886 47 943

Katualueet aluetta, m?
22 763

EV, Suojaviheralue:  aluetta, m?
25910

KAAVA-ALUE YHTEENSA:

aluetta, m? kerrosalaa, kem?
144 558 47 943

Asemakaavan seurantalomake valmistuu ehdotusvaiheessa.

5.2.2 Palvelut
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu palveluita

53 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

TY Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, josta aiheutuu ympéaristda hairitsevaa melua, tarinaa, il-
man pilaantumista tai muuta héiriota. Tontin rakennetusta kerrosalasta saadaan enintéan 10%
kayttaa paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten. Alueelle ei saa rakentaa elintarvik-
keiden myymalatiloja. Rakennusten tulee tonteilla sijaita vahintdan 6 metrin etaisyydella naapuri-
tontin rajoista. Rakennusten etaisyydet muihin rajoihin maaraytyvat kaavakartassa osoitettujen
rakennusalojen avulla.

Asuinalueiden vastaisilla korttelialueen rajoilla korttelin toiminnasta aiheutuva melutaso ei saa
ylittdéd melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yooh-
jearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Tonttien pinta-alasta vahintdan 5 % on varattava hulevesien kasittelya varten. Hulevedet on
ensisijaisesti viivytettava tonteilla.

Korttelialueet on aidattava EV-alueita, Risteyskatua ja Hallakatua vastaan.
Autopaikkojen véhimmaismaarat: teollisuuslaitokset: 50% kahden suurimman tyévuoron yhteen-

lasketusta tyontekijamaarasta; toimistot, likehuoneistot ja niihin verrattavat: 1 ap kutakin ker-
rosalan 50 m? kohti.

15



Korttelin 0851 osalta on annettu erityisia maarayksia koskien olemassa olevaa asuinrakennusta
seka korttelin pilaantunutta maaperéaa:

Korttelin 0851 tontilla 3 sijaitsevan ennen 9.11.2014 rakennusluvan saaneen tulipalossa tai vas-
taavassa onnettomuudessa tuhoutuneen asuinrakennuksen tai sen osan voi korvata uudella
asuinrakennuksella. Em. tontilla sijaitsevalle asuinrakennukselle voidaan myontaa lupa korjaus-
ja muutostoéille.

Korttelin 0851 tontin 4 maaperan mahdollinen pilaantuneisuus on selvitettava, ja pilaantuneeksi
todetut maamassat on kasiteltdva Hameen ELY-keskuksen maaraamalla tavalla ennen raken-
nus- ja kaivutdiden aloittamista.

5.3.2 Katualueet

Kaavassa osoitetaan uusi katu tytpaikka-alueelle suoraan Pohjoiselta Rautatienkadulta.
Petsamonkatu kavennetaan Hallakadun risteyksen pohjoispuolelta n. 20 metrin matkalta ka-
peaksi kevyen liikenteen kaduksi, jolla tonteille ajo on sallittu. Tarkoituksena on estaa ran-
kaan liikenteen ajo alueelle etelasta Petsamonkatua pitkin kokonaan ja rajoittaa my6és muuta
ajoneuvoliikennettd. Kavennuksen pohjoispuolelle on osoitettu varaus kaantépaikalle, sa-
moin kuin muillakin alueen paattyville kaduille.

5.3.3 Virkistys- ja erityisalueet

5.4

5.5

5.6

6.1

EV Suojaviheralue.
Tyobpaikka-alue erotetaan muista ymparoivista alueista eri levyisin suojaviheraluein. Osalle
EV-alueita on osoitettu myds sijainniltaan ohjeellisia kevyenliikenteen vaylia.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle on olemassa oleva kunnallistekniikka. Vesihuollon yleissuunnitelma valmistuu asema-
kaavan ehdotusvaiheessa.

Ympariston laatua koskevat méaaraykset
Kortteliin 0851 on annettu maaperan pilaantuneisuutta koskevia kaavamaarayksia. Korttelin
0851 tontin 4 maaperén mahdollinen pilaantuneisuus on selvitettava, ja pilaantuneeksi tode-
tut maamassat on kasiteltava Hameen ELY-keskuksen maardamalla tavalla ennen raken-
nus- ja kaivutoiden aloittamista.

Lisdksi samassa korttelissa sijaitseva entinen kaatopaikka-alue on osoitettu asemakaavassa
merkinnalld sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen, maaperaltdan saastunut alueen osa.

Nimisto

Nimist6toimikunta on nimeé&é uudet katualueet ja yleiset alueet.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
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Yhdyskuntarakenne
Asemakaavan muutos parantaa olemassa olevien alueiden toimivuutta.

Kaupunkikuva
Asemakaavan muutoksen myotéa rakentamaton niitty muuttuu osin tydpaikka-
alueeksi. Teollisuustonttien aitaamisella pyritéd&n siistimaan alueen ilmettd ympé-
roivien alueiden suuntaan.

Asuminen, Lapsivaikutukset
Asemakaavan muutoksella ei muodostu uusia asuintontteja. Teollisuustoimintojen
aiheuttama raskas liikkenne poistuu olemassa olevalta pientaloalueelta. Taméa paran-
taa asuinalueen turvallisuutta ja asuinviihtyvyytta.

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéon

Luonto ja maisema
Alue on péaaosin rakennettua eli asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luon-
toon ja maisemaan.

Luonnonsuojelu
Alueella ei sijaitse suojeltavia kohteita.

Pinta- ja pohjavedet

Asemakaavan vaikutukset pinta- ja pohjavesiin esitetddn asemakaavan ehdotusvai-
heessa.
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6.3

Muut vaikutukset

Kunnallistalous
Riihimaen kaupunki rakentaa uuden katuyhteyden ja myy uusia tydpaikkatontteja.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta, yritykset
Asemakaava tuo alueelle uusia tydpaikkatontteja seka parantaa teollisuusalueen
saavutettavuutta erityisesti raskaan liikenteen nakoékulmasta. Asemakaavamuutos
myds yhtendistaa ja selkeyttda alueen asemakaavamaarayksia ja parantaa nain
maankayton joustavuutta tulevaisuudessa kun tontteja pystytdan helpommin yhdis-
tamaan.

Tekninen huolto
Alueella on olemassa olevat vesi-, viematri- ja séhkonjakeluverkostot.

Liikenne
Liikenteen aiheuttama melu ja muu hairio tulevat oleellisesti vahentymaan asuinalu-
eella. Liikennemaarat Pohjoisella Rautatienkadulla tulevat vastaavasti hieman li-
saantymaan.

Melu
Asemakaavan muutos vahentaa liikenteen aiheuttamaa melua asuinalueella.

Terveys ja viihtyvyys
Asemakaavan muutos vaikuttaa positiivisesti ympariston asukkaiden terveyteen ja
viihtyvyyteen

Virkistys
Asemakaavan muutos vahentaa virkistysalueiden pinta-alaa.
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7.1

7.2

7.3

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Havainnekuva valmistuu asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Toteuttaminen ja ajoitus

Sitova tonttijako laaditaan asemakaavan laatimisen yhteydessa.

Toteutuksen seuranta

Toteutusta seurataan rakennus- ja toimenpidelupien yhteydessa.

Riihim&ella 27.5.2016

g wor— Asrmins Hodiomnil,
Raija Niemi Anniina Korkeamaki
kaavoituspaallikk® kaavoitusarkkitehti
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Kaupungin omistamat alueet on merkitty keltaisella, kaupungin vuokralle antamat alueet
oranssilla ja yksityisten omistamat alueet valkoisella.

Alueen maanomistus
LIITE 02



v

Kanta-Hameen maakuntakaavojen yhdistelmakartta. (Maakuntakaava 2006, 1.- ja 2. vaihemakuntakaava)
Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty karttaan keltaisella.

Ote maakuntakaavasta
LIITE 03
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty karttaan keltaisella.

Ote yleiskaavasta
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty karttaan keltaisella.

Ote yleiskaava 2035 -

luonnoksesta
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Maalajit

| RT-luokitus | GEO-luokitus

Moreenikerrostumat

S!’ soramoreent soramoreeni

hiekkamoreeni hiekkamoreeni

hienoaineksinen silttimoreeni
H moreeni
moreenimuodostuma:
reunamoreeni (R-), drumliini, k k (KM, atta) y
pieni reunamoreeni
—

Karkearakeiset kerrostumat
kerrostuman paalajite @ mm
yli 1000 lohkareet lohkareet
1000-60 isot kivet kivet
60-2 pienet kivet, sora sora
2,0-0.2 hiekka karkea- ja keskihiekka
0,2-0,06 karkea hieta hienohiekka

jaatikkojokimuodostuma: harju, delta, reunamuodostuma (R-),
marginaalinen muodostuma (M-} ym., kuvioerottelu muodostuman
koostumuksen mukaisesti; raitakuvaus: koostumus selvittamatta

Hienorakeiset kerrostumat

[::] 0,06-0,02 hieno hieta Karkeasilti
I: 0,02-0,002 hiesu keski- ja hienosiltti
E:] lelleSg,B%JZEmEkSESM savi i

humuspitoisuus 2-6 % osoitetaan lisatunnuksella Lj

Eloperdiset kerrostumat
lieju, humuspitoisuus yli 6 %

saraturve, rahkaturve

Maalajikerrosten kuvaus

kalliota, jonka paalla alle 1,0 m:n maakerros, yleensa moreenia

pintamaa 0,4 m saraturvetta
pohjamaa savea

rahkaturvetta
karkeaa silttia

rahkaturvetta

ohut peittava kerros
hienoa hietaa

(yleensa alle 0,4 m)

multamaa, humuspitoisuus 20-40 % ; taytemaa

Ote maaperdkartasta
LIITE 07
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1. TEHTAVA

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tarkoituksena on Petsamonkadun
pohjoispaan liikkenteen selvittdminen seka uusien teollisuustonttien osoitta-
minen kaupungin omistamalle maalle. Lisdksi asemakaavatyon yhteydessa
tutkitaan asumisen lisdamistd suunnittelualueen eteldosaan.

Asemakaavamuutos on vaikutukseltaan merkittava, jolloin hanke etenee
kaupungin pidemman menettelytavan mukaisesti.

in merxl vat asem vat ja. MmakKaavan muutc 14

OAS —> TEKLA —> [NAHT.|-> TEKLA —> KH —>[NAHT.]|-> KH —>
LUONNOS EHDOTUS KAAVA

Vaikutukseltaan merkittavan kaavahankkeen eteneminen Riihimaella

2. SUUNNITTELUALUE

Alue sijaitsee noin 2,5 km Riihimden rautatieasemasta pohjoiseen Juppalan

kaupunginosassa. Alue sijoittuu Pohjoisen Rautatienkadun lansipuolelle ja
Hallakadun pohjoispuolelle.

Kaavamuutosalue on kooltaan n. 14,5 ha. Alueen rajaus tarkentuu tyon kulu-
essa. Alueen alustava rajaus on osoitettu kuvassa.

\
Alueen alustava rajaus




Alue on osin Riihimaen kaupungin omistuksessa ja osin yksityisessa omistuk-
sessa.

Asemakaavan laatimisen yhteydessa tehdaan ratkaisuvaihtoehdosta riippuen
tarvittaessa sopimuksia yksityisten maanomistajien ja kaupungin valilla.

e T Y
Ote maanomistuskartasta:
kaupungin omistuksessa olevat alueet on merkitty keltaisella,

kaupungin omistuksessa olevat vuokralle annetut alueet on merkitty oranssilla,
yksityisten omistuksessa olevat alueet on merkitty valkoisella.

3. ALOITE

Kaupunginhallitus paatti 29.2.2016 vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa ja -
ohjelmassa Petsamonkadun pohjoispdadan asemakaavasta (kohde 7). Kohde
on ollut kaavoituskatsauksessa ja —ohjelmassa myds aiempina vuosina.

4. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

4.1. Maakuntakaava

Valtioneuvoston 28.9.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa suunnittelu-
alue on osoitettu tydpaikka-alueena (TP). Kaavoitettavamuutosalue sijaitsee
merkinnalla Tdrked ja muu vedenhankintakdytté6n soveltuva pohjavesialue



osoitetulla alueella. Suunnittelualueella on myds Vedenottamo tai pohjave-
den imeytys —merkinta.

Ympadristoministerio vahvisti 2.4.2014 osittain Kanta-Hameen asumista, elin-
keinoja ja logistiikkaa koskevan 1. vaihemaakuntakaavan. Riihimaen osalta
kaupan merkinndistda vahvistamatta jaivat keskusta-alueiden ulkopuolelle
osoitettujen vahittaiskaupan suuryksikdiden merkinnat Merkos-Pohjoinen ja
Merkos-Lansi. Riihimden kaupunkiseuduille osoitettu seutukeskuksen palve-
luvyohyke -merkinta, jossa oli maaritelty seudullisesti merkittavan vahittais-
kaupan suuryksikon koon alarajat, jai epaselvana vahvistamatta.
Ymparistdministerion vahvistamispdatoksesta valitettiin  mm. seudullisia
kaupan palvelu-vyohykkeita koskevien merkintéjen osalta. Korkein hallinto-
oikeus ratkaisi 10.11.2015 Kanta-Hameen 1. vaihemaakuntakaavaa koskevat
valitukset. Korkein hallinto-oikeus palautti asian talta osin ymparistoministe-
ridlle uudelleen kasiteltavaksi. Ymparistoministerio on paattanyt vahvistaa
seutukeskuksen palveluvydéhyke -merkinnan 18.12.2015.

Kaavoitettavalle alueelle ei ole osoitettu merkintdja 1. vaihemaakuntakaa-
vassa.

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Kanta-Hameen liikennetta ja luonnonva-
roja koskevan 2. vaihemaakuntakaavan 1.6.2015. Kaavoitettavalle alueelle ei
ole osoitettu uusia merkintéja, mutta alueen vanhentunut pohja-
vesialuemerkinta on kumottu 2. vaihemaakuntakaavassa.

Hameen Liitto on kdynnistanyt Maakuntakaava 2040 laatimisen. Maakunta-
kaava laaditaan kokonaiskaavana ja astuessaan voimaan se korvaa Kanta-
Hameen nykyisen maakuntakaavan ja voimassa olevat vaihemaakuntakaa-
vat. OAS oli nahtavilld 7.1. — 19.2.2016. Maakuntakaavasta valmistellaan
luonnos vuoden 2016 aikana ja se on nahtavilla vuoden 2016 lopulla tai
vuoden 2017 alussa.

Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta.



Ote Kanta-Hameen 1.- ja 2. vaihemaakuntakaavan yhdistelmasta.

4.2. Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 9.6.1997 Riihimaden yleiskaavan 2010.
Yleiskaava on oikeusvaikutukseton. Suunnittelualue on padosin osoitettu
merkinnalla TY (Ymparistohairiottoman teollisuuden alue. Alue varataan ym-
paristda hairitsemattomille teollisuustoiminnoille.) ja osaksi merkinnalla VR
(Retkeily- ja ulkoilualue. Alue varataan yleiseen retkeily- ja ulkoilutoimin-
taan.)

Riihimaen yleiskaava 2035 on valmisteilla. Yleiskaavaluonnoksessa suunnitte-
lualueen pohjoisosa oli osoitettu merkinnalla TP eli tyopaikka-alue. Muuten
suunnittelualueelle ei esitetty merkintdja eli se olisi jadmassa nykyisen ase-
makaavan mukaiseen kayttoon tyopaikka-alueeksi. Yleiskaavaluonnos oli
nahtavilla 25.1.-23.2.2016.

Lisatietoa kaupungin verkkosivuilta.




4.3. Asemakaava

Suunnittelualueella ovat voimassa 16.10.1962, 14.11.1980, 15.1.1985,
17.11.1989 ja 15.1.1992 vahvistuneet asemakaavat, joiden mukaan alueella
on Pienteollisuusrakennusten korttelialuetta (TP ja TPZ), Teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialuetta (T), Hallinto- ja virastorakennusten korttelialu-
etta (YH), Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
aluetta (ET), Puistoaluetta (P), Lahivirkistysaluetta (VL) ja katualuetta. Lisaksi
suunnittelualueella on maanalaisia johtoja koskevia asemakaavamerkintoja.
Osalla suunnittelualueesta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

TP ja TP? -korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on n. 45 000 m? ja tontti-
tehokkuusluku e= 0,5. T- korttelialueiden yhteispinta-ala on n. 18 700 m? ja
tehokkuusluku e=0,49. YH -korttelialueen pinta-ala on 14 989 m? ja tehok-
kuusluku e=0,3.

Ote ajantasa-asemakaavasta



4.4. Selvitykset

Kaytettavissa olevat selvitykset

Juppalan alueen kaavoitukseen liittyva rakennettavuusselvitys, Ram-
boll Oy, 31.1.2012. Selvityksessa tutkittiin suunnittelualueen maape-
raolosuhteita kuudessa tutkimuspisteessa ja pohjavesiolosuhteita
kahdessa pisteessa.

Riihimaen pohjavesialueiden kuntakansio taydennyksineen (Helsingin
vesi- ja ymparistopiiri, 1992 seka Hameen ymparistokeskuksen kirje
pohjavesialueiden luokkamuutoksista 24.2.2006).

Lehtiniityn asemakaavan luontoselvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy 29.11.2012.

Riihimaen liito-orava inventointi 2013, Teppo Hayha, 18.6.2013.
Riihimden lepakkokartoitus 2007 (Yrjo Siivonen ja Terhi Wermund-
sen, Wermundsen Consulting Oy).

Kanta-Hameen luonnon monimuotoisuuden tilan seurantaohjelma-
hanke (LUMOS) 2004-2005. Hameen ymparistokeskus on laatinut
vuonna 2005 Riihimden alueelta luonnon monimuotoisuusselvityk-
sen, jossa on selvitetty arvokkaat luontokohteet.

Riihimdaen meluselvitys (Ramboll Finland Oy, Olli-Pekka Luhtinen,
2008).

Ymparistoministerion kirjeet 26.9.2001 ja 11.5.2006: Kemikaaleja ka-
sittelevat ja varastoivat tuotantolaitokset - onnettomuusvaaran
huomioon ottaminen kaavoituksessa ja rakentamisessa.

Direktiivin 96/82/EY mukaiset laitokset Suomessa, 16.12.2013.
Riihimden linnustoselvitys 2013-14 —kohdekuvaukset vuoden 2013
laskentojen osalta, Kanta-Hameen lintutieteellinen yhdistys ry.
Joutsen Finland Oy:n tontilla suoritettu maaperan pilaantuneisuus
tutkimus, Ramboll Lahti, 18.6.2013.

Opinnaytetyo koskien Riihimaella sijaitsevia huoltamokaytosta pois-
tettuja kiinteist6ja, Ymparistonsuojeluyksikkd, Meira Autere, 1998.
Opinnaytetyd: Esiselvitys Riihimaella sijaitsevista mahdollisesti pilaan-
tuneista maa-alueista, Riihimden kaupunki, Ymparistonsuojeluyksik-
ko, Joakim Pyttynen, 2000.

Laadittavat selvitykset

Liikenneselvitys (sis. linja-autopysakit ja kevyen liikenteen reitit)
Maaperan pilaantuneisuuden selvitys (PIMA)

Vesihuollon yleissuunnitelma

Hulevesiselvitys



5. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

5.1. Yleiskaavallinen tarkastelu

Asemakaavan laatimisalueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Tastd syysta asemakaavan laadinnan yhteydessa suoritetaan vyleiskaava-
tasoinen tarkastelu. Arvioidaan asemakaavan ja maakuntakaavan yhdenmu-
kaisuutta suunnittelualueella. Lisaksi MRL 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadit-
taessa on otettava huomioon:

vhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liiken-
teen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjes-
tdmiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla
tavalla

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

ymparistohaittojen vahentaminen

rakennetun ympadriston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Asemakaavoitustyon yhteydessa arvioidaan kaavahankkeen vaikutukset:

terveyteen ja viihtyvyyteen
luonnonsuojeluun
asumiseen

meluun
vhdyskuntarakenteeseen
kaupunkikuvaan

tekniseen huoltoon
kunnallistalouteen
luontoon

maisemaan

pinta- ja pohjavesiin
lilkenteeseen
tyopaikkoihin, elinkeinotoimintaan, yrityksiin
virkistykseen

lapsiin

5.2. Vaihtoehtojen tutkiminen

Suunnittelutyon kuluessa tutkitaan eri vaihtoehtoja ja selvitetdan niiden vai-
kutukset. Asemakaavaselostukseen kirjataan suunnittelun eteneminen esit-
telemalld vaihtoehdot ja niiden vaikutukset.

6. ALUEEN SUUNNTTELUTYOHON OSALLISET

Suunnittelutyohon ovat osallisia:



- kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden kiinteistdjen omistajat ja hal-
tijat seka asukkaat

- kaavan vaikutusalueen yrittdjat ja tyontekijat

- Riihimden ymparistolautakunta

- Riihimaen seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma

- Hameen ELY-keskus

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

- Riihimaen Vesi

- Caruna Oy (ent. Fortum Sahkdnsiirto Oy)

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Riihimaen Kaukolampd Oy

- muut, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

7. OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville MRL 63 § ja MRA
30 § saanndsten mukaisesti. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin
ilmoituslehdissa ja kaupungin ilmoitustaululla. Osalliset voivat esittdaa kaavoi-
tusyksikolle mielipiteita ja taydennysehdotuksia osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta. Osallisilla on ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti
nahtaville mahdollisuus esittdda Hameen ELY-keskukselle neuvottelun kdaymis-
ta osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta. Tarvittaessa Hdmeen
ELY-keskus jarjestaa asiasta neuvottelun kaupungin kanssa, jolloin myds osal-
linen kutsutaan mukaan neuvotteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
ajantasainen versio on nahtavana kaupungin verkkosivuilla.

Asemakaavan muutosluonnos asetetaan nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 §
saannosten mukaisesti. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin il-
moituslehdissa ja kaupungin ilmoitustaululla. Lisaksi muutosalueen ja naapu-
ruston maanomistajille tiedotetaan kirjallisesti. Osalliset voivat esittda mieli-
piteensa luonnoksesta kirjallisesti tai suullisesti. Luonnosvaiheessa jarjeste-
taan esittely- ja keskustelutilaisuus.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 §
saannosten mukaisesti 30 padivan ajaksi. Nahtaville asettamisesta kuulute-
taan kaupungin ilmoituslehdissa ja kaupungin ilmoitustaululla. Lisdksi muu-
tosalueen ulkokuntalaisille maanomistajille ja -haltijoille |ahetetaan kirjalli-
nen ilmoitus nahtaville asettamisesta. Ehdotuksesta voivat kunnan jasenet ja
osalliset esittda muistutuksen kirjallisesti.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd tapahtuu suunnittelutyén eri vai-
heissa.



8. AIKATAULU

Ty6n alustava aikataulu on seuraava:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtaville marraskuussa 2014.
Asemakaavaluonnos on valmis kevaalla 2016.

Asemakaavaehdotus on valmis arviolta syksylla 2016.
Kaupunginvaltuuston kasiteltavana asemakaava on talvella 2016-17.

9. LAATIJAT

Asemakaavan muutos laaditaan Riihimden kaupungin kaavoitusyksikossa vir-
katyona.

YHTEYSTIEDOT
Valmistelusta vastaa:

Anniina Korkeamaki
Kaavoitusarkkitehti

p. 019 758 4826, 040 330 4826
Tekniikan ja ymparistdn toimiala
Kaavoitusyksikkd

Etelainen Asemakatu 2, 11130 Riihimaki
anniina.korkeamaki@ riihimaki.fi
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